Abstrakt

Tato diplomova prace se zabyva jednak faktory ovliviiujicimi vyvoj cen rezidencnich
nemovitosti, tak i moznosti existence cenovych bublin na tomto trhu v ramci stfedni a
vychodni Evropy pted zac¢atkem a v priabéhu ekonomické krize let 2007-2009. V praci jsou
pouzity tfi rizné kvantitativni pfistupy za pouziti dat shroméazdénych od mezinarodnich
instituci, jednotlivych centrdlnich bank a od ndrodnich statistickych ufadi. Metoda
pouzivajici koeficient “cena ku piijmu‘ indikuje ptfitomnost bublin, které byly v prib¢hu
krize eliminovanu, u tfi z péti zkoumanych zemi. Druhy pfistup za pomoci zakladnich
regresnich modell pro panelova data zkouma faktory ovlivitujici ceny a ptinasi alternativni
pohled na pfitomnost cenovych bublin. Vysledkem jsou rist HDP, mira nezaméstnanosti a
primérna mzda jako hlavni faktory v pozadi cen bytl. Tyto modely také naznacuji
vyznamny trend perzistence cen na trhu reziden¢nich nemovitosti v regionu CEE jako
celku. Presnéjsi vysledky ohledné urcujicich faktorti poskytuje vektorova autoregrese a jeji
soucasti (variance decomposition a impulse response functions). Jednotlivé zemé jsou
modelovany zvlast’ a analyza odhaluje vyrazné rozdily mezi nimi. Polsko je jedinou zemi,
kde nejsou patrné znamky perzistence cen nemovitosti, zatimco dynamika cen bytl

v Rakousku je v porovnani s novymi ¢leny EU zkoumanymi v této praci méné volatilni.
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