Tato prace se zabyva problematikou vlastnictvi jednotek podle zikona &.
72/1994 Sb., kterym se upravuji né€které spoluvlastnické vztahy k budovam a

nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim a doplituji nékteré
zdkony (zakon o vlastnictvi byti).

Vavodu pfinddi struény historicky vyvoj institutu vlastnictvi jednotky od
antiky aZz po soucasnost s ohledem na odliSné pojiméni tohoto institutu
v pravnich tpraviach riiznych statl. RovnéZ jsou rozebrény C&tyfi zikladni
teoreticko-pravni koncepce vlastnictvi byt a nebytovych prostor. Déle se jiz
zabyva platnou pravni tpravou obsaZenou v zékon& o vlastnictvi byth a
vymezuje jeji vztah kobéanskému zdkoniku. Podrobn&ji jsou rozebrény
zdkladni a nejdilezitéj$i pojmy tykajici se vymezeného tématu s poukazem na
problematicka, nejasné ¢ pfimo absentujici ustanoveni zdkona. Pozomost je
vénovana jednotlivym zplisobiim vzniku vlastnictvi jednotky a spoluvlastnictvi
domu v&etné& bliZzsiho pojednani o prohlaseni vlastnika budovy a o smlouvé o

vystavbé.

Tato prace se dale zabyva praktickymi otdzkami pfi pfevodech vlastnického
prava k jednotkam spoukazem na zvlastni ustanoveni zédkona o pravu
prednostniho nabyti bytil ¢i ateliéru a o prekupnim pravu ndjemce bytu. Navic
je pojednéno o specifické otdzce prevodi jednotek bytovych druZstev do

vlastnictvi osob, ktera s danou problematikou takt€Z souvisi.

Dalsim praktickym tématem, o kterém se nebylo moZné v rdémei pojednéni o
vlastnictvi jednotek nezminit je spoletenstvi vlastnikii jednotek, které zavedla
nové jako samostatnou privnickou osobu novela zdkona o vlastnictvi bytl ¢&.
103/2000 Sb. su&innosti od 1. 7. 2000. Jsou zminéna problematickd mista
pravni tpravy i co se tyde orgdnli a stanov spoleCenstvi véetné navrhi de lege

ferenda.

Vyznamné a velice citlivé téma, kterym se prdce zabyvé, je omezeni
vlastnického préva vlastnikii domii — pronajimatelli v podobé tzv. regulovaného
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najemného. Dochazi zde totiZ ke stfetu dvou rovnocennych prav garantovanych
Listinou zikladnich prav a svobod, kterymi jsou ochrana vlastnického prava
vlastnika domu a ochrana pfed neopravnénymi zdsahy do soukromého a
rodinného Zivota nijemce. Zminéné téma je zpracovano z pohledu vyvijejici se
judikatury v CR, kterd vyustila v odstranéni protitistavniho stava a v pFijeti
zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovédni najemného z bytu, ve
znéni pozdéjsich predpistl, jakoZ iz pohledu judikatury Evropského soudu pro
lidskd prava. Nicméné ani novd pravni tprava nedosdhla spokojenosti u
vlastniktt domi ani u ndjemci, coZz jen dokazuje, jak sloZité je hledéni

rovnovahy mezi principem ochrany vlastnictvi a principem ochrany ndjemnikd.

Dalsim praktickym aspektem, jimZ se prace zabyva, jsou dafiové povinnosti
vztahujici se k vlastnictvi byt a nebytovych prostor.

Zavéretna ¢ast prace je vénovéna pripravované nové upravé zdkona o
vlastnictvi byti, kterd je velmi diskutovana. Soudasné jsou vymezeny nejvice
kritizované, ale i ocenované body prede$lych navrhii zdkona. Vzhledem
k tomu, Ze nedoSlo k pfijeti nové tpravy v piedchozim volebnim obdobi,
s nastupem nového volebniho obdobi se jeji piijeti opét posouva.
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