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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

Diplomova prace pana Petra se vénuje aktualnimu tématu vyvoje cen nemovitosti. | kdyZ by se mohlo
zdat, Ze je toto téma jiz relativné dobfe pokryté (viz napfiklad Zpravy o finanéni stabilité CNB, nedavné
monotematické Cislo 61(1) ¢asopisu Finance a uvér/Czech Journal of Economics and Finance a dalsi-
autor vSechny relevantni studie spravnym zplsobem cituje i diskutuje), pfesto je oponovana prace
velmi pfinosna. Narozdil od ni se totiz zadna z dosavadnich praci (snad s vyjimkou nejnovéjsi prace
Hlavacek, Prostéjovska, Komarek (2011), ktera se vSak vénuje trochu jinym vyzkumnym otazkam)
nevénuje specificky jednotlivym ¢astem/ regionim nemovitostniho trhu v Praze. Pfitom jak ukazaly
drivéjsi studie, pravé Praha je do znaéné miry v ramci CR specifickym regionem pficemz &asto plsobi
jako cenovy vidce, takZe vyvoj cen v ni je zasadni i pro zbytek CR.

Z hlediska obsahu magisterské prace pana Petra bych rad vyzdvihnul vzacnou kombinaci
srozumitelného popisu situace na nemovitostnim trhu v Praze, kde autor prokazal, Ze se dané
problematice vyzna a Ze v této oblasti i pracuje, s velmi pékné provedenou ekonometrickou analyzou.
Co se ty€e zminéné ekonometrické analyzy, urcitym jejim hendikepem, ktery autor zminuje, je nizka
variabilita ,napfic“ obéma relevantnimi dimezemi (€asovou a regionalni). VSechny proménné zahrnuté
do analyzy vykazuji bud nizkou (resp. nulovou) variabilitu bud v ase (regionalné specifické
proménné) nebo napfi¢ regiony (makroekonomické proménné). S timto asi nelze pfiliS§ mnoho délat
(napfiklad pfidavat uméle regionalni strukturu proménnych typu mzda & nezaméstnanost v dané
méstské casti by vzhledem k moznosti dojizdéni nedavalo smysl), ale pfesto by se autor mohl nékdy
v budoucnu pokusit zafadit proménné, které obé tyto dimenze vykazuji a které jsou relevantni.
Napada mé nahradit stavajici ,historicko geograficky koeficient centra mésta“ (kap 3.2.1) koeficientem
dopravni dostupnost (napf. jak rychle se Ize rliznymi druhy dopravy dostat do centra mésta). Tento
koeficient by se pfitom mohl vyvijet i v ase (napf. v zavislosti s vystavbou linek metra) a mohl by mit i
oCekavanou slozku (v nékterych méstskych Castech narostly ceny nemovitosti v navaznosti
s o¢ekavanou vystavbou linky metra D).

Celkové hodnotim diplomovou praci p. Petra veskrze pozitivné, navrhuji ji pfijmout k obhajobé a
ohodnotit znamkou vyborné. Autorovi také doporucuji vybrané pasaze prace poslat do nékterého
z Ceskych CasopisU (Politicka ekonomie ¢i Ekonomicky Casopis). Zaroven davam komisi ke zvazeni,
zda praci vzhledem ke vzacné kombinaci praktického a teoretického pfistupu nenavrhnout na
pochvalu dékana za vynikajici diplomovou praci.
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