Diplomova prace — Sona Souckova: Simulation

of pension reform impact on real estate market

Cilem této diplomové prace je posouzeni mozného dopadu penzijni reformy
na Cesky trh komerénich nemovitosti pro roky 2013 — 2017. NasSe hypotéza je, ze
pfipadna penzijni reforma by mohla mit znatelny pozitivni dopad na trh nemovitosti
skrze investice instituci, jez budou tvofit nové zavedeny druhy pilif. V prvni ¢asti této
prace zkoumame hlavni penzijni reformy, které byly v poslednich letech provedeny
na Slovenku, v Madarsku, v Polsku, v Litvé, v LotySsku a v Estonsku. Na zakladé
analyzy téchto reforem a s pfihlédnutim ke specifikim &eského penzijniho systému
odhadujeme, Ze prirastky kapitalu ve druhém pilifi mohou byt 1,23 miliardy EUR pro
rok 2013 a dale porostou do roku 2017, kdy dosahnou 2,59 miliardy EUR.
Pravdépodobna vySe podilu investovaného institucemi ve druhém pilifi do
nemovitosti je na zakladé dalSi analyzy odhadnuta na 0 — 14%. Rozpéti muze byt
ovlivnéno pfedevSim moznymi regulacnimi omezenimi. V dalSim postupu pouzijeme
prfedpoklad, Ze investice do komerénich nemovitosti budou ¢aste¢né financovany
dluhové (podil dluhu bude v takovém pfFipadé 40%) a nasledné zjistime celkovy
objem investic, ktery by instituce ve druhém pilifi mohly alokovat na trh komerc¢nich
nemovitosti. Odhadovany objem pro rok 2013 se nachazi mezi 61 a 287 miliony
EUR. Vzhledem k pridmérnému objemu investic na Ceském trhu komercnich
nemovitosti za poslednich 5 let (1334 miliond EUR) mGzeme ocekavat, ze penzijni
reforma by mohla za jistych podminek mit znatelny pozitivni dopad na trh komercénich
nemovitosti. V zavéru prace predstavime doporuceni moznych témat, na které by se

mohl zaméfit budouci vyzkum.



