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Abstrakt — Kupni smlouva

Kupni smlouva je jednim z nejstarSich institutli zdvazkového prava vibec. S jednim
z jejich druhti, napf. pii koupi zboZi v obchodg, se setkdvame témet denné, aniz bychom
st uvédomovali, Ze kupni smlouvu uzavirdme. A mnozi z nas se jiZ také setkali i s jejimi
automobilu.

Tato rigordzni prace se zabyva riznymi aspekty kupni smlouvy. Zpoc¢atku se vénuje
historii kupni smlouvy a poté plynule pfechdzi k definici kupni smlouvy, jejim
podstatnym nalezitostem, praviim a povinnostem smluvnich stran, odpovédnosti za
vady a nahrad¢ Skody, vedlej$im ustanovenim a jejim zvla$tnim druhim, jakoZz i
smlouvé sepsané formou notaiského zapisu.

Déle se tato prace zabyva tématy, ktera tzce souvisi s problematikou kupni

smlouvy.

Abstract - The Purchase Agreement

The purchase agreement is one of the oldest legal instruments of the contract law.
We do not even notice that we all meet with one of its types every day when buying
things in the supermarket. And many of us have already met a more sophisticated form
of the purchase agreement when buying a real estate or a car. Due to its daily use and
several types, I found the question of the purchase agreement interesting and it has
become the topic of my Master’s degree thesis.

The thesis is composed of thirteen chapters, each of them dealing with different
aspects of the purchase agreement. It starts with its history. Then it defines the legal
regulations of the purchase agreement, describes its definition, essentials, claims of a
seller and a purchaser in case of wrong performance, and also illustrates the possibilities
of adjoining agreements which can be added to the purchase agreement, and at last it
looks at the special types of the purchase agreement and at the purchase agreement
composed in the form of the notarial record.

The other chapters are devoted to the topics which are closely connected to the

question of the purchase agreement.
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1. Uvod

Kupni smlouva je jednim znejstarSich instituti zavazkového prava vilbec.
V soucasné dobé Cesky pravni tad upravuje kupni smlouvy dvé, a to kupni smlouvu,
kterd se tidi ustanovenimi v obCanském zakoniku, a kupni smlouvu uzaviranou dle
nalezitosti a za podminek uvedenych v obchodnim zakoniku. Jako téma této rigor6zni
prace jsem si zvolila kupni smlouvu upravenou v zakoniku ob¢anském, a to vzhledem
k jejimu kazdodennimu uzivani.

Uvodni &ast této prace pojednava o obecnych pojmech ob&anskopravnich vztah,
které, jak jinak, souvisi 1 s problematikou kupni smlouvy. Dalsi kapitoly se jiz vénuji
kupni smlouvé samotné, a to nejdiive jejimu historickému vyvoji a déale pak jeji pravni
Upravé, pojmovym znakim, podstatnym naleZitostem, naroklim kupujiciho a
prodévajiciho pfi vadném plnéni z kupni smlouvy, nahrad¢ skody, vedlejsim ujednanim
u kupni smlouvy, jakoz 1 zvlastnim druhtim kupni smlouvy, kupni smlouvé uzavirané ve
formé notatského zapisu a kupni smlouvé mezinarodni a budouci.

Za ptedpokladu, Ze kupujici nebo prodavajici neplni z kupni smlouvy fadné, napf.
v ptipad¢€, kdy kupujici zaplati kupni cenu za pfedmét prevodu, ale prodavajici mu
pfedmét prevodu odmitd vydat, miiZze se poSkozena strana domdhat svého ndroku u
soudu pomoci zalob. Z tohoto divodu je jedna zkapitol této prace vénovana
uplatiovani prav z uzaviené kupni smlouvy.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, soucasna ceskd pravni uprava obsahuje ustanoveni o
kupni smlouvé 1 v obchodnim zékoniku. V této rigordézni praci se obchodni kupni
smlouvy pouze zlehka dotykam, abych ji mohla porovnat s kupni smlouvou dle
obcanského zdkoniku. Vice jsem se ji vSak nezabyvala, nebot’ to je téma velmi rozséhlé
a kupni smlouva dle obchodniho zdkoniku by mohla byt tématem jiné rigordzni préce.

Obcansky zakonik upravuje i1 dal§i druhy smluv, které jsou té kupni velmi podobné.
PovaZovala jsem proto za nutné obecnou charakteristiku téchto smluv do této prace
zahrnout a upozornit na jejich odlisnosti od kupni smlouvy.

S kupni smlouvou souvisi i problematika spotiebitelskych smluv a katastru
nemovitosti, a proto jsou posledni dvé kapitoly této prace vénovany pravé témto

tématam.



V zévéru této rigordzni prace se snazim o shrnuti a zhodnoceni zpracované
problematiky a o pohled na kupni smlouvu z hlediska navrhu nového obcanského

zakoniku, jehoz G¢innost by méla nastat dne 1. ledna 2012.



2. Obcanskopravni vztahy

2.1 Charakteristika obcanskopravnich vztahi

,»Obcanskopravni vztah je druhem pravnich vztahi. Je to pravni vztah, jenz je
upravovan normami obcanského prava a jehoZ subjekty navzijem vystupuji jako
nositelé subjektivnich ob&anskych prav a ob&anskopravnich povinnosti.*!

Obcanskopravni vztahy jsou vymezeny v ustanoveni § 1 a 2 Ob&Z*.

»Iradiéni vymezeni pojmu obcCanskopravniho vztahu jako spolecenského vztahu
upraven¢ho normami obcanského prava je vSak v posledni dobé podrobovano
kritickému hodnoceni, jehoZ cilem je komplexni pojeti obCanskopravniho vztahu a
dosazeni duslednéjSich a fungujicich vazeb mezi obcanskopravnim vztahem a jeho
prvky. Vychéazime pfitom z pfedpokladu, Ze pravo upravuje chovani lidi, neni vSak s
chovanim lidi totozné. Naopak - lidské chovani je pfedmétem regulativniho ptisobeni
prava. Ackoli normy obcanského prava ptedstavuji odraz konkrétnich spolecenskych
vztahl, tento odraz je zobeciiujici, malo vystihujici jejich dynamiku, zvlaStnosti a
vzajemnou diferencovanost. Z tohoto pohledu je tedy ob¢anskopravni vztah vysledkem
regulativniho plisobeni norem obc¢anského prava na konkrétni spoleCenské vztahy.

Tento vysledek vsak prakticky miizeme posuzovat na dvou postizitelnych trovnich:

e jako abstraktni model chovani Gcastnikii obanskopravnich vztahli, vyjadieny

pravni normou, nebo

e jako konkrétni spoleCensky vztah, podrobeny regulativnimu plsobeni norem

ob&anského prava.

,»Chapani obfanskopravniho vztahu v prvnim ¢i druhém smyslu je zavislé na naSem
pristupu k nému: jestlize studujeme normu prava, hodnotime modelovy vztah v jeho

abstraktnim vyjadfeni v objektivnim obcanském prévu, jestlize naopak posuzujeme

! KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecna cast. Dil
druhy: Vécnd prava. s 153.

? Ustanoveni § 1 Ob&Z: (1) Uprava ob&anskopravnich vztaht pfispiva k napliiovani ob&anskych prav a
svobod, zejména ochrany osobnosti a nedotknutelnosti vlastnictvi. (2) Obcansky zakonik upravuje
majetkové vztahy fyzickych a pravnickych osob, majetkové vztahy mezi témito osobami a statem, jakoz i
vztahy vyplyvajici z prava na ochranu osob, pokud tyto obcanskopravni vztahy neupravuji jiné zakony.
(3) Pravni vztahy vznikajici z vysledkd dusevni tvofivé ¢innosti upravuji zvlastni zakony.

3 Sagit.cz [online]. ObCanskopravni vztah.
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konkrétni pravni ptipad, zkoumame reédlny, jedine¢ny spolecensky vztah a miru jeho
pravni reglementace, tedy porovnavame jej se vztahem modelovym, obsazenym v

I ’ v b
pravni norme.*

2.2 Druhy obcéanskoprdavnich vztahi

,»Obcanskopravni vztahy a pravni vztahy vibec jsou vzdy vicestranné. Ze samého
pojmu ,,pravni vztah* vyplyva, ze musi mit nejméné dva subjekty, které vSak jsou
zaroven vuci sobé v opaéném postaveni, tj. v postaveni stran. Na kazdé strané¢ mtze byt

vice subjektil. Pravni vztahy mohou byt tedy dvoustranné a vicestranné.*

,Dvoustranné obCanskopravni vztahy se tradi¢né rozliSuji na synallagmatické a
asynallagmatické. Synallagmatickymi pravnimi vztahy se rozuméji takové, v nichZ obé
strany maji navzdjem postaveni dluznikii a véfitell, tzn. takové pravni vztahy, v nichz
za hodnotu poskytnutou stranou jednou je druha strana povinna poskytnout
protihodnotu. Hodnota a protihodnota jsou vzdjemné ekvivalentni, tzn. hodnota
vzajemného plnéni je piiblizné stejnd jako hodnota plnéni ziskaného. Typickym
synallagmatickym obcanskopravnim vztahem je pravni vztah z koupé za pfimétenou
kupni cenu. Typickym vztahem asynallagmatickym je ob¢anskopravni vztah vznikajici
ze smlouvy darovaci nebo z beziiro¢né plijcky penéz, ale i prodej véci za nepiimérend
nizkou cenu, jimZz by kupujici ziskal hodnotu, za kterou neposkytl pfiméfenou ani
piibliznou protihodnotu.“® Obgansky zakonik kategorii synallagmatickych a
asynallagmatickych pravnich vztahii vyslovné neuvadi. Pouze v ustanoveni § 560 Ob¢Z
v prvni vété je uvedeno, ze maji-li si ze smlouvy plnit ucastnici navzajem, muize se
domahat splnéni zadvazku jen ten, kdo sam splnil sviij zdvazek diive anebo je pfipraven
jej splnit. Vzajemna podminénost smluvnich stran z této véty vyplyvajici se rozumi jako

synallagmaticky pravni vztah.

4 Sagit.cz [online]. Ob&anskopravni vztah.

> KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek 1. Dil prvni: Obecna cast. Dil
druhy: Vécna prava. s 155.

6 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecna cast. Dil
druhy: Vécnd prava. s. 156.
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V ptipadech, kdy se nejednd o vzdjemna prava a povinnosti, zejména o vzajemné

plnéni, ale o ptipady, kdy vice osob sdruzuje svoje pfi¢inéni nebo svoje véci za ticelem

dosazeni spolecného vysledku, spole¢ného prospéchu, hovofime o vicestrannych

pravnich vztazich.

Podle charakteru pravniho ukonu, jimz byly zaloZeny, tfidime dale ob&anskopravni

vztahy na Uplatné (zpravidla synallgmatické) a bezplatné (zpravidla asynallgmatické),

kauzalni a abstraktni, pojmenované (nomindlni) a nepojmenované (inominatni).

2.3 Vznik obcanskopravnich vztahii

Obcanskopravni vztahy vznikaji:

ze zékona — ale v piipadé obCanského prava jen zcela ojedinéle. Jedn4 se napf. o
vznik zédkonného zastavniho prava (ustanoveni § 156 ObCZ), nebo o vznik
veécného bifemene (ustanoveni § 1510 Ob¢Z);
z konstitutivniho rozhodnuti soudu nebo spravniho ufadu — také vyjimecné.
Jedna se napt. o zfizeni zastavniho prédva na zdkladé¢ rozhodnuti soudu
(ustanoveni § 156 odst. 1 Ob¢Z);
z ukonu — ,,tyto ptipady jsou pro obcanské pravo typické a v obanském pravu
obvyklé. Ukony, které davaji vznik obéanskopravnim vztahiim, jsou

- ukony pravni, a

- ukony protipravni, zejména zpisobeni Skody, vadné ¢i nev€asné plnéni,
zudélosti — napf. vznik obCanskopravniho vztahu z odpovédnosti za Skodu
zpusobenou provozem zvlast€¢ nebezpeCnym dle ustanoveni § 432 ObcZ a
z protipravnich stavi;
z jinych pravnich diivodii — napf. vznik nalezcova prava na nalezné jako soucast
pravniho vztahu vlastnika véci ztracené a jejiho ndlezce podle ustanoveni § 135

odst. 2 Ob&zZ.«’

7" KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecnd édst. Dil
druhy: Vécnd prava. s.158.
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2.4 Prvky obcanskopravnich vztahi

Obcanskopravni vztahy, at jiz je chapeme v objektivnim nebo subjektivnim
smyslu, sestavaji z pravné vyznamnych prvka, které tvoti jejich strukturu. Témito prvky

jsou:

e subjekty (ucastnici),
e obsah,
e piedmét.

Objektem je pak lidské chovani tykajici se uvedenych predméta.

2.4.1 Subjekty obanskopravnich vztahi

Subjekty prav a povinnosti jsou osoby fyzické, tj. lidé, a osoby pravnické vcetné
statu. V pravnim vztahu musi byt nejméné dva subjekty. Jednu stranu ob¢anskopravniho
vztahu miize ale tvofit i vice osob.

Subjektem prav a povinnosti je ten, kdo ma pravni zpiisobilost. Tou se rozumi
jednak zpusobilost subjekti k praviim a povinnostem (pravni subjektivita) a jednak
zpusobilost k jejich ukoniim.

Zpusobilost k praviim a povinnostem je zpusobilost mit v mezich pravniho fadu
prava a povinnosti neboli zplsobilost byt jejich subjektem. Tato zpisobilost se tak
rovnd pravni subjektivité, a tim 1 pojmu osoby v pravnim smyslu viibec. Zptisobilost
k praviim a povinnostem fyzické osoby vznika narozenim a zanika smrti, ¢i prohlaSenim
soudu Clovéka za mrtvého. Pravni subjektivita pravnickych osob zasadné vznika i
zanikd spolec¢né se vznikem a zanikem pravnické osoby, tj. zdsadné€ jeji registraci, resp.
vymazem z piisluSného rejstiiku pravnickych osob.

»Zpusobilost k pravnim ukonlim (svépravnost) je zpusobilost vlastnimi ukony
zpusobit pravni nasledky, zejména nabyvat prav, resp. stat se subjektem povinnosti.
Zpusobilost k zavinénym protipravnim ukonlim znamena zpusobilost vlastnimi

zavinénymi protipravnimi tkony zaloZit svou odpovédnost, a tedy nést jejich nepiiznivé
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pravni nasledky.“® Zpuasobilost k pravnim tkonim fyzické osoby vznikd dosazenim
zletilosti. Tato zplsobilost tedy muze byt omezena, resp. ji mize byt fyzicka osoba
zcela zbavena.

Naproti tomu pravnické osoby nabyvaji zpisobilost k pravnim ukonim v
rozsahu odvozeném od pravni subjektivity. ,.Zptsobilost k pravnim ukonlim
pravnickych osob, které se zapisuji do obchodniho nebo jiného zakonem urceného
rejstiiku (tedy zédsadn€ pravnické osoby soukromého prava), vznikd zasadné ode dne
ucinnosti  zapisu do tohoto rejstitku. Zpusobilost k pravnim tkonim takovych
pravnickych osob zanika zdsadn€¢ dnem ucinnosti jejich vymazu z piislusného rejstiiku.

Zpusobilost k pravnim ukontim pravnické osoby mize byt omezena jen zakonem.*

2.4.2 Obsah ob¢anskopravnich vztaha

Obsahem obcanskopravnich vztahti jsou zejména prava a povinnosti. Objektivni
obcanské pravo se realizuje subjektivnimi pravy a povinnostmi.

,»Subjektivnim pravem (opravnénim) se rozumi mira a zptisob mozného chovani
jeho subjektu, které objektivni pravo dovoluje, zarucuje a chrani, a to zpravidla
poskytnutim statniho donuceni k jeho prosazeni. V ramci subjektivniho préva si subjekt
sam uréuje miru i zptisob svého chovani.“'® Subjektivni prava lze tfidit dle riiznych
hledisek na prava:

e absolutni (prava, ktera piisobi proti v§em, tj. pravu jednoho ucastnika odpovida
povinnost vSech) a relativni (pravo subjektu odpovida zavazku urcitého
subjektu);

e vécna (maji absolutni charakter, svému subjektu poskytuji opravnéni piimého
ovladani véci bez soucinnosti kohokoliv jiného a jejich pfedmétem je véc
hmotn4, patii mezi n¢ vlastnické pravo, drzba a vécna prava k cizi véci, tj. vécné
bfemeno, zastavni pradvo, podzastavni pravo a zadrzovaci pravo. Pfi vyctu

vécnych prav se uplatiuje tzv. numerus clausus, coz vyjadiuje, ze pocet druha

¥ KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecnd édst. Dil
druhy: Vécnda prava. s.160.

? Sagit.cz [online]. Zptsobilost k pravnim tkontim.

" KNAPPOVA, M., SVESTKA, I. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecnd éast. Dil
druhy: Vécnda prava. s. 209.
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vécnych prav je uzavienym poctem. Jinymi slovy, jako pravo vécné lze zfidit

pouze takové pravo, jehoz vécné pravni povaha je pravnim predpisem

pfipusténa - napi. predkupni pravo s vécné pravnimi G¢inky) a zdvazkova (maji
relativni charakter, prdvu subjektu odpovida zavazek jiného subjektu, jejich
predmétem muze byt i pohledavka, jedna se tedy zeyména o smlouvy);

e prava ke statkim nehmotnym, tj. pravo duSevniho vlastnictvi vcetné prava

prumyslového vlastnictvi a prava zabezpecovand ustanovenim § 11 a nasl. Ob¢cZ

o ochrané osobnosti (napf. pravo na zivot a zdravi fyzické osoby).

»Vykonem subjektivnich prav se rozumi uplatiiovani subjektivnich prav takovym
chovanim, které obcanské pravo svym subjektim dovoluje (k némuz je opraviiuje) a
které zaroven smétuje k vysledku (stavu) objektivnim pravem sledovanému (dat, konat,
neco strpet a néceho se zdrzet). Nikdo bez pravniho diivodu nesmi zasahovat do prav a
opravnénych zajmi jinych a nesmi vykonavat své pravo v rozporu s dobrymi mravy.“"'

Aby bylo mozno subjektivnimu pravu poskytnout ochranu, musi byt vybaveno
narokem. Narok je vlastnosti subjektivniho préva, spoc¢ivajici v moznosti opravnéné
osoby pouzit k ochran¢ svych porusenych nebo ohrozenych subjektivnich prav statniho
donuceni, ptipadné svépomoci.

,»Pravni povinnosti se rozumi subjektivnimu pravu odpovidajici mira a zplsob
nutného chovani subjektu, které mu objektivni pravo uklada a které na ném
donucovacimi prostiedky vynucuje, popi. stanovi sankce za poruseni povinnosti. Pravni
povinnost 1ze definovat jako prdvem uloZenou miru nutnosti (vynutitelnosti) urcitého
chovani subjektu. Tyto pravni povinnosti jsou: néco dat (dare), néco konat (facere),
n&&eho se zdrzet — opomenout (omittere) a néco strpét (pati).«'*

Pravni povinnosti vznikaji ptfimo ze zdkona, na zékladé Gtedniho rozhodnuti, ze
smluv, z jednostranného pravniho ukonu, ¢i na zdkladé pravnich udalosti.

V disledku poruSeni priméarni povinnosti vznikne povinnost sekundérni, tj.
obCanskopravni odpovédnost. Rozeznavame odpovédnost za Skodu, odpovédnost za

vady a odpovédnost za prodleni, a téz 1 bezdiivodné obohaceni. ,,Dale se rozeznava

odpovédnost subjektivni (tj. odpovédnost za zavinéni), a odpoveédnost objektivni (tj.

""KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecna cast. Dil
druhy: Vécna prava. s. 213 - 214.

12 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecna cast. Dil
druhy: Vécnda prava. s. 220.
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odpovédnost za vysledek), kdy odpovédnost vznikd bez zifetele na zavinéni.
Odpovédnost stiha toho, kdo Skodu zavinil. Odpovédny Sklidce nemusi byt vZdy totoZny
se skiidcem.“"?

Odpovédnost mé troji funkci — prevencni, reparacni, resp. satisfakéni a

represivni.

2.4.3 Predmét obéanskopravnich vztahii

Pfedmét obcCanskopravnich vztahi je bud’ predmét piimy, nebo predmét
druhotny.

Piredmét pfimy je lidské chovani, jimZ se realizuji prava a povinnosti stran neboli
chovani subjektt podle svych prav a povinnosti.

Ptedmét druhotny je definovan v ustanoveni § 118 ObcZ a je to to, ¢eho se toto
chovani subjektl tyka, tj. jsou to véci, prava a povinnosti (napf. zastaveni pohledavky,
dluh) nebo jiné majetkové hodnoty, pokud to jejich povaha ptipousti (napt. know-how,
autorské dilo, vyndlez), a byty nebo nebytové prostory.

Véc v pravnim smyslu souc¢asné obcanské pravo nedefinuje. Podptirné lze vSak
pouzit ustanoveni § 13 zruSeného zakona ¢. 101/1963 Sb., o pravnich vztazich v
mezinarodnim obchodnim styku, které povazovalo za véci v pravnim smyslu hmotné
pfedméty a ovladatelné ptirodni sily, které slouzi potiebam lidi.

,Ovladatelnost véci je nutno posuzovat s ohledem ke konkrétnimu stavu poznani
a ovladnuti pfedméti pfirody a ptirodnich sil. Kromé ovladatelnosti musi predméty
pfirody a pfirodni sily, aby se mohly stat zpsobilym pfedmétem obcanskopravnich
vztahtl, slouzit lidské potiebé. To je vyrazem uzké spjatosti prava (zejm. obCanského
prava) a ekonomiky. V tomto smyslu je pfedmétem lidské ¢innosti takovy piredmeét,
hmotny statek, ktery ma hodnotu a mtize se tudiz stat predmétem majetkovych vztaht
smény, které obCanské pravo predevsim upravuje.

Kromé uvedenych defini¢nich limith zna Cesky pravni fad dal§i omezeni pravni

povahy, kterda slouzi ochrané ekonomiky, bezpec¢nosti osob, vefejnému potadku. U

13 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Dil prvni: Obecna cast. Dil
druhy: Vécnd prava. s. 224.
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specificky vymezenych predméth pravni fad pravni nakladani s nimi bud’ vylucuje,

nebo omezuje.«'

V obcanském zakoniku najdeme tyto pojmy tykajici se véci:

e véc hlavni — ve srovndni s druhou véci ma véc hlavni vétsi hospodaisky vyznam.
Napt. v ptipad¢ kli¢e a zamku je zamek véci hlavni, kdezto kli¢ je ptisluSenstvim (o
pfislusenstvi viz nize);

e soucast véci — neni to samostatna véc v pravnim smyslu. Souc¢asti véci je vse, co k
ni podle jeji povahy ndlezi a nemlZe byt odd€leno, aniZ by se tim véc znehodnotila
(ustanoveni § 120 odst. 1 Ob¢Z), napt. soucasti automobilu je motor. Soucast véci
tedy sleduje pravni rezim véci hlavni. Stava se predmétem pievodu spolecné s véci
hlavni, aniz by tato vile ucastnikli musela byt v zdkonné formé projevena.
Samostatnou véci se soucast stava az oddeélenim od véci hlavni;

e piisluSenstvi véci — je samostatnou véci v pravnim smyslu a nesleduje pravni reZim
véci hlavni. PfisluSenstvim jsou takové véci, které ndlezeji vlastniku véci hlavni a
jsou jim urceny k tomu, aby byly s hlavni véci trvale uzivany (ustanoveni § 121
odst. 1 Ob¢Z), napt. ptislusenstvim u automobilu je rezervni kolo. Pfislusenstvim
bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem uZivany.
PfisluSenstvim pohledavky jsou troky, troky z prodleni, poplatek z prodleni a
naklady spojené s jejim uplatnénim. Dojde-li k pfevodu véci hlavni bez ptisluSenstvi
nebo k pievodu pfisluSenstvi bez véci hlavni na jinou osobu, pravni povaha
pfisluSenstvi zanik4. Platnd pravni Gprava nema ustanoveni o tom, Ze by na
nabyvatele véci hlavni pfechdzelo automaticky i1 pfisluSenstvi véci. ,,K pievodu
prislusenstvi na nabyvatele hlavni véci je tedy vzdy tfeba projevit zdkonem
pfedepsanym zplsobem vuli pfevést 1 pfisluSenstvi, jinak by pfisluSenstvi na
nabyvatele hlavni véci nepieslo. Tvofti-li pfisluSenstvi véci hlavni nemovitost, miize
dojit k jeho pfevodu na jiného smlouvou jen tehdy, jestlize byla v této smlouvé
pisemné vyjadiena viile ptevést rovnéz prislusenstvi. K platnosti smlouvy o pirevodu
nemovitosti je tfeba presnd identifikace piislusenstvi v pravnim ukonu, bude-li jim
nemovitost, kterd je pfedmétem evidence v katastru nemovitosti (pozemky, garaze).
Bude-li pfislusenstvim nemovitost, kterd evidenci v katastru nepodléhd (rtzné

vedlejsi stavby jako kiilny, ploty apod.), postaci k pfevodu vyjadieni, ze véc se

' Sagit.cz [online]. Vé&c v pravnim smyslu.
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prevadi "s ptisluSenstvim". OvSem 1 tady je k pfevodu pfisluSenstvi tieba vyslovny
projev vile, ktery musi byt u¢inén, jde-li o nemovitost, pisemné¢, pfi¢emz projevy
castnik museji byt na téze listing'>;

e véc hromadnd — tvoii ji vice véci hmotnych, se kterymi je nakladano jako s jedinym
celkem (napf. par bot). ObCansky zakonik pouziva pojmu ,,véc hromadna“ v oblasti
zastavniho prava, kdyZ v ustanoveni § 153 Ob¢Z odst. 1 se stanovi, Ze zastavou
muZe byt mj. podnik nebo jind hromadnad véc. Tohoto pojmu pak také vyslovné
pouziva ustanoveni § 5 odst. 2 ObchZ, které stanovi, Ze podnik je véc hromadna;

e majetek — v Sir§Sim smyslu se jim rozumi soubor vS§ech movitych i nemovitych véci a
majetkovych prav a zavazki urcitého subjektu (pak se k jeho oznaceni pouziva i
pojem jméni, napt. v ustanoveni § 143a Obc¢Z), v uzsim smyslu to je soubor véci a
majetkovych prav, zejména pohleddvek, subjektu bez ohledu na majetkové zavazky
(napf. v ustanoveni § 175d OSR).

Veéci lze tiidit na véci:

e movit¢ — nejsou obCanskym ani jinym zdkonem definovany, je nutno jejich
vymezeni odvodit z pojmu nemovitosti: movitymi vécmi jsou veskeré ostatni véci,
které nejsou nemovitostmi.

e nemovité - podle ustanoveni § 119 odst. 2 ObEZ jsou nemovitostmi pozemky a
stavby spojené se zemi pevnym zakladem. ,,Pozemkem se rozumi ¢ast zemského
povrchu (neni nikterak rozhodné, zda neni ¢i je pokryta vodou, jako napf. rybnik ¢i
jind vodni nadrz). Miize jim byt ornd ptida, vodni plochy, apod. Soucésti pozemku, a
tedy 1 soucasti nemovitosti, jsou rovnéz trvalé porosty. Za trvalé porosty se povazuji
porosty okrasné, uZzitkové ¢i plevelné, pokud jejich vegetacni doba je delsi nez dva
roky. Stavba vSak neni soucasti pozemku - je samostatnou véci, odliSnou od
pozemku, na kterém je zbudovédna. Ne kazdd stavba je dale nemovitosti, nybrz
pouze ta, ktera je spojena se zemi pevnym zakladem. Tak za nemovitost bude
povazovana budova ¢i hala, ale i studna, oploceni, vZzdy vSak za predpokladu jejich
spojeni se zemi pevnym zakladem. Naopak nebude nemovitosti lehkd montovana
stavba neukotvena v zemi prostfednictvim pevného zdkladu (napf. mobilni bunka

e AT
tvorici zafizeni stavenisSté)“ ";

1 . . . V. wr ~ ’ . .
> Pravniradce.ihned.cz [online]. Sou&asti a piislusenstvi nemovitosti.
1 . . .

SSagit.cz [online]. Nemovitost.
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e _zuzivatelné a nezuzivatelné, u nichz odliSnost spo¢ivad v tom, zda se uZzivanim
spotfebovavaji nebo pouze opottebovavaji;

e zastupitelné a nezastupitelné, jejichz rozdil je v povaze véci spocivajici v jeji
objektivni nahraditelnosti jinou véci t¢éhoz mnozstvi a téze kvality;

e genericky (druhove€) a specificky (individuélng, jednotliveé) urcené, u nichz rozdil
zavisi na postoji ucastnikii pravniho vztahu, a jsou ¢i nejsou v ramci realizace
pravniho vztahu zaménitelné za jiné véci t€éhoz mnozstvi a kvality;

e realn¢ délitelné a redlné nedélitelné, které se odliSuji podle toho, zda véc 1ze rozdélit
na &asti bez jejiho znehodnoceni nebo ztraty jejiho ekonomického uréeni.«!’
Zvlastni postaveni z hlediska pfedmétu obCanskopravnich vztahi mé zvife. Zvite je

dosud povazovano za véc. V novém ndvrhu obcanského zakoniku (srov. kapitolu

13.,,Z4&vér a pohled na kupni smlouvu z hlediska nového obcanského zakoniku*) ale jiz
zvite véci neni. Zakon totiz zavadi Sest druhd zvitat s rozdilnym pravnim postavenim.

Dle nového kodexu se tedy bude rozliSovat zvite divoké, zajaté, hospodarské, chovné,

zkrocené, zvite uréené k zajmovému chovu a zvite bez péna.

' Sagit.cz [online]. Vé&c v pravnim smyslu.
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3. Kupni smlouva

3.1 Historie kupni smlouvy

Kupni smlouva patii mezi nejstarsi instituty soukromého prava. Jeji existence je
znama jiZ z doby nejstarSich civilizaci, kdy si lidé vyménovali zboZi za jiné zbozi a
pozdéji zboZzi za penize. Prvni propracovanou Upravu kupni smlouvy obsahovalo fimské
pravo. Smlouva o prodeji a koupi, tzv. emptio — vendetio, byla ziejmé nejvyznamng;jsi
smlouvou zaloZzenou na shod¢ viile obou stran a na oboustranné vyrovnaném pojeti prav
a povinnosti smluvnich stran.

Piedchiidcem kupni smlouvy byla ve starovékém Rimé&, podobné jako i jinde,
smlouva sménnd, kdy dochdzelo k vyméné zbozi za zbozi a k dvojimu piechodu
vlastnického prava k vécem, jez byly pfedmétem smény.

Prvnim typem kupni smlouvy byly redlné trhové smlouvy, které¢ byly uzavirany
skutecné na trziStich pfi uskute¢tiovani prodeje tzv. z ruky do ruky. Béhem dalSiho
vyvoje se jednotlivé slozky trhové smlouvy zacaly osamostatiiovat a ¢asoveé oddélovat.
Nakonec se placeni kupni ceny, predani véci a prevod vlastnického prava staly zcela
odliSnymi instituty, pro které byla uzaviena kupni, resp. trhova smlouva pravnim
divodem.

,Podminkou uzavteni platné kupni smlouvy byla dohoda tcastnikli na pfedmétu
koupé€ a jeho cené. Predmétem koupé mohla byt jakakoliv véc mimo véci vylouc¢enych
obecné z obchodovani, dokonce 1 véc, ktera teprve méla vzniknout. Pak Slo o tzv.
budouci koupi. Pfedmét koupé bylo nutné ur€it, a to bud’ s individuélnimi znaky, nebo
druhové. Ohledné ceny platilo, ze musela byt ur¢ena v penézich, a kromé toho musela
byt i objektivné urcitelnd, napf. jako cena na trZiSti. Cena ovSem nemusela odpovidat
skutecné hodnoté véci, 1 kdy méla byt cenou spravedlivou, tedy neodporujici dobrym
mraviim, jak bychom fekli dnes.“'® Kupcova povinnost spo&ivala pouze v zaplaceni
kupni ceny, kdeZto prodavajici musel zajistit, aby véc kupci pravem nikdo neodebral
(odpovédnost za vady pravni) a také odpovidal za slibené vlastnosti véci (odpovédnost

za vady faktické). V pfipad€, Ze zbozi mélo vady pravni ¢i faktické, nalezely kupci

" STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 5.
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zvlastni zaloby - actio redhibitoria smétovala ke zruSeni transakce pro podstatné véci
branici uzivani véci, kdezto actio quanti minoris byla uplatiovana v ptipad¢, kdy se
kupec doméhal slevy z kupni ceny pfi drobnéjsich vadach.

,Jiz ve starém Rimé se ke kupni smlouvé pfipojovaly vedlejsi ujednani, tzv.
pacta adiecta. Mezi né patfila naptiklad tmluva o ptedkupnim pravu zvand pactum
protimiseos nebo tzv. Umluva o znelibeni odpovidajici pravu zpétné koupé€ zvana
pactum disciplicentiae "

Z této zfejmé historicky prvni komplexni upravy kupni smlouvy pak dodnes
vychézi veskeré moderni pravni upravy evropskych zemi, véetné nasi upravy narodni.

Na nasem uzemi se zavazkové pravo rozvijelo v souvislosti s rozvojem smény,
obchodu a femeslné vyroby. O pocatcich zadvazkového prava v nasich zemich moc
informaci nemame. ,,Lze ptedpokladat, Ze se po dlouho dobu odehravalo pouze v roviné
jednoduché naturalni smeény, ktera se teprve srozvojem hospodaistvi velmi pomalu
meénila na sménu penézni. O jistém mezistupni hovoii ve své zprave z doby po roce 965
Ibrahim ibn Jakob, ktery popisuje vyménu zboZi za $atky.**

,»Prvni zvyklosti, o kterych se v souvislosti se zdvazkovym pravem dovidame, se
tykaji zcizovani svobodnych nemovitosti, coz bylo doprovazeno fadou formalit, mezi
kterymi dominovalo objiZzdéni hranic daného pozemku za soucasného ovefovani nebo
zfizovani hranicnich meznikli. Teprve pomalu se zavadél zvyk zvefejnovani téchto
zcizeni, nejprve vSak pouze prohldSenim na dvorském sjezdu. Davala se tak moznost,
aby né¢kdo, kdo se domnival, Ze mé k dané nemovitosti lepsi prava, mohl proti prodeji
protes‘[ova‘[.“21

Nejpropracovanéjsi systém zavazkovych prav vznikl v méstském zakoniku
Pavla Kristiana z Koldina v 16. stoleti, ktery se do jist¢ miry opiral o systematiku
fimskopravni. Pokud jde o kupni smlouvu, dfive nazyvanou trhovou, tak jejim
zékladem byl Gplatny prevod vlastnictvi ur¢ité véci. ,,Ugastnici této smlouvy se nazyvali
soukupové. Prodej nemovitosti byl od zaloZzeni zemskych desek provadén zpravidla
deskovym zapisem, ktery vSak nebyl podminkou platnosti smlouvy. Prodédvajici rucil

také za pravni vady prodavané nemovitosti, tj. Ze k ni nikdo nema lepsi pravo. Toto

ruSeni se nazyvalo ,,sprava“ a jeho podstata spocivala v tom, ze prodavajici byl nucen

" STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 6.
2 VOJACEK, L., SCHELLE, K., KNOLL, V. Ceské prdavni déjiny. s. 164.
2l VOJACEK, L., SCHELLE, K., KNOLL, V. Ceské pravni déjiny. s. 164.
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zastoupit nabyvatele, kdyby nékdo wuplatnil své pravo kprodané nemovitosti.
V zemském pravu rucil prodavajici nemovitosti 3 roky a 18 nedél, v pravu méstském
1 rok a 6 nedél. Pokud prodal statek umyslné n¢kdo, kdo nebyl jeho vlastnikem, byl
trestan (stejné jako ten, kdo ho koupil a védél pfitom, Ze kupuje od osoby, kterd neni
jeho vlastnikem) na hrdle pro podvod. Pti prodeji véci movitych ptivodné rucil
prodéavajici jen za to, Ze neprodavd véc kradenou, jejiz prodej byl povazovan za
spolupachatelstvi pii kradezi. Za vady faktické se ptivodné& viibec neruéilo.«*

Vyslovna odpovédnost za faktické vady proddvané véci je uzdkonéna
v méstském pravu pii prodeji koné€. ,,Prodavajicimu se uklada povinnost sdé€lit kupci, ze
kun je ,,svobodny a nekradeny*, ze ,,neni dychavi¢ny, ozhtivy a namozeny*. Pokud se
pak jedna z téchto vad piece jen do tii dnli projevila, byl povinen prodavajici vzit si
koné zpét a vratit kupci penize.**

,V méstském pravu byly trhy (prodeje) nemovitosti vetejné ohlaSovany —
provolavany — tfikrat az Ctyfikrat na zasedani méstskych soudl, aby mohly byt proti
smlouvé uplatnény piipadné namitky (odpor) ze strany méstské vefejnosti. Postupné byl
vSak tento obycej opustén a pozdé€ji nahrazen jen ohlaSenim prodeje na méstské radé.
Prodej byl zapsan do méstskych knih, pficemz zapis musel prodavajici provést do
jednoho roku od uzavieni smlouvy. Pisemnd smlouva o prodeji se nevyzadovala a
nahrazoval ji vySe zminény zapis. Obdobé€ 1 v pravu Slechtickém se mohla nemovitost
prevést bud’ listem vloZzenym dodate¢né¢ do zemskych desek, ¢i pfimo zépisem do
zemskych desek.“** Prodej nemovitosti po zdpadu slunce byl méstskym pravem
zakazan.

V 16. stoleti jiz méstské pravo zaruCovalo predkupni pravo pro ptibuzné pii
prodeji rodového majetku. Opravnéné osoby mohly predkupni pravo uplatnit ve lhité
14 dni, pokud Zily v ciziné, tak ve lhité tfi mésici.

Postupné se zacaly vyvijet formality, které stvrzovaly symbolicky uzavieni
smlouvy. Pfedani véci jiZ nebylo podminkou platnosti kupni smlouvy a misto toho se
vyvijeji formy, které dokladaji uzavieni trhu, jako napt. zdvdavek ¢ili peniz bozi, litkup

(slavnostni zapiti uzaviené smlouvy soukupy), apod.

2 MALY, K. akol. Déjiny ceského a ceskoslovenského prava do r. 1945.s. 132.
2 MALY, K. a kol. Déjiny ceského a ceskoslovenského prava do r. 1945. s. 132.
* MALY, K. a kol. Déjiny ceského a ceskoslovenského prava do r. 1945.s. 133.
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Vroce 1811 poprvé na naSem uzemi souhrnné kodifikoval obcanské pravo
Obecny zakonik obcansky, ktery obsahoval i1 uUpravu trhové smlouvy. ,,Trhovou
smlouvou se podle této Upravy pienechavala véc za urcitou Castku penéz jiné osobé.
Vyslovné bylo stanoveno, ze jde o jeden ze zptisobl nabyti vlastnického prava, které si
ovSem prodavac podrzel az do odevzdani predmétu koupé. Urcité stanoveni trhové ceny
v hotovych penézich a urCeni piedmétu trhu byly podstatnymi nélezitostmi smlouvy.
Véc vSak bylo moZno zcizit také dilem za penize, dilem za jinou véc a trhova cena
mohla byt také ur¢ena dodatecné tieti osobou. Sjednana cena ovSem nesméla odporovat
zakonu, zejména nesmela byt vyssi nez taxa, stanovend pro zbozi, a v zddném ptipadé
nesméla byt zkracena pies polovici. Povinnosti prodavace bylo véc opatrovat az do
odevzdani kupci. Vlastnické pravo ptitom ze zédkona pieslo odevzdanim na kupce, a to
bez ohledu na zaplaceni kupni ceny. Nebyl-li kupni peniz zaplacen do odevzdani véci,
Slo o tzv. prodej na uvér. Tehdejsi pravni Uprava také obsahovala upravu nejriiznéjSich
klasickych vedlejSich ujednani pii kupni smlouvé, jako napt. vyhradu zpétné koupé,
predkupni pravo, vyhradu zp&ného prodeje nebo prodej na zkousku.“*

Roku 1850 byl v Rakousku vydén cisafsky patent ¢. 366/1850 a pozd¢ji v roce
1871 notatsky tad ¢. 75/1871, které se staly pravnim zakladem notéfstvi a podle nichz
byly vytvoteny zakladni pravni podminky pro ¢innost notati. ,,Podle rakouského prava
byl notaf stdtnim organem, ktery byl urCen k tomu, aby sepisoval vefejné listiny a
osv&dCeni, pfijimal do Gschovy cenné hodnoty a vykonaval rizné tkony soudem na
n¢ho vznesené. Jedna z jeho Cinnosti byla téZ sepisovani vetejnych listin, které musely
mit formu notaiského zapisu, napt. kupni smlouvy.“*°

Vyse uvedeny Obecny zakonik obCansky se v roce 1918 stal 1 sou¢asti pravniho
tadu nové vzniklé Ceskoslovenské republiky a platil na nasem uzemi az do konce roku
1950, kdy byl nahrazen novym obc¢anskym zakonikem €. 141/1950 Sb. Ten byl v roce
1964 vysttidan obCanskym zdkonikem ¢&. 40/1964 Sb., ktery ve znéni pozdéjsich

pravnich ptedpist plati dodnes.

3 STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 6.
 MALY, K. a kol. Déjiny ceského a ceskoslovenského prava do r. 1945. s. 263.

23



3.2 Pravni uprava

Kupni smlouva na véci movité i nemovité je upravena v ustanoveni § 588 a nasl.
Ob¢Z. Kupni smlouvu o pievodu nemovitosti dale ObcZ specifikuje ve svém
ustanoveni § 46 odst. 1, ve kterém urcuje smlouvam o pievodech nemovitosti pisemnou
formu. Pokud by tyto smlouvy v pisemné formé ucinény nebyly, byly by dle § 40
odst. 1 a § 39 Ob¢Z neplatné. Dle § 46 odst. 2 ObCZ pro uzavieni smlouvy v pisemné
form¢ staci, pokud dojde k pisemnému navrhu a jeho pisemnému pfiijeti, pficemz
v piipad¢, kdy se jednd o smlouvu o pievodu nemovitosti, musi byt projevy ucastnikil
na téze listin€ (srov. kapitolu 3.14 ,, Kupni smlouva na nemovitost®).

Kupni smlouvu uzaviranou mezi podnikateli vramci jejich podnikatelské
¢innosti upravuje samostatné v ustanoveni § 409 a nasl. obchodni zdkonik (srov.
kapitolu 4. ,Kupni smlouva podle obchodniho zékoniku®). Kupni smlouvu na
nemovitosti obchodni zdkonik ale neupravuje, proto se tato smlouva fidi pouze
zakonikem obcCanskym. V ptipadé, ze je pfedmétem prodeje nemovitost v rdmci prodeje
podniku, aplikuji se pro tento prodej ustanoveni § 476 a nasl. ObchZ, a to i v ptipad¢, ze
jednou ze smluvnich stran neni podnikatel (ustanoveni § 261 odst. 3 pism. d) ObchZ).

V ptipadé, ze jsou predmétem prodeje zemédélské a nekteré lesni pozemky
z vlastnictvi statu, fidi se tento prodej zakonem ¢. 95/1999 Sb., o podminkach pfevodu
zemédé€lskych a lesnich pozemkil z vlastnictvi statu na jiné osoby, ve znéni zékona ¢.
253/2001 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 95/1999 Sb., o podminkach pirevodu
zemé&délskych a lesnich pozemkt z vlastnictvi statu na jiné osoby, a 0 zméné zakona ¢.
569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu Ceské republiky, v platném znéni, a zakonem &.
357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, v platném
znéni.

Mezinarodni kupni smlouva uzavirana s ceskym subjektem prava je upravena
predevsim v zdkoné ¢. 97/1963 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém a procesnim,
v platném znéni. Dale se mezinarodni kupni smlouva ¥idi Umluvou OSN o smlouvéach o
mezinarodni kupni smlouve, tzv. Videiiskou Umluvou z roku 1980. Pramenem
mezinarodni kupni smlouvy jsou také ustanoveni § 729 az 755 ObchZ, kterd obsahuji
zvlastni ustanoveni pro zavazkové vztahy v mezinarodnim obchodu (srov. kapitolu

5. ,,Mezinarodni kupni smlouva®).
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3.3 Pojem

Kupni smlouvou se zavazuje prodavajici odevzdat kupujicimu pfedmét koupé do
vlastnictvi a kupujici se zavazuje predmét koup¢€ od prodavajiciho prevzit a zaplatit mu
za né&j dohodnutou kupni cenu.

,»V pravnim vztahu zaloZeném kupni smlouvou maji ob& strany vii€i sob& vzajemna
prava a povinnosti. Z povahy kupni smlouvy vyplyva, Ze pravni vztah mezi kupujicim a
prodéavajicim je synallagmaticky, to znamena, ze povinnost jedné strany plnit je vazana
na soucasné splnéni povinnosti druhé strany poskytnout protiplnéni (k tomu, aby
prodavajici splnil svou povinnost vyplyvajici z kupni smlouvy odevzdat predmét koupé
kupujicimu, je tfeba, aby kupujici predmét koupé prevzal - bez tohoto tkonu, jenz miize
byt uc¢inén jakoukoliv formou, tedy 1 konkludentné, ke splnéni zdvazku prodavajiciho
nedochazi). Je-li vSak doba plnéni kazdé ze stran dohodnuta k jinému casovému
okamziku, je vzajemny zavazek zbaven tohoto synallagmatického charakteru.«’

Zakon tedy vyzaduje, aby se smluvni strany ke vzniku kupni smlouvy dohodly na
pfedmétu kupni smlouvy a na kupni cené, coz jsou podstatné nélezitosti, tzv. essentialia
negotii, kupni smlouvy. Vedle téchto podstatnych nalezitosti si smluvni strany mohou
dohodnout jesté dalsi ujednani — vedlejsi nélezitosti, tzv. accientalia negotii, upravujici
prava a povinnosti smluvnich stran. Pokud vSak tupravu téchto otdzek ve smlouvée
nenalezneme, fidime se obecnymi ustanovenimi zdvazkového prava (ustanoveni § 488

az 587 ObcZ).

3.4 Piredmét kupni smlouvy

Podstatnou nélezitosti kupni smlouvy je pfedmét kupni smlouvy. Pfedmétem kupni
smlouvy mohou byt vSechny véci, které jsou vécmi v pravnim smyslu, které jsou ve
vlastnictvi prodavajiciho a u kterych dispozice s nimi neni omezena, nebo které nejsou

z obCanskopravni dispozice vynaty. Pfedmét koupé miiZze byt urcen individudlné,

7 SVESTKA, I.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zikonik. Komentdr.
s. 1052
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druhové, hromadné, nebo thrnné (tj. ,,jak stoji a lezi*). Dale jim mizou byt prava nebo
jiné majetkové hodnoty, pokud to jejich povaha ptipousti, byty a nebytové prostory.

Predmét koupé nemusi existovat v dobé uzavieni smlouvy, ale miize teprve
vzniknout; jde pak o tzv. koupi véci budouci, kdy se kupujici zavazuje zaplatit za véci,
které mu budou skute¢né odevzdany. Od této koupe je tfeba odliSovat tzv. koupi nadéje
(srov. kapitolu 3.16.1 ,,Koupé¢ nad¢je®), kdy se kupujici zavazuje zaplatit kupni cenu za
véci, které teprve v budoucnu vzniknou, ale bez ohledu na to, zda se ocekdvani splni a
bez ohledu na jejich mnozstvi a kvalitu (napt. koupé budouci urody).

Pfedmétem koupé nemuze byt soucdst véci, a ani piislusenstvi, pokud trva jeho
urceni, tj. pokud je véc urcena k tomu, aby byla trvale uzivana s véci hlavni. Jak jiz bylo
uvedeno vyse, soucast véci nema charakter samostatné véci a tvoii jeden celek s véci,
jejiz je soucasti. Proto se soucast véci prevadi koupi automaticky spolu s véci hlavni na
nového nabyvatele. ,,Naproti tomu pfisluSenstvi je samostatnou véci, a i kdyz plati
zasada, ze pfisluSenstvi sleduje pravni osud véci hlavni, mize byt véc, tvofici
pfislusenstvi véci hlavni, samostatnym pfedmétem kupni smlouvy. Pak ale z rozhodnuti
vlastnika prestava byt piislusenstvim jiné véci.“*® (vice k piisludenstvi srov. kapitolu
2.4.3 , Pfedmét obCanskopravnich vztahi*).

Predmétem koupé nemohou byt tuzemské platné penize, prodavat vsak Ize cizi

penize (valuty) a penize, které pozbyly platnosti.

3.5 Kupni cena

Dalsi podstatnou nalezitosti kupni smlouvy je kupni cena. Kupni cena je Uplata za
predmét koupé€ stanovena v penézich a vyjadiuje pozadavek ekvivalentnosti smeény véci,
prav a jinych majetkovych hodnot za penize. Kupni cena musi byt stanovena uvedenim
penézni ¢astky nebo jinym zplisobem, kterym ji 1ze nepochybné urcit. Vysi a splatnost
kupni ceny a zplsob uhrady si smluvni strany stanovi dohodou.

Kupni cena je splatna:

e soucasné s odevzdanim a pievzetim predmétu koupé (koupé z ruky do ruky),

e pozd¢ji nez dojde k odevzdani a prevzeti predmétu koupé (koupé na vér), nebo

2 JEHLICKA, O.; SVESTKA, I.; SKAROVA, M. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. s. 918.
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e predem a ke splnéni pfedmétu koupé dojde az dodateéné (prenumeracni koupé).
»Kupni cenu Ize zaplatit jednorazoveé nebo ve splatkach, kdy jsou dohodnuté castky
postupné placeny dle dohodnutych podminek. Neni-li splatnost plnéni z kupni smlouvy
dohodnuta a neni-li néco jiného obvyklé vzhledem k povaze smlouvy nebo
k okolnostem, na nichz byla smlouva uzaviena, maji obé strany dle ustanoveni § 591

Ob&Z povinnost plnit sviij zavazek bez zbyte¢ného odkladu.“*’

Z toho vyplyva, Ze
kupujici ma v tomto piipadé zaplatit prodavajicimu pii fddném odevzdani véci, takze
dochazi ke koupi véci ,,za hotové®. Jestlize vSak prodavajici odesila predmét koupé na
misto plnéni nebo urceni, nema kupujici povinnost zaplatit kupni cenu, dokud nema
moznost si pfedmét koupé prohlédnout.

Dle ustanoveni § 567 Ob¢Z se misto zaplaceni kupni ceny ur¢i dohodou ucastnik.
Neni-li vSak takto urceno, je jim bydlist¢ nebo sidlo kupujiciho. Pokud se kupujici
rozhodne zaplatit kupni cenu prostifednictvim poskytovatele platebnich sluzeb, je dluh
splnén pfipsanim Castky na ucet poskytovatele platebnich sluzeb prodéavajiciho, neni-li
dohodnuto jinak. Plati-li kupujici kupni cenu poStovnim poukazem, je zpravidla kupni
cena uhrazena ptipsanim ¢astky na ucet poskytovatele platebnich sluzeb prodavajiciho
nebo vyplacenim ptislu$né ¢astky prodavajicimu v hotovosti.

Dle ustanoveni § 877 ObCZ ceny, uplaty a jind penézitd plnéni, ktera jsou
predmétem upravy dle ObCZ a na néZ se vztahuje obecné zdvazny pravni predpis o
cenach, se povazuji za ceny podle tohoto pifedpisu. Obecné zdvaznym pravnim
predpisem je v tomto piipadé zakon €. 526/1990 Sb., o cenéach, v platném znéni. Zakon
o cendch se vztahuje na uplatiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobki, vykond, praci a
sluzeb (déle jen "zbozi") pro tuzemsky trh, vCetné cen zbozi z dovozu a cen zbozi
urc¢en¢ho pro vyvoz, jakoz 1 na ptfevody prav a dale téZ na pfevody a piechody
vlastnictvi k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem.

Regulaci cen se rozumi stanoveni nebo piimé usmériiovani vySe cen cenovymi
organy a mistnimi organy. Provadi se formou:

e Ufedn¢ stanovenych cen stanovenim ceny ur¢ené¢ho druhu zbozi jako ceny

¥ SVESTKA, I.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zikonik. Komentdr-.
s. 1052.
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- maximalni, tj. ceny, kterou neni ptipustné piekrocit, nebo
- pevné, tj. ceny, kterou neni ptipustné zmeénit, nebo
- ceny minimdlni, tj. ceny, kterou neni pfipustné sniZit,
e vécného usmérilovani cen
- stanovenim maximdlniho rozsahu mozného zvySeni ceny zbozi ve
vymezeném obdobi, nebo
- stanovenim maximalniho podilu, v némz je promitnut do ceny zvySeni
cen urcenych vstupt ve vymezeném obdobi, nebo
- pfi tvorbé ceny ¢i jeji kalkulaci,
e Casov¢ usmériiovanymi cenami
- stanovenim minimalniho casového piedstihu pro ohldseni uvazovaného
zvySeni ceny,
- stanovenim minimdlni lhlty, po jejimz uplynuti 1ze uvaZované zvyseni
ceny uskutecnit, nebo
- stanovenim Casov€ omezeného zakazu opétovného zvyseni ceny), nebo

e cenového moratoria stanovenim Casové omezené¢ho zakazu zvySovani cen nad

dosud platnou uroven na trhu daného zbozi.

Zbozi, u nc¢hoz byla uplatnéna regulace cen, se uvadi vseznamu zbozi
s regulovanymi cenami, ktery se uvetejiiuje v Cenovém véstniku.

Pti nedovoleném odchyleni se od ceny uréené cenovym piedpisem je ur¢eni kupni
ceny ve smlouvé neplatné. Jde o tzv. relativni neplatnost, k niz lze ptihlédnout jen
tehdy, pokud se ten, kdo je smlouvou dotéen, neplatnosti dovold; do té¢ doby se urceni
ceny povazuje za platné (ustanoveni § 40a ObcZ). Jestlize se opravnény ucastnik dovola
neplatnosti, neni smlouva neplatnd zcela, ale jen vrozsahu, ve kterém odporuje
zavaznému pravnimu predpisu o cendach. ,,Relativni neplatnost pfichazi v tivahu jen u
cen regulovanych obecné zdvaznym pravnim piedpisem. Pravo dovolat se neplatnosti
z tohoto divodu se promlcuje dle ustanoveni § 100 az 101 Ob&Z. Rozhodujici je cena
v dobé koupé, tedy i cenovy piedpis platny v té dobé¢. Jestlize obecné zédvazny pravni

pfedpis tvorbu kupni ceny nereguluje, zavisi jeji vyse jen na dohod& uastniki.«*

3 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1058.
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Dle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona ¢. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti,
v platném znéni, Ize platit v hotovosti pouze do vySe 15.000 EUR, nestanovi-li zvlastni
pravni predpis®', Ze platba musi byt provedena v hotovosti.

Lze doporucit, aby si smluvni strany, a to zejména v piipadé vysSSich castek,
sjednaly zajisténi tthrady kupni ceny formou notaiské uschovy, advokatni uschovy ¢i
smlouvou o otevieni akreditivu (srov. kapitolu 3.17 ,,Kupni smlouva formou notarského
zapisu®).

Neni-li kupni cena vyjadfena v penézich, ale protihodnotou prodavané véci je
nepenézité plnéni, nejde o smlouvu kupni, nybrz o smlouvu sménnou (vymeéna véci za

véc), ptip. o smlouvu nepojmenovanou (vymeéna véci za provedeni praci apod.).

3.6 Forma kupni smlouvy

Pravni forma kupni smlouvy neni u véci movitych, prav ¢i jinych majetkovych
hodnot pfedepsana. Dle ustanoveni § 46 ObcZ musi mit ale pisemnou formu smlouvy o
pievodech nemovitosti, jakoz i jiné smlouvy, pro néz to vyzaduje zdkon nebo dohoda
ucastniki.

Dle ustanoveni § 40 odst. 1 Ob¢Z je neplatny ten pravni tikon, ktery nebyl u¢inén ve
form¢, kterou vyzaduje zdkon nebo dohoda ucastnikil, ale ve spojeni s ustanovenim
§40a ObCZ je povazovan za platny ten pravni ukon, ktery nebyl u¢inén ve forme urcené
dohodou ucastnikt, pokud se ten, kdo je takovym ukonem dotcen a tuto neplatnost sdm
nezpusobil, neplatnosti pravniho tkonu nedovolé. Jednd se tedy o relativni neplatnost.
Ptijetim plnéni na zakladé smlouvy neplatné pro nedostatek formy nevznika ani zavazek
z bezdiivodného obohaceni (ustanoveni § 455 odst. 1 ObcZ).

Kupni smlouva na nemovitost, kterd nema pisemnou formu, je ale absolutné
neplatna. Zde plati rovnéz ustanoveni § 40 odst. 1 Ob¢Z a také ustanoveni § 39 ObcZ,
podle n¢hoz je neplatny ten pravni tkon, ktery svym obsahem nebo ucelem odporuje
zakonu nebo jej obchazi anebo se piici dobrym mravim. Pisemny pravni kon je platny,

je-li podepsan jednajici osobou (ustanoveni § 40 odst. 3 Ob¢Z). Pro uzavieni smlouvy

3! Napt. zakon &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zakon &. 202/1990 Sb., o loteriich a
jinych podobnych hrach, v platném znéni.
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pisemnou formou staci, dojde-li k pisemnému navrhu a k jeho pisemnému piijeti. Jde-li
o smlouvu o pfevodu nemovitosti, musi byt projevy ucastnikii na téze listiné
(ustanoveni § 46 odst. 2 ObcZ).

O relativni a absolutni neplatnosti srov. kapitolu 3.13.1 ,,Nicotné pravni tkony*.

Utinnost kupni smlouvy lze vazat na splnéni podminky (ustanoveni § 36 Ob&Z), ale
k podmince nemozné, na kterou je vazan zanik prava nebo povinnosti, se nepiihlizi.
Podminka mlze byt bud odkladaci — jestlize na jejim splnéni zdvisi, zda pravni
nasledky tkonu nastanou (napf. G¢innost smlouvy nastane az zaplacenim kupni ceny),
nebo rozvazovaci — jestlize na jejim splnéni zavisi, zda pravni nasledky jiZ nastalé
pominou. Odkladaci podminku nelze sjednat u kupni smlouvy na nemovitost, jelikoz
vlastnictvi k nemovitosti se nabyva vkladem do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy
byl podén navrh na vklad (Ize ale napf. sjednat, Ze navrh na vklad vlastnického prava do

katastru nemovitosti bude podan az po zaplaceni kupni ceny).

3.7 Nabyti vlastnického prdava

Uzavienim kupni smlouvy nedochazi jeSt¢ k prevodu vlastnického prava
z prodavajiciho na kupujiciho, nybrz pouze vznikd prodavajicimu toto pradvo na
kupujiciho pfevést. Kupni smlouva je pak pravnim titulem nabyti vlastnického prava.

Aby prodavajici mohl prevést vlastnické pravo na kupujiciho, musi byt opravnén
nakladat s vlastnickym pravem k prodavané véci, tj. musi byt jejim vlastnikem, nebot’
podle obcanského zakoniku vlastnické pravo nelze nabyt od nevlastnika. Vyjimka je
stanovena pouze v ustanoveni § 486 ObcZ — ten, kdo v dobré vife néco nabyl od
nepravého dédice, jemuz bylo dédictvi potvrzeno, je chranén tak, jako by to nabyl od
opravnéného dédice. Ze zdkona lze vSak dovodit, Ze kupujici mize nabyt vlastnické
pravo od osoby, kterd neni vlastnikem, ale zbozi prodava se souhlasem vlastnika. Je to
tak napf. v pfipadé¢ smlouvy o obstarani prodeje véci (ustanoveni § 737 ObcZ), kdy
kupni smlouvu s kupujicim neuzavird svym jménem vlastnik svéfené véci do prodeje,
nybrZ ji uzavira obstaravatel.

Vlastnické pravo k movité véci nabyva kupujici okamzikem jejiho prevzeti, a to
nejen pievzetim fyzickym, nybrz i symbolickym, z n€hoz vyplyva vile strany, aby se

kupujici stal drzitelem pfedmétu koup€. Doba nabyti vlastnického prava k véci movité
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muze byt smluvnimi stranami urc¢ena ve smlouvé odchyln€ od zédkona. U véci jednotliveé
urcené muze kupujici nabyt vlastnické pravo k véci jiz uzavienim kupni smlouvy nebo
v dobé pozdéjsi. U véci druhové urcené mize kupujici nabyt vlastnické pravo po
uzavieni smlouvy teprve, kdy je véc individualizovana (zplisob oznaceni véci je tieba
sjednat ve smlouve). Smluvni strany si téZ mohou u pievodu véci movité sjednat ve
smlouve vyhradu vlastnictvi (srov. kapitolu 3.15.1 ,,Vyhrada vlastnictvi‘).

Vlastnické pravo k véci nemovité nabyva kupujici zépisem vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti s pravnimi U¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen
pfisluSnému katastralnimu organu. Prevadi-li se na zakladé¢ smlouvy nemovitost, ktera
se v katastru nemovitosti neeviduje, nabyva se vlastnictvi okamzikem ucinnosti této
smlouvy (srov. kapitolu 3.14 ,, Kupni smlouva na nemovitost®).

S pfevodem vlastnického prava nabyva kupujici opradvnéni s pfedmétem koupé
nakladat, ¢i prevést vlastnické pravo k véci na jiné osoby.

Pfechodem drzby véci bez ohledu na to, zda vlastnické pravo kni pieSlo na
kupujiciho jiz pted touto dobou nebo pozdéji, ma kupujici opravnéni véc uzivat. Ma-li
véc piejit podle smlouvy jiz pted jejim odevzdanim, nalezeji kupujicimu uzitky véci od
pievodu vlastnického prava. Pfechéazi-li vSak podle smlouvy vlastnické pravo na
kupujiciho az v urcité¢ dobé po odevzdani véci jako napt. u vyhrady vlastnictvi, uzitky

veci nalezi kupujicimu od doby jejiho odevzdani.

3.8 Nebezpeci Skody na véci

Neni-li dohodnuto jinak, pfechazi na kupujiciho nebezpec¢i nahodilé¢ zkazy a
nahodilého zhorSeni pfedmétu koupe€, véetné uzitkli, sou¢asné s nabytim vlastnictvi.
Jestlize nabude kupujici vlastnictvi diive nez dojde k odevzdani predmétu koupé, ma
prodavajici az do odevzdani prava a povinnosti schovatele (ustanoveni § 590 ObcZ).

,»V dobé, nez prodavajici odevzdd véc kupujicimu, mlize dojit k nahodilé zkéaze
nebo ke zhorSeni pfedmétu koupé, a to véetné uzitka. Tyto nasledky snasi vlastnik. Bylo
proto stanoveno, ze nebezpeci Skody na véci piechazi na kupujiciho soucasné s nabytim
vlastnictvi. Miize ale nastat situace, Ze kupujici nabude vlastnictvi jeste pred
odevzdanim a prevzetim predmétu koup€ od prodévajiciho (napft. Gcastnici se dohodli,

ze vlastnické pravo k movité véci prechazi na kupujiciho jiz uzavienim smlouvy,
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apod.). Dojde tak k tomu, ze predmét koup¢ bude mit v drazb¢ nevlastnik (prodéavajici).
Jeho prava a povinnosti ke kupujicimu byla ohledné pfedmétu koupé vymezena tak, ze
az do odevzdani ma prava a povinnosti schovatele.*

Toto ustanoveni je vSak dispozitivni a smluvni strany si mohou k dobé& uzavieni
smlouvy dohodnout odliSnou dobu piechodu nebezpeci Skody na véci, kterd je ve
smlouvé jednotlivé urcena. K véci druhoveé uréené tak mohou ucinit pouze k dobé, kdy

je véc individualizovéna.

3.9 Doba plnéni

Dle ustanoveni § 591 Obc¢Z neni-li dohodnuto jinak, ani neni-li to obvyklé, jsou
ucastnici povinni plnit bez zbyte¢ného odkladu. Prodavajici je opravnén odevzdani
predmétu koupé€ odepfit, nezaplati-1i kupujici cenu v€as. Odesila-li se ptedmét koupé na
misto plnéni nebo urceni, neni kupujici povinen zaplatit cenu, dokud nemé moznost si
predmét koupé prohlédnout.

Doba splnéni zavazku kazdého z nich je ponechana pfedevsim na dohod¢ tcastnik.
Jejich ujednanim se tidi nejen splatnost kupni ceny, ale 1 doba piedani predmétu koupé.
Doba, kdy je povinen plnit prodavajici, mize byt stanovena odchylné¢ od doby plnéni
kupujiciho. Pokud doba plnéni vSak stanovena dohodou tcastnikii nebyla, plati, Ze plni
bez zbyte¢ného odkladu, tj. Ze plni své vzajemné zdvazky z kupni smlouvy soucasn¢ a
dle okolnosti co nejdiive je to mozné.

»Pokud je kupujici v prodleni se zaplacenim kupni ceny, mlzZe prodavajici vyuzit
sveé opravnéni odepiit odevzdani pfedmétu pievodu, a to az do doby, kdy kupujici kupni
cenu zaplati. Kupujici je naopak opravnén zadrzet vyplatu kupni ceny do doby, kdy méa
moznost si pfedmét koupé prohlédnout (nikoliv do doby, kdy tak skute¢né ucini),
odesila-li se tento pfedmét koupé na misto plnéni ¢i misto urceni (jde napf. o zasilkové
obchody). Pokud pfedmét koupé neodpovidd kupni smlouvé, mulze jej kupujici
prodavajicimu vratit, a to bez toho aniz by sam plnil. Kupujici téZ miize odepfit zaplatit
kupni cenu v ptipad¢, kdy mél prodavajici plnit pfed nim nebo soucasné s nim, ale

neudinil tak.

32 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
5. 1060.
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Nesplnéni vyse uvedenych povinnosti prodavajicim nebo kupujicim mé za nasledek,
ze jsou v prodleni (viz ustanoveni § 517 az 523 ObcZ).

Je-1i kupujici v prodleni s prevzetim, miize prodavajici predmét koupé ulozit na
naklad kupujiciho ve verejném skladisti nebo u jiného schovatele nebo jej mize po
upozornéni prodat na ucet kupujiciho. Jde-li o véc podléhajici rychlé zkaze a neni-li na
upozornéni ¢as, upozornéni neni nutné (ustanoveni § 592 Obc¢Z). UlozZeni véci u jiného
schovatele se uskutecniuje na zédkladé smlouvy o uschové (ustanoveni § 747 a nésl.
Obc¢Z). Nezbytné naklady vynaloZzené na opatrovani véci a pfipadnou odménu
schovateli je kupujici povinen prodavajicimu nahradit. Kupujici se stdva vlastnikem
predmétu koupé, az kdyz ho pievezme. Prodej véci provede prodavajici vlastnim

jménem na et kupujiciho.«*

3.10 Naklady

Neni-li dohodnuto jinak, nese ndklady spojené s odevzdanim predmétu koupé,
zejména ndklady méfeni, vaZeni a baleni, prodavajici a néklady spojené s pievzetim
kupujici; je-li véc odesilana na misto, které neni mistem splnéni, nese naklady odeslani
kupujici (ustanoveni § 590 ObcZ).

Tato pravni Uprava je opé€t dispozitivni a plati jen v pfipad€, Ze si smluvni strany
nesjednaly néco jiného. Prodéavajici je povinen splnit sviij zdvazek v misté plnéni, proto
naklady spojené s premisténim predmétu koupé do jiného, dohodnutého mista, kde ma
byt pfedmét koupeé odevzdan, nese prodavajici. Ale za predpokladu, Ze misto urceni,
kam ma byt véc odeslana, neni mistem, ve kterém ma byt pfedmét koupé odevzdan,
hradi néklady odeslani kupujici. Prodavajici je zpravidla povinen odevzdat véc ve svém
bydlisti nebo sidle, je-li pravnickou osobou (nedohodnou-li se smluvni strany jinak).

,»Ma-li prodavajici predmét koupé€ odeslat na misto splnéni nebo urceni, plati, Ze véc
byla pfeddna v dob¢, kdy byla preddna k prepravé, pokud nebylo dohodnuto jinak.
Okamzik ptedani véci k prepravé je vyznamny z hlediska doby splnéni povinnosti

prodavajiciho podle ustanoveni § 588 Ob&Z™, popiipadé pro posouzeni, zda je

3 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1062.

34 Ustanoveni § 588 Ob&Z: Z kupni smlouvy vznikne prodavajicimu povinnost predmét koupé kupujicimu
odevzdat a kupujicimu povinnost predmeét koup€ pievzit a zaplatit za néj prodavajicimu dohodnutou cenu.
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prodavajici v prodleni. Vlastnictvi k prodané véci nabyva kupujici aZ jejim prevzetim.
Pokud nebylo dohodnuto jinak, pfechazi na kupujiciho nebezpec¢i nahodilé zkazy ¢i
zhorSeni pfedmétu koupé az s nabytim vlastnictvi k predmétu koupé (viz vySe zminéné
ustanoveni § 590 ObcZ). Po dobu piepravy nese toto riziko prodavajici a k jeho tizi jde i
riziko dopravy do urcitého mista. Kupujici nese riziko opozdéného dodani predmétu

koupé, ktery byl prodavajicim véas k prepravé predan.

3.11 Vady véci

Ustanoveni § 596 ObcZ uklada prodavajicimu povinnost upozornit kupujiciho pfi
sjednavani kupni ceny na faktické i pravni vady predmétu koupé, o kterych vi, a to na
zjevneé 1 skryté vady.

Véc ma faktickou vadu, pokud nema pozadované ¢i ocekdvané vlastnosti nebo
jakost, a tyto vady zpravidla zaroven brani uzivani véci k predpokladanému tcelu nebo
toto uzivani ztézuji. U pouzité veci je tfeba rozliSovat, zda jde skute¢n€ o vadu véci,
nebo jen o projev bézného opotiebeni. Naproti tomu pravni vady spocivaji v existenci
prav tretich osob k vécem nebo k jejich ¢astem, kterd mohou vyznamné omezovat
pfevod (napf. prodavajici neni vlastnikem véci, kterou prodava).

Prodavajici musi kupujiciho upozornit na konkrétni vady. Nestac¢i mu jen sdélit, Ze
vec je vadnd. Timto sdélenim by jeho povinnost splnéna nebyla. Pokud vSak prodavajici
kupujiciho na konkrétni vady upozorni, tak za tyto vady jiz neodpovidd. Za ostatni
vady, na které kupujiciho neupozornil, prodavajici odpovida bez ohledu na to, zda o
nich véd¢l, popt. mohl védét, ¢i nikoliv. Za vady, které vznikly aZ pozdé&ji po uzavieni
kupni smlouvy, v§ak prodavajici neodpovida.

Prodavajici ma povinnost upozornit kupujiciho na vady pii uzavirani smlouvy. Za
predpokladu, Ze kupujici i tak kupni smlouvu uzavie, znamena to, Ze souhlasi s tim, aby
véc méla ozndmené vady. Pro upozornéni neni piedepsana forma, proto ani v ptipadé
pisemné kupni smlouvy nemusi byt upozornéni na vady véci v této smlouvé obsazeno,

nicméné z pravni praxe lze doporucit toto upozornéni v kupni smlouvée uvést.

3% SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
5. 1063.
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Jestlize dodatecné vyjde najevo vada, na kterou prodavajici kupujiciho neupozornil,
ma kupujici pravo na pfimétenou slevu ze sjednané ceny odpovidajici povaze a rozsahu
vady (tj. vada je odstranitelnd, nebo je sice neodstranitelnd, ale pfedmét koupé lze
uzivat dohodnutym zplsobem nebo fadn€); jde-li o wvadu, kterd <cini véc
neupotiebitelnou, ma téz pravo od smlouvy odstoupit. Pravo odstoupit od smlouvy ma
kupujici 1 tehdy, jestlize jej prodavajici ujistil, Ze véc ma urcité vlastnosti, zejména
vlastnosti kupujicim vyminéné, anebo ze nemé zadné vady, a toto ujiSténi se ukdze
nepravdivym (ustanoveni § 597 Ob¢Z).

,»Nepravdivym je ujisténi, které neodpovida skutecnosti. Neni nutné, zda prodavajici
o tom vi, ¢i nikoliv. Ujisténi prodavajiciho o urcitych vlastnostech prodavané véci musi
byt sougasti smluvniho ujednani. Udaje uvedené v inzertni nabidce prodeje nemusi byt
proto samy o sobé rozhodujici. Rozhodujici je, zda prodavajici v pribéhu celého
sjednavani kupni smlouvy seznamil kupujiciho s urcitou vlastnosti prodavané véci,
popt-. jej ujistil, Ze véc ma vlastnosti kupujicim pozadované.* *

Vady musi kupujici uplatnit u prodavajiciho bez zbytecného odkladu. Prava z
odpovédnosti za vady se muze kupujici domahat u soudu, jen jestlize vady vytkl
nejpozdéji do Sesti mésictl, jde-li o vady krmiv do tii tydnt, a jde-li o vady zvifat, do
Sesti tydnt po pievzeti véci.

,Odpoveédnost za vady uplatiiuje kupujici u prodavajiciho jednostrannym pravnim
ukonem; ucinky tohoto pravniho tikonu nastavaji okamzikem, kdy prodévajicimu dosel
projev vile kupujiciho. Vytykand vada musi byt konkrétni, nestaci povSechné oznameni
kupujiciho, Ze prodana véc je vadna. Vytknuti vady nemusi ¢asove predchazet zahéjeni
obc¢anského soudniho fizeni. Kupujici mize prodavajicimu vytknout vady prodané véci
pfipadné aZ v ndvrhu na zahdjeni obCanského soudniho fizeni, jimz uplatiiuje konkrétni
prava z odpovédnosti za vady prodané véci; lhita pro vytknuti vad je vSak zachovéana
jen za predpokladu, Ze byla Zalovanému v této lhaté dorucena zaloba obsahujici
vytknuti vad prodané véci. Prava zodpovédnosti za vady zastavaji kupujicimu
zachovana i tehdy, jestlize véc prodal; ten, na néhoz byla véc dale smluvné prevedena,
tato prava vici ptivodnimu prodéavajicimu uplatiiovat nemize, nybrz mize je vymahat

jen viici osobé€, od které véc koupil. Jestlize kupujici nenotifikuje vady véci vcas, jeho

3¢ SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1065.
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prava z vad véci zanikaji. Jde o prekluzivni lhity; k zdniku prava soud piihlédne z

ufedni povinnosti. Na druh¢ strané lhiita ,,bez zbytecného odkladu* ma jen pofadkovou

povahu a jeji nedodrzeni nema pro kupujiciho zadné pravni nasledky. Od vytknuti vady
VVVVV 37

Kupujici se tedy miize sam rozhodnout, zdali bude chtit od smlouvy odstoupit a tim
smlouvu zrusit (ustanoveni § 48 ObcZ), nebo zdali bude pozadovat na prodavajicim
slevu. Jeji vySe zavisi na povaze a rozsahu vady vzhledem ke kupni cené¢ véci, na
snizeni jejich funkénich ¢i estetickych vlastnosti, ndkladi na opravu, apod. Moznost
pozadovat opravu véci na prodavajicim zde vSak kupujici nema.

Kupujici mé pravo pozadovat na prodavajicim tthradu nutnych nédkladd, které mu
vznikly v souvislosti s uplatnénim prav z odpovédnosti za vady. Mlze jit o naklady
odborné prohlidky ke zjisténi vady, néklady piepravy véci, jeji demontaze, postovné,
apod. Tyto naklady je tfeba oznamit prodavajicimu v téze 1hité, jaké plati pro vytknuti
vad, tj. ve 1hlté Sesti mésict, jde-li o vady krmiv do tfi tydni, a jde-li o vady zvitat, do
Sesti tydnil, po pievzeti véci, ,,jinak by kupujici nemohl sp&$né uplatnit narok na jejich
nahradu zalobou u soudu. Na ndhradu ndklad ma kupujici pravo, pokud jich bylo
skute€né tfeba k uplatnéni pradva zodpovédnosti za vady a pokud byly ucelné
vynalozeny. Prodavajici ma totiz povinnost jen k uhradé nutnych néklada.«*® Pro vznik
tohoto naroku je nerozhodné, zda prodavajici vadné plnéni zavinil, ¢i nikoliv (nejedna
se o ndhradu skody, ale o odpovédnost za vady véci (srov. kapitolu 3.12 , Nahrada
Skody*). Soucésti nutnych ndkladi nejsou naklady soudniho fizeni, vzniklé pfi
uplatnovani naroku z odpovédnosti za vady. Nahrada nakladl fizeni se fidi obanskym
soudnim fadem.

Uplatnénim prav z odpovédnosti za vady neni dotéeno pravo na nahradu skody.

K odstoupeni od kupni smlouvy srov. kapitolu 3.13.3 ,,Odstoupeni od kupni

smlouvy*.

7 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
s. 1068.
¥ SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1067.
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3.12 Nahrada Skody

,»V disledku vady maze kupujicimu vzniknout Skoda. Jde o odpovédnost za Skodu
zpisobenou v pfi¢inné souvislosti s poruSenim pravni povinnosti prodavajiciho z kupni
smlouvy. Zavazky z odpovédnosti za Skodu maji predpoklady vzniku odlisné, nez jsou
u odpovédnosti za vady. Rozdily jsou rovnéz z hlediska vCasnosti uplatnéni naroku u
soudu, nutnosti predchoziho tikonu (reklamace), apod. Pravo z odpovédnosti za Skodu
muze byt uspéSné uplatnéno 1 po uplynuti lhat na uplatnéni prav z odpovédnosti za
vady.«*’

Nérok na nahradu Skody se promlcuje za dva roky ode dne, kdy se poskozeny
dozvédél o skod€ a o tom, kdo za ni odpovida, nejpozdé€ji se pravo na nahradu skody
promlcuje za tfi roky, a jde-li o Skodu zpisobenou timyslné, za deset let ode dne, kdy
doslo k udélosti, z niz Skoda vznikla; to neplati, jde-li o Skodu na zdravi.

Pravo na nédhradu Skody muze byt zalozeno splnénim ptedpokladli obecné
odpovédnosti za Skodu uvedené v ustanoveni § 420 Ob¢Z, tj. kazdy odpovida za skodu,
kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti. Skoda je zptisobena pravnickou osobou
anebo fyzickou osobou, kdyz byla zpisobena pii jejich Cinnosti témi, které k této
¢innosti pouzili. Tyto osoby samy za Skodu takto zplisobenou podle obcanského
zakoniku neodpovidaji; jejich odpovédnost podle pracovnépravnich ptedpisii tim neni
dotcena. Odpovédnosti se zprosti ten, kdo prokdze, ze Skodu nezavinil.

Pravo na ndhradu Skody muze byt zalozeno poptipad¢ i splnénim predpoklada
odpovédnosti za $kodu podle ustanoveni § 42la Ob&Z™, a to nejen ve vztahu
k prodavajicimu, ale i ve vztahu k vyrobci véci. Jsou-li splnény predpoklady vzniku
odpovédnosti za Skodu vii¢i obéma, odpovidaji za Skodu podle ustanoveni § 438 Obc¢Z,

tj. odpovidaji za ni spolecné a nerozdiln€. V odivodnénych piipadech miize soud

3 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1069.

% Kazdy odpovida za §kodu, kterou zpiisobi jinému provozni &innosti. Skoda je zpiisobena provozni
¢innosti, je-li zplsobena a) Cinnosti, kterd ma provozni povahu, nebo véci pouzitou pii Cinnosti, b)
fyzikalnimi, chemickymi, popfipadé biologickymi vlivy provozu na okoli, ¢) opravnénym provadénim
nebo zajisténim praci, jimiz je zpsobena jinému Skoda na nemovitosti nebo je mu podstatné ztizeno nebo
znemoznéno uzivani nemovitosti. Odpovédnosti za Skodu se ten, kdo ji zplisobil, zprosti, jen prokaze-li,
ze Skoda byla zptsobena neodvratitelnou udalosti nemajici ptivod v provozu anebo vlastnim jednanim
poskozeného.
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rozhodnout, ze ti, ktefi Skodu zpusobili, odpovidaji za ni podle své ucasti na zplisobeni
Skody.

,Odpovédnost vyrobce, popt. dovozce ¢i dodavatele, za Skodu zpiisobenou
vadou vyrobku upravuje téZ zvlaStni zakon €. 59/1998 Sb., o odpovédnosti za Skodu
zpusobenou vadou vyrobku, v platném znéni. Vyrobce odpovida podle tohoto zédkona za
Skodu, jestlize dojde v disledku vady vyrobku ke Skod€ na zdravi, k usmrceni nebo ke
$kodé& na jiné v&ci, neZ je vadny vyrobek.«"!

Jak je uvedeno vyse, naroky kupujiciho z odpovédnosti za vady nevylucuji jeho
narok na nahradu Skody, a to bez ohledu na to, zda prava z odpovédnosti za vady
uplatnil, ¢i nikoliv. Sleva zkupni ceny nebo jiné poskytnuté plnéni z titulu

odpovédnosti za vady se na nadhradu Skody nezapocitavaji.

3.13 Neékteré nasledky vadnosti kupnich smluy

Chyb¢jici nélezitosti pravnich tkont vedou k jejich vadnosti. RozliSujeme tyto
stupné vadnosti pravnich tkona:
e pravni tkony zdanlivé (nicotné),
e neplatnost pravniho tikonu,
e odporovatelnost pravniho tkonu,

e odstoupeni od smlouvy.

3.13.1 Nicotné pravni ukony

Za nicotny se povazuje ten pravni Ukon, kterému chybi néktery z podstatnych
znakli. Kupni smlouvou nicotnou by byl takovy projev vile, ktery by vibec nemél
nalezitosti kupni smlouvy, protoze by u néj chybél néktery z podstatnych znakl kupni
smlouvy. V podstaté jde o ukon, ktery pouze budi zdani pravniho ukonu (tzv. zdanlivy
pravni tkon), ale ve skutecnosti by to pravni tikon nebyl. Ob¢ansky zdkonik nicotnost

pravniho tkonu neupravuje. Vady pravniho ukonu, které jsou z teoretického hlediska

* SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
5. 1069.
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divodem nicotnosti pravniho tkonu, jsou v obcanském zdkoniku sankcionovany
absolutni neplatnosti.

V ptipadé, Ze obCansky zakonik taxativné neprohlasuje pravni Ukony za neplatné
relativné, jsou neplatné absolutné.

»Absolutni neplatnost (negotium nullum) nastava piimo ze zdkona a na ukon se
hledi, jako by nebyl ucinén; ptsobi od pocatku (ex func). Pokud by doslo k plnéni
z neplatné kupni smlouvy, jedna se o bezdlivodné obohaceni (viz ustanoveni § 451 odst.
2 Ob&Z*) a musi byt vydano. K absolutni neplatnosti piihlizi soud z tifedni moci. Tato
neplatnost plisobi proti vSem, takze se ji mize kazdy dovolat. Nemtize byt ani zhojena
dodatecnym schvalenim a ani nemlZe byt konvalidovana dodatecnym odpadnutim
divodu neplatnosti. Dlivod absolutni neplatnosti nemlize byt promlcen, nebot’ zde
proml&eci doba neb&zi.«*

Relativné neplatné tkony jsou vyjmenovany v ustanoveni § 40a ObcCZ. Pravni
ukon, u kterého je dan diivod relativni neplatnosti, se povazuje za platny, pokud se ten,
na jehoz ochranu je relativni neplatnost stanovena, neplatnosti pravniho ukonu
nedovold. Opravnénym subjektem k dovolani neplatnosti miize byt subjekt pravniho
ukonu, ktery neplatnost sdm nezptsobil, nebo 1 tfeti osoba, kterd se pravniho tkonu sice
nezucastnila, ale je jim né&jak dotena. Ten, kdo relativni neplatnost sdim zpisobil, se ji
dovolavat nemize. Promlc¢eci doba na dovolani se relativni neplatnosti je tfileta a zacina
bézet od okamziku, kdy pravo mohlo byt vykonano poprvé, tedy od okamziku uzavieni
pravniho tkonu.

,»Z taxativné uvedenych ptipadid relativni neplatnosti lze na kupni smlouvu
aplikovat ty situace, kdy kupni smlouva byla uzaviena v omylu (ustanoveni § 49a
ObcZ), kdy kupni smlouva ohledné spoluvlastnického podilu nerespektovala predkupni
pravo (ustanoveni § 140 ObcZ), kdy kupni smlouva uzaviend jednim z manzelil
v zaleZitostech nikoli béZnych neobsahovala souhlas druhého manzZela (ustanoveni

§ 145 odst. 1 ObcZ), kdy kupni smlouvé byla sjednana cena v rozporu s obecné

# Ustanoveni § 451 odst. 2 Ob&Z: Bezdiivodnym obohacenim je majetkovy prospéch ziskany plnénim
bez pravniho divodu, plnénim z neplatného pravniho tkonu nebo plnénim z pravniho divodu, ktery
odpadl, jakoz i majetkovy prospéch ziskany z nepoctivych zdroji.

¥ STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 67.
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zdvaznymi pravnimi piedpisy (ustanoveni § 589 ObcZ) a kdy kupni smlouva nebyla
uzaviena ve form&, kterou vyzadovala dohoda ucastniki (ustanoveni § 40 Ob&Z).«*

I relativni neplatnost plsobi ex tunc, tzn., Ze se na neplatny tikon hledi tak, jako by
nikdy nebyl ucinén, ale jak je feceno vyse, plati to pouze v piipade€, ze doslo po pravu

k dovolani se této neplatnosti.

3.13.2 Odporovatelnost pravnich ukonu

Podminky institutu odporovatelnosti pravnich tkonil jsou uvedeny v ustanoveni
§ 42a Ob&Z. Uelem tohoto institutu je zajistit ob&anskopravni ochranu véfitele pred
pravnimi ukony jeho dluznika, které vedou ke zruSeni majetku dluznika, a tim i ke
zmareni ¢i k omezeni moznosti, aby se véfitel z tohoto majetku dluznika uspokojil.
Odporovat l1ze takové kupni smlouvée, kterou uzaviel dluznik s imyslem zkratit vétitele.
,»LTakovato kupni smlouva sice ziistava v platnosti ve vztahu ke tfetim osobam, miize
vSak byt rozhodnutim soudu, na zéklad¢ Zaloby véfitele zbavena pravnich G€inkl vici
vétiteli. Jde tedy o relativni bezucinnost pravniho tkonu vic¢i zkracenému véfiteli.
Naptiklad uzaviel-1i dluznik kupni smlouvu, na zéklad€ niZ prodal s imyslem zkratit
vétitele svou véc tieti osobé, které muselo byt znamo, Ze timto prodejem je zkracovan
vétitel prodavajiciho, miize byt tento prodej rozhodnutim soudu zbaven vici vétiteli
ucinnosti, resp. pravnich nasledkil, a z oné véci se mize pii vykonu rozhodnuti véfitel

ptimo uspokojit tak, jako by tato véc byla nadale ve vlastnictvi dluznika.**

3.13.3 Odstoupeni od kupni smlouvy

V obcanskopravni oblasti plati zadsada, ze smlouvy je tieba dodrzovat (pacta sunt
servanda), a proto je odstoupeni od kupni smlouvy mozné jen v téchto piipadech:
e pokud se smluvni strany na odstoupeni od kupni smlouvy dohodly (ustanoveni § 48
0ObcZ),
e pokud byla kupni smlouva uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek

(ustanoveni § 49 ObcZ),

“STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 67.
¥ §STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 67.
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e pokud ma predmét kupni smlouvy vadu, kterou nelze odstranit a ktera brani tomu,

aby véc mohla byt fadn¢ uzivéana jako véc bez vady (ustanoveni § 623 odst. 1 véta

prvni ObcZ),

e pokud ptfedmét kupni smlouvy ma sice odstranitelnou vadu, ale kupujici nemtize pro

opétovné vyskytnuti vady po opravé nebo pro vetsi pocet vad veéc fadné uzivat

(ustanoveni § 623 odst. 1 véta druhda ObcZ).

Odstoupit od smlouvy mize jen dotéeny subjekt kupni smlouvy. Za predpokladu,

ze kupni smlouva byla uzaviena pisemné, je tfeba, aby i1 odstoupeni mélo pisemnou

formu. Odstoupeni od smlouvy je jednostranny adresovany pravni ukon, ktery je uc€inny

v okamziku, kdy dojde druhé stran€ kupni smlouvy. Souhlas adresata a rozhodnuti

soudu se v tomto ptipad€ nevyzaduje.

3.14 Kupni smlouva na nemovitost

Kupni smlouva na nemovitost musi splilovat tyto nasledujici znaky:

jednozna¢né a nezaménitelné oznaceni uCastnikli kupni smlouvy, tedy
prodavajiciho a kupujiciho;

uvedeni prevadéné nemovitosti a jeji piesné oznaceni podle ustanoveni
§ 5 odst. 1 zdkona €. 344/1992 Sb., katastralni zdkon, v platném znéni,

uvedeni dohodnuté kupni ceny a jeji splatnost;

existence vile prodavajiciho pfevadéné nemovitosti prodat a vile kupujiciho
tyto nemovitosti koupit a zaplatit za né dohodnutou kupni cenu;

pisemna forma smlouvy, pfi€emz projevy ucastniki smlouvy musi byt na téze
listin€. Podle ustanoveni § 37 odst. 6 pism. a) vyhlasky ¢. 26/2007 Sb.,
katastralni vyhlaSka, v platném znéni, musi byt podpisy Ucastnik v pfipadé
kupni smlouvy na nemovitosti evidované v katastru nemovitosti Ufedné

ovéfeny.

U nemovitosti, které jsou pfedmétem evidence katastru nemovitosti (srov. kapitolu

12.3 ,,Evidence v katastru nemovitosti), pfechéazi vlastnické pravo dle ustanoveni § 133

odst. 2 Ob¢Z az provedenim vkladu do katastru nemovitosti. U nemovitosti, které se

v katastru nemovitosti neeviduji, nabyva se dle ustanoveni § 133 odst. 3 ObcZ
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vlastnictvi okamzikem ucinnosti smlouvy, jejimz jsou pifedmétem pievodu (srov.
kapitolu 3.7 ,,Nabyti vlastnického prava‘).

Obchodni zékonik kupni smlouvu na nemovitosti neupravuje, a tak i v piipade,
kdy kupni smlouvu na nemovitost uzaviraji podnikatelé v ramci své podnikatelské
¢innosti, fidi se tato smlouva ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Pokud se vSak jedna
o prodej nemovitosti v rdmci prodeje podniku, fidi se tento prodej dle ustanoveni
§ 476 a nasl. ObchZ, a to i v pfipadé, Ze jednou ze smluvnich stran neni podnikatel

(ustanoveni § 261 odst. 3 pism. d) ObchZ).

3.15 Vedlejsi ujednani u kupni smlouvy

Utinnost vedlejsich ujednani u kupni smlouvy zavisi na platné uzaviené kupni
smlouvé, takze logicky napft. odstoupenim od kupni smlouvy vedlejsi ujednéni zanikaji.
Zakladni uprava institutu vedlejsi ustanoveni pii kupni smlouvé je obsazena
v ustanovenich § 601 az 610 Ob¢Z, kdy tento presné specifikuje pouze tii zékladni
druhy vedlejSich ujednani, kterymi jsou:

e vyhrada vlastnictvi,

e predkupni pravo,

e pravo zpétné koupé.

Tyto zékladni tfi druhy vedlejSich ujednani vymezend zdkonem piedstavuji
vyhodu zejména pro prodévajiciho, ktery v navaznosti na konkrétni druh sjednaného
vedlejSiho ujednéani bud’ zistava vlastnikem prodavané véci po dobu delsi nez obvykle,
anebo je opravnén prodanou véc na zakladé kupni smlouvy nabyt zpét do svého
vlastnictvi za vyhodnéjsich podminek, nez kterdkoliv jina tfeti osoba.

Smluvni strany si vSak mohou sjednat v zasad¢ jakékoliv vedlejsi ujednani
majici povahu vyhrad a podminek, pti jejichz naplnéni dojde k zdniku smluvniho vztahu
zalozeného praveé kupni smlouvou (ustanoveni § 610 ObcZ). Vzdy je vSak tfeba, aby
tato ujednani byla mezi stranami uzaviena pisemnou formou. Nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, tyto vyhrady a podminky zanikaji nejpozdéji uplynutim jednoho roku od

uzavieni kupni smlouvy, jestlize je prodavajici v této lhite neuplatnil.
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3.15.1 Vyhrada vlastnictvi

Vyhrada vlastnictvi je vedlejsi ujednani v kupni smlouvé, které upravuje obecny
princip nabyvani vlastnického prava k movité véci jejim predanim a prevzetim. Je
obsazena v ustanoveni § 601 ObcZ.

,»Vyhrada vlastnictvi miize byt sjedndna pouze u véci movité, a to v pisemné
formé pod sankci absolutni neplatnosti vyhrady. JelikoZ kupni smlouva na véci movité
nemusi byt pisemna, lze vyhradu vlastnictvi dohodnout na samostatné listin. Uginek
vyhrady vlastnictvi spociva v tom, ze si smluvni strany mohou dohodnout okamzik
prechodu vlastnického prava k movité véci odchylnd od ustanoveni § 133 Ob&Z™.
Vyhradou vlastnické pravo pifejde na kupujicitho az Gplnym zaplacenim kupni ceny,
pfitom vSak nebezpec¢i nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni ptejde na kupujiciho az
odevzdanim véci, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Nese-li véc uzZitky, je tfeba
s ohledem na povahu vyhrady dovodit, ze uzitky od odevzdani véci nalezeji kupujicimu
(nedohodnu-li se smluvni stany jinak). K odevzdani a pirevzeti véci dochdzi podle
dohody smluvnich stran.

Toto ustanoveni posiluje ochranu prodéavajiciho, jenz je za predpokladu, kdy
kupni cena jest¢ nebyla v dohodnutém terminu zcela zaplacena, ale véc jiz prevzal
kupujici, opravnén pozadovat na kupujicim vraceni této prodavané véci. Vzhledem ke
skuteCnosti, ze ptredanim véci kupujicimu nemd prodavajici moznost s véci okamzité
nakladat, zejména ji kontrolovat, 1ze nez doporucit, aby mezi smluvnimi stranami byl
zachovan rezim piechodu nebezpeci nahodilé zkazy, jakoZz i nahodilého zhorSeni
prodavané véci na kupujiciho jiz okamzikem piedéni.

Vyhradu vlastnictvi je tfeba odliSovat od kupni smlouvy s odkladaci podminkou,

;o v v r 4 ’ ’ ’
kdy ué¢innost smlouvy nastane az splnénim podminky.*” Na zaplaceni kupni ceny neni

46 Ustanoveni § 133 odst. 1 Ob&Z: Prevadi-li se movitd véc na zékladé smlouvy, nabyva se vlastnictvi
prevzetim véci, neni-li pravnim pfedpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak.

7 Ustanoveni § 36 Ob&Z: (1) Vznik, zménu nebo zanik préava &i povinnosti lze vazat na splnéni
podminky. K podmince nemozné, na kterou je vazan zanik prava nebo povinnosti, se nepfiihlizi. (2)
Podminka je odkladaci, jestlize na jejim splnéni zavisi, zda pravni nasledky ukonu nastanou. Podminka je
rozvazovaci, jestlize na jejim splnéni zavisi, zda nasledky jiz nastalé pominou. (3) Jestlize ucastnik,
jemuz je nesplnéni podminky na prospéch, jeji splnéni zamérné zmaii, stane se pravni ukon
nepodminénym. (4) K splnéni podminky se nepfihlizi, zptisobi-li jeji splnéni zdmérné Ucastnik, ktery
nemél pravo tak ucinit a jemuz je jeji splnéni na prospéch. (5) Nevyplyva-li z pravniho tkonu nebo jeho
povahy néco jiného, ma se za to, ze podminka je odkladaci.
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totiz vazéana ucinnost kupni smlouvy sjednané s vyhradou vlastnictvi, nybrz na okamzik
zaplaceni je vazan pievod vlastnictvi ke koupené véci na kupujiciho.«*

,»Vyhradou vlastnictvi nejsou dotcena prava z odpovédnosti za vady koupené
véci a ani odpovédnost za prodleni. Je-li kupujici v prodleni se zaplacenim kupni ceny,
ma prodavajici zachovdna veskera prava plynouci zprodleni dluznika s plnénim
pendzitého dluhu®, veetné moznosti od kupni smlouvy odstoupit a zadat vraceni v&ci.
Neodstoupi-li, miize se domdhat zaplaceni kupni ceny (i kdyz jeho vlastnické pravo
k véci stale trvd) spolu s troky z prodleni. Ob& prava — na zaplaceni kupni ceny a na
vraceni véci — nemohou byt uplatndna zarovef.«°

Je-li veden vykon rozhodnuti proti kupujicimu a nafizenym vykonem ma byt véc
prodana s vyhradou vlastnictvi a dosud nezaplacend, miize prodavajici podat vylucovaci
zalobu dle ustanoveni § 267 OSR, nebot jeho vlastnické pravo k véci je pravem
nepiipoustéjicim vykon rozhodnuti.

Vyhradu vlastnictvi nelze pouzit u nemovitosti, nebot’ vlastnictvi k nemovitosti
pfechdzi na nabyvatele vkladem do katastru nemovitosti. Podobného ucelu lze vSak
dosdhnout tim, ze si smluvni strany sjednaji, Ze kupujici podd ndvrh na zapis svého
vlastnického prava do katastru nemovitosti az po zaplaceni kupni ceny, nejlépe po
zaplaceni kupni ceny do notatské ¢i advokatni uschovy.

Vyhradu vlastnictvi dle § 601 Ob¢Z nelze pouzit u obchodni kupni smlouvy,

nebot’ obchodni zakonik ma svou vlastni tpravu v ustanoveni § 445 ObchZ.

3.15.2 Piedkupni pravo

Problematika pfedkupniho prava je upravena v ustanovenich § 602 az 606 Ob¢Z.

Kdo prodé véc s vyhradou, Ze mu ji kupujici nabidne ke koupi, kdyby ji chtél prodat,

*® SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1069.

#Viz ustanoveni § 517 Ob&Z: (1) Dluznik, ktery sviij dluh fadné a véas nesplni, je v prodleni. Jestlize jej
nesplni ani v dodatecné primétené lhité vetitelem mu poskytnuté, ma véfitel pravo od smlouvy odstoupit;
jde-li o plnéni délitelné, mize se odstoupeni véfitele za téchto podminek tykat i jen jednotlivych plnéni.
(2) Jde-li o prodleni s plnénim penézitého dluhu, ma véfitel pravo pozadovat od dluznika vedle plnéni
uroky z prodleni, neni-1i podle tohoto zakona povinen platit poplatek z prodleni; vysi urokd z prodleni a
poplatku z prodleni stanovi provadéci predpis. (3) Jde-li o prodleni s plnénim véci, odpovida dluznik za
jeji ztratu, poskozeni nebo zniceni, ledaze by k této skodé doslo i jinak.

0 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1071.
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ma piedkupni pravo. Takové pravo lze dohodnout 1 pro pfipad jiného zcizeni véci nez
prodejem. Tedy lze dohodnout piedkupni pravo i pro ptipad, kdy by ptivodni kupujici
hodlal véc n€komu dal§imu napf. darovat. Nemd-li byt pfi tomto zplsobu zcizeni
placena cena, musi byt nabidnuta cena odhadni. Pfedkupni pravo tedy spociva
v omezeni vlastnika s nakladdnim své véci, konkrétn€ s pfevodem této véci na treti
osobu.

Je nerozhodné, jestli je pfedkupni pravo sjednano piimo v kupni smlouvé
samotné, tj. nemusi se jednat vzdy o vztah mezi prodavajicim a kupujicim, nebo je
pfedmétem zvlastni smlouvy uzaviené mezi vlastnikem véci a teti osobou.

Ptedkupni prdvo miZe byt sjedndno bezplatné nebo za tthradu, na dobu urcitou 1
neur¢itou, muize se vztahovat na véc movitou i nemovitou. Predkupni pravo k
nemovitosti musi byt vzdy sjednano v pisemné smlouvé.

,Predkupni pradvo neumoziuje opravnénému doméhat se prodeje véci; stava se
aktualnim teprve tehdy, rozhodl-li se povinny véc prodat. Na rozdil od prava zpétné
koupé (srov. kapitolu 3.15.3 , Pravo zpétné koupé*), kdy zalezi na opravnéném, zda a
kdy se rozhodne Zadat vraceni prodané véci oproti tomu, Ze vrati kupni cenu, opravnény
z ptedkupniho prava muize své pravo vykonat pouze v piipadé, ze povinny chce véc
prodat, popf. jinym dohodnutym zplisobem ji zcizit. Pfi zamySleném prodeji je povinen
uéinit nabidku opravnénému a oznamit mu podminky prodeje.*’

Ptedkupni pravo uklad4d povinnost pouze tomu, kdo slibil v&c nabidnout ke
koupi. Je to pravo osobni povahy, které nelze prevést na jinou osobu a neni mozné ani
jeho dédéni. Zanikd smrti opravnéného. Je vSak mozné, aby bylo pfedkupni pravo
ziizeno nejen pro druhou smluvni stranu, ale 1 pro tfeti osobu. Obecné se tedy predkupni
pravo zfizuje jako zavazkovy pravni vztah — prava a povinnosti z ptedkupniho prava
pusobi pouze mezi smluvnimi stranami a nepfechdzeji s vlastnictvim véci na pravni
nastupce.

Ptedkupni pravo lze vSak dohodnout i jako vécné pravo, které piisobi 1 vici
nastupciim kupujiciho. Smlouva se musi uzavfit pisemné a predkupni pravo se nabyva
vkladem do katastru nemovitosti. Nekoupil-li prodavajici véc nabidnutou kupujicim,

zustava mu zachovano predkupni pravo i vici jeho pradvnimu néstupci. Pokud je pravo

3! SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1072.
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sjednano jako vécné, pisobi proti vS§em dal§im kupujicim, nebot’ je spojeno piimo s
osudem véci, bez ohledu na to, kdo je jejim vlastnikem. Vécnépravni povahu ma i
predkupni pravo vzniklé na zaklad¢é zdkona napf. viz ustanoveni § 140 Ob¢Z (Prevadi-li
se spoluvlastnicky podil, maji spoluvlastnici pfedkupni pravo, ledaze jde o pievod
osob¢ blizké™>. Nedohodnou-li se spoluvlastnici o vykonu piedkupniho prava, maji
pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti podili).

,Zakladni povinnosti povinné osoby je ucinit, v pfipadé, ze chce véc prodat ¢i
jinak zcizit, nabidku ke koupi osobé opravnéné. Nabidka ke koupi musi obsahovat
podminky koupé¢, na kterych se strany ptivodné dohodly. Nedoslo-li jiz dfive k dohodé€ o
cen¢ a dalSich podminkach, musi nabidka obsahovat cenu a podminky nabidnuté za véc
treti osobou. Nabidka musi dale spliovat obecné pozadavky na ofertu a jedna-li se o
predkupni pravo k nemovitosti, musi byt nabidka pisemna. Neni-li dohodnuta doba, do
kdy ma byt prodej proveden, musi opravnéna osoba vyplatit movitost do osmi dnd,
nemovitost do dvou mésicti po nabidce. Uplyne-li tato doba marn¢, predkupni pravo
zanikne. Predkupni prdvo zanikd také odmitnutim nabidky ¢i nemiiZe-li osoba
opravnéna véc koupit nebo splnit podminky nabidnuté vedle ceny a nelze-li je vyrovnat
ani odhadni cenou. Za odmitnuti je tfeba povazovat také projev viille véc koupit, ale za
niz§i cenu. Zamlci-li vSak povinna osoba nckteré podminky smlouvy, jez ma byt
uzaviena s tieti osobou, dojde tak k poruSeni jeji povinnosti a muize ji vzniknout
zavazek k néhradé skody podle ustanoveni § 420 Ob&Z>*. Jedna-li se o predkupni pravo
vécnépravni, odmitnutim pfedkupni pravo nezanikd, povinna osoba prodejem véci jiné
osob¢ neporuSuje svou povinnost a pfedkupni povinnosti prechdzeji na nabyvatele
véci. !

Dojde-li k poruseni predkupniho prava, je tfeba nejprve identifikovat, o poruSeni

jaké povinnosti se jednalo a jaké predkupni pravo bylo poruseno (zavazkové, vécné).

%2 Viz ustanoveni § 116 Ob&Z (Osobou blizkou je piibuzny v fad& pfimé, sourozenec a manzel, partner;
jiné osoby v poméru rodinném nebo obdobném se pokladaji za osoby sobé navzajem blizké, jestlize by
ujmu, kterou utrpé€la jedna z nich, druha divodné pocitovala jako jmu vlastni.) a viz ustanoveni § 117
ObcZ (Stupen piibuzenstvi dvou osob se urcuje podle poctu zrozeni, jimiz v fadé€ piimé pochazi jedna od
druhé a v fadé pobocné ob¢ od nejblizsiho spole¢ného predka.)

>3 Ustanoveni § 420 Ob¢Z: (1) Kazdy odpovida za §kodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti.
(2) Skoda je zptisobena pravnickou osobou anebo fyzickou osobou, kdyz byla zpiisobena pfi jejich
¢innosti témi, které k této ¢innosti pouzili. Tyto osoby samy za Skodu takto zptisobenou podle tohoto
zakona neodpovidaji; jejich odpovédnost podle pracovnépravnich piedpisti neni tim dotcena.

(3) Odpovednosti se zprosti ten, kdo prokaze, ze Skodu nezavinil.

> Epravo.cz [online]. 12550. Pfedkupni pravo I.
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Obecné je predkupni prdvo poruSeno, nejsou-li splnény veSkeré podminky a
postupy jeho realizace, které si smluvni strany v ptipadé¢ smluvniho ptedkupniho prava
dohodly. V piipadé zdkonného predkupniho prava je to tehdy, nejsou-li respektovany
veskeré lhiity a povinnosti stanovené zdkonem. Je bez jakychkoliv pochyb, Ze pravni
nasledky poruSeni predkupniho prava nastanou v piipadé, kdy povinnd osoba
nerespektuje predkupni pravo a vibec neucini opravnéné osobé nabidku. O poruseni
predkupniho prava se hovoii také tehdy, nevyckal-li povinny do konce lhiity, ve které
opravnény muze své pravo uplatnit, resp. zaplatit cenu. K poruseni ptredkupniho
pravniho vztahu dojde 1 v pfipadé, Ze zavazana osoba ucinila opravnéné osobé fadné
nabidku s ohlaSenim vSech podminek, ovSem opravnény ji s ohledem na obsah
podminek nepovazoval za pfijatelnou, a poté zavazana osoba véc pievedla na tieti
osobu za podminek jinych, zejména vyhodnéjSich, neZ jaké byly obsahem nabidky
opravnénému (napf. zejména za niz§i cenu).

,Obecné plati, ze pfi poruseni jakéhokoliv druhu pfedkupniho prava dochazi k
tomu, zZe primarni povinnost zavazané osoby nabidnout véc ke koupi zanikd, nebot’ neni
pravné mozné ji nadale vynutit z divodu zmény vlastnika véci. Soucasné¢ vSak v
dasledku poruseni povinnosti vznika nova, tzv. sekunddrni povinnost. Sekundéarni
povinnosti nicméné neovlivituji pravni titul, na zdklad¢ kterého doslo ke zcizeni véci v
rozporu s predkupnim pravem. Jinak feceno, smlouva mezi povinnym a tfeti osobou se
automaticky nestava absolutné neplatnou, nybrz pravni uprava poskytuje opravnénému
jiné nastroje, jak v obrané svych subjektivnich prav postupovat.* >

Konkrétni pravni nasledky poruseni predkupniho prava se lisi podle toho, jaky
druh pfedkupniho prava byl poruSen, tj. zda jde o pravo zavazkové nebo vécnépravni
povahy.

,»V ptipad¢ prfedkupniho prava s vécnépravnimi ucinky novy vlastnik s nabytim
vlastnického prava k véci prebird zavazky vyplyvajici z existujiciho vécného
predkupniho prava. K prevzeti zdvazki z takového piedkupniho prava tedy neni
zapotiebi Zadny souhlas nového vlastnika a ten je danym piredkupnim pravem vazan bez
ohledu na to, zda o existenci pfedkupniho prava védél, ¢i nikoliv. Toto poruSeni sice
nema vliv na platnost kupni smlouvy, ale opravnény z ptedkupniho pradva mé moznost

se na nabyvateli domahat, aby mu véc nabidl ke koupi. Nabyvateli timto vznika

% Pravniradce.ihned.cz [online]. Pravni nasledky poruseni predkupniho prava.
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povinnost nabidnout opravnénému véc ke koupi, a to za podminek, za kterych mu mél
ptivodné nabidnout véc povinny. Nesplni-li nabyvatel tuto povinnost, miize se
opravnény obratit na soud, aby byl projev vile nabyvatele nahrazen soudnim
rozhodnutim. Nevyuzije-li opravnény tohoto svého prava, zlstane mu vécné pravo
zachovano vi¢i nabyvateli. Dojde-li ke zcizeni véci zplsobem, pro ktery piedkupni
pravo smluveno nebylo (napf. véc bude darovéna a predkupni pravo bylo dohodnuto
pouze pro prodej véci), nejednd se o poruseni zadné povinnosti povinné osoby.
Predkupni pravo pak piisobi i vii¢i pravnimu nastupci povinného, tj. proti nabyvateli.**®

Ptestoze v zakonné upravé neni vyslovné stanoveno, ze predkupni pravo podle
ustanoveni § 140 Ob&Z>’ mé vécnou povahu a pisobi viii tietim osobam, soudni praxe
zakonnému pifedkupnimu pravu tuto povahu pfisuzuje. Spoluvlastnik véci, jehoz
ptfedkupni pravo bylo poruseno, mé tedy naroky vyplyvajici nejen z obecnych
ustanoveni o vécném piedkupnim pravu, ale také z ustanoveni § 40a Ob&Z>® ve spojeni
s ustanovenim § 140 Obc¢Z, tj. ma za nasledek relativni neplatnost pravniho tkonu o
ptevodu spoluvlastnického podilu. Opravnény, ktery je dotcen porusenim piekupniho
prava, miZe podat Zalobu na urceni neplatnosti pravniho podle ustanoveni § 80 pism. c)
OSR, tj. mize se domahat, aby soud uréil, Ze smlouva o prevodu spoluvlastnického
podilu, kterd je v rozporu s ustanovenim § 140 Obc¢Z, je neplatnd, ¢imz by se vratily
pravni poméry k véci do stavu panujiciho pied pfevodem podilu na tieti osobu.

,V piipadé¢ piedkupniho prava zdvazkového charakteru ptedkupni pravo
zavazuje jen tu osobu, kterd predkupni pravo sjednala, a nikoliv nabyvatele. Z toho
plyne, Ze tieti osoba, ktera by véc koupila od povinného, bez ohledu na to, zda o tomto
predkupnim pravu védéla, ¢i nikoliv, neni nadale jakkoliv vazana predkupnim pravem,
nebot’ §lo pouze o predkupni pravni vztah mezi povinnym a opravnénym. Pokud tedy

povinny prodd véc treti osob¢, sekundarni pravni povinnosti tizi pouze povinného.

*Epravo.cz [online]. 12607. Piedkupni pravo II. — pravni nasledky poruseni povinnosti.

STUstanoveni § 140 Ob&Z: Prevadi-li se spoluvlastnicky podil, maji spoluvlastnici ptedkupni pravo,
ledaze jde o pfevod osobé blizké. Nedohodnou-li se spoluvlastnici o vykonu pfedkupniho prava, maji
pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti podild.

**Ustanoveni § 40a Ob&Z: Jde-li o diivod neplatnosti pravniho ukonu podle ustanoveni § 49a, § 55, § 140,
§ 145 odst. 2, § 479, 589, § 701 odst. 1, § 775 a § 852b odst. 2 a 3 povazuje se pravni tkon za platny,
pokud se ten, kdo je takovym ukonem dotcen, neplatnosti pravniho tkonu nedovola. Neplatnosti se
nemize dovolavat ten, kdo ji sam zptisobil. Totéz plati, nebyl-li pravni tkon ucinén ve formé, kterou
vyzaduje dohoda ucastnika (§ 40). Je-li pravni tkon v rozporu s obecné zavaznym pravnim piedpisem o
cenach, je neplatny pouze v rozsahu, ve kterém odporuje tomuto piedpisu, jestlize se ten, kdo je takovym
ukonem dotc¢en, neplatnosti dovola.
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Pfevod véci na opravnéného na treti osobé¢, tj. novém vlastniku véci, jiz nelze vynutit,
nebot’ ta se k zadné takové povinnosti nezavazala a ze zédkona ji povinnost nabidnout
véc opravnénému ke koupi nevyplyva. Vynucovat pievod véci na oprdvnéného na
povinném by bylo rovnéz bez vyznamu, nebot’ ten jiz neni vlastnikem véci a nemiize
s véci nakladat. Dochéazi tedy k zaniku ptedkupniho prava, ale ke vzniku nové,
sekundarni povinnosti povinného, na némz miize opravnény s uspéchem uplatiovat
pfipadnou sankci ndhrady Skody podle ustanoveni § 420 ObcZ.

Muze vSak nastat situace, kdy povinny zcizil véc jinym zptsobem, nez pro ktery
bylo pfedkupni pravo smluveno (napi. pfedkupni pravo bylo dohodnuto pro prode;j, ale
povinny véc daroval), a jednd se o predkupni pravo zavazkové povahy. Predkupni pravo
zanikd, nebot’ nemiiZze dojit k realizaci pfedkupniho prava oprdvnéného. Nelze vSak ani
pozadovat po povinném nahradu Skody, nebot’ nedoslo k poruseni dohodnuté povinnosti
— povinny zcizil véc jinym zptsobem, nez ktery byl sjednan. >

Opravnény si muze zvolit zplisob, jak své subjektivni pravo vymahat. Bylo-li
predkupni pravo poruseno, mize se opravnény bud’ na nabyvateli doméhat, aby mu véc
nabidl ke koupi, anebo mu ziistane piredkupni pravo zachovéano. Opravnény by mél svou
obranu prava zahdjit tim, Ze vyzve nabyvatele, aby objektivni protipravni stav napravil a
dobrovolné na opravnéného pievedl véc za stejnych podminek, za kterych véc sam
nabyl. Po marném uplynuti pfiméfené doby se na nabyvatele hledi jako by byl v
prodleni se splnénim jeho povinnosti vzniklé v diisledku poruseni pfedkupniho prava a
opravnény muze podat Zalobu. Pasivné legitimovan je v takovém soudnim sporu
nabyvatel, nebot” jedin€ on, jakoZto novy vlastnik, mtize platn¢ pfevést vlastnické pravo
k véci, jez je predmétem predkupniho prava. Jelikoz ptivodni povinny ptevod véci jiz
nemiize pravné ovlivnit, v soudnim sporu naddle nefiguruje, ledaze by vstoupil do
soudniho sporu jako vedlejsi Gicastnik podle ustanoveni § 93 OSR.

,Zaloba svou povahou sméfuje k nahrazeni projevu vile nabyvatele podle
ustanoveni § 161 odst. 3 OSR. V této souvislosti stoji za zminku, Ze prvotni judikatura
ve vztahu k noveé upravenému piredkupnimu pravu zastadvala nazor, Ze opravnény, jehoz
predkupni pravo bylo poruseno, ma narok jen na nahrazeni jednostranného pravniho
ukonu zavazaného, adresovaného opravnénému, tedy na nahrazeni nabidky. V

piipadech, kdy pfedmétem piedkupniho prava byla nemovitost nebo podil na ni, a tudiz

> Epravo.cz [online]. 12607. Pfedkupni pravo II. — pravni nasledky poruseni povinnosti.
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zde existuje zakonny pozadavek pisemnych projevi vile na téze listing, se tento pravni
nazor projevil jako neudrzitelny, nebot’ po probéhnuvs§im soudnim fizeni nebylo
prakticky mozné zapsat vlastnické pravo opravnéného do katastru nemovitosti v
souladu s pozadavky vztahujicimi se na zapisy provadéné katastralnimi ufady. S
ohledem na vySe uvedené je proto na misté se ve smyslu ustanoveni § 603 odst. 3 Ob¢Z
domahat vydani rozhodnuti, kterym se nahrazuje nedostatek projevu ville povinného
uzaviit smlouvu, kdyz v petitu zaloby (resp. ve vyroku rozsudku) by mél byt obsazen
text smlouvy vychdzejici z totoZznych podminek jako ve smlouvé mezi povinnym a
nabyvatelem, jiz bylo pfedkupni pravo poruseno. Jelikoz se v piipadé kupni smlouvy
jedna o synallagmaticky vztah, je tfeba znénim vyroku rozsudku vyjadfit vzdjemnou
vazanost plnéni (napt. slovy "proti zaplaceni", tj. ve vyroku rozsudku by mélo byt
uvedeno, ze nabyvatel je povinen kupni smlouvu s oprdvnénym uzavfit za souc¢asného
zaplaceni kupni ceny, pfip. splnéni dalSich podminek z kupni smlouvy vyplyvajici).
Proto 1ze doporucit zalobci, aby kupni cenu slozil na separatni ucet nebo u tfeti osoby,
¢imzZ dostatecné jasné demonstruje piipravenost svilj zavazek splnit. Je-li predmétem
sporu nemovitost, je zapotifebi po pravni moci rozsudku ve prospéch opravnéného
zapsat do katastru nemovitosti opravnéného jakozto nového vlastnika nemovitosti.
Katastralni ufad po ptedlozeni rozsudku s vyznacenou dolozkou pravni moci zépis
vlastnictvi provede zdznamem nikoliv vkladem.*®

,»Soucasna uprava predkupniho prava mezi podilovymi spoluvlastniky mé navic
jeden specificky rys, a to, ze nedohodnou-li se spoluvlastnici o vykonu pfedkupniho
prava, maji podle § 140 ObEZ pravo koupit pirevadény podil nikoliv stejnym dilem,
nybrz dle velikosti svych spoluvlastnickych podilt. Pokud je ostatnich spoluvlastnika
vice, je nezbytné, aby se dohodli o vykonu ptedkupniho prava. Mohou napt. sjednat, Ze
namisto pomérného odkoupeni nabizeny spoluvlastnicky podil odkoupi jen jeden z nich.
Otazkou vSak zlstava, zda v piipadé poruseni piedkupniho prava (kdy nebyl dan
naprosto zadny prostor pro dohodu zbyvajicich spoluvlastnikil), se mize jeden z nich
domahat pievodu celého podilu - predmétu prevodu, pokud ostatni spoluvlastnici
zustavaji pasivni v obrané svych prav a zaddnym zpiisobem se nevyjadiuji. Jelikoz
pasivita a mlc¢eni nemiize v Zadném piipadé znamenat souhlas, pravdépodobné v

takovém ptipadé¢ ma zalujici spoluvlastnik pravo pouze na pomérnou cast podilu a

%Ppravniradce.ihned.cz [online]. Pravni nasledky poruseni predkupniho prava.
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nabyvateli pfipadd jen takovy spoluvlastnicky podil, ktery by jinak nalezel tém
spoluvlastniktim, ktefi by se pfevodu nedomdhali. Pokud by nabyvatel nemél o takto
zmenseny spoluvlastnicky podil zdjem, mél by mit moznost od kupni smlouvy, kterou
uzaviel s povinnym, odstoupit.*®!

,Bylo-1i pfedkupni pravo poruSeno, avSak opravnény z jakychkoliv divoda
nezada bezprostiedni nabyti véci, zistava predkupni pravo opravnénému zachovano.
Nabyvatel je tedy nadale vazan predkupnim pravem, zejména povinnosti prednostné
nabidnout opravnénému véc ke koupi v momenté, kdy se ji rozhodne prodat. Tento
okamzik jiz bude zéaviset na viili nového vlastnika a opravnény nebude mit moznost
prodej vynutit. S ohledem na moZznost promlceni je ziejmé, Ze tato varianta nastupuje,
jakmile se proml¢i pravo domahat se na nabyvateli prodeje. Do uplynuti proml¢eci doby

mé opravnény stile moznost volby.“%*

3.15.3 Pravo zpétné koupé

Pravo zpétné koupé je upraveno v ustanovenich § 607 az 609 ObcZ, ktera zakladaji
prodévajicimu — opravnénému, pravo pozadovat po kupujicim povinném, aby mu
movitou véc v dohodnuté dobé prodal zpét za cenu odpovidajici ptivodni kupni cené.
Neni-li doba ujednéna, stanovil ji zdkon na dobu jednoho roku. Marnym uplynutim
smluvené & zakonné doby pravo zpétné koupd zanikd (ustanoveni § 583 Ob&Z®).
Uprava prava zpétné koupé je obecnd a lze ji vyuzit i v obchodnich zavazkovych
vztazich, nebot’ obchodni zédkonik specidlni ipravu prava zpétné koup€ nema.

Pravo zpétné koupé se tyka movité véci, ktera musi byt uréena individualng, anebo
podle druhu. Ujednani o pravu zpétné koupé je podminéno pisemnou formou; byva tedy
jako vedlejsi klauzule obsazeno ptimo v kupni smlouvé.

,Uzavienim kupni smlouvy s vyhradou prava zpétné koupé€ jsou vlastné uzavieny
dvé kupni smlouvy se stejnym obsahem, ale s opacnym postavenim stran, pfi¢emz
prava a povinnosti z druhé smlouvy se odkladdaji podminkou, Ze pivodni prodédvajici

pravo zpétné koupé uplatni. Zakon modifikuje obsah druhé z uvedenych smluv v tom

%' Pravniradce.ihned.cz [online]. Pravni nasledky poruseni predkupniho prava

% Pravniradce.ihned.cz [online]. Pravni nasledky poruseni predkupniho prava

63 Ustanoveni § 583 Ob&Z: K zaniku prava proto, Ze nebylo ve stanovené dob& uplatnéno, dochézi jen
v ptipadech v zdkon€ uvedenych. K zaniku soud piihlédne, i kdyz to dluznik nenamitne.
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sméru, Ze — at’ jiz byla v prvni smlouvé doba pro odevzdani véci smluvena jakkoli — je
prodéavajici podle druhé smlouvy povinen odevzdat kupujicimu véc bez zbytecného
odkladu. Povinnosti jedné strany odevzdat druhé stran¢ véc koreluje jeji subjektivni
pravo na zaplaceni té kupni ceny, kterd byla zaplacena i plivodné. Nésledné cenové
vykyvy vedouci ke zméné ceny véci (at’ jiz jde o zmény cen na trhu, anebo zmény
vyplyvajici z administrativnich prav) nejsou z tohoto hlediska rozhodujici. Povinnost
nového kupujiciho k placeni kupni ceny formuluje ustanoveni § 607 odst. 1 ObcZ tak,
ze jde o vréaceni zaplacené kupni ceny. Nerozhoduje tedy, jaka kupni cena se pii prvni
koupi smluvila, ale jakd suma byla na kupni cenu zaplacena.“** Tato uprava ma vyznam
napft. v situaci, kdy byla domluvena platba kupni ceny ve splatkach a pravo zpétné
koupé bylo uplatnéno jesté pied zaplacenim posledni splatky. Uplatni-li v§ak opravnény
pravo na zpétnou koupi diive, nez byla kupni cena sjednana ve splatkach zcela
zaplacena, vznikne mu pravo vykoupit véc za zaplacenou kupni cenu. Tim se vSak
nerus$i zdvazek z prvni smlouvy a tedy ani povinnost piivodniho prodavajiciho zaplatit
celou kupni cenu. ,,Nedomyslel-li tento aspekt zédkonodarce, nezbyva, nez aby jej
domyslely strany a pamatovaly na feSeni této situace jiz ve smlouvs.“®> Smluvni strany
maji moznost si ve smlouvé sjednat pro zpétny vykup i jinou kupni cenu nez cenu
zaplacenou, ¢imz odpadne povinnost stran vyrovnat ptipadné zlepSeni ¢i zhorSeni stavu
véci, atd.

Pravo zpétné koup€ miZe byt sjednano i k tiZi nebo ve prospéch nékolika osob.

Tyka-li se pravo zpétné koupé véci uréené podle druhu, vnikd uplatnénim tohoto
prava kupujicimu zavazek vratit véc t€hoz druhu, tj. vé€c urenou pocétem, mirou, nebo
vahou, kterou Ize nahradit jinou véci t€hoz druhu a jakosti. Kupujici mize s movitou
véci volné nakladat, tedy mize véc zpracovat, zménit ji co do podstaty, spotiebovat,
prodat, ¢i jinak zcizit, atd., ponévadZ ma povinnost vratit jinou véc. Pokud dojde pii
vraceni véci prodavajicimu k vadnému plnéni ze strany kupujiciho, postupuje se podle
obecnych ustanoveni o odpoveédnosti za vady.

Tyka-li se pravo zpétné koupé véci jednotlivé urcené, je kupujici povinen vratit

tutéz véc, kterou koupil. Smlouva o zcizeni véci, jiz bylo poruSeno pravo zpétné koupé,

% ELIAS, K. Pravo zp&tné koupé. s. 5.
5 ELIAS, K. Pravo zp&tné koupé. s. 5.
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je neplatna. Jde o neplatnost absolutni podle ustanoveni § 39 Ob&Z®® pasobici ex tunc.

Na zakladé smlouvy neplatné ztohoto diivodu nemize nabyvatel ziskat vlastnické

pravo k véci, i kdyz o poruseni prava zpétné koupé neveédél. Tento dusledek neplatnosti

smlouvy o zcizeni véci se vSak neuplatni v obchodnich vztazich, nebot' podle
obchodniho zékoniku plati princip ochrany nabyvatele véci v dobré vite.

»Je-li ptvodni kupujici povinen odevzdat plvodnimu prodavajicimu véc zpét
v zékonné nebo ujednané dobé, pak je povinen odevzdat ji i s plody a uzitky, které
dosud neoddélil. Oddéli-1i je aZ poté, co je se zpétnym piedanim véci v prodleni, stiha
ho povinnost k ndhradé. Opacné — pokud jde o placeni kupni ceny — to ale neplati,
nebot’ zdkon piipadné Cerpani uzitku z penéz vyrovnava ptiznanim urokl z prodleni
(ustanoveni § 517 odst. 2 Ob&Z, ustanoveni § 369 ObchZ).*

Odevzda-li kupujici prodévajicimu véc ve zhorSeném stavu, muze ji prodavajici na
splnéni zavazku piijmout, anebo odmitnout. Pfijme-li ji, plnil kupujici vadné a piipad se
posoudi podle ustanoveni § 596 az 600 ObCZ. Prodavajici vSak miize pfijeti véci
odmitnout a domédhat se, aby bylo plnéno fadné (aby napt. dal kupujici véc na své
naklady opravit), nebo poZzadovat ndhradu Skody.

,V piipad¢ zlepSeni véci, ktera ma byt odevzdéana, nelze vSak pouzit ustanoveni o
bezdiivodném obohaceni dle § 458 ObcZ, jelikoz toto ustanoveni neni na zavazek
z vyhrady prava zpétné koupé pouzitelny. Stanovi totiz pravidla pro vzijemné
vypofadani stran v kvalitativné odliSné situaci. Projevi-li se zlepSeni stavu véci v jejim
zhodnoceni, pouZije se analogicky ustanoveni § 130 odst. 3 Ob¢Z. Pravée proto, Ze je
vlastnické pravo prvniho kupujiciho az do uplynuti doby stanovené podle ustanoveni
§ 608 odst. 1 Ob¢Z omezeno pravem prodédvajiciho, nalezi mu prava a povinnosti
pouhého pozivatele véci. Z toho vyplyvaji nasledujici zasady“®®:

e Pii vynalozeni ndkladi vedoucich k zhodnoceni véci ma dluznik z prava zpétné
koupé pravo na jejich ndhradu az do vyse odpovidajici skuteénému zhodnoceni véci.
Neberou se tedy v uvahu nutné naklady jako v ptipad€ ustanoveni § 458 odst. 3
ObcZ, ale naklady ucelné vynalozené, které jsou nebo mohou byt vyssi. Pfesahnou-

1i vSak zhodnoceni véci, hradi se jen do vySe zhodnoceni.

66 Ustanoveni § 39 Ob&Z: Neplatny je pravni tikon, ktery svym obsahem nebo uéelem odporuje zikonu
nebo jej obchazi anebo se pfici dobrym mravim.

ST ELIAS, K. Pravo zp&tné koupé. s. 7.

% ELIAS, K. Pravo zp&tné koupé. s. 7.
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e Véc lze zhodnotit i naklady vynaloZzenymi neucelné (napi. pro okrasu, z osobni
zaliby); na jejich nahradu nema odevzdavajici pravo, ani kdyZz vedly k zhodnoceni
veci: ma vSak pravo oddélit vSe, ¢im véc opatiil, nezhorsi-li véc proti stavu, v némz
ji ptevzal.

e RovnéZ jiné ndklady (zejména obvyklé udrZzovaci, ale 1 mimofadné naklady
vynaloZené napft. na zachranu véci pred ndhlym nebezpecim nebo na jiné zachovani
véci) se odevzdavajicimu nehradi (rozdiln€¢ od upravy v ustanoveni § 458 ObcZ),
protoze ten je vynalozil jako vlastnik na svou vlastni véc.

Zmény na véci vedouci kjejimu zhorSeni ¢i zlepSeni pii vypotfadani stran
nepfipadaji v ivahu, doslo-li ke sjednéani prodeje jak véc ,,stoji a lezi* dle ustanoveni
§ 501 ObeZ.

,PI1 uzavieni kupni smlouvy spravem zpétné koupé se kupujici stava za
podminek uvedenych v ustanoveni § 133 odst. 1 Ob&Z® vlastnikem prodané movité
véci. Nasledkem toho ho stiha riziko Skody na véci; v ramci toho i nebezpeci zkazy
véci. Vyhrada zpétné koupé omezuje kupujiciho jako vlastnika v jeho pravu nakladat
s véci libovolné: musi ji uchovat pro zpétné vydani, takZe ji nesmi ani sam znicit. Nelze
vSak vyloucit, ze 1 takové piipady nastanou. K zadniku véci mtize dojit z viile vlastnika,

MV

z ndhodnych pficin, anebo ¢inem tteti osoby. Lze-li pficist zkdzu ¢i ztratu véci osobé

70 o r
“" Pavodni

zavazané pravem zpétné koup€ véc odevzdat, je povinna k ndhradé skody.
prodavajici ma pravo na slevu z kupni ceny. Nepfiznivé Uc¢inky tohoto druhu mohou
zmirnit vhodné klauzule volené jiz pfi uzavirani prava zpétné koupé (napt. povinnost
kupujiciho véc pojistit a pravo na pojistné plnéni postoupit prodavajicimu).
»Znemozni-li dluznik vazany pravem zpétné koupé€ odevzdéani véci tim, Ze ji
opusti, zni¢i, zpracuje ve véc novou, apod., stihd jej povinnost k ndhradé Skody. Pfi
zpracovani véci ve véc novou rozliSujeme dva ptipady. Prvnim je zpracovani cizi véci
v novou véc v dobré vife. Druhym je zpracovani véci cizi tim, komu je znamo, ze mu
véc nepatfi. Zadny z téchto piipadii se viak nehodi na p¥ipad zpracovani véci za trvani
prava zpétné koupé, kdy n¢kdo mala fide zpracuje véc vlastni. Le€ neni pochyb, ze ani
tu neni osoba uplatnivsi pravo na zpétnou koupi bez ochrany. Miize se totiz domahat

nahrady Skody, a to 1 — je-1i to mozné a ucelné, popi. obvyklé — uvedenim do ptedesl€ého

% ustanoveni § 133 odst. 1 Ob&Z : Prevadi-li se movita véc na zékladé smlouvy, nabyva se vlastnictvi
pfevzetim véci, neni-li pravnim pfedpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak.
" ELIAS, K. Pravo zp&tné koupé. s. 8.
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stavu. Doslo-li vSak k takové zméné véci, ze uvedeni do predeslého stavu neni mozné
nebo ucelné, vylucuje aplikace zakonnych ustanoveni o nédhradé Skody uplatnit
pravomoc soudu vté mife, vjaké ji zakladd druhd véta ustanoveni
§ 135b odst. 2 Ob&Z". Je-li vé&fitel z klauzule prava zpdtné koup& opravnén pohledavat
urcitou (individudlné€ urcenou) véc, nema pravo domahat se vydani jiné véci, protoze
tehdy by se nejednalo o zpétné odevzdani, a tudiZ ani o zpétnou koupi. Striktné vzato,
soud muZe jen vyhodnotit, je-li v konkrétnim ptipad¢ podstata véci zmeénéna do té miry,
7e jde o novou véc vyluGujici zpétné vydani.«"?

Podobn¢ tedy jako u predkupniho prava ma prodédvajici moznost ziskat do
vlastnictvi zpét, co kupujicimu diive prodal. Rozdil od ptfedkupniho prava je ale v tom,
ze v ptipad¢€ prava zpétné koupe€ se mize sam opravnény v urcité dobé rozhodnout, zda
své pravo uplatni ¢i nikoliv. Dalsi rozdil spocivd v podminkach prodeje, kdy u
predkupniho prava zavisi tyto podminky na tfeti osobé, ktera chce véc koupit a kupni
cenu za ni nabizi, kdezto u prava zpétné koupé€ jsou tyto podminky jiz dany a fidi se
podminkami, za kterych povinna osoba véc sama do svého vlastnictvi nabyla. Ujedndni
o pravu zpétné koupé 1ze uplatnit pouze u véci movitych, kdezto predkupni pravo miize
byt sjednano 1 u nemovitosti.

Pravo zpétné koupé je tedy pravo obligacni, tykéd se pouze movité véci, pro zpétny
vykup rozhoduje zaplacend kupni cena a poruSeni prava zpétné koupé€ zplisobuje
neplatnost smlouvy. Je tzce spojeno s kupni smlouvou, takZe neplatnost kupni smlouvy
ma za nasledek zanik prava zpétné koupé.

Pravo zpétné koupé neni jediny pravni institut, kterym muze prodavajici nabyt do
svého vlastnictvi zpét jiz prodany predmét. Stejného cile 1ze dosdhnout 1 ujednédnim
moznosti odstoupit od kupni smlouvy (ustanoveni § 48 odst. 1 Ob¢Z), uzavienim
smlouvy o smlouvé budouci (ustanoveni § 50a ObcZ), sjednanim opce (ustanoveni § 51
ObcZ), apod., byt vyuziti kazdého znaznacenych postupi vede ke vzniku prav a

povinnosti odliSnych od situace plynouci z ustanoveni o pravu zpétné koup¢.

"'Druha véta ustanoveni § 135b odst. 2 Ob&Z: Neni-li navraceni do predeslého stavu mozné nebo ticelné,
ur¢i soud podle vSech okolnosti, kdo je vlastnikem véci a jakd nahrada nalezi vlastnikovi nebo
zpracovateli, nedojde-li mezi nimi k dohodé.

"> ELIAS, K. Pravo zp&tné koupé. s. 8.
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3.16 ZvldStni druhy kupnich smluy

3.16.1 Koupé nadéje

Tzv. koupé nad&je je upravena v ustanoveni § 595 ObcZ, dle kterého tomu, kdo
koupi budouci uzitky néjaké véci thrnem (tj. jak budou stat a lezet bez stanoveni poctu,
vahy, jakosti, atd.), nebo s nadéji na nejisté budouci uzitky (tj. uzitky véci, ktera musi
byt ve smlouvé jednotlivé urend), patii vSechny uzitky fadné vytézené. Nese vSak
ztratu, bylo-li jeho ocekavéani zmareno.

Kupujici se tedy zavazuje zaplatit urcitou kupni cenu za véc, ktera ma teprve
vzniknout (napf. za urodu ovoce urcitého sadu), a to bez ohledu na jeji mnozstvi a
jakost. Zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu trva, 1 kdyZz véc viibec nevznikne.
Nevznikaji mu naroky z vady véci co do mnozstvi, jakosti, atd., jelikoz prodavajici

v podstaté za tyto vady neodpovida.

3.16.2 Prodej zboZi v obchodé

Dle ustanoveni § 612 ObCZ jestlize fyzicka nebo pravnickd osoba prodava zbozi

, . , . y owe 74 , v g e
1 v ramci své podnikatelské ¢innosti’*, plati krom& obecnych ustanoveni

jako podnikate
o kupni smlouvé i1 ustanoveni § 613 az 627 ObcZ.

V piipadé této kupni smlouvy je veénovana zvlastni pozornost odpovédnosti
prodavajictho za vady zbozi. RozliSujeme zde zdkonnou odpovédnost a zarucni
odpovédnost.

Zakonna odpovédnost za vady spociva v odpovédnosti prodavajiciho za vady,
které ma prodand véc pii pievzeti kupujicim, nevztahuje se vSak na véci pouZzité, jestlize
se tykd vady vzniklé jejich pouzitim nebo opotfebenim, a na véci proddvané za nizsi

cenu, jestlize se jednd o vadu, pro kterou byla sleva poskytnuta, a neuplatni se také

7 Podnikatelem je podle ustanoveni § 2 odst. 2 ObchZ: a) osoba zapsana v obchodnim rejstiiku, b) osoba,
ktera podnikd na zékladé zivnostenského opravnéni, c) osoba, kterd podnikd na zakladé jiného nez
zivnostenského opravnéni podle zvlastnich predpist, d) osoba, ktera provozuje zemédélskou vyrobu a je
zapsana do evidence podle zvlastniho ptedpisu.

™ Podnikanim se podle ustanoveni § 2 odst. 1 ObchZ rozumi soustavna &innost provadéna samostatné
podnikatelem vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost za i¢elem dosazeni zisku.
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tehdy, pokud kupujici pied prevzetim véci o vadé véd&l” nebo ji sam zptisobil. Z titulu
zakonné odpovédnosti za vady ma kupujici pravo na to, aby prodavajici uvedl véc
bezplatné a bez zbytecného odkladu do stavu odpovidajiciho kupni smlouvé. Kupujici
muze bud pozadovat vyménu véci, nebo jeji opravu. Neni-li takovyto postup mozny,
muze kupujici poZzadovat pfimétenou slevu z ceny nebo od smlouvy odstoupit.

Zaruéni odpovédnost za vady spociva v odpovédnosti prodévajicitho za vady,
které se vyskytnou po pievzeti véci v zarucni dob€. RozlisSujeme smluvni zaruku a
zakonnou zaruku.

Smluvni  zaruka vznikda smlouvou mezi smluvnimi stranami nebo
jednostrannym prohlaSenim prodavajiciho ucinéného v zaruénim listé. Jeji rozsah
nemuze byt uzsi nez u zdkonné zaruky.

Zakonna zéaruka je dand zdkonem a uplatni se u prodeje zbozi, nejde-li o prodej
veci, které se rychle kazi. Obecnd zaru¢ni doba u spotfebniho zbozi je 24 mésict, u
potravinaiského zbozi osm dni, u prodeje krmiv tfi tydny a u prodeje zvitat Sest tydnt.
Je-li na proddvaném zbozi, jeho obalu nebo ndvodu k nému pfipojeném vyznacena
lhiita, do které musi byt véc pouzita, tzv. expiracni lhlta, neskon¢i zaru¢ni doba pied
uplynutim této lhaty. Expira¢ni lhita mize zaru¢ni dobu jediné prodlouzit, nikoliv
zkratit. U véci urenych k tomu, aby byly uzivany delSi dobu, mize zikon stanovit
zaruéni dobu delsi. DelSi zaruéni doba se nemusi tykat celé véci, ale 1 jen nékteré jeji
soucastky. V takovych ptipadech vydava prodavajici kupujicimu pii prodeji zaruéni list,
kde je zaru¢ni doba vyznacena. Zarucni list miize byt nahrazen i dokladem o zakoupeni
veci, pokud obsahuje patficné udaje.

Zarucni doba zacina bézet od prevzeti véci kupujicim. Uvadi-li véc do provozu
jiny podnikatel nez prodavajici, zatne zaru¢ni doba béZet az ode dne uvedeni véci do
provozu, pokud kupujici objednal uvedeni véci do provozu nejpozdéji do tii tydnli od
pievzeti véci a fadné a v€as poskytl k provedeni sluzby potfebnou soucinnost. Jestlize

kupujici v této lhlté¢ uvedeni do provozu neobjednal, ¢i neposkytl fadn€¢ a vcas

7> Za vady existujici pii pfevzeti se povazuji i vady, které se projevi béhem Sesti mésicti ode dne pievzeti
véci, pokud to neodporuje povaze véci nebo pokud se neprokaze opak. To neplati o prodeji véci, u nichz
byla cena snizena v dusledku vyprodeje nebo doprodeje apod. Tato sleva totiz neni poskytovana za vadu a
takové zbozi je prodavano jako bezvadné. Proto podle soudni praxe odpovida prodavajici za vady v
plném rozsahu.
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potiebnou soucinnost, zacne bézet zarucni doba jiz od prevzeti véci. Zarucni doba konci
podle obecnych ustanoveni o poitani &asu uvedenych v ustanoveni § 122 Ob&Z®.

Jakakoliv prava z odpovédnosti za vady musi byt uplatnéna u prodavajiciho, s
nimz byla smlouva uzaviena. Prdva z odpovédnosti za vady, které se vyskytnou v
zaruéni dob€, mohou byt uplatnéna také u podnikatele ur€eného k opraveé. Prava
z odpovédnosti za vady musi byt uplatnéna v urcité, tzv. reklamacni, dob&. Prava
z odpovédnosti za vady véci, pro které jsou stanoveny zarucni doby, plni zaroven funkci
reklamacnich dob.

Projev vile kupujiciho, jimz tato prava uplatituje (reklamace), musi v zarucni
dob¢ dojit prodavajicimu. Prava z odpovédnosti za vady u véci, které se rychle kazi
(nemaji zaruc¢ni dobu), musi byt uplatnéna v reklamacni lhiit€ trvajici jeden den (nejdéle
v den nasledujici po koupi), u véci pouzitych €ini reklamaéni lhiita 24 mésicii po jejich
koupi (dohodou miiZze byt zkracena, ne vSak méné neZ na 12 mésicit). Nejsou-li prava z
odpovédnosti za vady uplatnéna v téchto lhitach, zanikaji. Doba od uplatnéni prava z
odpovédnosti za vady az do doby, kdy kupujici po skonceni opravy byl povinen véc
ptrevzit, se do zaru¢ni doby nepocita. Prodévaji je povinen vydat kupujicimu potvrzeni o
tom, kdy pravo uplatnil, jakoz 1 o provedeni opravy a o dob¢ jejiho trvani. Dojde-li k
vyméng, zacne bézet zarucni doba znovu od pievzeti nove véci. Totéz plati, dojde-li k
vyméné soulastky, na kterou byla poskytnuta zaruka.«”’

Z titulu zaruéni odpovédnosti za vady muize kupujici zédat, aby byla vada
bezplatné fadn€ a v€as odstranéna, jedna-li se o odstranitelnou vadu. Prodavajici je
povinen odstranit vadu bez zbytecného odkladu. Neni-li to moZné, miZze kupujici
pozadovat vymeénu véci, € jeji soucasti (pokud se vada tyka prave této soucasti), slevu
z ceny nebo mize od smlouvy odstoupit. Jedné-li se o neodstranitelnou vadu, s niz
nejde véc uzivat fadné jako véc bez vady, nebo se vyskytnou vady sice odstranitelné,

ale ani po op&tovné opravé nebo pro vétdi pocet vad’ nelze véc fadng uzivat, ma

"Ustanoveni § 122 Ob&Z: (1) Lhiita uréena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je
rozhodujici pro jeji poc¢atek. Polovinou mésice se rozumi patnact dni. (2) Konec lhtty uré¢ené podle tydnd,
meésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipada
udalost, od niz lhita pocina. Neni-li takovy den v poslednim meésici, pfipadne konec lhity na jeho
posledni den. (3) Pfipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nejblize nasledujici pracovni den.

7"Sagit.cz [online]. Odpovédnost za vady pii prodeji v obchodg.

78 Podle soudni praxe jde o op&tovné vyskytnuti vady po opravé tehdy, jestlize se stejna vada, kterd byla v
zaruéni dob€ jiz nejméné dvakrat opravovana, vyskytne potieti. VEtSim poctem vad véc trpi tehdy, ma-li
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kupujici pravo od smlouvy odstoupit. Jde-li o vadu neodstranitelnou, ktera vSak nebrani
tomu, aby véc mohla byt fadn€ uzivéna, a nepozaduje-li kupujici vyménu véci, ma
kupujici pravo na pfimétenou slevu nebo miize od smlouvy odstoupit.

,Volba mezi vyménou véci a odstoupenim od smlouvy je vyluéné v dispozici
kupujiciho. Po provedeni volby vSak jizZ nemize kupujici svoje rozhodnuti ménit, ledaze
by jeho zvolené pravo zaniklo (napft. uplatnil pravo na vyménu véci, ale toto pravo pro
nemoznost plnéni nemize byt realizovdno). Jestlize kupujici uplatni pravo na vyménu,
ptvodni smlouva o prodeji v obchodé nezanikd a kupujicimu vzniklo pravo, aby mu
prodavajici bezuplatné ptfedal novou véc, kterd svymi typickymi charakteristikami
(zejména znackou, typem, provedenim, vlastnostmi) je totozna s plivodni véci (podle
soudni praxe nemd vyznam drobnd odchylka vychéazejici z bézné inovace vyrobki).
Jestlize v mezidobi doslo ke zméné ceny vyrobku (neni rozhodné, zda ke snizeni nebo
zvySeni), 74dnad ze smluvnich stran nema pravo na doplaceni rozdilu mezi cenou
pavodni a cenou v dobé uplatnéni reklamace.*”

Odstoupenim od smlouvy se smlouva o prodeji v obchod¢ rusi, a to okamzikem,
kdy projev vile kupujiciho dosel prodévajicimu. Pro tento pravni ukon neni predepsana
pisemnd forma. ZruSenim smlouvy v duisledku odstoupeni je kupujici povinen véc
prodéavajicimu vratit, nebot’ proddvajici se stane opét vlastnikem véci, a prodavajici je
povinen vratit kupujicimu zaplacenou kupni cenu. Prodavajici ale neméa pravo na
nahradu za znehodnoceni vracené véci, k némuz doslo béznym opotiebenim za dobu od
prevzeti véci. Znehodnoceni nad miru obvyklou nebo opotiebeni vzniklé za dobu od
uplatnéni prava, miiZze prodavajici uplatiiovat z titulu odpovédnosti za Skodu.

Vznikne-li vadou vyrobku spotiebiteli §koda, odpovida za ni vyrobce podle
zakona ¢. 59/1998 Sb., o odpovédnosti za Skodu zplisobenou vadou vyrobku, v platném

znéni.

v dob¢ uplatnéni prav alespon tfi rizné odstranitelné vady. Za neodstranitelnou vadu se povazuje i
odstranitelna vada, jejiz reklamace vcetn¢ odstranéni, nebyla vyfizena bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do 30 dnii ode dne uplatnéni reklamace, pokud se prodavajici s kupujicim nedohodl na delsi
lhate.

7 Sagit.cz [online]. Odpovédnost za vady pi prodeji v obchods.
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3.16.3 Prodej véci na objednavku

Prodej véci na objednavku je ukotven v ustanoveni § 613 ObcZ. Toto ustanoveni
dopliiuje druhy mozného zpiisobu prodeje vyplyvajici z obecnych ustanoveni o kupni
smlouvé o tzv. prodej na objedndvku. Neobsahuje-li ustanoveni § 613 Ob¢Z zvlastni
upravu, plati pro prodej na objednavku vSechna ustanoveni o prodeji v obchodé.

Véci lze prodavat i na objednavku. Prodéavajici je povinen obstarat objednané
zbozi v dohodnuté lhaté a neni-li lhita dohodnuta, ve lhité pfiméfené okolnostem.
Nestane-1i se tak, objednatel je opravnén od smlouvy odstoupit. Odstoupenim
objednatele od smlouvy neni dot¢eno jeho pravo na nadhradu Skody.

Formou prodeje na objednavku se prodédvaji takové véci, u nichz to vyzaduje
jejich povaha, nebo véci, k jejichZ prodeji sice mad prodavajici opravnéni a muize je
dodat, ale které bézné nevede. ,,Pfedmétem plnéni je véc, kterou si kupujici vybral
podle vzorka ¢i katalogii. Jedna se napt. o prodej specialnich vyrobki, nékterych druha
nabytku ¢i motorovych vozidel.

Kupni smlouva v tomto ptipadé vznikd okamzikem, dohodnou-li se ucastnici na
jejich podstatnych nélezitostech, tj. na pfedmétu plnéni a cené. Prodavajici ma ze
smlouvy povinnost v dohodnuté¢ dobé (nebyla-li doba dohodnuta, pak ve Ihité
pfiméfené okolnostem) véc opatfit a kupujicimu odevzdat. Obstaranim véci se nerozumi
jen umoznéni véc koupit, jak je tomu pii obstarani véci podle ustanoveni § 733 a nasl.
Ob&Z, nybrz véc piedat na zakladé kupni smlouvy.

V piipadé, Ze je prodavajici s obstaranim véci vcas v prodleni, ma kupujici pravo
od smlouvy odstoupit. Vznikla-li kupujicimu porusenim smlouvy Skoda, muize se

doméhat jeji nahrady.®'

% SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. s.
1085.

81 Ustanoveni § 420 Ob¢Z: (1) Kazdy odpovida za $kodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti.
(2) Skoda je zpiisobena pravnickou osobou anebo fyzickou osobou, kdyz byla zptisobena pfi jejich
¢innosti témi, které k této ¢innosti pouzili. Tyto osoby samy za Skodu takto zptisobenou podle tohoto
zékona neodpovidaji; jejich odpoveédnost podle pracovnépravnich piedpist neni tim dotena. (3)
Odpovédnosti se zprosti ten, kdo prokaze, Ze skodu nezavinil.
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3.16.4 Koupé z ruky do ruky

,Jednd se o zvlastni druh kupni smlouvy, kterd vznikd konkludentnim
zpusobem. Jeji uzavieni a plnéni Casove splyva, napt. pii koupi v poulicnim stanku
pievzetim véci a jejim zaplacenim, nebo vhozenim mince a pfevzetim véci pii pouziti

prodejniho automatu.“*?

3.16.5 Prodej véci urcené ihrnné

,,PT1 prodeji véci urcené thrnné (Ghrnkem — per aversionem) kupujici kupuje véc
»jak stoji a lezi“, tj. ve stavu, vjakém se nachdzi v dobé uzavieni smlouvy. Dle
ustanoveni § 501 ObcZ prenecha-li se véc jak stoji a lezi, neodpovida zcizitel za jeji
vady, ledaze véc nema vlastnost, o niz zcizitel prohlasil, ze ji mé, nebo kterou si
nabyvatel vyslovné vyminil. Na tuto koupi se tedy neuplatni ustanoveni o vyZzadované
jakosti véci a o jejich vadach s vyjimkou vlastnosti, o nichZ prodavajici véci thrnkem
prohlésil, ze je véc ma, nebo si je kupujici vyminil a prodavajici s jeho pozadavkem

vyslovil souhlas.*™

3.16.6 Dobrovolna drazba

Vlastnik véci miize prodat svou véc i jinym zplsobem nez kupni smlouvou
uzavienou s kupujicim, a to pomoci draZebnika (osoba opravnéna k tomuto druhu
zivnostenského podnikani). Dobrovolnou drazbu upravuje tieti Cast (ustanoveni § 17 az
35) zakona €. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, v platném znéni.

»Prodej formou dobrovolné drazby ma s prodejem kupni smlouvou spoleéného
pouze to, ze k nému dochazi z podnétu vlastnika véci jako vyrazu autonomie jeho viile.
V tom se dobrovolna drazba odliSuje od tzv. drazby nedobrovolné. Na rozdil od kupni
smlouvy k pfechodu vlastnictvi prodavané véci na vydrazitele dochazi na zéklad¢ jinych
pravnich skutecnosti stanovené zdkonem (ustanoveni § 132 odst. 1 Ob¢Z). Vlastnictvi

se nabyva originarné za predpokladu uhrady nejvyssiho podéani piiklepem licitatora

82 KNAPP, V.; KNAPPOVA, M.; SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek II. s. 168.
% KNAPP, V.; KNAPPOVA, M.; SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek II. s. 168.
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(fyzické osoby provadgjici pii drazbé ukony jménem a na et drazebnika).“** Odpada
tedy nezbytnost odevzdani a ptevzeti véci nebo zapis vlastnického prava k nemovitosti
do katastru nemovitosti (tento zapis ma jiz jen deklaratorni ucinky).

ProtoZze k pfechodu vlastnického prava na vydrazitele dochdzi jinak nez pfi
uzavirani kupni smlouvy, nelze navratit ptivodni pravni stav odstoupenim s tc¢inky dle
ustanoveni § 48 odst. 2 Ob&Z¥. Zavady vaznouci na vydrazené véci ve formé vécnych
bfemen, zastavnich prav, apod. sleduji pravni osud véci a nezanikaji. Plsobi viici
vydraziteli. Osobni odpovédnost za splnéni zajisténé pohledavky zlistava i nadale na

ptivodnim vlastniku véci.

3.17 Kupni smlouva formou notarského zdapisu

JakoZto notarska koncipientka bych rdda zminila i moznost GcCastnikii nechat si
kupni smlouvu sepsat formou notafského zapisu u notédfe. Postaveni notafe a jeho
pravomoci upravuje notaisky rad.

Notafem miZe byt pouze fyzickd osoba, ktera je ob&anem Ceské republiky, ma
plnou zptsobilost k pravnim ukonim, ziskala vysokoskolské vzdélani v ramci
magisterského studijniho programu v oboru pravo, je bezthonnd, vykonala alespon
pétiletou notatskou praxi, slozila notatskou zkousku a stat ji povétil notarskym ufadem.

Notatsky ufad zahrnuje pravomoci k notarské Cinnosti a k dal§i Cinnosti, k niz je
notat opravnén zvlastnim zédkonem. Do notafské Cinnosti patii pfedevSim ta Cinnost,
vniZ je notaf nezastupitelny, tj. sepisovani vefejnych listin o pravnich tkonech,
osvédCovani pravn€ vyznamnych skutecnosti a prohlaseni, pfijimani listin do tschovy
(napft. zavéti, listiny o vydédeéni a listiny o odvolani téchto tkonil) a pfijimani penéz a
listin do uschovy za ucelem jejich vydéani dalsim osobam. V souvislosti s notaiskou
¢innosti miize notat poskytovat téz pravni pomoc, k niZ patii poskytovani pravnich
porad, zastupovani v obCanském soudnim fizeni v taxativné vyjmenovanych fizenich
v oblasti tzv. nesporného fizeni, vykonavat spravu majetku a zastupovat v této

souvislosti, vykonavat funkci spravce v insolvencnim fizeni, jakoz i dal§i Cinnost,

¥ KNAPP, V.; KNAPPOVA, M.; SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek II. s. 195.
% Ustanoveni § 48 odst. 2 Ob&Z: Odstoupenim od smlouvy se smlouva od po&atku rusi, neni-li pravnim
predpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak.
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stanovi-li tak zvlastni zakon (tj. v soucasné dobé OSR a zakon ¢&. 253/2008 Sb., o
nékterych opatienich proti legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
v platném znéni).

Pti pofizovani notarského zapisu o pravnim tkonu, tedy napt. pfi sepisovani kupni
smlouvy, ptisobi notaf jako nestranny pravni raddce ucastnikii prdvniho vztahu. Notaf
tedy radi ucastniklim, nabizi jim vSechny mozné varianty feSeni dané¢ho pftipadu,
poucuje je a je odpovédny za to, Ze takto jim sepsany pravni ukon bude v souladu
s pravnimi piedpisy Ceské republiky. Pravé nestrannost®® odliuje notate od jinych
pravnickych profesi vykondvanych za odménu. ,,Uplatiovanim zdsady nestrannosti
notat ptisobi k tomu, aby byl pravni tkon svym obsahem spravedlivy a tim byla
omezena moznost vzniku budoucich sporti. Pravni ukony majici formu notéaiského
zapisu lze jen velmi obtiZzné zpochybnit nejen po formdlni strance, ale i po strance
hmotnépravni. A to nejen z divodu jejich neurCitosti a nesrozumitelnosti, coz je
predpokladano kvalifikaci notare, ale 1 z diivodl jejich nevaznosti nebo nesvobody,
omylu, & nezptisobilosti k pravnim ukontim nékterého z Giastniki*®’.

Pravni tkony ve formé notadiskych zapisi maji zvlaStni povahu, nebot jsou
povazovany dle ustanoveni § 6 NotR za vefejné listiny a zakon jim tak pfiznava
kvalifikované pravni ucinky spocivajici v ptedpokladu jejich pravdivosti a zadkonnosti.
Dle ustanoveni § 134 OSR listiny vydané soudy Ceské republiky nebo jinymi statnimi
organy v mezich jejich pravomoci, jakoz i listiny, které jsou zvlastnimi ptedpisy
prohldSeny za vefejné, tj. napf. notaiské zapisy, potvrzuji, Ze jde o nafizeni nebo
prohlaSeni organu, ktery listinu vydal, a neni-li dokazan opak, 1 pravdivost toho, co je v
nich osvédceno nebo potvrzeno. Jinymi slovy vetejné listiny tedy prokazuji pravdivost
toho, co je v nich uvedeno, neni-li prokazan opak, pficemz diikazni bfemeno nese ten,
kdo pravdivost rozporuje. Naproti tomu u soukromé listiny stac¢i pouhé zpochybnéni
jejiho obsahu druhym tucastnikem a je na ucastnikovi, ktery se jejiho obsahu dovolava,

aby prokazal jeji spravnost a pravdivost.

$6Jednou z moznych zaruk nezavislosti a nestrannosti notate je fakt, Ze ¢innost notafe je nesluditelna
s jinou vydélenou ¢innosti s vyjimkou spravy vlastniho majetku. Notai vSak mize vykonavat funkci
poslance, senatora nebo zastupitele obecniho nebo krajského zastupitelstva a i za Uplatu Cinnost
védeckou, publikacni, pedagogickou, tlumoénickou, znaleckou, uméleckou a c¢innost v poradnich
organech vlady, ministerstev, jinych ustfednich organi statni spravy a v organech samospravy.

" TLASKOVA, S. Pro¢ maji notafi smysl. s. 2.
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Odmeéna notafe za sepsani notarského zapisu se fidi vyhlaskou ¢. 612/1992 Sb., o
odménach notafa a spravei dédictvi, v platném znéni.

Jelikoz zakon uklada notéfi jeste tzv. dalsi ¢innost notate, kde se pfipousti, aby notar
vyluéné v souvislosti s notaiskou ¢innosti mohl poskytovat pravni pomoc, tj. poskytovat
pravni rady, sepisovat listiny a zastupovat v jednani s fyzickymi a pravnickymi
osobami, se staitnimi nebo jinymi organy, ve spravnim fizeni a v taxativné¢ vymezenych
civilnépravnich fizenich nesporné povahy, muize notdt svym klientim poskytnout
komplexni pravni sluzbu. Pii poskytovani prévnich sluzeb se zisada nestrannosti
neuplatni, a proto se zde neuplatni ani fixni ceny.

Notat tedy miize napt. v pfipadé¢ kupni smlouvy na nemovitost sepsat kupni
smlouvu formou notéiského zapisu, vytvofit navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti, nabidnout klientim tschovu penéz, tj. kupni ceny, a listin, tj.
vSech vyhotoveni kupnich smluv a ndvrhli na vklad, a po zaplaceni kupni ceny
kupujicim listiny ptedat ptislusSnému katastralnimu ufadu. Po provedeni vkladu
vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch kupujiciho uvolni notéi ztschovy
finanéni prostiedky slozené na kupni cenu poskytovateli penéznich sluzeb
prodévajiciho, event. jménem prodavajiciho zasle ¢astku odpovidajici dani z prevodu
nemovitosti pfisluSnému spravcei dang.

Ackoliv by tomu tak byt nemélo, mize nastat situace, kdy si notar pied sepisem
kupni smlouvy na nemovitost evidované v katastru nemovitosti napf. neovéii aktudlni
stav vlastnického prava prevadéné nemovitosti v katastru nemovitosti, ¢i nespravné
oznaci pfevadénou nemovitost, a v diisledku toho se smlouva stane absolutné neplatnou
pro svou neurcitost. Notat pak odpovida ucastnikiim této absolutné neplatné smlouvy za
Skodu vzniklou pravomocnym zamitnutim navrhu na vklad vlastnického préava, kterd
vznikd pravé dnem pravni moci rozhodnuti o zamitnuti nadvrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti. Z tohoto diivodu je Skodou obvykla cena nemovitosti
s ptisluSenstvim prave ke dni prdvni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad.

,Ustanoveni § 4 zakona ¢. 82/1998 Sb. v navaznosti na ustanoveni § 6 zakona
¢.357/1992 Sb. nad rédmec ustanoveni § 3 zakona ¢. 82/1998 Sb. povazuje
nevyvratitelnou zdkonnou domnénkou za vykon stitni spravy a za ufedni postup i
sepisy verejnych listin o pravnich ukonech, ¢imz zakladd odpovédnost Cs. statu za

Skodu za vadny sepis vetejnych listin o pravnich ukonech s vyslovnym a ni¢im dal$im
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neomezenym odkazem ustanoveni § 4 odst. 1 zakona ¢. 82/1998 Sb. na ustanoveni § 2 1
ustanoveni § 62 odst. 1 zakona ¢. 358/1992 Sb. Ustanoveni § 4 odst. 1 zakona
¢. 82/1998 Sb. samo zvlast’ rozliSuje mezi odpovédnosti statu za sepis vetejnych listin o
pravnich tkonech notafem bez jakéhokoli omezeni a odpoveédnosti za tikony notéfe jako
soudniho komisafte.

Stanoveni zdkonné nevyvratitelné domnénky sepisii vefejnych listin o pravnich
ukonech notdfem za vykon statni spravy a za Ufedni postup v ustanoveni § 4 zdkona
¢. 82/1998 Sb. navazuje na ustanoveni § 1 zdkona €. 358/1992 Sb. definujici pravni
postaveni notafe za statem svéfeny ufad s vyjmenovanymi pravomocemi véetné sepist
listin o pravnich tkonech s pravni silou vetfejné listiny. Odpovédnost za sepis absolutné
neplatné smlouvy tedy piebira za notafe stdt. Vyplacenim nédhrady Skody stitem
poskozenému Ucastnikovi za sepis absolutné neplatné smlouvy o ptevodu vlastnického
prava k nemovitosti ve form¢ notafského zépisu vznika statu vici notafi v celém
rozsahu regres, procez stat nese Skodu pouze docasné s tim, Ze notafi jsou zpravidla

pojisténi za odpovédnost za skodu v dostateéném rozsahu. ™

% CHALUPA, L. Odpové&dnost advokata a notafe za sepis neplatné smlouvy. s. 14.
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4. Kupni smlouva podle obchodniho zakoniku

4.1 Pravni uprava

Kupni smlouva je jedna z nej€astéji uzaviranych smluv mezi podnikateli, a proto
obchodni zdkonik obsahuje jeji samostatnou Upravu, a to v ustanoveni § 409 az 470

ObchZ. Ustanoveni obcanského zakoniku se v tomto ptipadé pouZiji jen ziidka.
4.2 Pojmové znaky

Problematika kupni smlouvy dle obchodniho zdkoniku by mohla byt tématem
jiné rigordzni préace, a proto se ji budu zabyvat jen zevrubné.

I kupni smlouvou dle obchodniho zdkoniku se zakladd tzv. synallagmaticky
zavazkovy pravni vztah, jednd se tedy o smlouvu, ktera zaklada prava a povinnosti pro
ob¢ smluvni strany, tedy pro prodavajiciho i pro kupujiciho. Kupni smlouvou se
prodavajici zavazuje dodat kupujicimu movitou véc (zboZzi) urcenou jednotlivé nebo co
do mnozstvi a druhu a pievést na n¢ho vlastnické pravo k této véci a kupujici se
zavazuje zaplatit kupni cenu.

Kupni cena musi byt v kupni smlouvé podle zakona dohodnuta nebo v ni musi byt
alespoil stanoven zpusob jejiho dodateéného ureni. Kupni smlouvu lze uzavfit i bez
urceni kupni ceny za podminky, Ze takova viille smluvnich stran vyplyva z jednani o
uzavieni smlouvy. V takovém ptipad¢ je kupujici povinen zaplatit kupni cenu
stanovenou podle ustanoveni § 448 ObchZ.® Kupni smlouva, ktera neobsahuje ujednani
o kupni cené nebo neobsahuje vyslovnou dohodu, Ze je uzavirdna bez urceni kupni
ceny, je z pravniho hlediska povaZovana za neuzavienou.

Pfedmétem obchodni kupni smlouvy je dodavka zbozi, tyka se tedy pouze movitych

veci. Movité véci jako zbozi mohou mit povahu jednak individualné urcité véci, jednak

% Ustanoveni § 448 ObchZ: (1) Kupujici je povinen zaplatit dohodnutou kupni cenu. (2) Neni-li cena ve
smlouvé dohodnuta a neni-li stanoven ani zpisob jejiho urceni a je-li smlouva platna s piihlédnutim k
§ 409 odst. 2, mize prodavajici pozadovat zaplaceni kupni ceny, za kterou se prodavalo obvykle takové
nebo srovnatelné zbozi v dobé uzavieni smlouvy za smluvnich podminek obdobnych obsahu této
smlouvy. (3) Je-li kupni cena stanovena podle hmotnosti zboZi, je v pochybnosti rozhodujici jeho Cista
hmotnost.
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véci ur€itého druhu a mnozstvi. U zbozi se nerozliSuje, zda jde o zbozi, které ma jiz
prodévajici k dispozici, nebo zda jde o zbozi, které¢ ma byt teprve vyrobeno. Pfedmétem
obchodni kupni smlouvy mohou byt tedy véci ur¢ené individudlné€, druhové, hromadné
nebo thrnné asoubor véci, které zvlastnim predpisem nebyly z obCanskopravnich
vztahl vylouCeny, aprdva nebo jiné majetkové hodnoty, pokud to jejich povaha
piipousti.

Budou-li pfedmétem plnéni nemovité véci, pouZziji se v obchodnich zadvazkovych
vztazich ustanoveni o kupni smlouvé stanovend v obfanském zakoniku a ustanoveni
obchodniho zakoniku (viz § 261 odst. 6 ObchZ™).

Z vyse uvedeného tedy vyplyva, Ze podstatné nalezitosti obchodni kupni smlouvy
jsou:

e stanoveni predmétu koupé, tj. zbozi (movité véci),

e sjednani zavazku prodavajiciho dodat zbozi,

e sjednani zavazku prodavajiciho prevést vlastnictvi ke zbozi,

¢ sjednani zavazku kupujiciho zaplatit kupni cenu,

e sjednani ceny zakonem urenym zplsobem, eventudlné musi z jednani o
uzavieni smlouvy vyplyvat vile stran uzavtit smlouvu i bez uréeni kupni ceny

Kupni smlouva podle obchodniho zdkoniku mlZe byt uzaviena 1 Gstni formou.
Pokud je vSak uzaviena pisemné, nemusi byt pisemné ménéna (ustanoveni § 272 odst. 2
Obchz’h).

Povinnosti prodavajiciho spocivaji v doddvce zbozi v souladu se smlouvou a
ustanovenimi obchodniho zdkoniku, v pfeddni dokladii vztahujicich se ke zbozi a
v umoznéni kupujicimu nabyt vlastnické pravo.

Povinnosti kupujiciho spocivaji v zaplaceni kupni ceny a v pievzeti dodaného zbozi
v souladu se smlouvou. Déle je povinen u€init vesSkeré tkony, které jsou podle smlouvy

a obchodniho zdkoniku tfeba k tomu, aby prodédvajici mohl zbozi kupujicimu dodat.

% Ustanoveni § 261 odst. 6 ObchZ: Smlouvy mezi osobami uvedenymi v odstavcich 1 a 2, které nejsou
upraveny v hlave II této Casti zakona a jsou upraveny jako smluvni typ v obcanském zéakoniku, se fidi
pfislusSnymi ustanovenimi o tomto smluvnim typu v obcanském zakoniku a obchodnim zakonikem.
Sménna smlouva souvisejici s podnikanim stran se vSak fidi timto zdkonem a pouziji se na ni piiméfené
ustanoveni tohoto zékona o kupni smlouve; pii plnéni zavazku dodat zbozi ma kazda ze stran postaveni
prodavajiciho a pfi prevzeti zbozi postaveni kupujiciho.

°! Ustanoveni § 272 odst. 2 ObchZ: Obsahuje-li pisemné uzavieni smlouva ustanoveni, ze mize byt
vymeénéna nebo zruSena pouze dohodou stran v pisemné forme, mize byt smlouva ménéna nebo zrusena
pouze pisemng.
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Nebezpeci Skody na véci pak piechazi na kupujiciho v dobé, kdy zbozi od
prodavajiciho pievezme. Jestlize tak ale neucini vcas, tak v dobé&, kdy mu prodavajici
umozni nakladat se zbozim a kupujici porusi smlouvu tim, ze zboZi nepfevezme.
V obchodnim zékoniku vedle tohoto zakladniho dispozitivniho ustanoveni o ptechodu
nebezpeci Skody na véci obsahuje 1 ustanoveni tykajici se prechodu nebezpeci Skody na
veci v piipad€, kdy ma kupujici prevzit zbozi od jiné osoby nez od prodavajiciho a
v ptipadé odeslani zbozi.

Je-1i kupujici v prodleni s pfevzetim zboZi ¢i se zaplacenim kupni ceny a prodavajici
ma zboZi u sebe nebo s nim miiZze nakladdat, musi prodévajici u€init opatieni pfimefena
okolnostem k uchovani zbozi. Prodavajici je opravnén zbozi zadrzovat, dokud mu
kupujici neuhradi pfiméfené naklady, které pti tom prodavajicimu vznikly.

Dle ustanoveni § 469 ObchZ jestlize nékterd strana v souladu s timto zakonem
odstoupila od smlouvy a v pifiméfené dobé od odstoupeni pfiméfenym zplsobem
kupujici uskutecnil ndhradni koupi nebo prodavajici nahradni prodej zbozi, na néz se
odstoupeni od smlouvy vztahovalo, narok na ndhradu Skody vznikly podle tohoto
zakona zahrnuje rozdil mezi kupni cenou, jeZ méla byt placena na zékladé smlouvy, a
cenou dohodnutou v nahradnim obchod&. Pfi urCeni tohoto rozdilu se ptihlédne k
obsahu smlouvy. Narok na nahradu zbylé Skody tim neni dot¢en.

Nejedna-li se o pripad podle vySe uvedeného ustanoveni § 469 ObchZ, zahrnuje
narok na nahradu Skody strany, kterd odstoupila od smlouvy tykajici se zbozi s béZznou
cenou, rozdil mezi kupni cenou, jeZ ma byt placena na zékladé smlouvy, a béZznou
cenou dosahovanou u zboZi t€hoZ druhu a téZe nebo srovnatelné jakosti za obdobnych
smluvnich podminek. I zde plati, Ze narok na ndhradu zbylé Skody tim neni dotéen.

I kupni smlouva podle obchodniho zakoniku muze obsahovat vedlejSi ujednani

smlouvy, kterymi jsou napf. koup¢ na zkousku, cenova dolozka, ménova dolozka, apod.
4.3 Odlisnost od kupni smlouvy dle obcanského zakoniku

Hlavni rozdil mezi kupni smlouvou dle obchodniho zakoniku a kupni smlouvou dle
zakoniku obcanského je v subjektech, které smlouvu uzaviraji. Kupni smlouvu dle

obchodniho zakoniku uzaviraji podnikatelé v rdmci své podnikatelské Einnosti nebo

uzemni samospravna jednotka a podnikatel v ramci jeho podnikatelské c¢innosti,
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pricemz se musi takova smlouva tykat zabezpecovani vefejnych potieb, kdezto kupni
smlouvu dle obcanského zdkoniku mulZe uzavfit i nepodnikatel, ¢i podnikatel, ktery si
pfedmét koupé opatiuje pro svou osobni potfebu. Kupni smlouva se vsak miize fidit
obchodnim zakonikem bez ohledu na povahu smluvnich stran, jestliZe se na tom
smluvni strany pisemné dohodnou.

Dalsim zéasadnim rozdilem je, Ze pfedmétem kupni smlouvy dle obchodniho
zakoniku je pouze dodavka zboZi, tj. véci movité. Jestlize jde o véci nemovité, fidi se
nalezitosti kupni smlouvy ob¢anskym zakonikem. Na véci nemovité lze pouzit pravni
upravu obsazenou v obchodnim zakoniku pouze v piipadé, pokud se jednd o smlouvu o
prodeji podniku zahrnujici nemovitosti jako slozky podniku, a v ptipad¢, pokud se jedna
o smlouvu o koupi najaté véci, kdy predmétem ndjmu a tudiz i nasledné koupé miize byt

1 nemovitost.
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5. Mezinarodni kupni smlouva

5.1 Pravni uprava

V ramci zdvazkovych pravnich vztahii s mezindrodnim prvkem se uskuteciiuje
veskery mezinarodni obchod a mezindrodni hospodaiské styky a spoluprace. Pii
uzavirani smluv v mezinarodnim obchodnim styku je zdkladnim problémem nejistota
stran o pravnim rezimu smlouvy a nejistota o misté, kde bude ptipadny v budoucnu
vznikly spor fesen.

Pravni rezim mezinarodni kupni smlouvy uzavirané ceskym subjektem prava
upravuje predevSim zakon ¢. 97/1963 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém a
procesnim, v platném znéni. Druhym pramenem pravni Upravy mezinarodni kupni
smlouvy je Umluva OSN o smlouvach o mezinarodni kupni smlouvé, tzv. Videtiska
umluva z roku 1980, kterd je soucasti naseho pravniho fadu. Publikovana byla ve Sbirce

zakonl pod €. 160/1991 Sb. Tietim pramenem pro mezinarodni kupni smlouvu jsou

ustanoveni § 729 az 755 ObchZ.

5.2 Pojmové znaky

Mezinarodni kupni smlouva je smlouva, kterd je uzaviena mezi stranami, které
nemaji sidlo, bydlis§t€ nebo misto podnikani na izemi téhoZz statu, anebo zbozi, které je
predmétem takové smlouvy, mé byt piemisténo z jednoho statu do jiného. Pojmovymi
znaky kupni smlouvy jsou ve vSech pravnich fadech predmét koupé€ a kupni cena.

,Dilezitym pojmem v této oblasti je pojem ,,cizi prvek™. V pravnim vztahu je
cizi prvek pfitomen tehdy, pokud jeden ze subjektd pravniho vztahu je cizincem nebo
pravni vztah svym rozsahem zasahuje za hranice statu. Rozsah ciziho prvku Ize vymezit
nasledovné:

e subjektem nebo subjekty pravniho vztahu jsou zahrani¢ni fyzické nebo
pravnické osoby,

e objekt pravniho vztahu se naléza v cizing,
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e pravni skutecnosti, které zptsobuji vznik, zménu nebo zanik pravniho vztahu
nastaly v cizing,

e pravni vztahy jsou upraveny zcela nebo z¢asti rozhodnutim ciziho soudu nebo
statniho organu,

e pravni vztah je akcesoricky k jinému pravnimu vztahu (zdkladnimu), jestlize se

. on TR . 2
tento zakladni pravni vztah ¥idi cizim pravem.

5.3 Volba prava

Za ptedpokladu, Ze je tedy v kupni smlouvé obsaZen cizi prvek, stdva se z bézné
kupni smlouvy kupni smlouva mezindrodni a fidi se mezinarodnim pravem soukromym.
Utastnici si pak mohou pii uzavirdni smlouvy zvolit pravo, kterym se budou Fidit.
Volbu prava mohou provést i dodate¢né a maji i moznost volby riznych pravnich fada
pro jednotlivé slozky pravniho vztahu. Smluvni strany mohou tedy zvolit jakékoliv jiné
platné pravo neZ pravo Ceské a stejné tak mohou zvolit 1 Cesky pravni fad, je vSak nutny
konsensus smluvnich stran. Volba prava je upravena v Ceském pravnim fadu
v ustanoveni § 9 zdkona ¢.97/1963 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém a
procesnim, v platném znéni. Toto ustanoveni téz umoznuje volbu prava jak vyslovnou,
tak konkludentni. V praxi lze vSak doporucit zvolit volbu prava vyslovnou, coZz
predchazi ptipadnym problémim.

Dohodnou-li se strany na podfizeni pravniho rezimu smlouvy ceskému préavu,
vznikaji pochybnosti, zda je touto cestou volena Uprava Videiiskou tmluvou ¢i Gprava
obsazend v ustanovenich § 729 az § 755 ObchZ. Smluvni strany by tedy pfi volbé prava
meély vyslovné uvést skutecnost, jestli chtéji rezim mezinarodni kupni smlouvy podridit
¢eskému obchodnimu zakoniku ¢i Videniské umluvé, aby se nestalo, ze rozhodnym

pravem bude nakonec pravo jiné nez plivodné zamyslely.

92 HANZL, Martin. Pravniradce.ihned.cz [online]. Mezinarodni kupni smlouva.
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5.4 Ustanoveni § 729 az 755 ObchZ

Ustanoveni § 729 az 755 ObchZ se vztahuji na obchodni zdvazkové vztahy
v mezindrodnim obchodu, ale jen v pfipad¢, kdy mezinarodni smlouva, kterd je pro
Ceskou republiku zavazna a byla uvefejnéna ve Sbirce zakontl, neobsahuje odlisnou
upravu.

Podle kogentniho ustanoveni § 729 ObchZ se ustanoveni v hlavé III. casti treti
ObchZ, tj. ustanoveni § 729 az 755, pouziji vedle ostatnich ustanoveni ObchZ na
zavazkové vztahy uvedené v § 261 a 262 ObchZ, na jejichZ vzniku se podili alesponl
jeden ucastnik, ktery ma sidlo nebo misto podnikani, poptipad€ bydlist¢ na uzemi
jiného statu nez ostatni UcCastnici, jestlize tyto vztahy se fidi ¢eskoslovenskym pravnim
fadem. Vedle zminéné hlavy III. ¢asti tfeti ObchZ je tfeba na tyto vztahy také aplikovat
obecnd ustanoveni hlavy 1. a hlavy II. ¢asti tieti ObchZ, ktera vymezuji urcité instituty a
smluvni typy v zavazkové Casti. Pfitom ustanoveni § 729 ObchZ nevylucuje, aby
nekterd ustanoveni hlavy III. ¢asti tfeti ObchZ byla aplikovéana na zdkladé zvlastniho
smluvniho ujednani ve vztazich, které nemaji povahu zdvazkového vztahu v
mezinarodnim obchodé. Nekterd ustanoveni tam uvedend vSak nelze mezi Ceskymi
subjekty pouzit, nebot’ by odporovala jinym zdkonnym piedpisim (zejména na ochranu
hospodartské soutéze ¢i devizovym). Ostatni ustanoveni hlavy III. ¢asti tfeti ObchZ maji
dispozitivni povahu, takZe si smluvni strany mohou v mezindrodnim obchod¢ vyslovné
dohodnout vSechna ostatni ustanoveni ve smlouvé modifikovat nebo i vyloucit.

Pfi urCeni prav a povinnosti ze zdvazkového vztahu v mezinarodnim obchodu se
ptihlizi k obchodnim zvyklostem obecné zachovdvanym v mezindrodnim obchodé v
pfislusném obchodnim odvétvi.

V mezinarodnim obchodu mize n¢kdy dojit k ptipadu, kdy ke splnéni zavazku je
nutné ufedni povoleni. Pfipady, kdy zad4 o ufedni povoleni dluznik a kdy véfitel, jsou
feSena v ustanoveni § 731 ObchZ. Ustanoveni § 732 az 735 ObchZ se tykaji mény
penézitého zavazku, pfepoctu mén, obvyklé ceny nebo uplaty a prodleni s plnénim
penézZittho zavazku. Ustanoveni § 736 ObchZ definuje okolnosti vylucujici
odpovédnost. Zakazu dalSiho vyvozu se veénuji ustanoveni § 739 az 741 ObchZ.
Ujednéni o omezeni prodeje ukotvuji ustanoveni § 742 az 743 ObchZ. Ménova dolozka

je vustanoveni § 744 ObchZ. Ustanoveni § 745 az 749 ObchZ upravuji smlouvu o
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vyhradnim prodeji a konecné ustanoveni § 750 az 755 se vénuji smlouvé o vazanych

obchodech, tj. smlouvadm zavislym a vicestrannym vyménnym obchodiim.

5.5 Videnska umluva

Videiiskd timluva je Upravou pravniho reZimu mezindrodni kupni smlouvy tzv.
metodou pifimou, kdy pomoci piimych norem v Umluvé obsaZzenych piimo stanovi
prava a povinnosti U€astnikli zdvazkovych pravnich vztahti s cizim prvkem.

Videniska amluva se sklada ze 101 ¢lankt a jeji obsah je rozdélen do Ctyi Casti.
Prvni ¢ast (Clanky 1 az 13) obsahuje vymezeni pfedmétu Upravy a obecna ustanoveni,
spole¢na pro celou Videniskou itmluvu. Ve své druhé &asti (¢lanky 14 az 24) se Umluva
vénuje problematice uzavirdni mezinarodni kupni smlouvy. Ve tieti ¢asti (Clanky 25 az
88) jsou ustanoveni o pravech a povinnostech smluvnich stran, tj. o pravech a
povinnostech prodéavajiciho a kupujiciho, kterd vznikaji na zaklad€ uzaviené smlouvy a
jejiho poruseni. Ctvrtd a posledni ¢ast (Clanky 89 az 101) obsahuje zavéreéna
ustanoveni, a to véetné ustanoveni umoziujici vyslovit rizné vyhrady pii podpisu
Videiiské tmluvy.

»Dulezitym ¢lankem Videniské umluvy je ¢lanek 95, ktery umoziuje pfii ratifikaci,
pfijeti, schvaleni nebo piistupu k Umluvé uginit vyhradu, a to prohlagenim, Ze smluvni
stat nebude vazan &lankem 1 odst. 1 pism. b) Videiiské umluvy.” Tuto vyhradu totiz
vlada byvalé CSFR pouzila (totéZ samoziejmé plati i pro souéasnou CR), kromé ni pak
dale jesté USA a Cina. Jejim vyuzitim byl ziZen rozsah pouzitelnosti Videfiské imluvy
pouze na ty piipady, kdy dochéazi ke koupi zbozi mezi stranami, které maji mista
podnikani v riznych statech, jestlize jsou tyto staty smluvnimi staty Videnské tmluvy.
Vyloucena aplikace Videniské umluvy je naopak v téch piipadech, které upravuje
zminovany ¢lanek 1 odst. 1 pism. b), tedy v téch, kdy podle ustanoveni mezinarodniho
prava soukromého se ma pouzit pravniho fadu nékterého smluvniho statu.«*

Druhym dilezitym ¢lankem Videniské umluvy je ¢lanek 6, ktery umoziiuje stranam

vyloucit jeji pouziti jako celku nebo kteréhokoliv jejiho ustanoveni, pfipadné ucinky

% Clanek 1 odst. 1 pism. b) Umluvy: Tato Umluva upravuje smlouvy o koupi zbozi mezi stranami, které
maji mista podnikani v rliznych statech, jestlize podle ustanoveni mezinarodniho prava soukromého se
ma pouzit pravniho fadu nékterého smluvniho statu.

" HANZL, Martin. Pravniradce.ihned.cz [online]. Mezinarodni kupni smlouva.
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kteréhokoliv ustanoveni zmenit. ,,Potfeba jasného, vyslovného a nezpochybnitelného

vylougeni uziti Videfiské tmluvy v doloZce o volb& prava je tedy nezbytnosti.«”

Ma-li byt mezinarodni kupni smlouva podfizena pravni upravé Videiiské umluvy, je
tteba vzdy zjistit, zdali je ¢i neni druhd smluvni strana pfisluSnikem smluvniho statu
této Umluvy. Pokud jim je, nemusi se piijimat zvlastni opatieni a nemusi se ani v textu
smlouvy pravni rezim fesit. V souladu s ¢lankem 1 odst. 1 pism. a) Videiiské umluvy
bude Umluva beze zbytku aplikovana. Nesmi se viak zapomenout na vyse zminény
¢lanek 6 Umluvy, ktery umoziiuje mnohé varianty a modifikace.

Neni-li druh4 smluvni strana ptislusnikem smluvniho statu Umluvy a smluvni strany
by se i presto Umluvou chtély fidit, nezbyva, nez aby doslo k volbé prava a v jejim
ramci 1 k volbé Videniské umluvy. Nedoslo-li by ke zvoleni Videnské umluvy v
zavazkovém vztahu s ptisluSnikem nesmluvniho statu, pak by nastoupilo feSeni pomoci
koliznich norem mezinarodniho prava soukromého, kdy by se za pomoci téchto norem
vyhledal pravni fad, kterym se dany pravni vztah bude fidit.

Umluva se viak nepouZije na koupi zbozi kupovaného pro osobni potiebu, potiebu
rodiny nebo domécnosti, ledaze prodavajici o tomto ucelu nevédél v dobé uzavieni
smlouvy, koupi na drazbach, koupi pti vykonu rozhodnuti nebo podle rozhodnuti soudu,
koupi cennych papirGi nebo penéz, koupi lodi, ¢lunii, vznaSedel nebo letadel, a koupi
elektrické energie. Dale se Umluva nepouZije na smlouvy, v nichZ pievazujici &ast
zavazku strany, kterd dodava zbozi, spociva ve vykonani praci nebo poskytovani sluzeb.

Kupni smlouva je ve Videniské umluvé obecné vymezena tak, Ze to je kupni
smlouva mezi stranami, které¢ maji mista podnikani v rtiznych statech. Videnska amluva
nestanovi vyslovné podstatné nalezitosti kupni smlouvy, pfesto lze tyto nalezZitosti
dovozovat z ¢lanku 14, dle kterého musi navrh na uzavieni mezinarodni kupni smlouvy
splilovat tyto nalezitosti:

- musi byt ur¢en jedné nebo n€kolika osobam,

- musi byt dostate¢n¢ urCity. Navrh je povazovan za dostatecné urcity, je-li v ném
oznaceno zbozi a stanoveno mnozstvi a kupni cena zboZi nebo obsahuje-li
ustanoveni umoziujici jejich uréeni. Clanek 55 toto ustanoveni jesté dopliuje o
piipad, kdy smlouva byla platn¢ uzaviena, ale nebyla v ni vyslovné nebo nepiimo

stanovena kupni cena a ani ustanoveni umoziujici jeji ureni. V takovém piipad¢ se

% HANZL, Martin. Pravniradce.ihned.cz [online]. Mezinarodni kupni smlouva.
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ma za to, ze strany, pokud neprojevily jinou vuli, nepfimo urCily kupni cenu
odpovidajici kupni cené, kterd se vSeobecné tctovala v dob¢ uzavieni smlouvy za
takové zboZi za srovnatelnych okolnosti v pfislusném obchodnim odvétvi,
- musi projevovat vili navrhovatele, aby byl zavazan v ptipadé ptijeti.
Navrh, ktery splituje tyto nalezitosti, se ve Videnské umluveé oznacuje jako nabidka.
Kupni smlouva nemusi byt uzaviena nebo prokazovana pisemné a nevyzaduji se
u ni zadné jiné formalni nélezitosti. Lze ji prokazovat jakymikoliv prostfedky vcetné
svedkl. Mlze byt zménéna nebo ukoncena pouhou dohodou stran, nestanovi-li pisemna
smlouva jinak.
Prodavajici je v souladu se smlouvou a Umluvou povinen dodat zboZi, piedat
jakékoliv doklady, které se k nému vztahuji, a vlastnické pravo ke zbozi. Kupujici je

v souladu se smlouvou a Umluvou zaplatit za zbozi kupni cenu a pievzit dodavku.
5.6 Umluva o promlceni pii mezindrodni koupi zboZi

Uprava proml&eni vzajemnych prav prodavajiciho a kupujiciho z mezinarodni
kupni smlouvy byla sjednocena v Umluvé o promléeni pii mezinarodni koupi zboZi,
kterd byla sjednand v New Yorku dne 14. ¢ervna 1974 a doplnéna Dodatkovym
protokolem k Umluvé o promléeni pii mezindrodni koupi zbozi sjednanym ve Vidni
dne 11. dubna 1980. Oba pravni piedpisy jsou pro Ceskou republiku zavazné.
Newyorska umluva byla vyhlasena vyhlaskou ¢. 123/1988 Sb. a Dodatkovy protokol
k ni sdélenim ¢. 161/1991 Sb. I tato Umluva o promléeni se pouZije pouze v piipadech,
kdy strany smlouvy o mezinarodni koupi zbozi maji v dobé uzavieni smlouvy misto
podnikani v riznych smluvnich stitech. Smluvni strany viak pouziti Umluvy mohou
vylougit. Délka promléeci lhity podle Umluvy &ini étyfi roky a obecnd zagina bézet

dnem, kdy Ize pravo uplatnit v soudnim, rozhod¢im ¢i jiném fizeni.
5.7 INCOTERMS 2010
V praxi mezinarodniho obchodu se vytvortily ur¢ité dolozky, které ti€astnici €ini

soucasti svych zavazkovych smluv. Nejznaméj$imi a nejpouzivanéjsimi dolozkami jsou

INCOTERMS. Jedna se o soubor mezinarodnich pravidel pro vyklad dodacich dolozek.
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Byly vydany jiz vroce 1936 Mezinarodni obchodni komorou v Pafizi a poté byly
neékolikrat ménény a doplilovany, naposledy v roce 2010 (u¢inné od 1. ledna 2011).
Pokud si smluvni strany pfeji tato pravidla pouzivat v mezinarodnim obchodnim styku,
musi ve svych kupnich smlouvach vyslovné uvést, Zze se fidi podminkami
INCOTERMS 2010. Jsou tedy zdvazné az na zaklad¢€ ujednani stran a stavaji se soucasti
kupni smlouvy a jako takové zavazuji prodéavajiciho 1 kupujiciho.

Dolozky INCOTERMS 2010 obsahuji 11 polozek a 2 kategorie (podminky
pouzitelné pro vSechny druhy pifepravy a podminky pouzitelné pouze pro namoini
piepravu). Urcuji pfedevsim dodaci podminky, zejména thradu pfepravného, pojistného
¢1 jinych nédkladi, obstarani nezbytnych povoleni a formalit, thradu dani, davek a
poplatkll v zemi odeslani nebo urceni ¢i jinde, stanoveni okamziku ptfechodu rizik z
prodavajiciho na kupujiciho apod. Neupravuji vSak ve vztahu mezi prodévajicim a
kupujicim otadzku ptechodu vlastnického prava k prodavanému zbozi z prodavajiciho na

kupujiciho, a proto by tato otazka méla byt vyslovné stanovena v kupni smlouvé.
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6. Smlouva o budouci kupni smlouvé

6.1 Pravni uprava

Smlouva o budouci smlouve, tzv. pactum de contrahendo, je upravena

v ustanovenich § 50a a § 50b ObcZ.
6.2 Pojmové znaky

Zvlastnost smlouvy o budouci smlouvé spocivd vtom, Ze se jedna o smlouvu
ptedbéznou. Jejim obsahem je zavazek ucastnikd, ze uzaviou smlouvu jinou. Nelze
vSak vyloucit, Ze povinnost vznikne pouze jednomu z ucastnikd (aktivné legitimovan
k tomu domahat se nahrazeni projevu vile soudnim rozhodnutim je jen tento druhy
smluvni subjekt). Jako smlouva o smlouvé budouci miZe byt uzaviena kazda smlouva,
pokud tomu nebrani jeji povaha, tedy i smlouva kupni.

»dmlouva o uzavieni budouci smlouvy musi mit pisemnou formu (i tehdy, pokud
budouci smlouva sama pisemnou formu nevyzaduje), musi obsahovat lhttu, v niz bude
budouci smlouva uzaviena, a smluvni strany se musi dohodnout na jejich podstatnych
nalezitostech. Nedostatek pisemné formy a nedostatek urceni doby, do kdy ma byt
budouci smlouva uzaviena, ma za nasledek neplatnost smlouvy.

Nebude-li do dohodnuté doby smlouva uzaviena a povinny subjekt navrh na
uzavieni budouci smlouvy nepfijme vitbec ¢i odmita uzaviit smlouvu podle sjednanych
podminek, mize se opravnény subjekt do jednoho roku od doby, kdy méla byt budouci
smlouva uzaviena (nikoli tedy od dojiti ndvrhu na uzavieni budouci smlouvy druhému
subjektu), domahat zalobou u soudu, aby smluvni prohlaSeni druhého subjektu, ktery
odmitd smlouvu uzaviit bud’ viibec, anebo za dohodnutych naleZitosti, bylo nahrazeno
soudnim rozhodnutim (ustanoveni § 161 odst. 3 OSR’). Zalobni petit musi bud’
zahrnovat obsah budouci smlouvy, anebo ucinit neoddélitelnou soucésti Zzaloby

pfipojeny navrh budouci smlouvy. Pravomocné rozhodnuti soudu nahrazuje smluvni

%Ustanoveni § 161 odst. 3 OSR: (3) Pravomocné rozsudky ukladajici prohlageni vile nahrazuji toto
prohléaseni.
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prohlaseni druhé¢ strany, takze mezi subjekty vznikne smlouva (nelze vyloucit ani to, ze
tato smlouva o uzavieni budouci smlouvy bude uzaviena formou soudniho smiru).
Jestlize druhy subjekt neopravnéné odmitl uzaviit smlouvu bud’ vibec, anebo podle
smluvenych nélezitosti, neboli porusil-li tim pfevzaty smluvni zavazek, muze
opravnény subjekt — vedle domahani se toho, aby prohlaseni viile druhého subjektu bylo
nahrazeno soudnim rozhodnutim — pozadovat za splnéni pottebnych predpoklada
(ustanoveni § 420 a nasl. Ob&Z) na druhé strané i nahradu vzniklé $kody. Skoda vznikla
v disledku poruseni zdvazku povinného uzaviit budouci smlouvu musi byt v zalobnim
navrhu pfesné vycislena.

Jestlize v dobé jednoho roku neuplatni opravnény subjekt u soudu prévo, aby
prohldseni ville bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim, nebylo od samého pocatku
ucinnosti ustanoveni § 50a ObEZ zcela jasno, zda toto pravo zanikne (prekluduje se) ¢i
se proml¢i. Dosavadni teoretické 1 praktické zkuSenosti podporuji spiSe zavér, ze se toto
pravo promlcuje. Pievede-li zavazany ze smlouvy o smlouvé budouci na tieti osobu
véc, jejiz prevod je obsahem smlouvy o smlouvé budouci, pak vzhledem k tomu, Ze
smlouva o smlouvé budouci a pravni vztah z ni vzesly plisobi jen mezi jejimi ucastniky
(neptisobi tedy absolutng), prava a povinnosti ze smlouvy o smlouvé budouci z tohoto
pravniho vztahu zaniknou. Divodem zéniku téchto prav a povinnosti je nemoznost
plnéni dle ustanoveni § 575 a nasl. Ob¢Z; v takovém piipadé vznikd mezi ucastniky
smlouvy nahradné odpovédnost za poruseni smlouvy o smlouvé budouci.«®’

Zavazek uzaviit budouci smlouvu zanika, pokud okolnosti, ze kterych ucastnici
pii vzniku zévazku vychézeli, se do t¢ miry zménily, Ze nelze spravedlivé pozadovat,

aby smlouva byla uzaviena.

Ustanoveni § 50a Ob¢Z se pouzije pfimefené 1 na pisemny zavazek smluvnich
subjektti doplnit ¢ast obsahu jiz uzaviené platné smlouvy. ,,To plati ovSem za
predpokladu, Ze subjekty daly nepochybné najevo, ze smlouva ma platit, 1 kdyby
k dohod¢ o zbytku obsahu smlouvy z n¢jakého divodu pozdéji nedoslo. Nezbytnou
podminkou vzniku tohoto zavazku doplnit obsah smlouvy je i tu ur¢eni doby, do které

se mé obsah smlouvy doplnit.“*®

7 JEHLICKA, O.; SVESTKA, J.; SKAROVA, M. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. s. 308.
% JEHLICKA, O.; SVESTKA, J.; SKAROVA, M. a kol. Obcansky zikonik. Komentdr. s. 309.
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V obchodnépravnich vztazich se pouzije specidlni Gprava smlouvy o uzavieni
smlouvy budouci obsazena v ustanoveni § 289 a nasl. ObchZ, kterda Iépe odpovida

pottebam obchodnépravniho styku.

6.3 Doporucena ujednani ve smlouvé o budouci kupni smlouvé

V piipad¢ uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé lze smluvnim stranam
doporucit ur¢it ve smlouvé kromé povinnych nalezitosti (tj. urceni smluvnich stran;
pisemna forma; doba, do kdy mé byt uzaviena kupni smlouva; podstatné nélezitosti
kupni smlouvy — ur€eni smluvnich stran, ur€eni pfedmétu koupé, urceni ceny, zavazek
prodavajiciho odevzdat kupujicimu pfedmét koupé a zdvazek kupujiciho predmeét koupé
ptevzit a zaplatit dohodnutou cenu) napf. i tato ujednani:

o Pokud to je mozné, je idealni zahrnout cely text budouci kupni smlouvy pfimo
do textu smlouvy o budouci kupni smlouvé. Smluvni strany se jiz pfedem
domluvi na nélezitostech kupni smlouvy a pfedejdou takto piipadnym

nejasnostem a nedorozumenim.

e Za ptedpokladu, ze smluvni strany nezahrnou do smlouvy o budouci kupni
smlouvé samotny text budouci kupni smlouvy, mély by se domluvit alespon na
zpusobu zaplaceni kupni ceny. Na zdklad€ budouci smlouvy byva budouci
kupujici povinen uhradit jistou castku (jistinu). Tato Castka je sloZena do
notafské ¢i advokatni uschovy s tim, Ze byva nasledné zapocitana na kupni cenu.
Jistina slouZi jako dostate¢ny projev zajmu budouciho kupujiciho a budoucimu
prodavajicimu dava zaruku, Ze nevyviji marné Usili ve snaze o pfevod piedmétu
pfevodu, napt. nemovitosti. Ve smlouvé o budouci kupni smlouvé jsou tak ¢asto
ustanoveni, kterd dovoluji z jistiny hradit smluvni pokutu. Smluvni pokuta se
sjednava pro ptipad, ze by budouci kupujici nesplnil povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy o smlouvé budouci. Piipadné mohou takto slozené penize slouzit k
pfipadnému uhrazeni smluvni pokuty ve prospéch budouciho prodavajiciho, je-li
tato pokuta sjednana pro ptipad poruSeni povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o

smlouvé budouci nebo pro ptipad odstoupeni od smlouvy o smlouvé budouci.
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Déle 1ze smluvnim strandm doporucit, aby do textu budouci kupni smlouvy
zahrnuly téZ problematiku zajiSténi. Jsou tim mySleny pfedev§im smluvni
pokuty za poruseni povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o smlouvé budouci, ¢i
moznosti odstoupeni od smlouvy pifi nesplnéni urcité povinnosti (napt. kdyz
budouci kupujici neziskd uvér na koupi predmétu prevodu), nebo kdyz jsou
prohlaSeni smluvnich stran v budouci smlouvé neplatna.

Castym ujednanim byvaji téZ zavazky budouciho prodavajiciho, Ze predmét
pievodu nebude tento budouci prodéavajici po dobu, po kterou je vazan smlouvou
o budouci kupni smlouvé, moci prodat ¢i pfevést na tfeti osobu, a zadnym
zpusobem nebude predmét prevodu zatézovat, a to jak ve formé zastavniho

prava ¢i napt. vécnych bfemen u nemovitosti.

Jestlize je pfedmétem prevodu nemovitost, musi byt pfesné identifikovana —
nejlépe tak, jak je oznaCena v katastru nemovitosti (napf. u pozemku parcelni

Cislo, vymeéra, katastralni uzemi, na jakém listu vlastnictvi je zapsan).
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7. Uplatiiovani prav z kupni smlouvy

V ramci uzavieni kupni smlouvy vznikaji kupujicimu a prodavajicimu prava a
povinnosti z této smlouvy. Ze piedpokladu, ze jeden z téchto subjektii své povinnosti
porusi, miize se opravnény subjekt domahat svého prava u soudu.

Vzhledem k tomu, Ze kupujici a prodavajici stoji v fizeni pted soudem proti sobé
jako soupefici strany s protichldnymi zdjmy, oznacCujeme toto fizeni za sporné.
Utastnici sporného fizeni se nazyvaji zalobce a zalovany. Rizeni je vzdy zahdjeno
dnem, kdy dojde Zzaloba k soudu, nebo také dnem, kdy postoupena véc dosla soudu.

Se zahijenim fizeni pfed soudem spojuje zdkon mnoho dullezitych
hmotnépravnich a procesnépravnich ucinki, ke kterym fadime:

e piekdzku litispendence, neboli piekazku véci zahdjené. To znamend, ze

zahdjeni fizeni brani tomu, aby o téze véci probihalo u soudu dalsi fizeni;

e tzv. perpetuatio fori, neboli zasada, podle niz mistni ptisluSnost soudu uréena

podle okolnosti, které tu jsou v dob¢ zahdjeni fizeni, trva az do jeho skonceni;

e vyderpani zalobcova prava volit mezi vice pfislusnymi soudy tam, kde OSR

toto opravnéni Zalobci piiznava;

e _vznik povinnosti soudu provést fizeni za predpokladu piipustnosti vydat

rozhodnuti ve véci samé;
e bch promléeci doby nemutze skoncit, tj. dochazi k jeho staveni, pokud se
v promlceci dobé¢ subjektivni pravo u soudu uplatni zalobou a v zahijeném
fizeni se fadn¢ pokracuje;

e kzaniku prava (prekluzi) nedojde, pokud je uplatnéno u soudu Zalobou
v prekluzivni 1hité stanové zdkonem;

e kprodleni dluznika dochazi nejpozdéji dnem, kdy je mu jako Zalovanému
dorucena zaloba, a nejpozdé€ji od tohoto dne také vznikd dluznikovi povinnost
platit véfiteli uroky zprodleni, nedoSlo-li ktomu jiz dfive splatnosti

pohledavky.«”

% §TOVICEK, J., VRABEC, I. Kupni smlouvy. s. 71.
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V ustanoveni § 42 odst. 1 OSR je zakotvena moznost udinit Zalobu pisemné nebo
ustné. Pisemné podani se Cini v listinné nebo elektronické podobé prostfednictvim
vefejné datové sitd, telegraficky nebo telefaxem. Ustni podani se &ini do protokolu.
Ustné do protokolu je mozno podani uéinit, jde-li o ndvrh na zahéjeni fizeni o povoleni
uzaviit manzelstvi, o ur¢eni a popteni rodiCovstvi, o urCeni, zda je tteba souhlasu rodict
ditéte k jeho osvojeni, o osvojeni a fizeni, které lze zahajit i bez ndvrhu, a navrhy na
vykon rozhodnuti v téchto fizenich vydanych. Podani obsahujici navrh ve véci samé
ucinéné telegraficky je tfeba pisemné doplnit nejpozdéji do tii dni, je-li pisemné podani
ucinéno telefaxem nebo v elektronické podobé, je tieba v téZe lhaté jej doplnit
pfedloZenim jeho origindlu, pfipadné pisemnym podanim shodného znéni.

Podle ustanoveni § 42 odst. 4 OSR pokud zikon pro podani uréitého druhu
nevyzaduje dal$i nélezitosti, musi byt z podani patrno, kterému soudu je urceno, kdo je
¢ini, které véci se tykd a co sleduje, a musi byt podepsano a datovano. Je-li tcastnik
zastoupen advokatem, mtize byt podpis advokdta nahrazen otiskem podpisového
razitka, jehoz vzor byl uloZen u soudu, kterému je podani uréeno. Podani v listinné
podobe¢ je tieba ptedlozit s potiebnym poctem stejnopisii a s ptilohami tak, aby jeden
stejnopis zistal u soudu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis, jestlize je to tfeba.
Podani v jinych formach se ¢ini pouze jednim stejnopisem. K podani ucinénému
elektronicky lze ptipojit také vSechny jeho ptilohy v elektronické podobg.

Ustanoveni § 79 odst. 1 OSR stanovi, e Fizeni se zahajuje na navrh. Navrh musi
kromé& obecnych naleZitosti (ustanoveni § 42 odst. 4 OSR) obsahovat jméno, piijment,
bydlisté ucastnikti, popiipadé rodna cCisla tcastnikli (obchodni firmu nebo nazev a sidlo
pravnické osoby, oznaceni statu a ptisluSné organizacni slozky statu, ktera za stat pred
soudem vystupuje), poptipad€ téz jejich zastupctl, vyliceni rozhodujicich skutecnosti,
oznaceni dikazi, jichz se navrhovatel dovolava, a musi byt z néj patrno, ceho se
navrhovatel domaha. Ve vécech vyplyvajicich z obchodnich vztahtt musi navrh dale
obsahovat identifikacni ¢islo pravnické osoby, identifikacni Cislo fyzické osoby, ktera je
podnikatelem, poptipad¢ dalsi udaje potiebné k identifikaci ucastnikd fizeni. Tento
navrh, tyka-li se dvoustrannych pravnich vztahi mezi Zalobcem a zalovanym, se nazyva
Zalobou.

,Dtlezitou soucasti kazdé zaloby je téz uvedeni toho, ¢eho se zalobce domaha. Jde

o tzv. zalobni petit. Zalobce v ném formuluje sviij narok a tim i konkrétni rozhodnuti,
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které od soudu vyzaduje. Soud nesmi Zalobci ve sporném fizeni ptisoudit néco jiného,
nez ¢eho se Zalobce v petitu domaha. Pfisoudit vice, nez se zalobce domaha, mlzZe jen
tehdy, jestlize z pravniho piedpisu vyplyva urcity zplsob vyporadani vztahu mezi
Gcastniky nebo jestlize fizeni bylo mozno zah4jit i bez navrhu.« '

V ustanoveni § 80 OSR jsou uvedeny tyto druhy Zalob:

e 7zaloba o splnéni povinnosti, ktera vyplyva ze zdkona, z pravniho vztahu nebo z
poruseni prava. Podle okolnosti pfipadu 1 pravniho divodu néaroku puajde o
plnéni penézité, povinnost vydat véc, provést n¢jakou praci nebo néco konat,
popt. zdrzet se néjaké Cinnosti, anebo néjakou Cinnost strpét, atd.,

e Zaloba o urceni, zda tu pravni vztah nebo pravo je ¢i neni, je-1i na tom naléhavy
pravni zajem, a

e Zaloba o osobnim stavu (v€ci statusové - o osobnim stavu, o rozvodu, o
neplatnosti manzelstvi, o ureni, zda tu manzelstvi je ¢i neni o zruSeni,
neplatnosti nebo neexistenci partnerstvi, o urCeni otcovstvi, o osvojeni, o
zpusobilosti k pravnim tkonlim, o prohlaseni za mrtvého).

Ohledn¢ doméhani se plnéni z kupni smlouvy se budu zabyvat Zalobou o splnéni

povinnosti, tj. Zalobou na vydani véci a Zalobou na zaplaceni kupni ceny. Zaloba na
nahrazeni projevu vile uzaviit budouci smlouvu jiz byla zminéna v kapitole

6. ,,Smlouva o budouci kupni smlouve®.
7.1 Zaloba na vyddni véci

Z uzaviené kupni smlouvy vznikd prodavajicimu povinnost pfedat kupujicimu véc,
kterd je pfredmétem pifevodu, a to v dohodnuté lhité ¢i bez zbyte¢ného odkladu po
uzavieni smlouvy. Nesplni-li prodavajici tuto svou povinnost, je v prodleni, a pokud véc
kupujicimu neodevzda ani v dodatecné poskytnuté lhit€, ma kupujici pravo od kupni
smlouvy odstoupit, nebo za ptredpokladu, Ze véc nezanikla, se mize obratit na soud se
zadosti o pomoc, tedy o autoritativni donuceni prodavajiciho odevzdat véc kupujicimu.

Zalobou na vydani véci (actio reivindicatio) se vlastnik véci domaha ochrany proti

tomu, kdo mu véc neopravnéné zadrzuje a odmita mu ji vydat. Aktivné legitimovan je

19 STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 72.
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v tomto ptipadé¢ vlastnik véci, ktery musi jako zalobce ve sporu své vlastnické pravo
prokézat. Pasivné legitimovan je ten, kdo vlastnikovu véc neopravnéné zadrzuje a ma ji
fakticky u sebe (pokud by ji Zalovany u sebe jiz nemél, uplatiioval by Zalobce na
zalovaném narok na nahradu $kody, nikoliv narok na vydani véci). Zalobni petit tedy
sméiuje u movitych véci k jejich vydani, u nemovitosti k jejich vyklizeni, coz vyplyva z
jejich podstaty a je zvyraznéno 1 v jinych pravnich ptedpisech, napt. v ustanoveni § 340
OSR, a k ¢emuz se piiklani i soudni praxe. Véc musi byt individualizovana, tj. oznatena
takovymi znaky, aby ji bylo mozno bezpecné odliSit od ostatnich véci, zejména od véci
stejného druhu. To se tyka jak véci movitych, tak véci nemovitych, u nichz je nutnym
dikazem vypis z katastru nemovitosti.

V obcanském zakoniku neni vyslovné stanoveno, zda ma vlastnik pravo i na vydani
prirtstkl a uzitki véci. Vychazi se tedy analogicky z ustanoveni § 458 odst. 2 ObcZ,
kde je uvedeno, ze ten, kdo obohaceni ziskal, a nejednal v dobré vife, musi vydat 1
uzitky véci.

Kupujici ma rovnéz pravo domahat se nahrady Skody, kterd mu v disledku prodleni
prodavajiciho s odevzdanim véci vznikla. MiiZze se ji domahat v téZe zalobé¢, anebo

odd¢€lené v zalobé¢ jiné.
7.2 Zaloba na zaplaceni kupni ceny

Z uzaviené kupni smlouvy vznikd kupujicimu povinnost zaplatit prodavajicimu
fadné a vcas kupni cenu véci. Nasledkem prodleni vedle trvani této povinnosti je také
povinnost kupujiciho zaplatit prodavajicimu uroky z prodleni a moznost prodavajiciho
od kupni smlouvy odstoupit, pokud kupujici nesplni svou povinnost ani v dodate¢né
poskytnuté pirimétené lhaté. Pokud vSak prodavajictho zijem naplnit smlouvu
s kupujicim trva, mize se prodavajici doméhat tohoto plnéni soudné.

,Zaloba na plnéni, resp. Zzaloba na zaplaceni kupni ceny, musi obsahovat povinné
nalezitosti zaloby a zalobni petit musi sméfovat k zaplaceni urcité penézni ¢astky. Tato
Castka se déli na dvé ¢asti, a to na tzv. zdklad a pfisluSenstvi. Zakladem je splatnd kupni

cena Ci jeji splatka, je-li placeni dohodnuto ve splatkdch. PfisluSenstvim jsou troky
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z prodleni.'”" Zalobce je povinen uvést, za jakou dobu z prodleni s placenim zakladu

castky pozaduje. Pravo na urok z prodleni zalobci naleZi vzdy pocinaje prvnim dnem
nasledujicim po splatnosti ceny, a kon¢i dnem konecného a tplatného zaplaceni. Z toho
vyplyva, Ze pocatek prodleni je vzdy zalobci zndm, a musi byt proto v Zalobnim navrhu
na zaplaceni uroku z prodleni uveden. Naopak Casovy okamzik ukonceni prodleni
zalobci zndm neni, a ani byt nemuze, nebot’ k nému dojde teprve v budoucnu. Proto se
v soudni praxi ustalila formulace zalobniho néavrhu, podle které je Zalovany povinen
zaplatit uroky z prodleni a7 ,,do zaplaceni*.«'*?

Lhata k plnéni je stanovena na 3 dny, ale v pfipadé penézitého plnéni ma soud ze
zdkona moznost urCit zaplaceni dluzné castky ve splatkach, a to ve lhiitdich a

s podminkami splatnosti, které ur¢i soud. Pokud by Zalobce sdm s plnénim ve splatkach

souhlasil, miZe navrh splatkového kalendare uvést do Zalobniho petitu.

107 Natizenim vlady ¢. 33/2010 Sb. ze dne 18. ledna 2010, kterym se méni nafizeni vlady & 142/1994
Sb., ve znéni nafizeni vlady ¢. 163/2005 Sb., se Groky z prodleni s u¢innosti od 1. ¢ervence 2010 stanovi
nasledovné: Vyse troki z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
posledni den kalendatniho pololeti, které¢ predchazi kalendainimu pololeti, v némz doslo k prodleni,
zvySené o sedm procentnich bodu.

1928STOVICEK, J., VRABEC, J. Kupni smlouvy. s. 76.
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8. Darovaci smlouva

8.1 Pravni uprava

Darovaci smlouva je upravena v ustanoveni § 628 a nasl. ObEZ. Témito
ustanovenimi se fidi 1 podnikatelé uzavirajici darovaci smlouvu vramci své

podnikatelské ¢innosti.

8.2 Pojmové znaky

Darovaci smlouvou darce bezplatné pienechava nebo slibuje bezplatné ptrenechat
obdarovanému néco — dar, a obdarovany s tim projevuje souhlas. Darovaci smlouva je
tedy dvoustranny pravni ukon. K darovani dochazi teprve v okamziku, kdy darce pfijme
od obdarovaného dar nebo slib obdarovaného dar mu ptenechat. Pojmovymi znaky
tohoto pravniho ukonu jsou pfedmét daru, dobrovolnost a bezplatnost.

»Zakon neomezuje pfedmét darovani pouze na véc, nybrz pouziva k jeho vymezeni
Sirokého terminu ,,néco®. Pfedmétem darovani tedy mize byt véc movita, nemovitost,
ale 1 pravo, pokud to jeho povaha ptipousti, nebo jind majetkova hodnota. Pravni ikony,
kterymi se bezplatné poskytuje pravo (napi. pohledavka) nebo jind majetkova hodnota,
nez je hmotna véc, se vSak vétSinou nepovazuji za darovani ve smyslu ustanoveni § 628
Ob¢Z, byt byly ucinény sumyslem darovat (naptf. postoupeni pohledavky dle
ustanoveni § 524 Ob&Z).“'® Protoze darovanim dochézi k prevodu vlastnictvi,
nemohou byt pfedmétem daru soucdsti véci, pokud se nestaly samostatnou véci.
Zasadn¢ plati, ze pfisluSenstvi sdili osud véci hlavni. Nelze vak vyloudit pfevod
vlastnického prava k véci majici povahu pfisluSenstvi bez soucasného pievodu véci
hlavni (srov. kapitolu 2.4.3 , Pfedmét obCanskopravnich vztahti®).

,Darce z vlastni vlile rozmnoZzuje majetek obdarovaného na ukor svého majetku. O

darovani nejde, jestlize se druhé stran¢ poskytuje zvyhodnéni, které nelze povazovat za

19 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1110.
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rozmnozeni majetku piijemce (napf. piedani zastavy nebo poskytnuti rudeni).“'** Dar
neni plnénim pravni povinnosti a darce za dar ani neocekava protiplnéni, které by mélo
majetkovou hodnotu. Nevadi vsak, pokud obdarovany pifevezme povinnost nebo piikaz
darce nemajetkové hodnoty. Darovaci smlouva mulze byt téZ vadzana na splnéni
odkladdaci nebo rozvazovaci podminky, které opét nesmi mit charakter majetkové
hodnoty, ale tfeba mohou spocivat v dosazeni urcitého v€ku obdarovaného, dosazeni
ur¢itého vzdélani, nebo v pouziti darovanych majetkovych hodnot k ucelu, k némuz
maji podle projevu vile darce slouzit (napt. u sponzorskych dart). Podminkami vSak
nemilZze byt plnéni nemozZné ani protipravni.

Neplatnou je ta darovaci smlouva, podle niz ma byt plnéno az po darcoveé smrti, tzv.
donatio mortis causa. Darovaci smlouva mlze byt tedy uzaviena jen mezi zivymi, tzv.
inter vivos.

»Za bezuplatny pievod majetku se nepovazuje, byla-li v pfevodni smlouvé cena
sjednana a nasledné jeji zaplaceni bylo pfevodcem prominuto. Pro rozliseni, zda jde o
smlouvu uplatnou ¢i nikoliv, je totiz rozhodujici projev vile smluvnich stran v dobé,
kdy byla smlouva uzaviena.«'*®

,»Na stran¢ darce 1 obdarovaného mtize byt pluralita subjekt. Mohou jimi byt
osoby fyzické, pravnické 1 stat, ob& strany vSak musi byt k tomuto pravnimu tkonu
zpusobilé. Darcem muze byt jen vlastnik daru. Pfi darovani véci, kterda je ve
spoluvlastnictvi, je zapotiebi, aby tento tkon byl proveden viemi spoluvlastniky.“'*® P
darovani manzeliim zélezi na timyslu darce, zdali chtél obdarovat oba z manzelli — pak
dar nabyvaji do podilového spoluvlastnictvi, nebo zdali chtél obdarovat pouze jednoho
znich — pak se vlastnikem daru stane pravé jen obdarovany. Manzelé¢ vSak mohou
dohodou ve formé notarského zapisu rozsifit ¢i z0zit zdkonem stanoveny rozsah
spole¢ného jméni manzell, takze i dary obéma ¢i jen jednomu z nich poté budou ¢i
nebudou naleZet do jejich spole€ného jméni.

Pokud je darem nemovitost nebo véc movitd, u které nedojde k odevzdani a
pfevzeti pii darovani, stanovi zakon smluvnim strandm povinnost uzaviit darovaci

smlouvu v pisemné forme.

" KNAPP, V.; KNAPPOVA, M.; SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek II. s. 199.

199 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
s. 1110.

1% SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1111,
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,Darovaci smlouva vznikd realné, tj. projevem vile darce a obdarovaného spojenym
s odevzdanim a pfijetim predmétu darovani. Prevzetim véci se mini faktické (fyzické,
hmotné) uchopeni, ptebrani véci ,,z ruky do ruky®“. Tim také dochéazi k ptevodu

vlastnického prava k piedmétu darovani, '’

u nemovitych véci dochéazi k pfevodu
vlastnického prava aZ okamzikem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Dle ustanoveni § 629 Ob¢Z je darce povinen pii odevzdani daru obdarovaného
upozornit na vady véci, o kterych vi. ,,Ma-li darovand véc jiz v dobé¢ ptevzeti daru vadu,
kterd nebyla patrna a na niZ ani darce neupozornil, je obdarovany opravnén dar vratit.
Jinak je ale nutno vychazet ztoho, Ze obdarovanému se dostiva bezplatného
majetkového prospéchu, a proto mu nevznikaji Zddné naroky z vad darované véci, a to
at’ jiz vad faktickych nebo pravnich.«'*®

Dle ustanoveni § 630 Ob¢Z se za urcitych zakonem stanovenych podminek muize
darce domahat vraceni daru. ,,Diivodem je, Ze obdarovany se chova k darci nebo ¢leniim
rodiny zpusobem, ktery hrubé€ (tj. ve znacné intenzit¢) porusuje dobré mravy. Takové
poCindni muze spocivat v odmitnuti pomoci ve stadfi nebo nemoci, v hrubém
psychickém ¢i fyzickém nasili, apod., jeZ musi byt navic namifeno proti darci ¢i ¢lenim
jeho rodiny:'” kriminalni &innost obdarovaného, kterd sice obecné porusuje dobré
mravy, ovSem neni namifena proti darci ¢i ¢leniim jeho rodiny, divodem k vraceni daru
byt nemize. Pouhé nevhodné chovani, které darce pocituje jako nevdek, se za hrubé
porusovani dobrych mravii nepovazuje.«''°

»Vyuzije-li darce prava pozadovat po obdarovaném vraceni daru, zanika darovaci
vztah okamzikem, kdy jeho projev ville doSel obdarovanému. Povinnost obdarovaného
vratit pfedmét darovaci smlouvy neni zavisla na tom, zda darce uplatnil u soudu pravo
na vraceni daru. Byla-li darovéna véc, potom jiz projevem vule darce o odvoldni daru,
doslym obdarovanému, se podle soudni praxe rusi darovaci smlouva, obnovuje se

ptivodni pravni vztah, tj. obnovi se vlastnictvi darce k véci ex nunc, a obdarovany, ktery

se stal neopravnénym drzitelem, je povinen véc mu vydat; nezalezi na tom, zda jde o

"7 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
s. 1112.

" FIALA, J.; KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotné. s. 536.

19 7a ¢&leny rodiny se povazuji predeviim manzel, rodice, déti, piibuzni v fadé piimé, sourozenci, ve
vyjimeénych ptipadech i dal$i osoby v poméru rodinném, ¢i obdobném, pokud by darce jejich Gjmu
davodné pocitoval jako Gjmu vlastni.

"0 FIALA, J.; KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotné. s. 535.
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véc movitou ¢i nemovitou (pokud vSak jde o vztah aspekth zavazkovépravnich a
vécnépravnich). <!

ProtoZe tato restitu¢ni povinnost neni zvIast' upravena, je tfeba pouzit ustanoveni,
které upravuje pravni vztahy nejbliz§i (ustanoveni § 853 ObcZ), tj. predevSim
ustanoveni o bezdiivodném obohaceni (ustanoveni § 451 a nasl. Ob¢Z). Narok na
vraceni daru je tfeba u soudu uplatnit se zfetelem k tomu, co bylo pfedmétem darovaci
smlouvy. Nejcastéji piijde o vlastnickou zalobu ¢i o zalobu z bezdlivodného obohaceni,
pfip. o zalobu na urceni vlastnického prava darce k véci, jeZ se obnovilo. Jestlize lze
vSak zalovat na splnéni povinnosti, urcovaci zaloba nema zpravidla opodstatnéni. ,,U
zaloby na plnéni je tfeba pii formulaci zalobniho petitu (a tedy i pfi formulaci vyroku
rozsudku) pamatovat na vztah k moZznému vykonu rozhodnuti. Jsou-li splnény
predpoklady pro vraceni darované nemovitosti, miize darce uplatnit své pravo Zalobou
na vyklizeni nemovitosti.“''*

Jestlize pfi konsenzudlnim darovani nebylo jeSté plné€no, neni darce povinen
darovaci smlouvu splnit. Zrusenim darovaci smlouvy v okamziku, kdy projev vile
darce dosel obdarovanému, odpada totiz pravni diivod k plnéni podle smlouvy.

Pravni tkon darce miize byt ucinén jakoukoliv formou. To plati 1 v pfipadé, ze
predmétem darovaci smlouvy byla nemovitost. Neni vylouceno, aby tento jednostranny
adresovany pravni tkon darce byl obsazen ptimo v zalob¢€. Pravni vztah pak zaniké az
doruc¢enim Zaloby zalovanému.

Pravo darce domahat se vraceni daru je zaloZeno zdkonem. Pravni vztah
z darovaci smlouvy vSak nezanikd pfimo ze zakona, nybrz zaleZzi na darci, zda pfi
splnéni stanovenych ptfedpokladii toto své pravo uplatni. Nejde tedy o rozvazovaci
podminku ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 2 Ob&Z'", ktera miZe byt i u darovéni
smluvena a na jejimz splnéni zavisi zanik pravnich G¢inkl darovaci smlouvy.

,K zaniku darovaciho vztahu tedy dochazi na zékladé¢ dvou po sobé jdoucich

pravnich skute¢nosti — hrubého poruseni dobrych mravi chovanim vii¢i darci nebo

" SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
s. 1117.

"2 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
s. 1117.

' Ustanoveni § 36 odst. 2 Ob&Z: Podminka je odkladaci, jestlize na jejim splnéni zavisi, zda pravni
nasledky tkonu nastanou. Podminka je rozvazovaci, jestlize na jejim splnéni zavisi, zda nasledky jiz
nastalé pominou.
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¢lenim jeho rodiny, a jednostranného pravniho ukonu déarce adresovan¢ho
obdarovanému.“''*

,Obdarovany je povinen vydat vSe, co bylo pfedmétem daru, a s tim i uzitky
ziskané od okamziku, ktery pfestal byt v dobré vite, tj. kdy svym hrubym chovanim
porusil dobré mravy. Pokud jiz pfedmét daru nemd, musi poskytnout penézitou nahradu
podle zasad o bezdtivodném obohaceni (ustanoveni § 451 a nasl. Ob&z).«!"?

,Darce se muze domdhat vraceni daru v kterémkoliv Casovém odstupu od
uzavieni darovaci smlouvy. Délka doby mezi darovdnim a zavadnym chovanim
obdarované¢ho neni nijak omezena. Protoze jde o majetkové pravo, promlcuje se ve
ttilet¢ lhute¢ (ustanoveni § 101 ObCZ), ktera pocind bézet od doby, kdy chovani
obdarovaného naplnilo znaky uvedené v ustanoveni § 630 ObcZ. S ohledem na to, Ze
zruSeni darovaci smlouvy je osobnim pravem dérce, jeho smrti zaniké (ustanoveni § 579
odst. 2 Ob¢Z). Narok na vydani véci, jez byla pfedmétem daru, ptip. penézité nahrady,
se mohou dédici darce domahat jen v ptipad€, ze darce jesté za svého zivota ucinil vici
obdarovanému platné¢ a divodné projev, jenz smeétoval k vraceni daru. Na dédicich
obdarovaného lze poZzadovat vraceni daru za piedpokladu, Ze projev darce sméfujici
k vraceni daru byl vii¢i obdarovanému uéinén jesté za jeho Zivota.«''

»Vzhledem k tomu, ze ¢lenska prava a povinnosti k druZstevnimu bytu maji
majetkovou hodnotu a jsou 1 bezplatné prevoditelnd, mohou byt téz predmétem
darovéani. Dohoda o bezplatném ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti k druzstevnimu
bytu mé povahu darovaci smlouvy a ustanoveni § 630 ObcZ Ize aplikovat i na bezplatny
prevod téchto prav.«'!”

,Protoze pro darovani je charakteristicka bezuplatnost, nepfichdzi v tivahu

odstoupeni od darovaci smlouvy dle ustanoveni § 49 Obc¢Z, nebot tim, Ze plnéni

"4 SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
lsiSIé{/SESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
lsiélé{/SESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
‘Shléi/S]éSTKA, J; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1119.
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poskytuje jen jedna smluvni strana bez jakéhokoliv protiplnéni, je v podstavé vyloucen

row . P v ’ ’ ’ r 11
Zavér o existenci napadné nevyhodnych podminek darovaci smlouvy.«''®

8.3 Darovaci smlouva na nemovitost

Jak je uvedeno vySe, darovaci smlouva na nemovitost musi byt vzdy uzaviena
v pisemné form¢. Smlouvou je zaloZzen zavazkovy pravni vztah mezi darcem a
obdarovanym. K pfevodu vlastnického prava ale dochazi az vkladem do katastru
nemovitosti (srov. kapitolu 12. , Katastr nemovitosti*). V piipadé smrti darce v dobé
mezi uzavienim darovaci smlouvy a podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti
zavazek darce zdarovaci smlouvy pievést dar na obdarovaného nezanikd, nybrz
pfechdzi na dédice nemovitosti.

,Otazkou vSak zastava, kdy a na zdklad¢ jakého ukonu se darce opét stava
vlastnikem darované nemovitosti v pfipad€, Ze se domédha vraceni daru. Autofi
v odbornych c¢lancich dospivaji k zavéru, Ze pii splnéni pifedpokladi uvedenych
v ustanoveni § 630 Obc¢Z se darce musi na obdarovaném domahat vraceni daru u soudu.
Projev vile darce je tak obsaZen v Zalobé a vii¢i obdarovanému je u€inén, jakmile je mu
zaloba dorucena. Timto okamzikem vSak darce nenabyva vlastnictvi k nemovité véci,
nybrz vlastnikem se stane az okamzikem pravni moci soudniho rozhodnuti, které
konstitutivnim vyrokem zaklada jeho vlastnické pravo. Na zaklad¢ takového soudniho
rozhodnuti se vlastnické pravo darce k nemovitosti zapiSe formou zdznamu do katastru
nemovitosti. Zalobni petit by proto mé&l byt formulovan na uloZeni povinnosti
obdarovaného vratit véc do vlastnictvi zalobce nebo tak, ze se véc piikazuje zalobci do
vlastnictvi. Nicméné v dosavadni dlouholeté soudni praxi se tyto pfistupy feSeni
problematiky vraceni daru zatim neprosadily.«'"’

Vedle samotného darovani nemovitosti, mize darovaci smlouva obsahovat 1 dalsi
ujednani. Velice Castym ptipadem je ujedndni o zfizeni vécného bfemene, kterym na

sebe obdarovany pirevezme povinnost svéd¢ici ve prospeéch darce, a to ve formé konani,

""" SVESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik. Komentdr.
s. 1111.
"9 §VESTKA, J.; JEHLICKA, O.; SKAROVA, M.; SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
s. 1119.
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trpéni nebo zdrzeni se néceho (napft. se zfizuje pravo dozivotniho a bezplatného uzivani
nemovitosti darcem).

Pfevod nemovitosti darovaci smlouvu je v dneSni dobé velice Casty. VétSinou
prevadéji nemovitosti rodice na své déti ve snaze vyhnout se piipadnym problémim

v dédickém fizeni.
8.4 Odliseni od kupni smlouvy
Z vyse uvedeného vyplyva, ze kupni smlouva se od smlouvy darovaci odliSuje tim,

Ze je uplatna, tj. Ze nabyvatel vlastnického prava je v ptipad€ kupni smlouvy povinen

zaplatit kupni cenu.
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9. Smlouva o dilo

9.1 Pravni uprava

»dmlouva o dilo je upravena v ustanoveni § 631 a nasl. Ob¢Z. Pokud obcansky
zakonik pouziva terminu ,,smlouva o zhotoveni véci na zakazku®“, rozumi se timto
terminem smlouva o dilo, ktera spo¢iva ve zhotoveni véci. Je-li zhotovitelem dila
podnikatel, jsou dulezité pro jeji Upravu i ustanoveni zdkona €. 634/1992 Sb., o ochrané
spotfebitele, v platném znéni. Urcité povinnosti zhotovitele dila mohou vyplynout i
z jinych pravnich piedpist (napf. ze zdkona €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich
na vyrobky, v platném znéni, nebo zdkona ¢. 110/1997 Sb., o potravinach a tabakovych
vyrobeich, v platném znéni). '’

Smlouva o dilo uzavirand mezi podnikateli je podrobné upravena v ustanovenich
§ 536 az 565 ObchZ, a proto ustanoveni uvedenad v obCanském zakoniku nejsou na

obchodni smlouvu pouzitelnd ani subsidiarng. Podplirné se vSak aplikuji obecna

ustanoveni obCanského zdkoniku upravujici zavazkoveé pravni vztahy.

9.2 Pojmové znaky

Smlouvou o dilo se zavazuje zhotovitel k provedeni urcitého dila na své nebezpeci a
objednatel se zavazuje k zaplaceni ceny za jeho provedeni. ,,Dilem se rozumi vysledek
pracovni ¢innosti (fyzické nebo duSevni) zhotovitele, ktery ma povahu materialni, ma
tedy charakter véci nebo jeji zmény (napt. zhotoveni véci, jeji oprava nebo udrzba,
oholeni, provedeni ucesu, apod.). Miize se jednat o vznik zcela nové véci nebo jen nové
soucasti véci jiz existujici nebo o zménu jejich vlastnosti. Pro dilo je charakteristické, ze
v dobé uzavieni smlouvy jesté¢ predmét dila neexistuje a ze ma vzniknout podle
stanovené¢ho zadani teprve v budoucnu. Neni rozhodujici, zdali material ke zhotoveni

dila poskytne objednatel, nebo zhotovitel.*'*!

KNAPP, V.; KNAPPOVA, M.; SVESTKA, J. a kol. Obéanské pravo hmomé. Svazek II. s. 206.
12l JEHLICKA, O.; SVESTKA, J.; SKAROVA, M., a kol. Obcansky zékonik. Komentdr. s. 994.
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Zhotovitelem mutiZze byt podnikatel, ktery ma tuto Cinnost v pfedmétu podnikani,
nebo jina pravnickd ¢i fyzicka osoba. Zhotovitel, ktery je podnikatelem, ma podle
zakona o ochrané spotiebitele vici spotiebiteli tytéZ povinnosti jako prodéavajici pfi
prodeji véci v obchodg.

Smlouva o dilo nemize byt sjednana bezuplatné. Sjednand cena musi byt ve
smlouvé dohodnuta nebo v ni musi byt alesponi stanoven zptsob jejiho urceni, ledaze z
jednéni o uzavieni smlouvy vyplyva ville stran uzaviit smlouvu i bez tohoto urceni.
Nebyla-li vyse ceny ve smlouvé takto urCena, je objednatel povinen poskytnout cenu
pfimétenou. Neni-li dohodnuto jinak, plati se cena aZ po skonceni dila. Provadi-li se
vSak dilo po ¢astech nebo vyzaduje-li dilo zna¢nych nédkladd, je ten, komu bylo zadéno,
opravnén pozadovat jiz béhem provadéni dila od objednatele pfiméfené zalohy.

Co se tyce provedeni dila, postupuje pifi provadéni dila zhotovitel samostatné a neni
pii urceni zptuisobu provedeni dila vazan pokyny objednatele, ledaze se k jejich plnéni
vyslovné zavazal. Muze ovSem povéfit provedenim dila jinou osobu, jestlize ze
smlouvy nebo z povahy dila nevyplyva néco jiného. Pii provadéni dila jinou osobou ma
ovsem zhotovitel odpovédnost, jako by dilo provadel sam.

»Zhotovitel je povinen provést dilo na sviij ndklad a na své nebezpeci ve sjednané
dobé, jinak v dob& pfiméfené s piihlédnutim k povaze dila. Nevyplyva-li ze smlouvy
nebo z povahy dila néco jiného, mize zhotovitel provést dilo jest¢ pred sjednanou
dobou.“'*

»Objednatel je opravnén kontrolovat provadéni dila. Zjisti-li objednatel, Ze
zhotovitel provadi dilo v rozporu se svymi povinnostmi, je objednatel opravnén
dozadovat se toho, aby zhotovitel odstranil vady vzniklé vadnym provadénim a dilo
provadel fadnym zplsobem. Jestlize zhotovitel dila tak neucini ani v pfiméfené lhité
mu k tomu poskytnuté a postup zhotovitele by vedl nepochybné k podstatnému poruseni
smlouvy, je objednatel opravnén odstoupit od smlouvy. Stanovi-li smlouva, Ze
objednatel je opravnén zkontrolovat pfedmét dila na urcitém stupni jeho provadéni, je

zhotovitel povinen véas objednatele pozvat k provedeni kontroly.«'?

122 Pravnik.cz [online]. Smlouva o dilo.

'2 Pravnik.cz [online]. Smlouva o dilo.
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Zhotovitel splni svou povinnost provést dilo jeho fadnym ukoncenim a predanim
predmétu dila objednateli v dohodnutém miste, jinak v misté stanoveném obcanskym
zakonem.

Vysledek €innosti, jez je pfedmétem dila, je zhotovitel opravnén poskytnout i jinym
osobam neZ objednateli, pokud to dovoluje smlouva. Neobsahuje-li smlouva zékaz
tohoto poskytnuti, je k nému zhotovitel oprdvnén, neni-li to vzhledem k povaze dila v
rozporu se zajmy objednatele. Je-1i pfedmétem dila vysledek Cinnosti, ktery je chranén
pravem z primyslového nebo jiného duSevniho vlastnictvi, je objednatel opravnén
pouzit jej pouze k ucelu vyplyvajicimu z uzaviené smlouvy o dilo. K jinym uceltim je
opravnén jej pouzit jen se souhlasem zhotovitele.

,»Dilo mé vady, pokud jeho provedeni neodpovida vysledku uréenému ve smlouvé.
Objednatel je povinen piedmét dila prohlédnout nebo zafidit jeho prohlidku podle
moznosti co nejdiive po piedani predmétu dila. Zhotovitel odpovida za vady, jez ma
dilo v dobé¢ jeho ptedani. Jestlize vSak nebezpeci Skody na zhotovené véci prechazi na
objednatele pozdéji, je rozhodujici doba tohoto piechodu. Za vady dila, na néz se
vztahuje zaruka za jakost, odpovidd zhotovitel v rozsahu této zaruky. Zaruku a jeji
rozsah by mély dohodnout pfedevS§im smluvni strany pro konkrétni ptipad, 1 kdyZz
obCansky zakonik obsahuje obecnou upravu. Zhotovitel ovSem neodpovida za vady
dila, jestlize tyto vady byly zpusobeny pouzitim véci ptedanych mu ke zpracovani
objednatelem v pifipad¢, Ze zhotovitel ani pii vynaloZeni odborné péce nevhodnost
téchto véci nemohl zjistit nebo na n€ objednatele upozornil a objednatel na jejich pouZiti
trval. Zhotovitel rovné€Z neodpovida za vady zplsobené dodrZzenim nevhodnych pokynti
danych mu objednatelem, jestlize zhotovitel na nevhodnost téchto pokynt upozornil a
objednatel na jejich dodrZeni trval nebo jestlize zhotovitel tuto nevhodnost nemohl

zjistit.«!**

9.3 Odliseni od kupni smlouvy

,Od kupni smlouvy se smlouva o dilo li§i pfedev§im tim, ze zatimco pfedmétem

koupé je odevzdani véci bez ohledu na to, jak si ji prodavajici opatii (¢asto jde o véci

124 Pravnik.cz [online]. Smlouva o dilo.
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sériové vyrabéné a mohou jimi byt 1 véci existujici v dobé uzavieni smlouvy), u

smlouvy o dilo je zadani zhotoveni véci jednim z rozhodujicich hledisek pti posuzovani

Y v v 125
smlouvy a pro vymezeni jejiho pfedmétu.*

125 JEHLICKA, O.; SVESTKA, J.; SKAROVA, M. a kol. Obcansky zikonik. Komentdr. s. 995.
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10. Sménna smlouva

10.1 Pravni uprava

Sménnéd smlouva je upravena v ustanoveni § 611 Ob¢Z. Dale se sménna smlouva
fidi ustanovenimi o kupni smlouvé, tj. ustanovenimi § 588 az 610 ObcZ, a to jen
takovymi, ktera svou povahou a ucelem odpovidaji sménné smlouvé (napf. smeénna
smlouva musi mit stejné podstatné nalezitosti jako smlouva kupni, s vyjimkou ujednani
o kupni cen¢ a zpiisobu jejiho uhrazeni). Pokud z téchto ustanoveni nevyplyva néco
jiného, pouziji se na pravni vztahy ze sménné smlouvy obecnd ustanoveni zavazkového
prava, tj. ustanoveni § 488 az 587 Obc¢Z. V obchodnich zdvazkovych vztazich se
sménna smlouva fidi obchodnim zdkonikem (ustanoveni § 261 ObchZ a pfiméfené

ustanoveni § 409 a nésl. ObchZ).

10.2 Pojmové znaky

Sménna smlouva je dvoustranny pravni tkon, kdy si u€astnici vyménuji véc za véc.
Utelem této vymény je prevod vlastnictvi. Smluvni strany se vzajemné zavazuji, Ze
odevzdaji do vlastnictvi druhému urcity predmét smény a ze od néj prevezmou do
vlastnictvi jiny urcity predmét smény. Kazdd ze stran je povazovédna ohledné véci,
kterou sménou dava, za stranu prodavajici, a ohledné véci, kterou sménou piijima, za
stranu kupujici. Povinnost plnit mize byt ucastnikiim sjednéna rozdilné nebo shodné.
Je-li pfedmétem smény nemovitost, musi byt zachovana pisemnd forma. Vlastnické
pravo k nemovitostem vznikd stejné jako u napt. kupni smlouvy na nemovitost az
vkladem do katastru nemovitosti. I v tomto pfipadé mutze byt spolu se smlouvou o
smeéné nemovitosti sepsdna smlouva o zifizeni vécného bfemene. Tyto dvé smlouvy
mohou byt na sobé nepodminéné, ale platnost sménné smlouvy na nemovitosti mize byt

podminéna uzavienim platné smlouvy o ziizeni vécného bfemene.
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10.3 Odliseni od kupni smlouvy

Z vySe uvedeného lze dovodit, Ze kupni smlouva se od smlouvy sménné odliSuje
tim, Ze v ptipad¢ kupni smlouvy je strana kupujici povinna zaplatit kupni cenu, kdezto
v ptipad¢ sménné smlouvy dochazi k vymeéné zbozi za zbozi a tudiz placeni kupni ceny

odpada.
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11. Spotrebitelské smlouvy

11.1 Pravni uprava

,»Ochranu spottebitele zabezpec€uji obé oblasti prava, tj. jak oblast vefejnopravni, tak
oblast soukromopravni, které se pfitom navzdjem dopliuji. Vefejnopravni ochranu
spotiebitele zajisStuje zejména zakon €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, v platném
znéni, ktery upravuje fadu podminek podnikani vyznamnych z hlediska ochrany
spotiebitele, ukoly vetejné spravy v oblasti ochrany spotiebitele, opravnéni spotiebitelli
a ¢innost spotiebitelskych sdruZeni.

Soukromopravni oblast ochrany spotiebitele pifedstavuje predevSim uprava
spotiebitelskych smluv, jejiz legislativni zdklad je u nds obsazen v hlavé paté

ob&anského zakoniku'?®

v ustanovenich § 53 a 54 Obc¢Z, kde jsou upraveny tzv.
smlouvy uzavirané na dalku, v ustanoveni § 57 Obc¢Z, kde je provedena Uprava tzv.
smluv uzaviranych mimo provozovnu, a v ustanoveni § 55 a 56 Obc¢Z, ktera jsou
obecna pro vSechny smlouvy, v nichz vystupuje dodavatel a spottebitel.
Hlava pétd obcanského zdkoniku zpracovava zejména predpisy Evropskych
spoleCenstvi, kterymi jsou:
e smérnice Rady 85/577/EHS ze dne 20. prosince 1985 o ochrané spotiebitele
v ptipad¢ smluv uzavienych mimo obchodni prostory,
e smérnice Rady 93/13/EHS ze dne 5. dubna 1993 o nepfiméfenych podminkach
ve spotiebitelskych smlouvach,
e smérnice Evropského parlamentu a Rady 94/47/ES ze dne 26. fijna 1994 o
ochran¢ nabyvateli ve vztahu k nékterym aspektim smluv o nabyti prava
k uzivani nemovitosti na asovy usek,
e smérnice Evropského parlamentu a Rady 97/7/ES ze dne 20. kvétna 1997

o ochrang spotiebitele v ptipadé smluv uzavienych na dalku,

126 KNAPP, V.; KNAPPOVA, M.; SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek II. s. 168.
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e smérnice Evropského parlamentu a Rady 2000/31/ES ze dne 8. ¢ervna 2000 o
nékterych pravnich aspektech sluzeb informacni spole¢nosti, zejména
elektronického obchodu, na vnitinim trhu,

e smérnice Evropského parlamentu a Rady 2002/65/ES ze dne 23. zafi 2002 o
uvadéni finan¢nich sluzeb pro spotiebitele na trh na dalku a o zméné smérnice
Rady 90/619 EHS a smérnic 97/7/ES a 98/27/ES,

e smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2007/64/ES ze dne 13. listopadu 2007
o platebnich sluzbach na vnitinim trhu, kterou se méni smérnice 97/7/ES,
2002/65/ES, 2005/60/ES a 2006/48/ES a zrusuje smernice 97/5/ES.

V ramci Upravy spotiebitelskych smluv reguluje obc¢ansky zékonik pravidla pro

smlouvy uzavirané na dalku a smlouvy uzavirané mimo provozovnu a obsahuje i
zvlastni ustanoveni o ochran¢ spotiebitele pti uzavirani smlouvy o uzivani budovy nebo

jeji casti na Casovy usek (tzv. time sharing).

11.2  Pojmové znaky

Spotiebitelské smlouvy nejsou zvlastnim smluvnim typem, ackoliv je jejich ndzev
v tomto sméru dosti zavadéjici. Spotiebitelské smlouvy v podstaté pouze vymezuji
charakter té které smlouvy as tim spojené dal§i pravni Gc€inky zakonem vyslovné
zminované. Za spotiebitelské smlouvy jsou zdkonem povazovany smlouvy kupni,
smlouvy o dilo, pfipadné jiné smlouvy pokud smluvnimi stranami jsou na jedné strané
spotiebitel a na druhé strané¢ dodavatel.

Dodavatelem je osoba, kterd pfi uzavirani a plnéni smlouvy jedna v rdmci své
obchodni nebo jiné podnikatelské Cinnosti. Spotiebitelem je naopak osoba, kterd pfi
uzavirani a plnéni smlouvy v rdmci své obchodni nebo jiné podnikatelské cinnosti
nejednd. Z uvedeného tedy vyplyva, ze smlouvu, jez by méla charakter spotiebitelske,
nikdy nemohou uzavfit podnikatelé jakoZto smluvni strany v rdmci své podnikatelské
¢innosti.

U vSech spotiebitelskych smluv plati, Ze se nemohou odchylit od zédkona
v neprospéch spotiebitele a zdroveinl se spotiebitel nemtze platné vzdat prav, ktera mu
zakon poskytuje, nebo jinak zhorsit své smluvni postaveni. Takovéto pfipadné ujednani

ve smlouvé by tudiz bylo neplatné.
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Dalsi z dilezitych pravidel a zaroven prostfedkll k ochrané slabsi smluvni strany

je ustanoveni § 56 odst. 1 Obc¢Z, které stanovi, ze spotiebitelské smlouvy nesméji

obsahovat ujednani, kterd v rozporu s pozadavkem dobré viry znamenaji k Gjmé

spotiebitele zna¢nou nerovnovahu v pravech apovinnostech stran (toto se

ale nevztahuje na smluvni ujednéni, kterd vymezuji predmét plnéni nebo cenu plnéni).

Nepfipustna jsou zejména smluvni ujednani, jejichz demonstrativni vycet je ukotven

v ustanoveni § 56 odst. 3 Ob¢Z. Jsou to ta ujednani,

ktera vylucuji nebo omezuji odpovédnost dodavatele za jednani ¢i opomenuti,
kterym byla spotiebiteli zplisobena smrt nebo Gjma na zdravi,

vylu€uji nebo omezuji prava spotiebitele pii uplatnéni odpovédnosti za vady ¢i
odpovédnosti za skodu,

stanovi, ze smlouva je pro spotiebitele zavazna, zatimco plnéni dodavatele je
vazano na splnéni podminky, jejiz uskuteénéni je zéavislé vyluéné na vili
dodavatele,

dovoluji dodavateli, aby spotiebiteli nevydal jim poskytnuté plnéni i v piipadé,
ze spotiebitel neuzavie smlouvu s dodatkem ¢i od ni odstoupi,

opraviuji dodavatele odstoupit od smlouvy bez smluvniho ¢i zdkonného ditvodu
a spotiebitele nikoli,

opraviiuji dodavatele, aby bez divodi hodnych zvlastniho zietele vypovédél
smlouvu na dobu neurcitou bez ptiméiené vypoveédni doby,

zavazuji spottebitele k plnéni podminek, s nimiZ se nemél mozZnost seznamit
pfed uzavienim smlouvy,

dovoluji dodavateli jednostranné zmeénit smluvni podminky bez davodu
sjednaného ve smlouvé,

stanovi, Ze cena zbozi ¢i sluzeb bude urcena v dobé jejich splnéni, nebo
dodavatele opraviiuji ke zvySeni ceny zbozi ¢i sluzeb, aniz by spotiebitel byl
opravnén od smlouvy odstoupit, je-li cena sjednana v dob¢ uzavieni smlouvy pfi
splnéni podstatné prekrocena,

ptikazuji spotiebiteli, aby plnil vSechny zdvazky 1 v piipadé, ze dodavatel
nesplnil zdvazky, které mu vznikly,

dovoluji dodavateli ptevést prava a povinnosti bez souhlasu spottebitele, dojde-

li pfevodem ke zhorSeni dobytnosti nebo zajisténi pohledavky spotiebitele.
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Pokud by spotiebitelskd smlouva obsahovala vySe uvedena ujednani, povazovala
by se za relativné neplatnou. ,,V tomto smyslu zakon tedy presumuje, Ze spotiebitelské
smlouvy nejsou v rozporu s pozadavkem dobré viry znamenajici k 4yjmé spotiebitele
zna¢nou nerovnovahu v pravech a povinnostech stran a je zadsadné na spotiebiteli, aby
se piipadné dovolal neplatnosti zmifiovanych ujednani.“'?’ Jestlize takové ujednani
ovlivituje 1 dalsi ujednani smlouvy, muze se spotiebitel dovolat neplatnosti celé
smlouvy. V pochybnostech o vyznamu spotiebitelskych smluv plati vyklad pro
spotiebitele piiznivejsi.

,Podle zdkona o ochrané spotiebitele nesmi nikdo prodédvat a ani nabizet
nebezpecné vyrobky. Dozvi-li se prodavajici jakékoli skuteCnosti, které nasvédCuji
tomu, Ze prodal spotiebiteli nebezpecné vyrobky, je povinen bezodkladné jej o tom
informovat. Neni-li informovéani jednotlivych spotfebiteli mozné, je prodavajici
povinen informovat u¢innym zpusobem spotiebitelskou vetejnost a ptislusné organy
statni spravy dozirajici nad ochranou spotiebitele. Obdobnou povinnost ma ovSem i

, 128
vyrobce, dopravce a dodavatel.*

11.3  Smlouvy uzavirané na dalku (tzv. distanéni smlouvy)

Jednou ze tfi forem spotiebitelskych smluv vyslovné upravenych obcanskym
zakonikem jsou smlouvy wuzavirané nadalku, tzv. distancni smlouvy, uvedené
v ustanoveni § 53 a nasl. ObEZ. Pro uzavieni téchto smluv jsou pouZity prostredky
komunikace na dalku, které umozuji uzavitit smlouvu bez soucasné fyzické pfitomnosti
smluvnich stran. Prostfedky komunikace na dalku se rozumi zejména neadresovany
tisk, adresovany tisk, typovy dopis, reklama v tisku s objednavkovym tiskopisem,
katalog, telefon s (lidskou) obsluhou, telefon bez (lidské) obsluhy (automaticky volaci
pfistroj, audiotext), rozhlas, videotelefon (telefon s obrazovkou), videotext
(mikropocita¢ a televizni obrazovka), elektronickd posta, faxovy pfistroj, televize
(televizni ndkup, teleshopping) a vefejna komunikacni sit’, napiiklad internet.

Podnikatel nabizejici uzavieni smlouvy touto formou samoziejmé musi spliiovat

127K OCH, R. Juristic.cz [online]. Spotiebitelské smlouvy.
128 JEHLICKA, O.; SVESTKA, J.; SKAROVA, M. a kol. Obéansky zdkonik. Komentdr. s. 918.
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zakonnou podminku, totiz Ze poskytovani jednoho nebo vice prostfedki komunikace

na dalku je pfedmétem (jednim z predméti) jeho podnikatelské ¢innosti.

Pti pouziti prostfedkli komunikace na dalku musi byt obsahem névrhu informace

nutné¢ k uzavieni smlouvy ve smyslu obecnych nélezitosti smlouvy a podstatnych

nalezitosti smlouvy stanovenych v osmé Casti ObcZ. Navrh tedy musi byt dostatecné

urity amusi zné¢j vyplyvat ville navrhovatele byt vazan v pfipad€ jeho piijeti. Je

nezbytné a spravné, ze tyto informace musi byt poskytnuty uréitym a srozumitelnym

zptisobem s pfihlédnutim k zdsadam dobré viry a k ochrané osob, zejména nezletilych

nebo spotiebitelii. Spotiebiteli musi byt s dostatenym predstihem pied uzavienim

smlouvy poskytnuty zejména tyto informace:

obchodni firma nebo jména a ptijmeni a identifikacni Cislo dodavatele, sidlo
pravnické osoby a bydlisté v ptipadé fyzické osoby, u zahrani¢ni osoby rovnéz
adresu podniku nebo organizaéni slozky na tzemi Ceské republiky, byly-li
zfizeny, udaj o zapisu v obchodnim rejstiiku nebo jiné obdobné evidenci, vcetné
spisové znacky, pokud je pfidélena, a kontaktni tidaje, zejména postovni adresu
pro dorucovani, telefonni ¢islo, pfipadné adresu pro dorucovani elektronické
posty,

udaje o pfislusném kontrolnim orgénu, podléha-li ¢innost dodavatele rezimu
povolovani,

nazev a hlavni charakteristiky zboZzi nebo sluzeb,

cena zbozi nebo sluzeb, z niz jednoznaéné vyplyva, zda je uvedena véetné vSech
dani a poplatk, maji-1i k ni byt pfipocitavany,

naklady na dodani,

zpusob platby, dodani nebo plnéni,

pouceni o pravu na odstoupeni, s vyjimkou ptipadd kdy je odstoupeni od
smlouvy vyslovné ujednano,

naklady na pouziti komunika¢nich prostiedkti na dalku,

doba, po kterou zlstava nabidka nebo cena v platnosti.

»Zakon pifimo nedefinuje termin dostatecny ptedstih, pajde ziejmé o lhatu

umoziujici spotiebiteli s rozmyslem av dosta¢eném case uvazit piipadné uzavieni

smlouvy, coz bude zaleZet na konkrétnim piipad¢ a jeho okolnostech. Dodavatel bude

muset tyto informace poskytnout pokazdé, nebot” nikdy nebude jisté, zda konkrétni
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zakaznik smlouvu nakonec uzavie ¢i nikoli. Pfi nedodrZeni povinnosti poskytnuti vyse

uvedenych informaci ma spotiebitel pravo odstoupit od smlouvy, a to ve lhiité 3 mésict

od prevzeti plnéni.

«129

Zakon dale ptredepisuje dodavateli povinnost po uzavieni smlouvy pii pouziti

prostiedkti komunikace na dalku, nejpozdéji vSak pred plnénim, poskytnout spotiebiteli

pisemné tyto informace:

obchodni jméno a identifikacni ¢islo dodavatele, sidlo pravnické osoby a
bydlisté v piipadé fyzické osoby,

informace o podminkach a postupech pro uplatnéni prava odstoupit od smlouvy,
informace o sluzbach po prodeji a o zarukach,

podminky pro zruseni smlouvy, pokud neni urcena doba platnosti nebo platnost

je delsi nez jeden rok.

Neposkytne-li dodavatel spotiebiteli tyto informace nejpozdé€ji pred plnénim, ma

spotiebitel pravo odstoupit od smlouvy, a to do tfi mésict od prevzeti plnéni.

Spottebitel ma pravo odstoupit od distancni smlouvy do 14 dnili od pievzeti plnéni,

bez dalsiho a za jakékoliv situace, vyjma piipadl, kdy neni mozné odstoupeni od smluv:

na poskytnuti sluzeb, jestlize s jejich plnénim bylo s jeho souhlasem zapocato
pied uplynutim lhiity 14 dnli od pfevzeti plnéni,

na dodavku zboZi nebo sluZeb, jejichz cena zavisi na vychylkach finanéniho trhu
nezavisle na vuli dodavatele,

na dodavku zbozi upravené¢ho podle ptani spotiebitele nebo pro jeho osobu,
jakoz 1 zbozi, které podléha rychlé zkaze, opottebeni nebo zastarani,

na dodavku audio avideo nahrdvek apocitacovych programil, porusil-li
spottebitel jejich originalni obal,

na dodavku novin, periodik a ¢asopist,

spocivajicich ve hie nebo loterii.

Jedna se o pfipady, kdy by moznost odstoupeni od smlouvy spotiebitelem byla vici

dodavateli zcela zjevné nespravedliva a spotiebiteli by v téchto piipadech davala

zna¢nou, neopodstatnénou vyhodu.

122 KOCH, R. Juristic.cz [online]. Spotiebitelské smlouvy.
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»Zakon priznava spotiebiteli pravo odmitnout prostfedky komunikace na dalku
a uzaviit tudiz smlouvu jinym zpisobem. Vyslovny ptfedchozi souhlas spotiebitele pii
uzavirani distancni smlouvy je nutny pii pouziti automatického telefonniho systému bez
lidské obsluhy, jakoz ipfi faxovém pfistroji. DalSi ze spotiebitelovych vyhod je
moznost nevratit dodavateli jeho plnéni aani jej otom vyrozumét, poskytuje-li
dodavatel plnéni spotiebiteli bez objednavky.«'*°

V ustanoveni § 54 ObEZ jsou vyjmenovany smlouvy, nanéz se nevztahuji
ustanoveni o smlouvach distan¢nich. Jde o situace, kdy by aplikace ustanoveni
o smlouvach uzaviranych na dalku byla realné¢ neuskutecnitelni, ¢i by znamenala
nepiekonatelné obtize (naptf. smlouvy na dodavku potravin, népoji, zbozi b&zné
potteby, smlouvy o ubytovani, doprave, stravovani, smlouvy uzavirané prostfednictvim

prodejnich automatt, smlouvy o finan¢nich sluzbach podle zvlastnich zdkont apod.).

11.4 Smlouvy sjedndavané mimo provozovnu (tzv. podomni obchody)

»lato forma spotiebitelskych smluv je dnes v praxi velmi frekventovana a bylo
zadouci ji zdkonnym zplsobem regulovat. Zakonnd uprava (ustanoveni § 57 Obc¢Z) je
odrazem situace, kdy spotiebitel nemé pii podomnich obchodech dostatek casového
prostoru pro racionalni Uvahu pii tvorbé vlle azdroven je silné ovliviiovan
dodavatelem.

Zakladnim principem ochrany spotiebitele je zde Siroka moznost odstoupeni
od smlouvy. Pfedné plati, Ze byla-li spotfebitelskd smlouva uzaviena mimo prostory
obvyklé k podnikani dodavatele nebo nema-li tento zadné stalé misto k podnikani, miize
spotiebitel od smlouvy pisemné odstoupit do sedmi dnl od jejiho uzavieni. Tato lhita
muze byt prodlouZzena az na jeden mésic, to v ptipad¢, ze by dosud nedoslo ke splnéni
dodéavky zbozi ¢i sluzeb dodavatelem Uvedené se nevztahuje na smlouvy, u nichZ si
spotiebitel vyslovné sjednal navstévu dodavatele za ucelem objednavky - postup opacny
by byl naprosto proti logice véci.

Na pravo odstoupit od smlouvy musi dodavatel spotiebitele pisemné upozornit
nejpozdéji pii uzavieni smlouvy. Takovéto upozornéni musi obsahovat i oznaceni

osoby, uniz je tfeba toto pravo uplatnit (nemusi se pochopitelné¢ vzdy jednat

B KOCH, R. Juristic.cz [online]. Spotiebitelské smlouvy.
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o dodavatele), vcetn¢ bydlisté ¢i sidla takové osoby. Pokud dodavatel tuto svoji
povinnost nesplni, ma spottebitel pravo odstoupit od smlouvy do jednoho roku od jejiho
uzavieni.« !

V ustanoveni § 57 odst. 4 ObEZ jsou taxativné vyjmenovany smlouvy, na néz
se nevztahuje ustanoveni o podomnich obchodech - jednd senapi. o smlouvy
na dodavku potravin nebo jiného zbozi bézné spotieby dodavaného stalymi dorucovateli
do domdcnosti spotiebitele nebo do jiného jim urceného mista, ¢i smlouvy, jejichz

pfedmétem je vystavba, prodej, ndjem nebo jiné pravo k nemovitosti.

11.5 Time sharing

Pod zvlastnim ustanovenim o ochrané spotiebitele pfi uzavirani smlouvy o uzivani
budovy nebo jeji Casti na Casovy usek, tzv. time sharing, se skryva spotiebitelska
smlouva, ve které se sjednava mezi spotfebitelem a poskytovatelem'> pravo uZivat
budovu nebo jeji &ast'> na jeden ¢&i vice stanovenych nebo stanovitelnych Easovych
usekd béhem roku a kterd je uzaviena na dobu del$i nez tii roky, musi mit pisemnou
formu, musi byt vyhotovena v ¢eském jazyce a vedle nélezitosti ptislusSného smluvniho
typu musi obsahovat také

e jméno, piijmeni, datum narozeni a bydlisté spotiebitele,

e obchodni firmu, sidlo, pfedmét podnikani a identifikacni ¢islo poskytovatele,
ktery je pravnickou osobou, a jméno a piijmeni osoby opravnéné jednat jeho
jménem,

e jméno a pfijmeni, popiipadé obchodni firmu, bydlisté, pfedmét podnikani a
identifikac¢ni Cislo poskytovatele, ktery je fyzickou osobou,

e jméno a pfijmeni, bydlisté nebo sidlo vlastnika budovy ¢i jeji ¢asti,

e pravni vztah poskytovatele k budové ¢i jeji Casti,

e vymezeni prava uzivat budovu ¢i jeji ¢ast na jeden ¢i vice stanovenych nebo

stanovitelnych casovych tuseki béhem roku, které je pfedmétem smlouvy, a

PUROCH, R. Juristic.cz [online]. Spotiebitelské smlouvy.

?poskytovatelem je osoba, ktera pii uzavirani a plnéni smlouvy jedna v ramei své podnikatelské ¢innosti
a ktera prenechava pravo uvedené ve smlouvé.

*Budovou nebo jeji &asti se dle ustanoveni § 59 odst. 2 Ob&Z rozumi stavba uréend pro bydleni nebo
stavba urCena pro ubytovani.

106



stanoveni podminek, za kterych lze toto pravo uplatnit na tzemi statu, v némz se
budova naléza, a prohlaSeni, Ze byly tyto podminky respektovany,

polohové ur€eni, pfesny popis a vybavenost budovy €i jeji Casti, u budovy téz
evidencni nebo popisné Cislo,

informaci o stupni rozestavénosti budovy ¢i jeji €asti, vCetné rozestaveénosti
inzenyrskych siti a terminu dokonceni, uvedeni Cisla stavebniho povoleni a
uplného nézvu a adresy stavebniho tfadu, informace o podminkéch vypotadani
provedenych plateb, pokud budova ¢i jeji Cast nebude dokoncena fadné a vcas,
vymezeni zakladnich sluzeb, které se s pravem uzivani poskytuji (naptiklad
osvétleni, voda, vytapéni), a rozsah dalSich sluzeb, véetné sluZzeb spojenych s
pravem uzivat spolecné prostory a zatizenti,

vymezeni rozsahu uzivani spole¢nych prostor a zatizeni,

vymezeni zasad, kterymi se bude fidit sprava, udrzba a opravy budovy ¢i jeji
¢asti,

stanoveni data, od kterého lze Cerpat pravo vyplyvajici ze smlouvy, dobu jeho
trvani, presné stanoveni casovych tseki nebo zpisob jejich urceni,

cenu, kterou spotiebitel uhradi za pravo uzivat budovu ¢i jeji ¢ast, odhad a
zpusob vypoctu variabilni ¢astky splatné za kalendéaini rok, jejiz soucasti jsou
zalohy na uhradu za uzivani spolecnych prostor a zafizeni, na poskytovani
sluzeb, na sprdvu objektu, na opravy a udrzbu budovy, mistni poplatky a
prispévky na tvorbu rezerv pro kryti neoCekavanych rizik, jakoz i dalsi platby
spojené s uzivanim,

zpusob platby,

podminky pro zapojeni do systému vymény uzivaciho pradva organizovaného
poskytovatelem nebo tfeti stranou urcenou poskytovatelem a o veskerych
nakladech s tim spojenych,

pouceni o pravu na odstoupeni od smlouvy, véetné stanoveni nalezitosti a formy
ozndmeni o odstoupeni, zpiisobu a mista doruceni a oznaceni osoby, které se
toto oznameni dorucuje, druh a vySe plateb, jejichz thradu miize v takovém
ptipadé¢ poskytovatel pozadovat,

podminky pfevodu nebo prechodu prava vyplyvajiciho ze smlouvy na tfeti

osobu,
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e datum uzavieni smlouvy.

Neobsahuje-li smlouva nékterou z podstatnych nalezitosti vyjmenovanych vyse, neni
neplatna, ale spotiebitel ma pravo od smlouvy odstoupit, a to v nasledujicich lhtitach:

e 15 kalendainich dnli od uzavieni smlouvy bez uvedeni divodu,

e 3 mésict od uzavieni smlouvy, jestlize smlouva neobsahuje nalezitosti podle
ustanoveni § 58 odst. 1 ObCZ; jestlize vSak jsou chybéjici nalezitosti v prabéhu
této lhiity fadné pfedany, ma spotiebitel pravo odstoupit od smlouvy s uvedenim
ditvodu ve 1htté 15 kalendarnich dnt od poskytnuti téchto naleZitosti,

e 15 kalendainich dni ode dne uplynuti tfimésicni lhity s uvedenim divodu,
jestlize poskytovatel neposkytne spotiebiteli naleZitosti podle § 58 odst. 1 ani do
3 mésict od podpisu smlouvy a spotiebitel neuplatni pravo na odstoupeni dle
druhého bodu uvedeného vyse,

e 3 mésicl od sjednaného terminu dokonceni rozestavéné budovy ¢i jeji Casti,
jestlize nebyla v tomto terminu dokoncena fadné a vcas.

Poskytovatel nesmi pozadovat zadné platby nez ty, které jsou dohodnuty
ve smlouvé. Navic nesmi chtit zddné platby pfedem ani béhem doby, po kterou mize
spotiebitel odstoupit od smlouvy zdivodu uvedenych pod prvnimi tiemi vySe
uvedenymi body.

,lento typ spotiebitelské smlouvy je tedy jakousi variantou smlouvy najemni, kdy
se pronajimd nemovitost nebo jeji cast (napf. apartmdn) na dobu uréitou, a to
k opakovanému (napt. kazdoro¢nimu) uzivani v pribéhu pfedem urceného ¢asového
obdobi (napi. od 1. srpna do 31. srpna). V poslednich letech se tento typ najiméni si
budov rozsituje predevsim v rekreacnich oblastech ptimotskych stati.

Cilem této smlouvy je chranit spotiebitele jako slabs$i smluvni stranu pied
nepiiméfenymi smluvnimi podminkami. Smlouvy byly sjedndvany na fadu let doptedu,
spotiebitelé se zavazovali slozit pomérné vysoké penézni ¢astky pfedem a smlouvy byly

zpravidla ptipravovany poskytovateli s ohledem na jejich zajmy.«'**

134 Juristic.cz [online]. C. 043 - Najem budovy (time-sharing).
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12. Katastr nemovitosti

Jak jiz bylo zminéno vySe, kupni, ale téz jinou, napf. darovaci nebo sménnou
smlouvou lze ptevést i vlastnické pravo k nemovitostem zapisovanych do katastru
nemovitosti. Vlastnictvi k této nemovitosti prechdzi na kupujiciho teprve vkladem do
katastru nemovitosti s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad u pfislusného

katastralniho tfadu.

12.1 Pravni uprava

Katastr nemovitosti Ceské republiky je upraven zejména v téchto pravnich

predpisech:

e zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon),
v platném znéni,

e zdkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych pravech
k nemovitostem, v platném znéni,

e zékon €. 359/1992 Sb., o zemémeétickych a katastralnich organech, v platném znént,

e vyhlaska & 162/2001 Sb., o poskytovani udaji z Katastru nemovitosti CR,
v platném znéni,

e vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zédkon ¢. 344/92 Sb. a ¢. 265/92 Sb.,
v platném znéni (katastralni vyhlaska),

e nafizeni vlady ¢. 430/2006 Sb., o stanoveni geodetickych referencnich systémi a
statnich mapovych dél zdvaznych na tzemi stitu a zasadach jejich pouzivani,

v platném znéni.
12.2 Pojem katastru nemovitosti

Pokud je pfedmétem prevodu véc nemovita a eviduje-li se tato nemovitost v katastru
nemovitosti, nabyva se vlastnické pravo ktéto nemovitosti vkladem do katastru

nemovitosti. ,,Katastr nemovitosti Ceské republiky byl ziizen v roce 1992 na podkladé

zédkona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon). Jde
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o soubor udajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a popis a
jejich geometrické a polohové urceni. Soucasti katastru se stala evidence vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem podle zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, jakoz i evidence dal§ich prav
k nemovitostem (vé&cna prava). >

Vlastni vykon spravy katastru (zapisovani do n¢j) realizuji na zdklad¢ spravniho
fizeni podle zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, spravni organy -
katastralni Gifady, a kontroluji jej zeméméiické a katastralni inspektoraty. Ustfednim

organem je Cesky tifad zem&méticky a katastralni, jehoZ piedsedu jmenuje a odvolava

vlada.

12.3 Evidence v katastru nemovitosti

Dle ustanoveni § 2 KatZ jsou pfedmétem evidence v katastru:

e pozemky v podob¢ parcel,

e Dbudovy spojené se zemi pevnym zdkladem, a to

- budovy, kterym se ptidéluje popisné nebo evidencni Cislo,
- budovy, kterym se popisné nebo evidencni Cislo nepiidéluje a které
nejsou prislusenstvim jiné stavby evidované na téze parcele,

e byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zvlastniho zakona'*®
v budovach,

e rozestavéné budovy nebo rozestavéné byty a rozestavéné nebytové prostory,
které budou podléhat evidenci v katastru nemovitosti, pozada-li o to vlastnik
nemovitosti nebo jind osoba opravnéna z prava, které se zapisuje do katastru,

e rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podlé€hat
evidenci v katastru nemovitosti v souvislosti se vznikem, zménou nebo zanikem
vécného prava k nim,

e stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nichZ to stanovi zvlastni predpis.

3 VRCHA, P. Katastralni (a souvisejici) judikatura. s. 15.
130 Zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byth),

ve znéni zakona €. 273/1994 Sb.
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Nemovitosti se v katastru eviduji podle katastralnich uzemi. Drobné stavby se vSak
v katastru nemovitosti neeviduji.

Ohledné¢ nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti se do n& zapisuji
vlastnické pravo, zéastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému bfemeni a piedkupni
pravo, ma-li povahu vécného prava, jez spoluvytvareji soubor popisnych informaci.

Vyse uvedena prava se do katastru nemovitosti zapisuji zdpisem vkladu prava nebo
zapisem vymazu prava. Jejich pravni ucinky jsou konstitutivni a nastavaji na zaklade¢
pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu nebo vymazu prava ke dni, kdy byl nadvrh
dorucen katastralnimu Gfadu. Vkladem se rozumi zapis do katastralniho operatu. Vklad
prichazi v tvahu zejména u smluv, jejichz pfedmétem je véc nemovitd a zapisuje-li se
tato nemovitost do katastru nemovitosti.

Vyse uvedend prava se do katastru nemovitosti mohou také zapisovat zdznamem, a
to v piipadech, které stanovi zdkon. Zaznamem se tedy zapisuji prava vznikla pfimo na
zaklad¢ zakona, rozhodnutim statniho organu, ptiklepem ve vefejné drazbé, vydrZzenim,
pfirtstkem nebo zpracovanim.

»Kromé zapisu prav jejich vkladem nebo zdznamem Ize v katastru nemovitosti Cinit
také poznamky. Samoziejmé je miize Cinit katastralni ufad, jde o jeho ukon, jimz
vyznacuje (poznamenava) skutecnosti vztahujici se k evidované nemovitosti, jeZ vSak
nepusobi vznik, zménu nebo zanik subjektivnich prav a povinnosti, pfiCemz tomuto
ukonu nepiedchédzi Zadné fizeni u katastralniho ufadu. Poznamku zapiSe katastralni trad
na zékladé doruceni rozhodnuti nebo ozndmeni soudu nebo spravce dan¢ (zpravidla
finan¢niho Utfadu), anebo na zdklad¢ dolozeného navrhu toho, v jehoz prospéch mé byt
poznamka ucinéna, pfiemz jde o poznamky dvojiho druhu. Pfedn€ se poznamkou
vlastné zvetejiluje zdkaz nakladani s nemovitosti (na zéklad€ napf. usneseni soudu o
nafizeni exekuce, usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti nebo
ziizenim soudcovského zastavniho préva k ni, atd.), poznamenava se vSak také, ze doslo

rs 7o ’ . v 1o .y v v ’ v el
k zahé4jeni Fizeni, v jehoz dasledku mohlo dojit ke zm&ng zapsanych skute¢nosti.«'’

BTFIALA, 1., KINDL, M. a kol. Obcanské prdavo hmotné. s. 352.
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12.4

Obsah katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti obsahuje:

12.5

geometrické urCeni a polohové ureni nemovitosti a katastralnich uzemi
(geometrickym urcenim nemovitosti a katastralniho Gzemi je urCeni tvaru a
rozméru nemovitosti a katastrdlniho uzemi vymezenych jejich hranicemi v
zobrazovaci roving; polohovym uréenim nemovitosti a katastralniho tzemi je
uréeni polohy ve vztahu k ostatnim nemovitostem a katastralnim tzemim),
druhy pozemkd, ¢isla a vyméry parcel, popisna a evidencni ¢isla budov, vybrané
udaje o zplisobu ochrany a vyuziti nemovitosti, ¢isla byt a nebytovych prostorii
a pojmenovani nebytovych prostorti, dale udaje pro danové ucely a udaje
umoznujici propojeni s jinymi informacnimi systémy, které¢ maji vztah k obsahu
katastru,

udaje o pravnich vztazich vcetné udajii o vlastnicich a o jinych opravnénych a
udaje o dalSich pravech k nemovitostem podle zakona o katastru nemovitosti,
udaje o podrobnych polohovych bodovych polich,

mistni a pomistni nazvoslovi.

Katastralni operaty

Obsah udajii v katastru nemovitosti je uspofddan v tzv. katastralnich operatech.

Katastralni operat tvofi

soubor geodetickych informaci (ktery zahrnuje katastrdlni mapu a piipadné ve
stanovenych katastralnich tzemich i jeji ¢iselné vyjadieni),

soubor popisnych informaci, zahrnujici Udaje o katastrdlnich uzemich, o
parcelach, budovach, atd., a také o pravnich vztazich (a o vlastnicich ¢i jinych
opravnénych nebo povinnych osobach),

souhrnné piehledy o piidnim fondu,

dokumentace vysledkii Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru
geodetickych informaci, a

sbirka listin.
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12.6 Zasady zapisi do katastru nemovitosti

Pii zépisech do katastru nemovitosti se katastralni Ufad fidi Sesti zakladnimi

zasadami:

zasada formalni publicity — podle této zasady je katastr nemovitosti vetejny a
kazdy méa pravo do né&j nahliZzet a pofizovat si vypisy a opisy o pravnich
vztazich,

zasada intabulaéni — k vkladu €1 zaznamu dochazi na zakladé pravomocného
rozhodnuti katastralniho tfadu,

zasada priority — potadi zapisi do katastru nemovitosti se fidi dobou, ve které
doSel katastralnimu ufadu navrh na vklad/vymaz nebo listina, jeZ je podkladem
pro provedeni zdznamu. Tato skute¢nost se vyznaCuje na piislusSném listu
vlastnictvi tzv. ,,plombou®, ktera upozoriiuje na to, ze se o nové doslém navrhu
¢1 listiné zacne rozhodovat az poté, kdy bude vyfizena véc, na niz se plombou
poukazuje,

zasada dispozi¢ni — znamena to, Ze ke zméné vécnych prav dochazi na zékladé
navrhu na vklad,

zasada legality — katastralni ufad jen pasivné neeviduje vznik, zménu a zanik
prav, ale posuzuje, zda jsou v souladu s danymi zakony, tj. zda mohou opravnéni
ucastnici nakladat s pfedmétem smlouvy, zda dodrZeli ptfedepsanou formu
smlouvy, atd.,

zasada materialni publicity — tato zasada chrani divéru v zapsané udaje. Ten,
kdo vychazi zudaji katastru, je v dobré vife, Ze stav katastru odpovida

skute¢nému stavu véci, ledaze by musel védet, ze to tak neni.

12.7 List vlastnictvi

Vypisy z katastru nemovitosti — listy vlastnictvi, je mozné pofidit pfimo na

katastralnich ufadech, nebo dale na asistovanych mistech vykonu vetejné spravy Czech

POINT. List vlastnictvi pfedstavuje souhrn zdpisi a informaci o urcité nemovitosti ¢i

nemovitostech v pfisluSném katastru nemovitosti, z n¢hoz je tedy mozno vycist jak
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specifikaci takovych nemovitosti, tak 1 udaje o jejich vlastnikovi a dalsi zakladni

informace.

List vlastnictvi byva rozdélen do n¢kolika casti. V Casti A se eviduji vlastnici

nemovitosti. Miize zde byt zapsdna jak fyzickd osoba, tak osoba pravnicka. Je-li

vlastnik nemovitosti jeden, bude kolonka "Podil" uvedena napravo v ¢asti A prazdna.

Spoluvlastniky nemovitosti vSak mize byt 1 vice osob. V takovém piipad€¢ jsou v

kolonce "Vlastnik, jiny opravnény" zapsany vSechny tyto osoby jako spoluvlastnici,

pticemz v kolonce "Podil" jsou uvedeny vyse podiltl téchto jednotlivych spoluvlastniki,

event. je zde uvedeno, Ze nemovitost je ve spole¢ném jméni manzeld.

V ¢asti B se pak uvadi vSechny nemovitosti daného vlastnika v daném katastralnim

Uzemi.

V ptipadé bytové ¢i nebytové jednotky je v prvni kolonce "¢. p./ €. jednotky"
uvedeno ¢islo dané jednotky, pod jakym je vedena v evidenci katastru nemovitosti.
Dalsi kolonka "Zptsob vyuziti" nam dava informaci, k jakému ucelu byla dana
jednotka ucelové urcena, tedy jinak feceno, zda se jednd o jednotku bytovou ¢i
nebytovou. Kolonka "Zpiisob ochrany" nebyva vétSinou u béznych jednotek
vyplnéna. V kolonce "Podil na spole¢nych ¢astech domu" je zapsan idealni podil na
spole¢nych ¢astech domu, v némz je dana jednotka umisténa, a ktery tak nalezi
k této jednotce. V Casti B je zaroven uvedeno Cislo popisné budovy, v némz se
jednotka nachazi, list vlastnictvi, na kterém je takova budova zapsana, a zplsob
vyuziti takové budovy (napi. "bydleni"). Zaroven je zde uvedeno na jaké parcele
(tedy pozemku) se budova, v niz je jednotka umisténa, nachazi, ptficemz u tohoto
pozemku je uvedeno jeho parcelni Cislo a také Cislo listu vlastnictvi, na kterém je
tento pozemek zapsan. V ptipad¢, ze by naptiklad pozemek (resp. idedlni podil na
pozemku) nebyl ve vlastnictvi vlastnika jednotky, je vétSinou u daného pozemku
zaroven uvedena poznamka, Ze pozemek je ve vlastnictvi jiného vlastnika.

V ptipadé budovy je v prvni kolonce popsana "Cast obce", v niz se budova nachézi.
V kolonce "¢. budovy" je uvedeno popisné Cislo dané budovy. V dalsi kolonce
"Zpisob vyuziti" je moZno nalézt informaci, k jakému ucelu uZivani byla takova
budova ur¢ena. Z kolonky "Na parcele" 1ze zjistit parcelni ¢islo pozemku, na kterém

se budova nachazi, i ¢islo listu vlastnictvi, na némz je pozemek zapsan. Pijde-li o
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bytovy diim, obsahuje ¢ast B 1 specifikaci jednotlivych jednotek, které se v budové

nachazeji, s uvedenim jejich vlastniki 1 jejich podilti na spole¢nych castech budovy.
e Kolonka "Parcela" obsahuje parcelni ¢islo daného pozemku. Pod kolonkou

"Vyméra" je zapsina vyméra v m> daného pozemku. "Druh pozemku" obsahuje

oznaceni, k némuz je pozemek urcen (napf. zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni

porost, nebo ostatni plocha). "Zplsob vyuziti" pak oznacuje konkrétni zplsob
vyuzivani daného pozemku. Pokud by byl pozemek v rezimu ochrany, byla by
takova skute¢nost uvedena v kolonce "Zptisob ochrany".

Do casti C se zapisuji zdvady a omezeni vlastnického préva (napt. omezeni vécnym
bfemenem, zastavnim pravem, piedkupnim prdvem, ma-li U¢inky vécného prava,
exekuci, atd.).

V ¢asti D se uvadeji poznamky (napf. zména Cislovani parcel nebo zména vymér
obnovou operatu).

V ¢&asti E jsou zapsany nabyvaci tituly a jiné podklady (kupni smlouvy, darovaci
smlouvy, dédicka rozhodnuti, atd.), z nichz se odvozuje vlastnictvi stavajiciho vlastnika
1 ptedchozich vlastnikli k dané nemovitosti.

Cast F je vénovana opét katastralné evidenénim informacim, které mohou zejména
urovat bonitu pozemkil, a to pfedev§sim pro ucely ocenovani ¢i jiného hodnoceni

pozemka.
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13. Zavér a pohled na kupni smlouvu z hlediska nového

obcanského zakoniku

Ackoli tomu tak neni, problematika kupni smlouvy se mize zdat mnoha lidem jako
velice jednoducha véc, nebot’ pii koupi rohliki v obchod¢ nevidi zddné uskali. Nicméné
pii koupi nemovitosti by se obé smluvni strany mély mit vice na pozoru a kupni
smlouva, kterou uzaviou, by me¢la byt do detaili propracovand, aby se piedeslo
pfipadnym sporim a nedorozuménim.

Cilem této prace bylo poukazat na pravni upravu kupni smlouvy, pojednat o jejim
vzniku a podstatnych nalezitostech, vymezit jeji ucastniky a jejich prava a povinnosti,
vyclenit jeji jednotlivé typy, nabidnout moznosti vedlejSich ujednani a upozornit na jeji
rozdily od jinych smluv.

I presto, ze je kupni smlouva v kazdodennim Zivoté natolik potiebnd, jeji pravni
uprava je znacn¢ nepiehledna. Ustanoveni o kupni smlouvé najdeme jak v obCanském
zdkoniku, tak také v zakoniku obchodnim. Vztahuji se na ni ustanoveni o
spotfebitelskych smlouvach a v ptipad¢ uzavirani kupni smlouvy na mezinarodni arovni
se na ni mohou vztahovat 1 ustanoveni ukotvena ve Videnské tmluve. Laicka vefejnost
se pak Casto citi zmatena, kterou pravni tipravu ma pii uzavirdni kupni smlouvy pouzit,
o nevédomosti existence vedlejSich ujednani pii kupni smlouvé, jejichz pravni Giprava je
velice stru¢na, ani nemluvé. Tato situace pfimo vola po zméné, kterou by mohla pfinést
planovana rekodifikace soukromopravnich vztaht.

Novy ob¢ansky zakonik ma za tikol kodifikovat soukromé pravo v Ceské republice
a veSkeré soukromopravni vztahy upravit v jednom kodexu. Novy zakon klade dlraz na
nase demokratické pravni tradice, ale 1 na principy a standardy evropského soukromého
prava. Vychdzi zejména ze zadkoniku némeckého, Svycarského, rakouského, italského a
nizozemského.

Zékladni koncepéni zménou v novém obcanském zdkoniku je sjednoceni Upravy
jednotlivych smluvnich typii do jednoho pravniho ptfedpisu. Dojde tak k odstranéni
dosavadni duplicité Gpravy jednotlivych smluvnich typu, napf. i kupni smlouvy.

Novy obc¢ansky zdkonik piejima celou fadu pravidel upravenych v jinych zakonech

a tyto zdkony navrhuje zruSit. Tato pravidla jsou vSak pfizplisobena modernim
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potiebam. Dale se snazi upravit nebo zptesnit ncktera pravidla, kterd soucasné
soukromé pravo netesi.

Novy kodex obsahuje 2936 paragrafii a je rozdélen do péti ¢asti. Ty se dale déli na
hlavy, dily a oddily.

V celkovém pojeti upravy jednotlivych zdvazkG z pravnich jednani se vyrazné
promita ustfedni zasada autonomie vile smluvnich stran. Nova pravni Uprava se tak
snazi odstranit v nékterych ptipadech zbytecné zatézujici formalni pozadavky projevi
svobodné vile stran pfi uzavirani smluv, jako je napf. pisemna forma. Pamatuje i na
ochranu slabsi smluvni strany, coz se projevuje napf. v ustanovenich zafazenych do
spotiebitelskych smluv.

Kupni smlouva, neboli ,.koupé® je zatfazena v ustanovenich § 1923 az § 2026
nového kodexu. ,,V ndvrhu je posileno postaveni kupujiciho, kterému bylo plnéno
vadné. Nové se opousti hledisko opravitelnych a neopravitelnych vad jako zakladni
kritérium pro ur€eni prav kupujiciho z vad véci a nahrazuje se hlediskem intenzity,
jakou vadnost plnéni porusuje smlouvu. Predstavuje-li vadné plnéni podstatné poruSeni
smlouvy, rozsifuji se prava kupujiciho. Zejména se vSak opousti dosavadni koncepce
prekluze prav z vad.«'**

»Navrh také opousti institut zdkonné zaruky za jakost a vraci se k feSeni, které
odd€luje od sebe prava, kterd kupujicimu vznikaji z vad plnéni ze zdkona a kterd
vznikaji kupujicimu ze zéaruky za jakost. Dohodnou-li se strany na zaruce za jakost,
anebo zaruci-li se za jakost jednostrannym prohldsenim prodavajici sam, mize tim byt
garantovana jakost véci z hlediska ¢asového nebo co do vlastnosti. Zaruka za jakost
vSak nemiize vyluCovat zakonnou tpravu prav z vad véci (cozZ je praktické zejména u
skrytych vad).«'*’

,»V piipad¢ vedlejSich ujednani v kupni smlouvé ndvrh rozsifuje vyslovné upravené
dolozky jesté o vyhradu zpétného prodeje a vyhradu lepSiho kupce, pticemz ponechava
1 nadale vycet vedlejSich ujednani jako demonstrativni. V piipadé vyhrady vlastnického
prava navrh umoznuje svou formulaci vazat nabyti vlastnického prava nejen na
podminku zaplaceni kupni ceny, ale také na splnéni jiné odkladaci podminky.«'*

Predpoklada se, ze novy obcansky zakonik bude Gi€inny od 1. ledna 2012.

"% Ministerstvo spravedlnosti CR. Obcanskyzakonik.justice.cz. [online] Novy ob&ansky zikonik.
1% Ministerstvo spravedlnosti CR. Obcanskyzakonik.justice.cz. [online] Novy ob&ansky zékonik.
" Ministerstvo spravedlnosti CR. Obcanskyzakonik.justice.cz. [online] Novy ob&ansky zakonik.
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14.

15.

Seznam zkratek

ObchZ — zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni

ObcZ — zékon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

OSR — zakon &. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni

KatZ - zikon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zdkon), v platném znéni

NotR - zakon ¢&.358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (notaisky tad),
v platném znéni

OchrSp - zékon €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, v platném znéni

Seznam pouZzité literatury a prament

Pravni predpisy:

zakon €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni

zakon €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni

zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni

zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni

zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, v platném znéni

zékon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon), v platném znéni

zakon €. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti, v platném znéni

zakon €. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni

zakon €. 634/1992 Sb., o ochran¢ spotiebitele, v platném znéni

zakon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky, v platném znéni
zakon ¢. 110/1997 Sb., o potravinach a tabakovych vyrobcich, v platném znéni
zakon €. 59/1998 Sb., o odpovédnosti za Skodu zplisobenou vadou vyrobku, v
platném znéni

zakon ¢.358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti (notatsky tad), v platném
znéni

vyhlaska €. 612/1992 Sb., o odménach notaiti a spravci dédictvi, v platném
znéni

zékon ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné
¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni

zdkon ¢. 97/1963 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém a procesnim,
v platném znéni

Umluva OSN o smlouvéach o mezinarodni kupni smlouvé, tzv. Videiiska umluva
smérnice Rady 85/577/EHS ze dne 20. prosince 1985 o ochrané spotiebitele
v ptipadé€ smluv uzavienych mimo obchodni prostory

smérnice Rady 93/13/EHS ze dne 5. dubna 1993 o nepfimétenych podminkach
ve spotiebitelskych smlouvach

smérnice Evropského parlamentu a Rady 94/47/ES ze dne 26. fijna 1994 o
ochran€ nabyvatelll ve vztahu k nékterym aspektim smluv o nabyti prava
k uzivani nemovitosti na ¢asovy tsek
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smérnice Evropského parlamentu a Rady 97/7/ES ze dne 20. kvétna 1997
o ochrané spottebitele v ptipadé¢ smluv uzavienych na dalku

smérnice Evropského parlamentu a Rady 2000/31/ES ze dne 8. €ervna 2000 o
neékterych pravnich aspektech sluzeb informaéni spole€nosti, zejména
elektronického obchodu, na vnitfnim trhu

smérnice Evropského parlamentu a Rady 2002/65/ES ze dne 23. zati 2002 o
uvadeéni finanénich sluzeb pro spotiebitele na trh na dalku a o zméné smérnice
Rady 90/619 EHS a smérnic 97/7/ES a 98/27/ES

smérnice Evropského parlamentu a Rady 2007/64/ES ze dne 13. listopadu 2007
o platebnich sluzbach na vnitinim trhu, kterou se méni smérnice 97/7/ES,
2002/65/ES, 2005/60/ES a 2006/48/ES a zrusuje smérnice 97/5/ES

Judikatura:

Sp. zn. 7 Cdo 50/92

Sp. zn. II. US 28/96

Sp. zn. 30 Cdo 2781/99

Sp. zn. 12 Co 756/92

R 44/2000-VIII

Soubor rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR &. 1043 — NS sp. zn. 25 Cdo 960/2000
R 75/2004

Pravni rozhledy, 1998, ¢. 6 — NS sp. zn. 3 Cdon 1248/96

R 4/1992

Soubor rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR & C 2251 — NS sp. zn. 22 Cdo
1432/2002

R 67/2004

Soubor rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR & C 1670 — NS sp. zn. 22 Cdo
1625/2002

Soubor rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR & C 1466 — NS sp. zn. 30 Cdo
1162/2002

R 23/1970

NS sp. zn. 30 Cdo 2175/2000

R 45/1974

NS sp. zn. 33 Odo 473/2001

Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 28 Cdo 133/2001

Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 31 Cdo 2772/2000

Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 22 Cdo 1844/2004

Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 32 Odo 454/2004
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Priloha €. 1: Vzor kupni smlouvy na automobil

KUPNIi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Jméno a prijmeni
datum narozeni ........................
bytem .......oooiiiiiiiii

(déle jen ,,strana prodavajici®)
A

Jméno a prijmeni

datum narozeni ........................
bytem ....ooovviiiiii
(dale jen ,,strana kupujici")

uzaviely vsouladu s § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku, v
platném znéni, tuto smlouvu:

Clanek 1.

Predmét prevodu
Predmétem pievodu této smlouvy je prodej a koupé tohoto osobniho motorového
vozidla:
Q) TOVAINT ZNACKA: ...\ttt et e e e et
D) typ/mOdel: ... e
C) TOK VY OBy ottt
d) Cislo Karoserie (VIN): .....coune e
©) CISIO MOTOTU .ottt e,
D) SPZ / RZ: .o
g) Cislo technického prikazu: ...
h) CIS10 O P /O R e e
1) STK platnd do: . ...onei e
J) poet ujetych Kilometrlis ...
(dale jen jako ,,vozidlo®).

Clanek II.
Prava a povinnosti strany prodavajici

1. Strana prodavajici timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem vozidla uvedeného
v Clanku 1. ,,Pfedmét prevodu® této smlouvy a Ze ji nejsou znamy zadné okolnosti,
které by prodeji vozidla branily.

2. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze ji ke dni prodeje nejsou znamy zadné vady
vozidla, a ani Zadné vady vozidla nezamlcela, a Ze stav kilometrt vozidla uvedeny v
Clanku I. ,,Pfedmét pievodu® této smlouvy odpovida skuteénosti. V piipads zjisténi,



N —

ze se tato skute¢nost nezakldda na pravdé, je strana kupujici opravnéna od této
smlouvy odstoupit.

Strana prodévajici se zavazuje piedat vozidlo stran¢ kupujici ihned po zapisu zmeény
vlastnika v evidenci vozidel. Strana prodéavajici se dale zavazuje predat strané
kupujici spolu s vozidlem téz technicky priikaz vozidla, osvédéeni o registraci, 2 ks
kli¢t vozidla, servisni knizku a dal$i doklady tykajici se vozidla.

Clanek ITI.

Prava a povinnosti strany kupujici
Strana kupujici se zavazuje ve lhiité uvedené v Clanku II. ,,Prava a povinnosti strany
prodavajici odst. 3. této smlouvy vozidlo od strany prodavajici do svého vylucného
vlastnictvi pfevzit a zaplatit za n¢j stran¢ proddvajici kupni cenu, a to ve vysi a
v terminech dohodnutych v Clanku IV. , Kupni cena® této smlouvy.
Strana kupujici timto prohlasuje, Ze byla podrobné sezndmena s technickym stavem
vozidla, jeho obsluhou, a Ze s nim byla provedena zkuSebni jizda. Se stavem
vozidla, ktery odpovidd stafi a opotiebeni vozidla, strana kupujici souhlasi. To
nezbavuje stranu prodavajici odpovédnosti za vady stanovené zdkonem.
Strana kupujici bere na védomi, Ze zménou majitele vozidla zanikd pojiSténi
povinného ruceni vozidla a Ze je povinna vozidlo pojistit.

Clinek IV.

Kupni cena
Smluvni strany se dohodly na kupni cené€ vozidla ve vysi........... K¢.
Smluvni strany se dale dohodly, ze kupni cena vozidla zahrnuje 1 nésledujici
ptislusenstvi vozidla: .......... (napf. autoradio).

Kupni cenu zaplati strana kupujici strané prodavajici v hotovosti pii podpisu této
smlouvy. Strana prodéavajici vyda strané kupujici pisemné potvrzeni o prevzeti
kupni ceny.

Vlastnické pravo a nebezpe€i Skody na vozidle piechdzi na stranu kupujici
okamzikem pievzeti vozidla stranou kupujici.

Clanek V.

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho uzavieni.
Zmeény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podob¢ a na zakladé
vzajemné dohody obou smluvnich stran.
Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom.
Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly,
porozumély jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich
svobodné viile.

Strana prodavajici: Strana kupuyjici:
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Priloha €. 2:  Vzor kupni smlouvy na nemovitosti s ichovou

penéz u notare

KUPNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Jméno a prijmeni

datum narozeni ........................
bytem ........oooviiiiiiiiii,
(déle jen ,,strana prodavajici®)

A

Jméno a prijmeni

datum narozeni ........................
Bytem ..o,
(dale jen ,,strana kupujici")

uzaviely vsouladu s § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zdkoniku, v
platném znéni, tuto smlouvu:

1

1.1

1.2

1.3

DEFINICE
Pro ucely této smlouvy se rozumi:

Predmétem pievodu — soubor ndsledujicich nemovitosti v katastralnim Uzemi

........................... ,obec ....................,Castobce................

-pozemek parc. €. ......ooeiiiiiiiiiiiinnnn. ,
- pozemek parc. €. St. ....ooiiiiiiiiiiiinan, ,

-budovacC.p..ccoovininnnnn. , stojici na pozemku parc. €.. .........ooiiiiiiiinl. ,
-budovac.p....cveniinn.l. , stojici na pozemku parc. €. st. ..ol
Ptislusenstvi Pfedmétu prevodu tvori:........coooeiiiiiiiiiiiiiie,

Schovatel — notaf............. , se sidlem ................ , se kterym smluvni strany

soucasn¢ s uzavienim této kupni smlouvy uzaviely protokol o notatské uschové

penéz.

Ptedéavaci protokol — protokol sepsany smluvnimi stranami pii pfedani Predmétu
ptevodu, ve kterém se uvede stav Predmétu pievodu a véci a doklady preddvané
spolu s Pfedmétem prevodu (klice, uzaviené smlouvy, apod.).

ZAKLADNI USTANOVEN]

Strana prodavajici pfevadi do vylu¢ného vlastnictvi strany kupujici vlastnické
pravo k Pfedmétu pievodu se vSemi soucdstmi a pfisluSenstvim za cenu
dohodnutou déle v této smlouvé a strana kupujici vlastnické pravo k Predmétu
pievodu se vSemi soucastmi a piisluSenstvim do svého vylu¢ného vlastnictvi
prijima.

il



3 PREDANI A PREVZETI

3.1 Strana prodavajici se zavazuje piedat stran€¢ kupujici Pfedmét pfevodu do 5
pracovnich dnli po provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu pfevodu ve
prospéch strany kupujici a strana kupujici se zavazuje Predmét prevodu v uvedené
lhite prevzit.

3.2 O ptedani a prevzeti Pfedmétu pfevodu sepisi smluvni strany Pfedavaci protokol.

4 VLASTNICKE PRAVO A PRECHOD NEBEZPECI SKODY

4.1 Vlastnické pravo k Predmétu pievodu piejde na stranu kupujici dnem vkladu
vlastnického prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti
provedeného piislusnym katastralnim ufadem, a to ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

4.2 Nebezpec¢i vzniku Skody na Pfedmétu pievodu ptechazi na stranu kupujici
okamzikem pfevzeti Pfedmétu prevodu.

5 KUPNI CENA
5.1 Strana prodavajici pfevadi na stranu kupujici Predmét prevodu za dohodnutou kupni
CeNU Ve VYSi ... K.

6 PLATEBNi PODMINKY
6.1 Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude uhrazena zplisobem a ve lhiitdch
uvedenych v tomto ¢lanku.

6.2 Celkova kupni ceny ve VYSI .....ccovvvviiniiiiniennnnnnn. K¢ bude bezhotovostné
sloZzena do notatské uschovy ke Schovateli na ucet €. .............oooiiiiiin.. ,
vedeny U ..ooovviiiiiiiiiii e ,atonejpozde€jido ...,

6.3 Schovatel vyplati kupni cenu z notarské uschovy nejpozdé€ji do 5 pracovnich dni
poté, co bude Schovateli kteroukoli ze stran predloZen:

- origindl vypisu z katastru nemovitosti, na kterém bude strana kupujici uvedena
jako vlastnik Pfredmétu prevodu a ze kterého bude vyplyvat, ze Predmét prevodu
neni zatizen ani omezen zadnymi pravy tretich osob,

dle nasledujicich pravidel:

- Castku ve VYSI c.iiiiiiiiiiinn. K¢ zasle Schovatel na ucet strany prodavajici €.
........................ ,vedenyu..................... ass.,a
- Castku ve vySi ... K¢ odpovidajici dani z pfevodu nemovitosti
zaSle Schovatel na ucet vécné a mistné pfislusného finan¢niho ufadu, tj.
Finanéni ufad ............... ,C U ,pod v.s. oo
6.4 'V piipad¢ prodleni strany kupujici s thradou kupni ceny nebo jeji Casti se strana
kupujici zavazuje uhradit strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi ......... K¢

denné za kazdy byt’ zapocaty den prodleni.

7 OSTATNIi PRAVA A POVINNOSTI

7.1 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou soucinnost potifebnou pro
vklad vlastnického prava k Predmétu ptevodu ve prospech strany kupujici.

7.2  Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu
pfevodu ve prospéch strany kupujici poda strana kupujici, a to neprodlené po
nabyti ucinnosti celé této kupni smlouvy.

7.3 Veskeré ndklady spojené s podanim navrhu na vklad vlastnického prava dle této
kupni smlouvy uhradi strana kupujici. Naklady spojené se zhotovenim znaleckého

v



7.4

posudku vyhotoveného pro ucely dané z pfevodu nemovitosti a dan z prevodu
nemovitosti hradi strana prodéavajici. Naklady spojené s ovéfovanim podpisii a
naklady uschovy penéz u Schovatele hradi strana kupujici.

Pokud by pfislusnym katastralnim Gfadem byl navrh na vklad vlastnického prava
k Pfredmétu prevodu dle této smlouvy ve prospéch strany kupujici pravomocné
zamitnut, smluvni strany se zavazuji, Ze do deseti pracovnich dni od
pravomocného rozhodnuti ptisluSného katastralniho Gfadu uzaviou novou kupni
smlouvu splitujici podminky nebo pozadavky katastralniho Gfadu pro provedeni
vkladu, ptipadné Ze na pokyn katastralniho ufadu do deseti pracovnich dnt kupni
smlouvu ¢i1 ndvrh na vklad ndlezité doplni. V ptipadé€, Ze vySe popsané kroky
nebudou smluvnimi stranami ucinény tak, aby ville smluvnich stran byla
naplnéna, a katastralni ufad vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu ani po fadném
doplnéni nevlozi a pravomocné zamitne navrh na jeho vklad, je kterdkoliv ze
smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.

8 PROHLASENI

8.1

8.2

8.3

8.4

Strana prodavajici prohlasuje, Ze:
je vyluénym vlastnikem Pfedmétu prevodu,
neni nikterak omezena, smluvné ani ze zdkona, v dispozici s Piredmétem
pfevodu a je opravnéna Predmét prevodu zcizit,
ji neni zndm Z&dny divod, pro ktery by mohl byt zmaren pievod vlastnického
prava k Predmétu pfevodu na stranu kupuyjici,
ji neni zndma existence zadného sporu ¢i fizeni tykajiciho se vlastnického prava
strany prodavajici k Pfedmétu pfevodu nebo jeho ¢asti,
uzivanim Predmétu ptevodu ve stavu, v jakém bude predan, nedojde k poruseni
pravnich ptedpistl,
Pfedmét prevodu neni zatizen zadnymi pravy tietich osob, zejména pravem
pfedkupnim, zastavnim, pravem odpovidajicim vécnému bifemeni, pravem
najemnim apod., neni-li vyslovné v této smlouvée uvedeno jinak, a Ze na Predmét
pfevodu nebyl uplatnén restituéni narok,
se nejednd o prvni prevod Predmétu prevodu a Ze nedoslo k podstatné zméné v
charakteru Pfedmétu prevodu.
Strana prodavajici se zavazuje, ze do dne povoleni vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu ptevodu ve prospéch strany kupujici dle této smlouvy neptevede
vlastnické pravo k Pfedmétu pievodu na tfeti osobu, ani nebude ¢init zadné
ukony, které by vlastnické pravo k Predmétu prevodu jakkoli omezovaly ¢i by
Pfedmét prevodu zatézovaly ¢i jinak znehodnocovaly.
Strana prodavajici se dale zavazuje do vkladu vlastnického prava k Predmétu
pievodu na stranu kupujici udrzovat v platnosti pojisténi Predmétu pievodu, a to

do vySe minimalniho pojistného plnéni ............. K¢&. V ptipad€ poruseni tohoto
zdvazku stranou prodavajici, zavazuje se strana prodavajici zaplatit strané
kupujici smluvni pokutu ve vysi ........... K¢.

Strana kupujici prohlasuje, ze:
neni nikterak omezena, smluvné ani ze zakona, v dispozici se svym majetkem,
se seznamila se stavem Piedmétu pfevodu a vtomto stavu jej od strany
prodavajici do svého vylu¢ného vlastnictvi kupuje,
byla seznamena s podminkami Spolecenstvi vlastniki jednotek v domé.



9 ODSTOUPENI OD SMLOUVY

9.1 Strana prodavajici je oprdvnéna odstoupit od této smlouvy v piipad¢ prodleni
strany kupujici se zaplacenim kupni ceny dle €l. 6 odst. 6.2 této smlouvy, které je
delsi nez 15 pracovnich dnt.

9.2 Strana kupujici je opravnéna odstoupit od této smlouvy v pfipad¢€, Ze prohlaSeni
strany prodavajici dle ¢l. 8 odst. 8.1 této smlouvy se ukaze jako neuplné,
nepravdivé ¢i zavadéjici, €1 v ptipad€, Ze strana prodavajici porusi sviij zavazek
dle ¢l. 8 odst. 8.2 této smlouvy.

9.3 'V ptipad¢ odstoupeni od smlouvy jakoukoliv smluvni stranou, jsou si smluvni
strany povinny vratit si vSe, co si dle této smlouvy jiz plnily, zejména tedy: strana
prodavajici, resp. Schovatel, vrati kupni cenu, resp. jeji jiz uhrazenou c¢ast, strané
kupujici a strana kupujici vrati strané prodéavajici Pfedmét prevodu, to vSe do péti
pracovnich dnli od doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran€,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

10 NEDOTCENI NAROKU NA NAHRADU SKODY

10.1 Zadnym ujednanim o smluvni pokutd neni dotéen narok poskozené strany na
nahradu Skody zplisobené poruSenim povinnosti, na niz se smluvni pokuta
vztahuje, a to 1 v ¢asti, v niz vySe Skody prevysSuje sjednanou vysi smluvni pokuty.

11 ZAVERECNA USTANOVENI

11.1 Tato smlouva nabyva Gc¢innosti okamzikem jejiho uzavieni s vyjimkou ¢l. 2, odst.
2.1 této smlouvy, ktery nabyva G€innosti okamzikem, kdy celkova kupni cena ve
VST v, K¢ bude slozena dle ¢l. 6 odst. 6.2 na Gcet notaiské uschovy
u Schovatele. K prokazani ucinnosti celé této kupni smlouvy vyda Schovatel
stran€ kupujici pisemné potvrzeni o slozeni kupni ceny na cet notaiské uschovy.

11.2 Tato smlouva je sepsana v poctu Sesti stejnopisil, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom, a zbyvajici stejnopisy jsou urceny piislusnému katastralnimu tradu.

V.o dne .............
Strana prodavajici: Strana kupuyjici:
(Gfedné oveéteny podpis) (Gfedné oveéteny podpis)
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Priloha ¢.3: Vzor Kupni smlouvy sepsané formou
notarského zapisu

- strana prva -
NZ ........ /2010
N ....... /2010
NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne ......... (slovy: .oooviiiiiinnnn. roku .......... ) notatkou jméno a piijmeni,

sesidlem ... v notafské kancelafi na adrese .................. . ;---mmemmeem
Utastnici:

1) Pani jméno a pfijmeni, datum narozeni ............. ,bytem ... , dle svého

prohldSeni v plném rozsahu zpiisobild k pradvnim ukonim, jejiZz totoznost byla
prokdzana platnym Ufednim pritkazem,

I3

na stran€ prveé jako ,,Proddvajici * ==--===========mmm oo

2) Pan jméno a prijmeni, datum narozeni ............. ,bytem ...l , dle svého
prohldSeni v plném rozsahu zpisobily k pravnim uUkoniim, jehoz totoznost byla
prokédzéana platnym tufednim prikazem,

6

na stran¢ druhé jako ,, Kupujici*“ ========m==n==

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 588 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Sb., obansky
zakonik, v platném znéni, tuto

Kupni smlouvu
---------- ( dale1jen ,,smlouva“ ) ----------

Za prvé: Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitosti

v katastralnim tzemi .................. ,ODEC .ot ,Castobce.. ...l
- pozemek parc. €. ......ooiiiiiiiiiiiiinnn ,
- pozemek parc. €. St. ....iiiiiiiiiiininnn. ,
- budoval.p......oceeiinn. , stojici na pozemku parc. €.. ..ol ym=m-
- budoval.p....cceennnnnnn. , stojici na pozemku parc. €. st. ..o, -
vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem ................ ,
Katastralni pracoviste ................... ,nalLV ¢ . (spole¢né dale jen jako

,, nemovitosti ).
Nemovitosti nabyla prodavajici pani jméno a piijmeni na zakladé rozhodnuti Okresniho
souduv ............... zedne ............ ,Sp.zn. D ...........
PrisluSenstvi nemovitosti tvori:.............oiiuiiii mmmmmm oo
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- strana druha -

Za druhé: Prodavajici prodava kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi nemovitosti
uvedené v ¢lanku ,,Za prvé tohoto notaiského zapisu, a to vetné piislusenstvi, které je
rovnéz uvedené v ¢lanku ,,Za prvé* tohoto notaiského zapisu, za vzajemné sjednanou
celkovou kupni cenu ve vysi ................. Ke (slovy: .oooviiiinni. korun ¢eskych) a
kupujici tyto nemovitosti véetné prislusenstvi za sjednanou kupni cenu kupuje a pfijima
do svého vyluéného vlastnictvi. -----======mmmmm oo

Za treti: Kupni cenu se zavazuje kupujici zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do

.............. (slovy: ...........toku ...........) a to tak, Ze ji slozi do notafské uschovy
notatky jméno a pfijmeni (dale jen ,notdrka*), se sidlem ........... na
[ | R , vedeny u ............. O slozeni kupni ceny do notarské uschovy

bude s notarkou sepsan protokol o notaiské tischové. SloZzenim kupni ceny do notéaiské
uschovy notarského zapisu nabyva tato smlouva ucinnosti. O nabyti u¢innosti smlouvy
vyda notatrka pisemné potvrzeni pro potieby ucastnikl a katastralniho ufadu. -----------
Do nabyti G¢innosti smlouvy tj. do slozeni kupni ceny do notaiské uschovy dle tohoto
¢lanku ,,Za treti” tohoto notafského zapisu, budou vSechna vyhotoveni této smlouvy a
navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a dalsi listiny pro fizeni
pied katastralnim ufadem v notafské uschové u notarky, kterd po nabyti uCinnosti
smlouvy vyda nejpozdeji do 3 (slovy: ti1) pracovnich dnt listiny z notaiské uschovy, a
to jejich podanim na Katastralni afad pro ............... , Katastralni pracovisté

Notatka vyplati ¢ast kupni ceny znotafské uschovy nejpozdéji do 5 (slovy: péti)
pracovnich dnil poté, co ji bude kterymkoli z G¢astnikt pfedlozen: ----------------------
e origindl listu vlastnictvi, na kterém bude kupujici uveden jako vlastnik
nemovitosti uvedenych v ,.Za prvé* tohoto notarského zapisu a ze které¢ho bude
vyplyvat, Ze nemovitosti nejsou zatizeny ani omezeny zadnymi pravy tietich

0SOD, === === = e e

dle nasledujicich pravidel: -------------=---=- -
o cCastkuve vysi ...l K¢ (slovy:........... korun ceskych) zasle notaika

na ucet prodavajici €. ........................ ,vedeny u .....ovviviinnn.nn. a.s., a--—--

o cCastkuvevysi........oooiiiil. K¢ (slovy:........... korun ¢eskych) odpovidajici
dani z pfevodu nemovitosti zasle notaika na et vécné a mistné piislusného
finan¢niho ufadu, tj. Financni ufad ... ,

[ | R ,POA Vo S. ciiiiiiiiiiii iy mmm e

Zaplacenim kupni ceny zplisobem uvedenym v tomto ¢lanku budou finan¢ni néaroky
prodavajici viici kupujicimu zcela vyrovnany. -------=========mmmmmm oo
Prodavajici s timto zptisobem zaplaceni kupni ceny souhlasi. --------=--=---=----ccuuu---
Pro ptipad nezaplaceni kupni ceny zcela v dohodnuté dobé splatnosti, se sjednava pravo
prodavajici odstoupit od této smlouvy. ==--=======mmmmm oo

Za ¢tvrté: Prodavajici prohlaSuje, Ze -----===========mmmmmm oo
e je vyluénym vlastnikem nemovitosti, ---===============mmmmmmmmm
e neni nikterak omezena, smluvné ani ze zakona, v dispozici s nemovitostmi a je
opravnéna nemovitosti ZC1Zit, --==-=============mmm oo
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- Strana treti -

e ji neni zndm Zadny divod, pro ktery by mohl byt zmaren pfevod vlastnického
prava k nemovitostem na kupujiciho, ------========-mmmmmmm oo

e ji neni znama existence zadného sporu ¢i fizeni tykajiciho se vlastnického prava
prodavajici k nemovitostem nebo jejich ¢astem, -----------=--------mmmmemmmm-

e uzivanim nemovitosti ve stavu, v jakém budou pfedany, nedojde k poruSeni
pravnich predpisil, ==============mmmm =

e nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi pravy tietich osob, zejména pravem

predkupnim, zastavnim, pravem odpovidajicim vécnému bfemeni, pravem

najjemnim apod., neni-li vyslovné v této smlouvé uvedeno jinak, a ze na
nemovitosti nebyl uplatnén restituéni narok, ----------====--=--coomoooooooo-

e se nejednd o prvni prevod nemovitosti a Ze nedoSlo k podstatné zméné v
charakteru nemovitosti, =================mmmm e

e pfed uzavienim této smlouvy seznamila kupujiciho se stavem nemovitosti. ------

V ptipadé, ze se vySe uvedend prohlaSeni prodavajici ukazou jako nepravdiva, je
kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit. ================mmmmmmmm o

Za paté: Kupujici prohlasuje, Ze ----=-========mmmmmmmm oo
e neni nikterak omezen, smluvné ani ze zdkona, v dispozici se svym majetkem, ---

e se seznamil se stavem nemovitosti a v tomto stavu je od prodavajici do svého
vyluéného vlastnictvi kupuje. ===============mm s s oo

Za Sesté: Ucastnici se dohodli, Ze si nemovitosti piedaji nejpozd&ji do péti pracovnich
dni po provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho. O
pfedani a pfevzeti nemovitosti sepisi U€astnici pfedavaci protokol. ---------------------

Za sedmé: V piipad¢ odstoupeni jakéhokoliv uGcastnika od této kupni smlouvy jsou
ucastnici povinni vratit si vSe, co si dle této smlouvy jiZ plnili. ------------=----=---uooo--

Za osmé: Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho uzavfeni,
s vyjimkou c¢lanku ,,Za druhé“ tohoto notafského zapisu, ktery nabyva ucinnosti
sloZzenim kupni ceny do notafské tschovy dle clanku ,,Za treti* tohoto notarského
Zapisu.

Za devaté: Stejnopisy tohoto notafského zapisu budou vydany ucastnikiim tohoto
NOtarského Zapisu. =========== oo

O tom byl sepsan tento notaisky zapis, ktery si pfitomni ucastnici precetli, jej schvalili a
na dikaz souhlasu jej podepsali. ============mmmm s oo

Jméno a piijmeni prodavajici
Jméno a pfijmeni kupujiciho
Jméno a piijmeni
notatka
L.S.
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Priloha €. 4:  Vzor protokolu o notarské uschové penéz
N ..../2010

PROTOKOL O NOTARSKE USCHOVE

sepsany dne ............... jméno a piijmeni, notatkou se sidlem ................... ,
v notarské kancelafi na adrese .................

Véc: uschova penéz — zajiStovaci uschova

Pfitomna: jméno a pifijmeni, notarka (dale jen ,,notdrka*).

Zacatek jednédniv __ :  hod.

Dnesniho dne se dostavili:
Jméno a prijmeni
datummnarozeni .........................

(jako ,,prijemce™)
A

Jméno a prijmeni
datumnarozeni ...........coooiiiiii...

(jako ,,slozitel*)
(ptijemce a sloZitel spolecné dale jen ,,ucastnici*)

Totoznost ucastnikil byla ovétena platnym ufednim prikazem

L.

Ptijemce a slozitel uzavteli dne ............. kupni smlouvu (dale jen ,,kupni smlouva*),
na zéklad¢ které piijemce prevadi do vyluéného vlastnictvi slozitele za dohodnutou
celkovou kupni cenu ve vyS$i .................. K¢ nésledujici nemovitosti v katastralnim
uzemi............ 0] o1 I , Casti obce:

- pozemeKk parc. €. .....ocevviiiiiiiiinninnn.. ,

- pozemek parc. €. St. .....oiiiiiiiiinn ,

- budoval.p....ccvennennnl. , stojici na pozemku parc. .. ........coooiiiiin.. ,

- budoval.p......oceeiinn. , stojici na pozemku parc. €. St. ......oooiiiiiiiiiinn...

(spolecné dale jen ,,nemovitosti).



II.
Dnes se ucastnici dostavili a v souladu s kupni smlouvou pozadali notarku o prevzeti
penézni Castky ve vySi ...l K¢ (dale jen ,predmeét uschovy*) do notéiské
zajistovaci uschovy (dale jen ,notarska uschova®) a o sjednani podminek pro vydani
notafské tischovy. Notarka pro ucely této notaiské uschovy urcila ucet tschovy u notafe

Cornniiiie, ,vedeny u ...l , na ktery byl pfed uzavienim tohoto
protokolu slozen cely ptedmét uschovy, tj. ¢astka v celkové vysi .................. K¢.

I11.
Predmét Gschovy je pfijat a pfevzat do notafské uschovy uzavienim tohoto protokolu a
vydéan odepsanim z uctu notaiské tischovy.

V.
a) Notarka vyda
e (Cast predmétu tischovy ve vysi ................. Kénaucet €. ....ooovvviviiiiiini.n. ,
vedeny u ................. ,a
e (ast predmétu uschovy ve vysi ..........o........ K¢ odpovidajici dani z pfevodu
nemovitosti na Ucet vécn€ a mistné piisluSného finanéniho tfadu, tj. Finan¢niho
ufaduv ............. R | ,podv.s. cooiiiiiil. ,

to vSe nejpozdéji do 5 pracovnich dni poté, co bude notdice piedlozen nasledujici

dokument:

e original vypisu z katastru nemovitosti, na kterém bude slozitel uveden jako vlastnik
nemovitosti a ze kterého bude vyplyvat, Zze nemovitosti nejsou zatizeny ani omezeny
Zadnymi pravy tfetich osob.

b) Vpiipad¢, ze ani do ................. nenastane skuteCnost, ktera by zakladala

povinnost notaiky k jednani dle ¢l. IV. odst. a) tohoto protokolu, vrati notarka ve lhité 5

pracovnich dni predmét Gischovy na ucet sloZitele €. ....................... , vedeny u

.................. , a zaroven o tomto kroku bude pisemné¢ informovat ucastniky.

V.
Ugastnici vyslovné sjednavaji, ze podminky vydani pfedmétu Gischovy lze ménit pouze
souhlasné na zaklad¢ dohody vSech tcastnikl a ze zadny z Gicastnikl neni opravnén sam
zadat, kromé& piipadi stanovenych podminkami tschovy sjednanymi dneSniho dne,
vydani pfedmétu uschovy.

VI.
Ptislusenstvi notatské uschovy naleZi sloziteli a bude zasldno na jeho ucet ¢.
........................... ,vedeny u ......................... Naklady na notéiskou uschovu
AR K¢ v¢. 20 % DPH uhradil pii podpisu tohoto protokolu slozitel.
VIIL

Ugastnici souhlasi s tim, aby notéaika uéinila identifikaci u¢astniktl skute¢ného vlastnika
pen¢z vici bance k pojisténi pohledavky z vkladu podle zdkona ¢. 21/1992 Sb., o
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bankéch, v platném znéni, a berou na védomi povinnost notafe ustanoveni § 2 odst. 1
pism. g) zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni.

VIIL
Tento protokol je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichz piijemce, slozitel a notarka
obdrZi po jednom vyhotoveni.

Skonceno, precteno, schvaleno a podepsano v :  hod.

Prijemce:

Jméno a prijmeni

Slozitel:

R RN YYY

Jméno a prijmeni

Notarka:

Jméno a prijmeni
notarka
L.S.
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Priloha ¢. 5:  Vzor navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti

Katastralni urad pro .............. , Katastralni pracovisté .............
adresa

Véc: navrh na vklad vlastnického prava

Navrhovatelé a uéastnici smlouvy:
Jméno a prijmeni, dat. nar. ....................... ,bytem ...

jako strana kupujici

Urceni smlouvy:
Ucastnici smlouvy uzavieli dne ................ kupni smlouvu, které je ptilohou tohoto
navrhu (dale jen ,.kupni smlouva*).

Oznaceni prava, které ma byt zapsano do katastru nemovitosti:
V souladu s €l. 2 odst. 2.1 kupni smlouvy navrhuji, aby k nasledujicim nemovitostem

v katastralnim vzemi .................. ,o0bec ..., ,castobce.................
-pozemek parc. €. .....ooiiiiiiiiiiiii ,
- pozemek parc. €. St. .....ooiiiiiiiinn ,
-budovac.p...coeiiniininl. , stojici na pozemku parc. €.. ...l ,
-budovac.p..ccooiiinnn. , stojici na pozemku parc. €. St. ......ooiiiiiiiiiiinnn..

byl zapsan vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch vySe uvedené
strany kupujici.

Ptilohy:

- Kupni smlouva 4x
- Potvrzeni o sloZeni kupni ceny do notaiské tischovy 1x
Strana prodavajici: Strana kupuyjici:
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Priloha €. 6:  Vzor vypisu z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2007 08:32:00
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 1279

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény “Identifikdtor ~ Podil

Vlastnické prdvo S S S M R S

Pfijmeni jméno, adresa Rodné &islo
B Nemovitosti )
Pozemky
o Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
586 218 zastavéna plocha a
nadvori
587 511 zahrada zemédélsky pudni
fond
Budovy
Typ budovy
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany Na parcele
Ujezd nad Lesy, &.p. 389 bydleni 586
'E‘ Jind prdva - Bez zapisu
Eﬁnrvbhezeni vlastnického prdva - Bez zapisu R
B__”-ainé—zépisy” —
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
® Zména vymér obnovou operatu
Lv:1279 2-3300271/1998-101
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu -
Listina
® Dohoda o z¥izeni prava osobniho uzivani RII 59/1982
B —_— POLVZ:53/1983 Z-33000537/1983-101
pro: Piijmeni jméno, adresa - RE/T¢0: Rodné Eislo

F Vztah bonitovanych padné ekologickych jedﬁé&é; (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
587 22601 511

Pokud je vyméra bonitnich dilG parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Vyhotoveno: 14.06.2007 08:32:01
Katastrdlni pracovis$té\Praha

Vyhotovil: Motyckovd Marcela

Rizeni PU: Podpis, razitko:
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17. Resumé

The topic of this Master’s degree thesis is “The Purchase Agreement”. The
thesis is composed of thirteen chapters, each of them dealing with different aspects of
the purchase agreement. Chapter One is the introduction to the topic. Chapter Two
defines the basic terminology used in the thesis: the civil relations, their types,
formations and components, such as subjects, objects, and content.

Chapter Two creates the heart of the thesis. The beginning is devoted to the
history of the purchase agreement. Then it defines the legal regulations of the purchase
agreement, describes all the main aspects of it such as its definition, essentials, claims of
a seller and a purchaser in case of wrong performance, and also illustrates the
possibilities of adjoining agreements which can be added to the purchase agreement,
and at last it looks at the special types of the purchase agreement and at the purchase
agreement composed in the form of the notarial record.

There are two legal regulations of the purchase agreement in the Czech Republic
at this moment — one of them in the Civil Code and another one in the Commercial
Code. As there are slight differences between them, Chapter Four briefly analyses the
commercial purchase agreement and calls attention to its contrast with the civil legal
regulation.

Chapter Five concentrates on problems resulting from the international purchase
agreement.

Chapter Six mentions the possibility to conclude the future purchase agreement.

If the seller and the purchaser do not perform their duties properly, the
authorized contracting party can claim its rights at the court. Chapter Seven shows us
the possible two actions resulting from the contest of the contracting parties.

Chapters Eight, Nine and Ten describe other agreements regulated by the Civil
Code which are similar to the purchase agreement - a deed of gift, a fixed job contract
and a barter contract, and demonstrate their differences from the purchase agreement.

As the questions of the consumer contracts and the real estate register are
connected with the purchase agreement, Chapters Eleven and Twelve are devoted to

these topics.
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Conclusions are drawn in Chapter Thirteen. It analyses the possible new legal
regulation of the purchase agreement as the recodification of the civil law seems to
come soon (January 1st, 2012).

Although it is not like it, the question of the purchase agreement might seem to
many people as a very simple thing because they do not see any problems when buying
things at the store. However, when buying a real estate, the contracting parties should be
more vigilant and the purchase agreement which they want to conclude, should be
drawn up in detail in order to avoid possible disputes and misunderstandings.

Even though the purchase agreement is necessary in everyday life, the legal
legislation is a little bit confusing. The legal regulation of the purchase agreement can
be found in the Civil Code and also in the Commercial Code. It can be subject to the
provisions on consumer contracts and in case of its conclusion at the international level
it might be regulated by the Vienna Convention. This situation is crying out for a
change which could bring about the planned re-codification of the Civil Code.

The new Civil Code will unify adjustment of the various types of contracts into one
law so it will eliminate the duplication of existing contractual arrangements of each
type, as well as the purchase agreement.

The new Code contains of 2936 Sections and is divided into five parts. These are
further divided into titles, sections and parts.

The purchase agreement, so called “the purchase”, is included in the Sections 1923
until 2026 of the new Code. For example, the new legal regulation strengthens the
position of the purchaser to whom the seller fulfilled incorrectly. A new perspective
leaves repairable and irreparable defects as the basic criterion for determining the rights
of the purchaser from defects and replaces it with the term of intensity with which the
defect breaks the contract. If the incorrect fulfillment means the substantial breach of a
contract, the rights of the purchaser extend. It also includes more adjoining agreements
such as the right to resell or a right of a better purchaser.

The new Civil Code should be effective from January 1%, 2012.

Klicova slova: ob¢ansky zédkonik — kupni smlouva

Key words: Civil Code — purchase agreement
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