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UVOD

Katastr nemovitosti je stitem ziizend a jim také vedend evidence vybranych
nemovitosti véetné prav a povinnosti k nim se vazicich. Je institutem, jehoz vyznam se
od primarniho ucelu jeho zfizeni, tj. vyuziti pro ucely danové, do soucasné doby znacné
rozsifil 1 do jinych oblasti. Dnes je vyuzivan jako zdroj informaci o nemovitostech nejen
v rdmci ¢innosti vefejné spravy, ale 1 v soukromopravnich vztazich. Tento jeho vyznam
je vsak zavisly na presnosti a aktualnosti idaji v ném vedenych. S ohledem na dnesni
provéazanost riznych informacnich systému a statni spravy a rovnéz vzhledem k jeho
zasadnimu vlivu na vznik, zménu nebo zanik obcanskopravnich vztahl, coz je dano
pfedevsim ucinky vkladu do katastru nemovitosti, by selhani této evidence nemovitosti
nebo ztrata jeji divéryhodnosti znamenaly zadvazny zdsah do pravni jistoty a mély by i
vyrazné nezadouci ekonomické dopady.

Zaklad platné pravni upravy katastru nemovitosti je tvofen zdkonem ¢. 344/1992
Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpisit (dale také jen ,katastralni zdkon®), jimz je vymezen katastr nemovitosti
pojmové, dale zadkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozd&jSich predpist (dale také jen ,,zakon o zépisech®), ktery
stanovi pravidla pro jednotlivé formy zapist udajii do katastru nemovitosti, a nakonec
vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych prav a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist,
a zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
predpist (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jen ,katastralni
vyhlaska®). Doplnénim shora uvedenych specidlnich pravnich piedpistt pro oblast
katastru nemovitosti je zakon €. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich
organech, ve znéni pozdgjsich predpisti a piip. vyhlaska Ceského ufadu zemémétického
a katastralniho & 162/2001 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Cilem této diplomové prace je podat celkovy vyrovnany nahled na ceskou
katastralni problematiku, od historického vyvoje ptes spravu katastru nemovitosti az po
zapisy jednotlivych prav do katastru atd.

Prvni kapitola je veénovana historii evidence nemovitosti, ve které jsou

vymezeny zasadni mezniky vyvoje této evidence, resp. dvou linii evidovani nemovitosti



sjednocené az v druhé poloviné 20. stoleti, a uvedeny rtizné zplsoby a ucely jejiho
vedeni.

Druhou kapitolou jiz zacind popis soucasné¢ho stavu katastru nemovitosti. Tato
kapitola obsahuje vymezeni pojmu katastru nemovitosti, vycet jednotlivych druhil
nemovitosti, které evidenci katastru nemovitosti podléhaji, dale jsou zde vyjmenovany
udaje, které se o téchto nemovitostech vedou, a nastinén systém jejich vedeni v ramci
katastralnich operati.

Ve tteti kapitole jsou specifikovany zadkladni zasady uplatiiujici se v oblasti
katastru nemovitosti.

Ctvrta kapitola se zaméfuje na soustavu organti statni spravy na useku katastru
nemovitosti, vymezuje pravomoc a pisobnost jednotlivych druhti katastralnich organii
vcetné jejich postaveni v ramci hierarchie katastralnich orgént, coz je také naznaceno
pofadim podkapitol, kde jsou jednotlivé organy sefazeny od nejvysSiho stupné po
nejnizsi.

V dalsi - paté kapitole nazvané ,,Vedeni katastru nemovitosti je podan vyklad o
prostfedcich, které Cesky pravni fad stanovil pro ucely zachovéni aktuélnosti udaji
vedenych katastru nemovitosti jako je obnova katastru, revize udaji ¢i oprava chyb.
V navaznosti na povinnosti ulozené n¢kterym subjektim v oblasti katastru nemovitosti
je druha cast této kapitoly vénovana vykladu skutkovych podstat katastralnich delikti.

Sesta kapitola pojednava o zapisech vécnych a jinych prav k nemovitostem do
katastru nemovitosti nebo téz o zapisech jinych udajii jako je naptf. zména druhu
pozemku a zpusob jeho vyuziti. Vramci vykladu o zapisech vécnych prav jsou
vymezeny i jednotlivé druhy zapisi, jimiz se rozumi vklad, zdznam nebo poznamka.

V posledni kapitole je zdlUraznén vyznam katastru nemovitosti coby zdroje
informaci. V této kapitole se uvadi, které udaje katastru nemovitosti jsou uréitym
subjektim, a to statnim orgdndim, fyzickym nebo pravnickym osobam, dostupné a za
jakych podminek, pficemz Ize rozliSovat jednotlivé formy, v nichz je mozné vyzadané

udaje z katastru nemovitosti ziskat.



1. Historie katastru nemovitosti

1.1. Pocatky evidence nemovitosti

Piivod vzniku slova ,katastr je nejcastéji vysvétlovan odvozenim z latinského
., capitastrum “, slozeného ze dvou slov ,,caput“ a ,, tastrum“, coz jsou hlava a listina,
vyznamem slova ,.capitastrum “ je tedy jakysi soupis podle hlav. Largo sensu lze katastr
chéapat jako jakékoliv ,,vefejnopradvni zafizeni, které shromazd’uje, tiidi, eviduje a
aktualizuje udaje o jevech, které jsou jeho obsahem, a poskytuje o téchto jevech

el

patficné informace.” Jednalo se tedy o piehledny soustavny popis zvlastnich vlastnosti,

nemovitosti, tj. pozemki a budov a pravnich vztaha jich se dotykajicich.?

Dnesni podobé¢ katastru nemovitosti coby evidence nemovitosti a vécnych prav
knim predchazela tada evidencnich nastroji, pricemz v pocatcich evidovani
nemovitosti vznikly dva hlavni proudy evidenc¢nich néstroji. Na jedné strané to byly
vetejné knihy, do nichz se zhruba od poloviny 13. stoleti z divodu zajisténi jejich
ochrany zapisovaly nemovitosti a nékterd majetkova prava s nimi spojend, pfiemz
predmétem z&jmu vetejnych knih byl az do druhé poloviny 19. stoleti dominikélni, tedy
Slechticky a cirkevni majetek.>*

SoubéZzné s vetejnymi knihami coby druha linie nastrojii slouzicich k zapisu
nemovitosti a vécnych prav k nim fungovaly pozemkové katastry, jejichz primarnim a
po dlouhou dobu jedinym ucelem byl ucel fiskélni a danovy, kdy tyto katastry slouzily
pouze jako technické podklady pro vymeétovani a vybér dani. Na rozdil od vefejnych
knih se tyto tykaly pouze rustikadlniho neboli selského majetku. Jejich historicky vyvoj
se v podstatné ¢asti kryje s vyvojem daiiové politiky, pficemz pocatky danové politiky a
s ni piimo souvisejici evidenci nemovitosti lze zaznamenat jiz v roce 1022, kdy bylo
zavedeno vybirani dané z polnosti.>*

Ke sjednoceni vySe zminénych linii a ndstroji evidence nemovitosti doslo az

v roce 1964.*

"BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 11

> CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Stru¢na historie katastru nemovitosti.
httpz/Avww.cuzk cz/Dokument aspx?PRARESKOD=998&MENUID=0&AKCE=DOC:10-KATASTR HISTORIE, 29. fijna
2009

3 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 120

* PEKAREK, M., PRUCHOVA, I.: Pozemkové pravo. Brno: MU, 2004, s. 195
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1.2. Verejné knihy

V priibéhu historie zaznamenavame n€kolik druhii vetejnych knih, které se od
sebe odliSuji zejména tim, na které nemovitosti a k nim se vazici vécna prava jsou
zamé&feny, nebo zptisobem vedeni apod. Mezi vefejné knihy podle knihovniho zakona®,
zakona ktery vedeni vetejnych knih sjednotil, fadime knihy zemské, horni, pozemkové a
zelezni¢ni, z nichz nejstars$imi jsou zemské desky, jejichz zalozeni datujeme do obdobi
vlady Pfemysla Otakara II. Dal§imi druhy vetfejnych knih, které vsak jiz knihovni zékon
neznd, jsou napt. urbate, knihy vodni, dvorské (manské), gruntovni (urburni), lenni a
knihy méstské.®

Vyznam existence vetejnych knih lze spatfovat zejména v ucincich zapist. Za
vlastnika nemovitosti byl povazovan ten, kdo byl jako vlastnik nemovitosti zapsan ve
vetejné knize, pokud nebylo prokdzano néco jiného. Dobrd vira v pravdivost zapist o
nemovitostech v téchto knihach se presumovala a chréanila’. Dulezitym pozadavkem k
pfevodu vlastnického prava k nemovitosti byl zapis do vetejné knihy, ktery musel byt
odsouhlasen pfislu§nym ufadem povéfenym spravou vefejné knihy®. Zapisy v knihach

byly vetejné dostupné’."

1.2.1. Zemské desky

Vedeni zemskych desek uzce souvisi s ¢innosti zemského soudu v Praze, coz se
odrazi ptredevSim v jejich prvotni funkci spocivajici v evidovani soudnich sport
projedndvanych pied timto soudem. Pozdé¢ji se do nich zanédSely i zmény prévnich
pomért ohledné¢ dominikalniho nemovitého majetku. Zapisy do zemskych desek byly
po dlouhou dobu pouze fakultativni, nikdo nemohl byt k u¢inéni zapisu nucen. Vedly se
znacn¢ neprehlednym zpiisobem, piesto se t&Sily rostoucimu vyznamu, nebot’ byly
divéryhodnym ndastrojem zajiStujicim jistotu evidovanych pravnich vztaht. Pivodni
Ceské zemské desky vSak v roce 1541 shotely. Nato byly ztfizeny zemské desky nové,

do nichz se provadély zapisy az do poloviny 20. stoleti. Na stejném principu jako

> Zakon o zavedeni obecného zdkona o pozemkovych knihach ¢. 95/1871 R. z. ze dne 25. Gervence 1871

S BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 120 - 121

7 Zasada materialni publicity

¥ Intabula&ni z4sada

? Zasada formalni publicity

' BARESOVA, E., BAUDYS, P.: Zakon o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Pravni
predpisy, komentaf, judikatura. 4. vydani. Praha: C.H.Beck, 2007, s. X - XI
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v Cechach byly zemské desky pozdéji ziizeny i na Moravé a ve Slezsku pfi zemskych

. v v 6,11
soudech v Olomouci, Brn& a Opavé.*

1.2.2. Urbare

Dal$im nastrojem evidence nemovitosti a n¢kterych vybranych pravnich vztahi
ptibuznym kniham vefejnym byly tzv. urbare. Do téchto knih si §lechta az do roku 1650
nechdvala zapisovat své drzebnosti spolu s pravy k nim se vazicimi ale 1 drZebnosti
poddanych vcetné jejich povinnosti vici Slechté. Zapsané pozemky podléhaly coby
pozemky uzivané poddanymi a svobodniky dani, oznaCujeme je jako pozemky urbalni
nebo téz rustikalni. Naproti tomu pozemky vrchnostenské, jinak téz nazyvané jako
pozemky panské, dominikdlni nebo dvorské, danové povinnosti az do roku 1706
nepodléhaly. Urbafe vSak pro svou nepifesnost nepozivaly velké duvéry, coz se
projevovalo napt. v soudnich sporech, kdy tyto zapisy nebyly povazovany bez dalSiho
za dostate¢ny dikaz. Urbare byly ve své dobé povazovany za knihy vetejné, knihovni

zékon’ je viak do vy&tu druhii vefejnych knih jiz, jak je shora uvedeno, nezafazuje. '

1.2.3. Pozemkové knihy

Pozemkové knihy slouzily k vedeni vlastnickych a dalSich vécnych prav
k nemovitostem. Pivodné existovaly jako pozemkové knihy pfi stabilnim katastru.
Pozdgji vsak byly na zakladé knihovniho zakona’ ziizeny pozemkové knihy nové, do
nichz byla zapisovana vécnd prava k nemovitostem vyjma téch prav zapisovanych do
zemskych desek a Zelezni¢nich nebo hornich knih. Jejich zapisim nepodléhal tzv.
verejny statek, coz byly pozemky, které slouzily ke spolecné potiebé obcant (napf.
silnice, namésti, feky), dale také ndjemni (pachtovni) prava. Knihovnimi soudy byly
soudy okresni a krajské soudy. V rdmci pozemkovych knih vedly tyto soudy hlavni
knihu, sbirku listin, mapu pozemkové knihy a pomocné rejstiiky, piicemz k zapisu do
hlavni knihy se uplatiioval intabulacni princip, coz znamenalo, Ze podminkou pro
ucinéni kazdého takovéhoto zapisu bylo nutné ptredchdzejici rozhodnuti knihovniho

13,14,1
soudu, !> 1415

"' PEKAREK, M., PRUCHOVA, 1.: Pozemkové pravo. Brno: MU, 2004, s. 196 - 197

12 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 125

13 VRCHA, P.: Katastralni (a souvisejici) judikatura. 2. vydani. Praha: LINDE PRAHA, a.s., 2006, s. 11
14 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 126 - 129

" PEKAREK, M., PRUCHOVA, 1.: Pozemkové pravo. Brno: MU, 2004, s. 198 - 202
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1.2.4. Horni knihy

Dalsi skupinou vetejnych knih podle knihovniho zédkona’, podstatnd mladsi nez
zemské desky, jsou knihy horni zaloZzené hornim zdkonem zroku 1854. Z hlediska
evidence nemovitosti vSak nemaji priliSny vyznam, nebot’ samotné nemovitosti byly do
nich zapisovany velice zfidka. StéZejnim obsahem téchto knih tak byla ptredevsim rtizna
horni opravnéni, kterym byl charakter nemovitosti pfiznan. Sprava hornich knih byla

< Lo . o 16,17
svétena krajskym (hornim) soudtim. ™

1.2.5. Zelezni¢ni knihy

Vroce 1874 vznikl posledni, nejmlad$i druh vefejnych knih, a to knihy
zelezni¢ni uréené pouze pro zapis vécnych prav k draznim nemovitostem vyuzivanym
pro veiejnou dopravu. Vlastnické pravo k t€émto pozemkl vSak mohlo byt zapsano
pouze ve prospéch toho, kdo disponoval koncesi pro provozovani piislusné drahy a ke
ziizeni drdhy mu bylo pfiznano vyvlastiiovaci pravo ve vefejném zajmu. Zelezni¢ni
knihy se skladdaly podobné jako knihy pozemkové z hlavni knihy, sbirky listin, mapy
zelezni¢ni knihy a pomocného rejstiiku. Jejich vedeni bylo svéfeno pouze nékterym

. + 18,19
soudum v Praze nebo v Brné.”™

1.3. Danové katastry

Jejich evidence vznikala, jak uZz je v tvodu této kapitoly zminéno, z ditvodu
fiskélnich. ,,Katastr historicky vznikl pfedev§im jako berni instrument a jeho fiskalni
el byl po mnoho staleti u¢elem jedinym.“** Pro prvni soupisy nemovitosti (od roku
1022) byl vSak rozsah zdanovaného nemovitého majetku zjistovan odhady nebo
pfizndnim ceny statkll ze strany jejich vlastnikl. Vysledky takovychto zjisténi byly tedy
logicky velice nespolehlivé a zkreslujici. Pocatky skuteénych pozemkovych katastrii

. . , v ’ 2
jsou tak spojovany az s berni rulou.*

' BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 126

" PEKAREK, M., PRUCHOVA, 1.: Pozemkové pravo. Brno: MU, 2004, s. 202 - 203

18 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 132 - 133
' PEKAREK, M., PRUCHOVA, 1.: Pozemkové pravo. Brno: MU, 2004, s. 202

20 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 12 - 22
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1.3.1. Rustikalni katastr - Prvni a druha berni rula

I pfes nckolik pokusit nahradit odhady rozsahu poddanské pludy jejim
zamétenim, které by byly spolehlivéjsim podkladem pro rovné stanoveni vySe dani, se
vSak tento zamér podafilo prosadit az po roce 1650, kdy bylo rozhodnuto, Ze dani budou
nadale podrobeny jen statky a pozemky v drzeni poddanych, pficemz bude nutné
provést kompletni zmapovani poddanské pidy. Pro tyto Gcely byla ustanovena komise,
kterd méla za kol zjistit, kolik ma kazdé panstvi poddanych, jaka je rozloha poddanské
pudy, a dale jasn¢€ vymezit, o kterou ptidu se jednd, krom¢ toho ocité shlédnout vSechna
pole a prepocitat dobytek. Pracovni postup komise nazyvame jeneralni vizitaci a jeho
vysledkem byl prvni berni katastr pro Cechy, jenZ je zndm jako Prvni berni rula nebo
téz Prvni rustikalni katastr®' (vyhotoveny v letech 1653 — 1656), ktery platil v letech
1656 — 1684. Prvni rustikalni katastr byl revidovan a doplnén v letech 1674 — 1683 a
oznacuje se pak jako druhy rustikalni katastr neboli druha berni rula, ktera platila na
tizemi Cech az do roku 1748. Proces mapovani na obdobném principu probéhl i na
Moravé, zde se jedna o tzv. lanovou vizitaci, pozd€ji rovnéz zrevidované, pfi niz v roce

1669 vznikl rustikalni katastr moravsky znamy jako lanové rejstiiky.*> >

1.3.2. Tereziansky katastr

Dals$i vyznamnym meznikem katastralni historie byl rok 1704, kdy poc¢alo nové
vymétovani pozemki. Kromé pozemkl poddanskych byla u nas poprvé zkoumana i
puda panskd. Dirazny odpor vrchnosti se tedy dal ocekavat. Tehdejsi vlada ustoupila a
soupisy panského majetku nakonec neslouZzily pro vybér dani, ale pouze pro ucely
vymezeni hranic mezi pidou panskou a poddanskou. Tento vyvoj vyustil v nepfili§
vyznamnou Tieti berni rulu (Prvni tereziansky katastr rustikalni) platnou od roku 1749.
Marie Terezie nasledné natfidila, aby se na zaklad¢ stejnych principd, jak tomu bylo
v piipad¢ prvniho terezidnského katastru, vybudoval katastr také na Moravé€, zndmy pod

nazvem rektifikacni akta. >* %

I Poprvé v historii nardZime na pojem katastr (s pochopitelnym doplitkem, &eho se tyka, tj. katastr
rustikalni).

2 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 22 - 28

» DRAPELA, M., STACHON, Z., TASOVSKA, K.: Multimedialni u&ebnice D&jin kartografie.
htp/Avww.geogr.muni.cz/ucebnice/dejiny/obsah.php?show=101, - http//www.geogrmuni.cz/ucebnice/dejiny/obsah.php?show=102,
29. tijna 2009

 Tamtéz, http:/www.geogrmuni.czucebnice/dejiny/obsah.php?show=103, 29. fijna 2009
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Prvni tereziansky katastr byl brzy, po provedeni nové jenerdlni vizitace
rustikalni pidy, vystfidan druhym tereziansky katastr rustikalnim (Ctvrta berni rula
zroku 1757), ktery byl ve skute¢nosti pouhym piepracovanim prvniho terezianského
katastru. Soubézné s tvorbou rustikalnich katastri probihaly i pies odpor vrchnosti prace
na dominikalnim katastru, na jehoz zdklad¢ doslo ke zdanéni pidy panské, do té doby
od dani osvobozené. V roce 1749 byly zavedeny nové pfiznavaci listy pro statky
dominikalni, aby byla vyrovndna pozemkova dan, a to dle poctu a plochy pudy
jednotlivych vrchnosti (exaequace — vyrovnani). Setfeni bylo ukonéeno roku 1756 a
vysledny elabordt je oznacovan jako Exaequatorium dominicale (panské vyrovnani)
zroku 1757. Tvoril zéklad pro tereziansky katastr dominikalni, ktery byl odd€len od
rustikalniho katastru, coz v kone¢ném diisledku mimo jiné umoziovalo vyhody nizSiho
zdanéni pidy dominikalni oproti pidé rustikélni. Rustikdlni terezidnsky katastr spolu
s terezianskym katastrem dominikalnim tvofily Gplny a velky katastr vSech pozemki a
statkti jak rustikdlnich tak dominikalnich, jde o prvni katastr v ¢eskych zemich
zahrnujici veskerou pudu. Nazyval se pak souhrnné katastrem terezidnskym aneb

., . , 26, 27
terezianskou rektifikaci katastru.”™

1.3.3. Josefsky katastr a Tereziansko-Josefsky katastr

Nedostatky terezianského katastru vedly kpotfebé jeho opétovného
pfepracovani. Josef II. proto v roce 1785 nafidil zamé&fit vSechny Urodné pozemky
dominikalni i rustikdlni uvnitf obce a zaroven zobrazit a urcit jejich vyméry a hruby
vynos podle urodnosti. Tim zavedl naprostou rovnost v pravnim postaveni dominikalni
a rustikdlni pady. Dal§imi vyznamnou novinkou bylo nahrazeni dosavadni soustavy
osedlostni mensi mérnou danovou jednotkou — pozemkem. Prace na josefském katastru
byly velmi dobfe pfipraveny a organizovany, zamérovani nemovitosti probihalo pifimo
v terénu. Vysledek tak dosahoval vyrazné vyssi rovné oproti katastrim diivéjsim. Po
smrti Josefa II. si vSak vrchnost vymohla zruSeni tohoto katastru a jeho nahrazeni
katastrem terezidnskym, pfiCemz z josefského katastru byly pifevzaty pouze nové

vyméry. Novému katastru se fikalo tereziansko-josefsky a byl podkladem pro zalozeni

3 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 29 - 32
% DRAPELA, M., STACHON, Z., TASOVSKA, K.: Multimedialni u&ebnice D&jin kartografie.
http://www.geogr.muni.cz/ucebnice/dejiny/obsah.php?show=103, 29. fijna 2009

2 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 32 - 36
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zemskych desek pro danové predpisy az do roku 1860, kdy vstoupil v platnost operat

stabilniho katastru.”®

1.3.4. Stabilni katastr

Cisafskym patentem byl vroce 1811 vyhldSen VSeobecny zakonik obcansky,
ktery obsahoval zasady, které mély bezprostiedni vliv na dalsi funkci katastru. Stanovil,
ze stavba je soucasti pozemku (tj. zasadu fimského prava superficies solo cedit —
vlastnictvi stavby se fidi vlastnictvim pozemku) a Ze k ptevodu vlastnictvi nemovitych
véci je tfeba zapis do pozemkovych knih, nazyvany vklad neboli intabulace. VSeobecny
zakonik ob&ansky véetn& téchto zminénych zasad platil az do roku 1951.%°

Pocatky soucasné podoby katastru nemovitosti miizeme nalézt v nejvySSim
patentu FrantiSka I. z roku 1817 o dani pozemkové a vyméfeni pidy, ktery dal
vzniknout tzv. stabilnimu katastru, vypracovanému pomoci pokrokovych védeckych
metod. Z méfického operatu stabilniho katastru je dodnes odvozen znaény pocet
platnych katastralnich map na tizemi Ceské republiky, a to pfiblizné pro 70 % tzemi
staitu. Mapy vzeslé z tohoto katastralnitho vymétovani zacaly byt pro svou vysokou
kvalitu postupné vyuzivany i pro jiné uéely neZ pouze pro vlastni dafiovy katastr.’*!

V disledku  n&kolika pozdgjsich zasadnich historickych zvrati®  spolu
s nezajisténim prabézné aktualizace katastru tak pivodné pokrokovy stabilni katastr
velmi rychle zastaral. Jako feSenim nastalé¢ situace bylo nafizeno jeho jednorazové
doplnéni, tzv. reambulance stabilniho katastru. Prace byly provadény v letech 1869 —
1881 a jejich vysledek na svou dobu nedosahoval kvality pivodniho stabilniho

katastru.>!

* Tamtéz, s. 41 - 46

* Tamtéz, s. 50 - 71

* CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Stru¢nd historie katastru nemovitosti.
http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 &«MENUID=0&AKCE=DOC:10-

KATASTR HISTORIE, 29. fijna 2009

' DRAPELA, M., STACHON, Z., TASOVSKA, K.: Multimedialni u¢ebnice D&jin kartografie.
http://www.geogr.muni.cz/ucebnice/dejiny/obsah.php?show=108, 29. fijna 2009

32 K rychlym spoletenskym zménam, které se dotykaly téZ piesnosti stabilniho katastru, dochazelo
predevsim v dasledku zmén v postaveni rolniki v navaznosti na zruSeni poddanstvi, dale téz rychlého
nartistu vyroby a rozvoje zeleznicni sit¢ v souvislosti s vynalezem parniho stroje, roz§ifovani mést a obci

0 nové tovarny a sidli§té a nakonec i rozvoje silni¢ni site.
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Evidovany katastr jakoZzto posledni typ katastru stabilniho byl zaloZzen zdkonem

o evidenci katastru dan& pozemkové®

, kterym byla mj. vlastnikim nemovitosti pro
zajisténi souladu skute¢ného stavu se stavem pravnim ulozena povinnost oznamovat
kazdou zménu skutecnosti vedenych v katastru, a to pod sankci daiflového
znevyhodnéni. Na tomto mist¢ mlizeme poprvé zaznamenat vyrazng¢jsi spojeni katastru
s vefejnymi knihami v tom, Ze byla zavedena pravidelnd revize udajii v katastru, zda
odpovidaji obsahu vefejnych knih, konkrétné¢ knih pozemkovych. Katastr dané

pozemkové neboli evidovany katastr v podobé nasledujicich revizi byl platny az do roku

1927 31,34

1.3.5. Pozemkovy katastr

Po vzniku samostatného Ceskoslovenska vroce 1918 byl dosud platny
evidovany katastr, tak jako tada jin¢ho, pfevzat v nezménéné podobé. Pro poméry
nového statu byl ale v disledku naslednych rozsahlych pozemkovych reforem a patrné
roztfiSténosti zpiisobené rozdilnymi pravnimi pomeéry v jednotlivych castech statu,
vysoce nevyhovujici. Oblast spravy katastru nemovitosti se reformy dockala v podobé
sjednocujiciho predpisu, kterym byl zdkon €. 177/1927 S.z.n., o pozemkovém katastru a
jeho vedeni (Katastralni zakon). Evidovany katastr byl timto novym zédkonem pieménén
na pozemkovy katastr, pficemz jeho vyznam zacal podstatné zasahovat i do jinych
oblasti nez pouze danovych. Stal se tak nepostradatelnou soucdsti vSech pravnich
jednani o nemovitostech.>

Pravo vefejnosti k pfistupu a nahlizeni do pozemkového katastru bylo
zachovano a deklarovano zdkonem. Vyznamnym piinosem nové upravy bylo vymezeni
katastralniho fizeni, a to jako méfeni nebo mistniho Setieni, provadéného pro zaloZeni
nebo obnoveni pozemkového katastru. OhlaSovaci povinnosti spojené s udrzovanim
aktudlnosti katastru byly kromé drziteld pozemkii ulozeny i katastralnim méfickym
ufadiim a knihovnim soudtim, pfi¢emz zakon stanovil pravidla soucinnosti mezi t€émito
organy spocivajici v jejich vzajemném vyrozumivani v danych zaleZitostech. Propojeni
katastru s vefejnymi knihami v porovnavéani obsahu obou bylo tedy zachovéano.**
Dégjinné udalosti po roce 1938 mély zasadni dopad i v oblasti pozemkového

katastru. Vyvoj, ktery nasledoval, se negativné podepsal na piesnosti a spolehlivosti

33 7akon ¢&. 83/1883 R.z., 0 evidenci katastru dané pozemkové, ze dne 23. kvétna 1883
34 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 75 - 79, 86 - 88
35 Tamtéz, s. 88 - 92
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katastru, pfedevs§im proto, ze jeho udrzba nebyla dostate¢na, a zejména po roce 1945
provadénim povale¢nych konfiskaci a ptidélovym fizenim se zacal hrubé rozchazet se
skuteCnosti, coz vyustilo az ktomu, ze se po roce 1956 prestal udrzovat uplné.
Katastralni zédkon ¢. 177/1927 Sb. byl zcela zruSen aZ v roce 1971 zédkonem ¢&. 46/1971

Sb., o geodézii a kartografii.***

1.3.6. Jednotna evidence pudy

K radikalni zméné€ dosavadniho vyvoje doSlo vroce 1951 piijetim nového
obcanského zakoniku, zdkona ¢. 141/1950 Sb., ktery nabyl G¢innosti dne 1. ledna 1951.
Vyslovné zde bylo stanoveno, ze stavba soucasti pozemku neni, ¢imz doslo k popteni
zasady superficies solo cedit. V navaznosti na bezprostiedni povalecnou dobu bylo
rovnéz upusténo od intabulacniho principu, ktery dosud ovladal zapisy do pozemkovych
knih, a vlastnictvi se nadale nabyvalo smlouvou, ze zdkona, nebo vyrokem soudu, uradu
nebo organu vetejné spravy. Zapisy do pozemkového katastru nebo do pozemkovych
knih nebyly provadény dasledné, nebot’ pro potieby tehdejsiho politického rezimu bylo
zapotiebi spiSe, nez védet, kdo je vlastnikem piislusné nemovitosti, znat toho, kdo na
pud¢é hospodaftil. Vedeni pozemkového katastru dokonce vroce 1954 ustalo uplné.
V souladu s novym principem evidence byla v roce 1956 ziizena Jednotna evidence
pudy (JEP), pro niz byly relevantni pouze faktické uzivaci vztahy k pozemkiim, nikoliv

36
vlastnické pravo.

1.4. Evidence nemovitosti

Pro ptevod vlastnickych nebo jinych vécnych prav k nemovitostem byl od roku
1964 na zaklad¢ zakona €. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku ve spojeni se zakonem ¢.
95/1963 Sb., o statnim notafstvi a o fizeni pfed statnim notafstvim zaveden princip
registracni, coz znamenalo, Ze k G¢innosti vétSiny pfevodnich smluv byla nutnd jejich
registrace statnim notaistvim®’, teprve poté mohla byt smlouva, resp. pievod vécného

prava k nemovitosti zapsan do pozemkovych knih.**~*

3 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 102 - 106

37 Smlouvy, na jejichz zakladé dochazelo k prevodu v&cného prava na stat, nebylo zapotiebi takto
registrovat.

38 VRCHA, P.: Katastralni (a souvisejici) judikatura. 2. vydani. Praha: LINDE PRAHA, a.s., 2000, s. 13
% PEKAREK, M., PRUCHOVA, 1.: Pozemkové pravo. Brno: MU, 2004, s. 208 - 210
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Zakonem ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti a provadéci vyhlaskou ¢.
23/1964 Sb. byla zavedena nova Evidence nemovitosti. Evidence nemovitosti pievzala
puvodni operat Jednotné evidence pidy, ktery mél byt postupné doplnén podle zapist v
pozemkovych knihach a pfimym Setfenim u vlastnikli nemovitosti. Plivodni vnitini
uspofadani Jednotné evidence pudy, které bylo evidenci nemovitosti pievzato, bylo
dotceno jedinou zésadni zménou v podobé zavedeni listli vlastnictvi. V roce 1964 byly
definitivné zruseny pravni predpisy o vefejnych knihdch, provadéni zapist do
Zelezni¢nich a pozemkovych knih bylo zastaveno, zemské desky byly timto uzavieny,
aviak nova evidence pidy vefejné knihy zcela spolehlivé nenahradila.***

Pfedmétem evidence byly vSechny nemovitosti s uvedenim druhu pozemku,
vymeéry a zpusobu uzivani. Déle se v této evidenci zaznamenavaly vlastnické vztahy a
jejich omezeni, sprava narodniho majetku, pravo uzivani, pravo osobniho uZivéani
pozemkii a dalii skuteénosti. Udaje evidence byly zavaznym podkladem pro sepisovani
smluv a jinych listin tykajicich se nemovitosti. Sou¢asti evidence nemovitosti mélo byt i
evidovani pravnich vztahi k nemovitostem, a protoze se od roku 1951 Zzadné takova
uplnd a systematickd evidence pravnich vztahli nevedla, bylo nutné jeji obnoveni.
Proces Komplexniho zaklddani evidence nemovitosti (KZEN) zjistovanim a
zapisovanim aktudlnich pravni vztahi k nemovitostem probihal po dobu let 1964 az
1988.%°

Z hlediska dnesniho katastru nemovitosti bylo dilezité zavedeni nékterych zasad
jako je zasada legality, univerzalnosti, speciality, vefejnosti, jednotnosti, oficiality®'
nebo bezplatnosti zapist a zadvaznosti Gdaju taxativné stanovenych zakonem. Nicméné
intabula¢ni princip ale obnoven nebyl a zdsada vefejnosti byla ziizena na ty osoby, které
prokazaly opravnény zéjem. Povinnost ohlaSovaci vi¢i ptislusSnym Gfadim se
vztahovala jenom ke zménam uzivatele, druhu pozemku, zpisobu uzivani anebo hranic

pozemka.**

1.5. Katastr nemovitosti

Po roce 1989, v dasledku zévaznych zmén politickych poméri, byla stavajici
uprava vlastnickych vztahii k nemovitostem a systém neuplného vedeni evidence

nemovitosti nahrazen systémem novym. K tomu doSlo dne 1. ledna 1993, kdy nabyla

40 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 106 - 109
41 Blize jsou tyto zasady vymezeny ve tieti kapitole této prace.

42 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 107 - 108
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ucinnosti nova pravni uprava zasahujici do katastralni oblasti, a to zakon €. 264/1992
Sb., kterym se méni obCansky zékonik a nckteré dalsi zakony jako zékon €. 265/1992
Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, zakon ¢. 344/1992
Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a zakon ¢&. 359/1992 Sb.,
o zem&mé&Fickych a katastralnich organech.*

,.Katastr nemovitosti Ceské republiky (KN), ziizeny novou pravni Gipravou, plni
jednak funkci byvalé pozemkové knihy jednak i byvalého pozemkového katastru.
Vznikem katastru nemovitosti byl zaloZen specificky institut soustfed’ujici nikoli jen
vysledky zeméméfickych ¢innosti na useku katastru, ale téZ evidenci souvisejicich
pravnich vztahi.«*

Uplné pievzeti operatu byvalé evidence nemovitosti s sebou piineslo potize
zpusobené jiz diive zminovanym velikym poctem vad a nepiesnosti, kterymi tato byvala
evidence trpéla. Jeden ze zavaznych problému byl vyvoldn v ptipadé¢ soukromych
pozemku diive uzivanych socialistickymi organizacemi, kde zmény vztaht k témto
nemovitostem v minul¢ dobé evidenci nemovitosti nepodléhaly a kde tyto pozemky
n¢kolika riznych vlastnikii byly v krajiné scelovany, pficemz u vétSiny z nich nelze
zpétné presné¢ vymezit jejich hranice. Jako feSeni zasadni obsahové neuplnosti byl
zvolen postup, na zékladé kterého byla zalozena zjednodusend evidence pozemkd.
Zakladani zjednoduSené evidence bylo provadéno soubézné s digitalizaci souboru
popisnych informaci (SPI) v letech 1994 az 1998. V rozmezi let 1997 a 1998 byl katastr
nemovitosti jednorazové doplnén o tdaje o vztahu bonitovanych pidné ekologickych
jednotek (BPEJ) k parcelam. V roce 1998 byla zahijena digitalizace souboru
geodetickych informaci, jimiz je tvofen katastralni operat (SGI).*

Dalsi znepfijemnych dopadii pfedeslé nedlsledné evidence nemovitosti a
popfeni intabulacniho principu se objevuje v souvislosti s tim, zZe néktefi z vlastnika
nemovitosti evidovanych v ufedné vedeném registru ve skuteCnosti vlastniky byt
nemusi, a to aniz by o tom véd¢li. Pokud byl naptiklad jejich dim jesté pied tim, nez ho
nabyli, pfedmétem pievodnich smluv ¢i rozhodnuti nékterého tradu v totalitnim obdobi,
o ¢emz nemusi mit ponéti, miZe se stat, ze jejich vlastnické pravo bude zpochybnéno,

kdyz n¢kdo jiny ptedlozi katastrdlnimu ufadu notaifsky registrovanou smlouvu ¢i

# CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Stru¢na historie katastru nemovitosti.
http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=10&MENUID=10017&AKCE=DOC:10-
katastr_historie, 4. listopadu 2009

# KLIMENT, V.: Katastr nemovitosti pro kazdého. Zdiby: VUGTK, 2007, s. 28
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spravni rozhodnuti z tohoto obdobi. Katastr nemovitosti pak ma povinnost zapsat
vlastnické pravo duplicitné i pro dalsi osobu, jez je podle nové predlozené smlouvy,
nebo jiné listiny rovnéz vlastnikem nemovitosti nebo jinym opravnénym, i kdyz je
ziejmé, ze vSichni zapsani vlastniky nebo jinymi oprdvnénymi nejsou a ani jimi byt
nemohou. JelikoZ takovato situace zapficintuje vysokou miru pravni nejistoty z hlediska
ochrany vlastnického prava zarucené ¢lankem 11 Listiny zakladnich préav a svobod,
doporucil Vetejny ochrance prav, na kterého se fada takto dotéenych vlastnikii obratila,
zménu prislusné pravni upravy tak, Ze by byla stanovena prekluzivni lhita, ve které by
bylo mozné katastrdlnim tfadim staré smlouvy nebo rozhodnuti spravnich uradi
predlozit a po jejimz marném uplynuti by pravo zalozené touto smlouvu ¢i rozhodnutim
zaniklo. Takovato lhiita v§ak zdkonodarcem v obecnych pravnich ptedpisech katastru
nemovitosti stanovena nebyla a vzniklé spory se nadale feSi dohodou nebo soudni
cestou. Katastrdlni ufady nemaji pravomoc Cinit rozhodnuti o vlastnictvi

. .4
k nemovitosti.*

“MOTEJL, O.: Poziistatky totalitniho obdobi mohou stéle ohrozovat vlastnické vztahy.

http://www.ochrance.cz/dokumenty/dokument.php?back=/cinnost/index.php&doc=756, 7. listopadu 2009
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2. Pojem., obsah a predmét katastru nemovitosti

2.1. Pojem

Katastr nemovitosti Ceské republiky ziizeny zakonem ¢&. 344/1992 Sb., o
katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zékon) ze dne 7. kvétna 1992,
s u¢innosti ode dne 1. ledna 1993 je v ustanoveni § 1 odst. 2 tohoto zdkona definovan
jako ,,soubor udajii 0 nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a popis a
jejich geometrické a polohové uréeni“*®, pfiGemz soulasti katastru nemovitosti je i
evidence vlastnickych a jinych vécnych prava k nemovitostem dle zdkona ¢. 265/1992
Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécenych prav k nemovitostem a dale jinych prav
k nemovitostem podle katastralniho zédkona.

Jednd se o mimotadné rozsahly a slozity informacéni systém, jenz v dasledku
Castych zmén tdaji, které jsou predmétem jeho evidence, vyzaduje prubéznou
aktualizaci. Je-li zjisténo, Ze stav zapsany v katastru neodpovidd pravnimu stavu
skuteénému, pak musi byt zjednana néprava, k ¢emuz nam nas pravni fad, jak je nize
popséno, poskytuje fadu mechanismil.

Katastr nemovitosti je veden prevazné pocitacovymi prostredky jako informacéni
systém pro celé uzemi Ceské republiky, pivodnd ziizeny pouze k dafiovym uéeltim,
pozd¢ji se jeho vyuziti rozsifilo i do jinych oblasti, napt. obchodnich, planovacich,
investi¢nich, hospodafskych, statistickych apod. *"**

Smyslem vedeni katastru nemovitosti je to, aby byl pro vetejnost bez dalSiho
»zdrojem informaci o vlastnickych a nékterych dalSich pravech k jednotlivym
nemovitostem, které jsou vyuzivany k ochrané prav k nemovitostem, pro dafové a
poplatkové ucely, k ochrané zivotniho prostfedi, zeméd€lského piidniho fondu,

pozemku urcenych k plnéni funkci lesa, nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek, pro

% Ustanoveni § 1 odst. 2 zékona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

47 Ustanoveni § 1 odst. 4 zékona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

* KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 38
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. 7 v ; . ’ Y v r rv r . e rec 49
rozvoj Uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely védecké, hospodaiské a statistickeé*

a zaroven ma dulezity vyznam také pro tvorbu dalSich informacnich systémi jako jsou

napf. evidence obyvatel & registr ekonomickych subjekti.*®

2.2. Predmét evidence katastru nemovitosti

Pfedmétem evidence katastru nemovitosti jsou, jak uz také zjeho samotného
oznaceni vyplyva, pouze véci nemovité, jimiz se rozumi ,,pozemky a stavby spojené se
zemi pevnym zakladem**’. Od novely ¢. 89/1996 Sb., G¢inné ode dne 1. Eervence 1996,
nejsou predmétem evidence katastru nemovitosti vSechny stavby spojené se zemi
pevnym zakladem, nybrz pouze ty, o kterych to stanovi zvlaStni pravni pfedpis. Pro
zjisténi, které z nemovitosti jsou pro evidenci katastru relevantni, je zapotiebi zminit
ustanoveni § 2 odst. 1 a 2 katastralniho zakona, jenz obsahuje vycet nemovitosti
sledovanych zplisobem stanovenym timto zakonem a urceni staveb, které, byt jsou
nemovitostmi podle stavebnich pfedpist, evidenci katastru nepodléhaji. V katastru
nemovitosti se na zdkladé¢ citovaného ustanoveni katastralniho zakona eviduji
nasledujici nemovitosti:

» pozemky v podobé parcel,

= budovy spojené se zemi pevnych zdkladem, a to budovy, kterym se ptidéluje popisné

nebo evidencni Cislo a zaroven i budovy, kterym se popisné nebo evidencni Eislo
nepiidéluje a které nejsou prisluSenstvim jiné stavby evidované na téze parcele,

= byty a nebytové prostory, ale pouze za podminky, ze jsou v budovach vymezeny jako

jednotky podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdé&jSich
predpisa,

» rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které po dokonceni budou

podléhat evidenci katastru nemovitosti a zaroven pokud o jejich zapis pozada vlastnik
nemovitosti, piip. jind osoba opravnéna z prava, které se zapisuje do katastru, nebo ty
které po dokonceni budou podléhat evidenci katastru nemovitosti, a to v souvislosti se

vznikem, zménou nebo zanikem vécného prava k nim

¥ Ustanoveni § 1 odst. 3 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

0 Ustanoveni § 119 odst. 2 zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
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* a nakonec stavby spojené se zemi pevnym zakladem., o nichz to stanovi zvlastni

predpis.”!

Zvlastnimu postupu pii vedeni katastru nemovitosti pak podléhaji ty nemovitosti
dalezité z hlediska obrany, vnitiniho potfddku a bezpecnosti statu. Podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisii jsou
jimi objekty dulezité pro obranu statu, tedy pozemky a stavby umisténé ve vojenskych
ujezdech a jejich prislusenstvi, které maji z politického, vojenského nebo
hospodaiského hlediska vyznam pro zajisStovani obrany statu, zejména pro zabezpeceni
zakladnich funkci statu a zabezpeceni ozbrojenych sil a nékteré dal$i vyjmenované
pozemky a stavby. Tyto nemovitosti jsou evidovany zplisobem dohodnutym
s ptislusnymi ministerstvy, do jejichz kompetence obrana stitu a vnitfni poradek
nalezi.”>>
V evidenci katastru nemovitosti vSak nenalezneme soucasti nebo piislusenstvi
véci hlavnich, mysSleno nemovitosti, které této evidenci podléhaji, ani tzv. drobné
stavby.™

Soucasti véci je ,,vSe, co k ni podle jeji povahy nélezi a nemlze byt oddéleno,

. f 1,655
aniz by se tim véc znehodnotila“

. Za soucast pozemku vsak jiz, jak tomu bylo dfive
(viz. zasada superficies solo cedit), nelze povazovat stavbu. Soucast véci neni zpisobila
byt samostatnym piredmétem obcanskopravnich vztahii, nebot’ sdili bez dalsiho osud
véci hlavni. Soucésti véci hlavni se tak stadva napt. vSe, co v disledku pfistavby,
pfestavby ¢i jinych stavebnich zmén nebo dokoncovacich praci pfirostlo ke stavbé,

’ ror v A 4
vlastnikem se stava ten, komu patii uvedena stavba.’

Za ptislusenstvi véci povazujeme ty ,,véci, které nalezi vlastniku véci hlavni a
jsou jim uréeny ktomu, aby byly shlavni véci trvale uzivany, piiGemz za

ptisluSenstvi bytu jsou povazovany ,,vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby

> Ustanoveni § 2 odst. 1 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

2 Ustanoveni § 2 odst. 6 zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

3 TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPL a.s., 2006, s. 23 - 24

>4 BARESOVA, E.: Katastr nemovitosti v judikatufe soudti. Praha: Prednaska v budové CAK, 11. anora
2010

> Ustanoveni § 120 odst. 1 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi

*% Ustanoveni § 121 odst. 1 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi
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byly sbytem uZivany“’

Na rozdil od soucésti véci je piisluSenstvi vzdy véci
samostatnou a je tak mozné snim disponovat oddélené od véci hlavni. Je-li vSak
prisluSenstvi véci predmétem prevodu spolu s hlavni véci, je zapotiebi, aby ve smlouvé
o ptevodu bylo fadné specifikovano. Nedochazi totiz k pfevodu automatickému spolu
s véci hlavni, jak je tomu u souéasti véci.™*

Definice drobné stavby vyplyvd zustanoveni § 27 pism. m) katastralniho

zdkona®, kde je pojem drobnd stavba vymezen jak pozitivnim zptsobem jako jakési
voditko pro jeji ur€eni, tak 1 pomoci negativniho vyctu staveb, které, byt’ by pfedchozi
charakteristice odpovidaly, nelze jako drobné stavby posuzovat. Z praktického hlediska
se skutecnost, ze drobné stavby nejsou zahrnuty do evidence katastru, odrazi mimo jiné
v tom, ze se na n¢ nevztahuje intabulacni zasada a vlastnické pravo k témto
nemovitostem se nabyva dle ustanoveni § 133 odst. 3 obcanského zdkoniku okamzikem
ucinnosti ptevodni smlouvy.

Mezi nemovitosti, resp. véci, které nejsou predmétem evidence katastru
nemovitosti, tak fadime napf. studny, zpevnéné plochy, parkovisté, tenisové dvorce,
melioraéni zafizeni, silaZzni zlaby, ploty, zidky, bazény, pfisttesky nad cerpacimi
stanicemi, ale 1 podzemni stavby, v katastru se eviduji pouze ptfipadné nadzemni ¢asti
takovych staveb, pokud jsou budovou. Neeviduji se ani budovy, které jsou

ptislusenstvim budovy hlavni ve vlastnictvi téhoz vlastnika a nachazejici se na téze

54
parcele.

2.2.1. Pozemky v podobé parcel

Vyznamy pojmi pozemku a parcely, jeZ jsou v praxi Casto zaménovany,
ozifejmuje katastralni zakon ve svém ustanoveni § 27 pism. a) az d). Pozemek je legalné
definovan jako ,,cast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢asti hranici tizemni
spravni jednotky nebo hranici katastralniho izemi, hranici vlastnickou, hranici drzby,

hranici rozsahu zastavniho prava, hranici druhi pozemku, popi. rozhranim zpisobu

>7 Ustanoveni § 121 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi

¥ Drobnymi stavbami se dle ustanoveni § 27 pism. m) katastralniho zédkona rozumi stavby s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a vyska 4,5 m, které plni
dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, a stavby na pozemcich ur¢enych k plnéni funkei lesa, slouzici k
zajistovani provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jejich zastavénd plocha
nepiesahuje 30 m® a vyska 5 m. Za drobné stavby se nepovazuji stavby garazi, skladi hoflavin a
vybusnin, stavby pro civilni ochranu, pozarni ochranu, stavby uranového priimyslu a jadernych zafizeni,

sklady a skladky nebezpeénych odpadt a stavby vodnich dél.

20



i o ¢c59
vyuziti pozemka*

. Hranice mezi jednotlivymi pozemky urcené na jejich povrchu se
dale prodluzuji svisle pod i nad povrch. Parcelou se pak rozumi ,,pozemek, ktery je
geometricky a polohové urCen, zobrazen v katastralni mapé a oznafen parcelnim
«60

Cislem*™. Parcely je mozné dale d¢€lit na stavebni a pozemkové, pficemz stavebni

parcelou je kazdy pozemek evidovany v druhu pozemku jako zastavéna plocha a
nadvori a pozemkovou parcelou je pozemek, ktery stavebni parcelou neni.>*"%

Utelem vymezeni pojmu parcely zjevné bylo usnadnit, resp. umoznit nakladat
s hmotnym substratem, piidou urcité ¢asti zemského povrchu. Parcelami jsou jednotlivé
pozemky identifikovany, pficemz pozemek nemusi byt vzdycky shodny s parcelou,
nybrz mize zahrnovat i vice parcel nebo jejich casti. Konkrétni pozemek se stava
samostatnou véci okamzikem potvrzeni geometrického planu katastralnim tfadem, kde
je oznacen jako parcela, se kterou je mozné déle nakladat. Dle ndzoru Nejvyssiho soudu
Ceské republiky, ktery tento vyjadfil ve svém rozsudku ze dne 27. &ervna 2007
vedeném pod sp. zn. 22 Cdo 2271/2006, je vymezeni parcely pouze evidencni
zélezitosti a nemlze nic zménit na vlastnickém pravu k pozemku. Z tohoto divodu
povazuje jmenovany soud ndzor, Ze véci v pravnim slova smyslu je pozemek pouze
tehdy, je-li oznacen parcelnim ¢islem a odpovida-li mu mapové zobrazeni s uvedenim
druhu a vyméry v operatech katastru nemovitosti, za nespravny a ptekonany. Volné
disponovat tak lze i s pozemkem, jehoz velikost ¢i hranice se s dotéenou parcelou
neshoduji, podminkou v3ak je jeho presné, uréité a srozumitelné vymezeni.®***

Jako parcely jsou v katastru vedeny také napt. vSechny pozemky, na kterych se
nachazi jakakoliv komunikace s vyjimkou téch ur€enych pro pési a cyklisty na urovni
mistnich a ucelovych komunikaci se $itkou méné nez 2 m, dale koryta vodnich tokt
v minimalni §ifi 2 m nebo pozemky, na kterych je vodni nadrz. V ptipad¢, Ze jednomu

vlastniku nélezi dva sousedici pozemky, oznacuji se je jako samostatné parcely pouze

%% Ustanoveni § 27 pism. a) zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

%0 Ustanoveni § 27 pism. b) zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

6! Ustanoveni § 27 pism. c) a d) zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii

62 TRAIJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 4 - 10

5 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 27. ervna 2007, sp. zn.: 22 Cdo 2271/2006

% Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 28. tmora 2006, sp. zn.: 30 Cdo 3109/2005
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tehdy, kdyz jejich vyméra presahuje 100 m?, jde-li o zahradu, nebo 1000 m* v ostatnich
ptipadech kromé zastavénych ploch a nadvoii.*

Parcely se oznacuji arabskymi ¢isly, a to v kazdém katastralnim tvzemi
samostatné bud’ dvéma ciselnymi fadami oddélené pro stavebni a pro pozemkové
parcely, nebo pouze v jedné &iselné fadé. Casto se vyskytuje parcelni &islo ve tvaru
zlomku, kdy jeho citatelem je kmenové ¢islo, kterym je ¢islo ptivodni parcely pted jejim
prvnim dé€lenim, a ve jmenovateli je pak uvedeno ¢islo poddéleni. Pozemky se eviduji
jako parcely €lenéné podle druhii na zeméd¢€lské pozemky, mezi které fadime ornou
pudu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty, a na
nezeméd¢lské pozemky, kterymi jsou lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a
nadvori a ostatni plochy.*¢7%

Zjednodusena evidence pozemku. Jelikoz katastr nemovitosti v dnesni podobé

vychazi zoperatu predchozi evidence nemovitosti, byla v pfipadé pozemkil
zemédé@lskych a lesnich, jejichz hranice v terénu neexistuji, nebot’ byly v pritbéhu druhé
poloviny minulého stoleti slouceny do vétSich pidnich celkli, zvolena metoda tzv.
zjednoduSené evidence pozemkul. Pro jednoznacnou a urcitou identifikaci pozemku pro
potfeby jeho pfevodu je nutno uvést krom¢ 0daji u néj evidovanych v katastru i
skute¢nost, ze se jedna o pozemek ve zjednodusené evidenci a dale nezapomenout na
udaj o tom, ze které diivéjsi pozemkové evidence vychazi jeho parcelni ¢islo. V piipadé
opomenuti téchto idajii miiZe nastat situace, kdy se v témze katastralnim Gzemi nachazi
parcelni ¢islo shodné, avSak vedené v jiném druhu evidence, ¢ili dojde k zdméné

riznych pozemki. Provedeny pievod pozemku se tak z dGvodu neurcitosti stava

65 Ustanoveni § 4 odst. 3 a 4 vyhlasgky & 26/2007 Sb., katastralni vyhlagka, ve zn&ni pozdgjsich piedpist
66 Ustanoveni § 4 odst. 5 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozd&jsich predpisii

%7 Pokud jde o skladbu pidniho fondu Ceské republiky, z posledni statistické roéenky puadniho fondu
zroku 2009, vyhotovené ke dni 31. prosince 2008, je patrna jakasi trvala tendence ubytku orné a
zemédelské pidy, z nichz pouze Cast se projevuje jako pfirGstek lesnich pozemkd, zbyla ¢ast presla
predevs§im do ostatnich ploch a do zastavénych ploch. Ke dni 31.12.2008 bylo v katastru nemovitosti
evidovano 3 025 597 ha orné pudy, 10 762 ha chmelnic, 19 131 ha vinic, 162 642 ha zahrad, 46 231 ha
ovocnych sadii a 979 918 ha trvalych travnich porosti. Co se ty¢e nezemédelskych pozemku, 2 653 033
ha pudy tvorily lesni pozemky, 162 500 ha vodni plochy, 130 933 ha zastavéné plochy a nadvoii a
695 965 ha ostatni plochy. [CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Statisticka ro¢enka
piidniho fondu Ceské republiky. Praha: Zeméméticky trad, 2009, s. 8]

6% Ustanoveni § 2 odst. 3 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
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neplatnym. ZjednoduSend evidence pozemkii zanikd obnovou katastralniho operatu
novym mapovanim nebo obnovou provedenou na podkladé¢ pozemkovych tuprav.
Stavajici zjednoduSena evidence nelze v soucasné dobé jiz rozsifovat o dalsi parcely,

C I C . 69
jedna se pouze o feseni prechodné a pieklenovaci.

2.2.2. Budovy spojené se zemi pevinym ziakladem

V katastru nemovitosti se eviduji budovy spojené se zemi pevnym zakladem,
kterym se ptidéluje popisné nebo evidencni ¢islo, a budovy spojené se zemi pevnym
zakladem, kterym se popisné nebo evidencni ¢islo nepfidéluje a které jsou
prisluenstvim jiné stavby evidované na téze parcele.”

Pro pochopeni, co je pfedmétem evidence katastru nemovitosti v piipad¢ této
kategorie, je zapotiebi osvétlit pojmy jako stavba ¢i pon€kud uzsi pojem budova, jejichz
vyznamy se navzajem do zna¢né miry kryji, tak, jak je chapou katastralni, stavebni nebo
bytovy zékon. Budova je katastrdlnim zakonem definovana jako ,,nadzemni stavba,
kterd je prostorové soustiedéna a navenek uzaviena obvodovymi st€énami a stfeSni

re71
konstrukei

. Co se rozumi stavbou, neni vSak katastralnim zékonem urceno, proto se
pfi jejim vymezeni musime spolehnout na stavebni zakon, z n¢hoz vyplyva, ze jde o
,veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montézni technologii, bez ztetele na
jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce,

ree72 ;v r , ’ I
i“’“. Pro ucely bytového zakona se budovou rozumi ,.trvala

na ucel vyuziti a dobu trvan
stavba spojend se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové soustfedéna a navenek
uzaviena obvodovymi sténami a stieSnimi konstrukcemi s nejméné dvéma prostorove
uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Rozhodnutim vlastnika
lze za budovu povazovat rovnéz sekci se samostatnym vchodem, pokud je samostatné
oznacena Cislem popisnym a je tak stavebné technicky uspotfddana, ze muze plnit

samostatn& zakladni funkci budovy*”.

6 TRAIJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 11 - 12

0 Ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b) zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni pozd&jsich predpisi

! Ustanoveni § 27 pism. k) zikona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

72 Ustanoveni § 2 odst. 3 véty prvni zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist

73 Ustanoveni § 2 pism. a) zékona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytil, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi
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Spojeni se zemi pevnym zékladem je judikaturou vykladano tak, Ze ,,véc nesmi
byt oddélitelnd od zemé, aniz by doslo k poruseni véci, spojeni se zemi musi byt
zéaroven takové, aby bylo schopno odolat ¢inkiim ptirodnich vlivii dané lokality na véc
a utinkém vlastniho pasobeni véci“’*. Nékdy je vsak slozité urcit, zda je konkrétni
stavba spojena se zemi pevnymi zdklady, ¢i nikoliv, k posouzeni spornych ptipada se
tak Casto vyuzivaji odborn¢ stavebné technicka vyjadieni znalcii nebo stavebniho Gfadu
apod.”.

Kromé¢ budov shora definovanych se do katastru nemovitosti zaznamenavaji 1
stavby, které budovami nejsou. Tyto se vSak vyznacuji pouze v katastralnich mapéch
pomoci mapovych znacek, nikoliv v souboru popisnych informaci. Jedna se o stavby,

jejichz taxativni vycet nalezneme v ustanoveni § 16 odst. 6 katastralni vyhlasky, tj.

. (o 76
most, zvonice, pamatnik atd.

2.2.3. Byty a nebytové prostory

Byty a nebytové prostory nefadime mezi nemovitosti ve smyslu ustanoveni §
119 odst. 2 obcanského zakoniku, avSak rezim pravnich vztahii k nim je shodny jako u
nemovitosti, coz lze vyvodit z ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona o vlastnictvi bytl, ktery
stanovi, Ze ,pravni vztahy k jednotkdm se fidi, pokud neni stanoveno jinak,
ustanovenimi obcCanského zakoniku a dalSich pravnich piedpisi, které se nemovitosti
tykaji’".”®

Rozhodnuti, co je povazovano za byt a co naopak za nebytovy prostor, je
zédkonem svéfeno do pravomoci stavebniho tfadu. Byt je tedy ,,mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k bydleni“’® a nebytovy
prostor je definovan jako ,,mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho ufadu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni™, pfitom Ize ale jednotlivé byty
nebo nebytové prostory jako samostatné jednotky vymezit pouze v téch budovach, v

. v 7 i v v r Lo 7 ;os 81
nichz se nalézaji alespont dva uzaviené samostatné uzitkové prostory s vyjimkou hal™".

7 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 27. zaii 2006, sp. zn.: 28 Cdo 1967/2006
7> Nalez Ustavniho soudu Ceské republiky ze dne 3. srpna 1999, sp. zn.: IV. US 189/1999

® TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 21

77 Ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt, ve zn&ni pozd&jsich piedpist
78 TRAIJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 18 - 19

7 Ustanoveni § 2 pism. b) zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdgjsich predpisi
%0 Ustanoveni § 2 pism. ¢) zékona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytil, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi

#1 Ustanoveni § 2 pism. a) zékona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytil, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi
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Do této kategorie vSak nejsou zafazovany spole¢né €asti domu ani piisluSenstvi bytu
nebo piislusenstvi nebytového prostoru jako vedlejsi mistnosti a prostory uréené k
tomu, aby byly s bytem uzivany. Tyto prostory jsou vylouceny ztoho, aby byly
vlastnikem jednotky vymezeny jako samostatné bytové nebo nebytové jednotky,
pficemz potvrzenim tohoto vykladu je napf. rozsudek Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 18. Cervna 1999, sp. zn. 31 Ca 247/1998, kterym bylo jednoznacné
konstatovano, ze kotelna nemtize byt vlastnikem budovy uréena jako jednotka, nebot’ je
bytovym zdkonem vyslovné uvedena ve vyctu spole¢nych ¢asti domu urcenych pro

NP . L . y 82
spole¢né uzivani, které za samostatné jednotky vymezit a povazovat nelze.

2.2.4. Rozestavéné budovy nebo byty nebo nebytové prostory

Rozestavéna budova je ,,budova v alespoii takovém stupni rozestavénosti, zZe jiz
je patrné stavebné¢ technické a funkéni usporadani prvniho nadzemniho podlazi, pokud ji
dosud nebylo ptidéleno ¢islo popisné nebo evidencni, a u budovy, které se ¢islo popisné
nebo evidenéni neptidéluje, pokud dosud nebylo zapo&ato s jejim uzivanim*®. Jestlize
vSak budova nedosdhla ptedepsané¢ho stavu rozestavénosti, je pro ucely katastru
nemovitosti povazovana za souCdst pozemku, nikoliv za samostatnou nemovitost.
Rozestavény byt je vymezen jako ,,mistnost nebo soubor mistnosti, ur¢enych v souladu
se stavebnim povolenim k bydleni, pokud je rozestavén v domé, ktery je alespoii v
takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzavien obvodovymi sténami a stfes$ni
konstrukci“®* a nakonec rozestavénym nebytovym prostorem se rozumi ,,mistnost nebo
soubor mistnosti, urenych v souladu se stavebnim povolenim k jinym ucelim nez k
bydleni, pokud je rozestavén v domé, ktery je alesponl v takovém stupni rozestavénosti,
7e je jiz navenek uzavien obvodovymi sténami a stie$ni konstrukci“®, tzn. jak byt, tak i
nebytovy prostor musi byt v takové fazi vystavby, ze jsou patrné stény, které vymezuji
jednotlivé mistnosti.

Jednou z otdzek ponechanych k feSeni judikatufe byl vyklad pojmu rozestavény

a hlavné stim spojené jednoznacné urCeni doby, od které se rozestavénd stavba

povazuje za samostatnou véc v pravnim smyslu. Tou je ,,okamzik, v némz je stavba

%2 Rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 18 Servna 1999, sp. zn.: 31 Ca 247/1998

%3 Ustanoveni § 27 pism. 1) zédkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

% Ustanoveni § 2 pism. e) zédkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozd&jsich piedpisii

¥ Ustanoveni § 2 pism. e) zdkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozd&jsich piedpisii
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vybudovana minimalné do takového stadia, od n€hoz pocinaje vSechny dalsi stavebni
prace sméfuji jiz k dokonceni takto druhové i individudln€é uréené véci. Timto
minimalnim okamzikem je u nadzemnich staveb stav, kdy je jiz jednoznacné a
nezaménitelnym zpusobem patrno alesponi dispozicni feSeni prvniho nadzemniho
podlazi. A naproti tomu nadzemni stavba zanika a pfestava byt véci ve smyslu prava
tehdy, neni-li jiz patrno dispoziéni feSeni prvniho nadzemniho podlazi.«*%’

Cilem zafazeni rozestavénych budov, bytd a nebytovych prostori mezi
nemovitosti evidované v katastru bylo predev§im zajistit vétsi ochranu k nim se vazicich
véenych prav tim, ze bude umoznéno transparentni nakladani s témito nemovitostmi
jesté pred jejich dokoncenim, a to zejména v souvislosti s jejich prodejem nebo se
ziizovanim zastavniho prava, z néhoz je opravnén penézni ustav poskytujici jejich

vlastnikiim ¢i stavebnikim piijcky na jejich vystavbu.

2.2.5. Stavby spojené se zemi pevhym zakladem, o nichZ to stanovi
zvlastni pravni predpis
Posledni jakousi zbytkovou kategorii zapisovanych nemovitosti je odkazovéano
na zvlastni predpisy, které maji konkretizovat evidované stavby, které nelze zatadit do
zadné z predchazejicich skupin, jelikoz nespadaji pod definice pojmi budovy ani
jednotky. Jedinym takovym zvlas$tnim pfedpisem je v soucasnosti zdkon €. 254/2001
Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisti, ktery mezi tyto stavby — vodni dila fadi
prehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim ucelim zfizuji v korytech vodnich
toki nebo na jejich brezich, stavby k vyuziti vodni energie a stavby odkalist’, pokud

. ., . ;o 88
jsou spojené se zemi pevnym zakladem.

2.3. Obsah katastru nemovitosti

Obsahem katastru nemovitosti jsou tidaje o nemovitostech a pravnich vztazich
k nim. Témito udaji jsou:
= geometrické urceni a polohové uréeni nemovitosti a katastralnich uzemi,
= druhy pozemkil, ¢isla a vyméry parcel, popisna a evidencni ¢isla budov, vybrané udaje
o zplusobu ochrany a vyuZiti nemovitosti, Cisla byti a nebytovych prostori a

pojmenovani nebytovych prostorti, dale idaje pro danové ucely a udaje umoziujici

¥ Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 28. tnora 2001, sp. zn.: 20 Cdo 931/1999
¥7 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 30. zaii 1998, sp. zn.: 33 Cdo 111/1998
88 TRAIJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 21
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propojeni s jinymi informac¢nimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru
nemovitosti,

= udaje o pravnich vztazich vcetné tidaji o vlastnicich nemovitosti a o jinych osobach
opravnénych z pradvnich vztahli a Udaje o dalSich pravech k nemovitostem podle
katastralniho zakona,

= udaje o podrobnych polohovych bodovych polich a nakonec

= mistni a pomistni ndzvoslovi.*

Které¢ konkrétni udaje vedené o jeho jednotlivych slozkach vymezenych
v predchozim odstavci tak, aby byly mezi sebou nezaménitelné, jsou obsahem katastru
nemovitosti, ndm bliZe stanovuje katastralni vyhlaska ve svych ustanovenich §§ 6 az 15.

Ke kazdé parcele se tak eviduje jeji prislusnost ke katastralnimu uzemi; rozliSeni
a druh &islovani parcel’’; vyméra parcely véetnd zptisobu jejiho ureni; typ a zpiisob
ochrany nemovitosti’' (napf. ochrana pfirody a krajiny, pamatkova ochrana, ochrana
vodniho dila, jina ochrana pozemku); ¢islo listu vlastnictvi; pravni vztahy a dalsi prava
a n&které dalsi predepsané udaje.”

U pozemkl ve zjednoduSené evidenci se v katastru vedou zejména udaje o
udaj o pavodnim katastralnim uzemi u pozemkd dotéenych zménou hranice
katastralniho uzemi; ptivodni nebo zbytkova vymeéra po majetkopravné provedenych
zméndch; Cislo listu vlastnictvi; pravni vztahy a dal$i prava a ostatni pfedepsané l'ldaje.93

O budovach jsou v katastru vedeny tdaje o ptisluSnosti ke katastrdlnimu uzemd;
predepsané udaje o parcele, ptipadné vice parcelach, na nichz je budova umisténa; ¢islo
popisné nebo evidenéni budovy, bylo-li ji pfidéleno; ptislusnost budovy k casti obce,
jde-li o budovu s &slem popisnym nebo evidenénim; typ stavby’ (zda se jedna o
budovu s ¢islem popisnym, s ¢islem evidencnim, bez ¢isla popisného nebo evidenéniho,

nebo o rozestavénou budovu, &i vodni dilo) a zpisob vyuziti stavby’> (napf. bytovy

% Ustanoveni § 3 zdkona ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozdejsich predpisi

? viz. Bod 7 ptilohy k vyhlasce 26/2007 Sb., katastralni vyhlasce, ve zn&ni pozd&jsich piedpist

?! viz. Bod 6 ptilohy k vyhlasce 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdg&jsich predpist

%2 Ustanoveni § 8 odst. 1 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich predpist

% Ustanoveni § 8 odst. 2 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich predpist

% viz. Bod 3 piilohy k vyhlasce 26/2007 Sb., katastralni vyhlagka, ve znéni pozdéjsich predpisi

% viz. Bod 4 piilohy k vyhlasce 26/2007 Sb., katastralni vyhlagka, ve znéni pozdgjsich predpisi
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dim, rodinny dim, stavba pro rodinnou rekreaci, stavba pro obchod, jina stavba); typ a
zplsob ochrany nemovitosti’; &islo listu vlastnictvi; pravni vztahy a dal$i prava a dalsi
tidaje piedpokladané prislusnym pravnim piedpisem.”’

Byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky se eviduji pomoci udaji
tykajicich se budovy, ve které se nachédzeji. V katastru nemovitosti se tak o bytu nebo
nebytové jednotce eviduje Cislo jednotky; udaje o budové, ve které¢ je jednotka
vymezena; typ jednotky (byt nebo nebytovy prostor, rozestavény byt nebo rozestavény
nebytovy prostor) a zpisob vyuziti jednotky’® (byt, ateliér, garaz, dilna nebo
provozovna, jiny nebytovy prostor); typ a zpisob ochrany nemovitosti’’; &slo listu
vlastnictvi; spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu, které jsou ve
spoluvlastnictvi vSech vlastnikd jednotek; pravni vztahy a dal$i prava a nékteré dalsi
udaje.'”

Udaje, kterymi jsou rozestavéné budovy, byty a nebytové prostory piip. vodni
dila v katastru nemovitosti identifikovany, jsou shodné jako u budov, byti a nebytovych
prostorti dokoncenych.

Dal$imi zapisovanymi udaji jsou Uudaje o pravech a udaje s pravy
souvisejicimilo1 nebo riizna upozornéni na dilezité skutecnosti, a to napt. Ze zapsany
pravni vztah je dotCeny zménou - tzv. plomba, nebo Ze probihd obnova katastralniho
operatu ¢i oprava chyby v katastru, rovnéz ze byla podana zaloba proti rozhodnuti o

zamitnuti navrhu na vklad atd.'®

2.3.1. Zavaznost udaji vedenych v katastru nemovitosti

Z 0dajt vedenych v katastru nemovitosti maji pravni zavaznost pro pravni ukony
tykajici se nemovitosti vedenych v katastru pouze nékteré, a to udaje vymezené mimo
jiné ustanovenim § 20 katastralniho zékona, kterymi jsou ,,parcelni ¢islo, geometrické

urCeni nemovitosti, nazev katastralniho uzemi a geometrické urceni katastralniho

% viz. Bod 6 piilohy k vyhlace 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdg&jsich predpist

°7 Ustanoveni § 9 odst. 1 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozd&jsich predpisii
% viz. Bod 5 ptilohy k vyhlasce 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdg&jsich predpist

% viz. Bod 6 piilohy k vyhlasce 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozd&jsich piedpisii

1% Ustanoveni §§ 11 a 12 vyhlasky & 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozd&jsich piedpisii
1% blize viz. 6. kapitola této prace

192 Ustanoveni § 9 odst. 2 vyhlagky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi
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tzemi“'®. Co se ty&e ostatnich evidovanych tdaji, jako jsou napf. druh pozemku a
zpusob jeho vyuziti atd., neznamend to, Ze by tyto byly jako obecné nezdvazné
libovolné uréovany ¢i ménény. Pravni uprava pro jejich ureni obsahuje zavazna
pravidla. Jejich zdvaznost se vSak nevztahuje k prdvnim ukonim tykajicim se
evidovanych nemovitosti ve smyslu katastralniho zakona, nybrz jsou zdvazné napf.
podle zakona stavebniho'®*.

Oproti evidenci nemovitosti fungujici do roku 1992 se ta soucasna lisi tim, ze
zavaznost Udajli evidence nemovitosti byla stanovena pro planovani a fizeni zeméd¢lské
vyroby, nikoliv obecné pro pravni tkony, jak je tomu dnes. Pro sepisovdni smluv a
jinych pravnich ukonl byly udaje evidence nemovitosti vyuzivany pouze jako zdroj
informaci. Ve smyslu shora uvedeném byly zdvaznymi tyto idaje evidence nemovitosti:
»parcelni ¢isla nemovitosti, vyméry a druhy pozemki (kultury), vyméry zemédélskych
zavodui (sektord), vyméry tizemnich spravnich jednotek (obci, okrest, kraji, statu) a
hospodaiské plochy obci, okrest a kraja'®°.1%°

Mezi zavazné udaje jiz tedy podle dnesni Gpravy nepocitame vymeéru parcely, a
to ptedevsim proto, Ze pfesné urceni jeji velikosti zavisi na stupni technického rozvoje a
vymérovacich metodach v dobé, ve které je piisluSna vymeéra parcely zjisStovana. Jejim
pozdéjsim zpfesnénim nemohou byt pravni vztahy k nemovitostem dotceny. Vymeéra
parcely je pouze odvozenym udajem, pro skutecny rozsah vlastnictvi zlstane vzdy
smérodatnd ta cast zemského povrchu, kterd je vymezena skuteCnymi hranicemi

pozemku v terénu. Nésledkem této Upravy se napf. ,,nelze uspe$né¢ domdhat evidované

vymeéry parcely u pozemku, jehoz prubéh hranice se v terénu nezménil, pokud byla

19 Ustanoveni § 20 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpist

1% Napt. podle ustanoveni § 76 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, 1ze umist'ovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit
jejich vliv na vyuziti zemi, ménit vyuziti izemi a chranit dulezité zajmy v lizemi, jen na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

19 Ustanoveni § 8 vyhlasky Ustiedni spravy geodézie a kartografie &. 23/1964 Sb. ze dne 31. ledna 1964,
kterou se provadi zdkon €. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti

1% BUMBA, J.: Zavaznost Gidaje o vyméfe parcely evidované v KN. Praha: Gasopis Zem&méfic, srpen a

zari 2001
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vymery uréena prednéjSim zplsobem, ledaze by se jednalo o prokazatelnou chybu pii

..y o ’ T
jejim pavodnim uréeni. <"’

2.3.2. Katastralni operat

Pro piehlednost jsou vSechny udaje katastru nemovitosti systematicky
usporadany v katastralnich operatech podle ur¢enych tizemnich celkd - katastralnich
tzemi'®. Kazdy katastralni operat v sob& zahrnuje soubor geodetickych informaci,
soubor popisnych informaci, souhrnné ptehledy o ptidnim fondu, dokumentaci vysledkli
Setfeni a méfeni a nakonec sbirku listin.'"

* Soubor geodetickych informaci je predstavovan katastralni mapou a ve

stanovenych katastralnich Gzemich i jejim Ciselnym vyjadfenim. Katastrdlni mapa je
staitni mapové dilo zavazna, je vyhotovena ve velkém méfitku a obsahuje body
bodového pole, polohopis a popis. Jeji forma mize byt pro ucelené ¢asti katastralniho
uzemi rdzna, tj. zékon predpokladd, ze mize byt vyhotovena bud’ jako digitalni
katastralni mapa (DKM), katastralni mapa digitalizovana (KM-D) nebo jako katastralni
109,110

mapa analogova (graficka).

= Soubor popisnych informaci ,,zahrnuje udaje o katastralnim tzemi, o parcelach,

o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech, o vlastnicich a jinych opravnénych, o
pravnich vztazich a pravech® i1 dalSich skute¢nostech uvedenych zdkonem. Ze souboru
popisnych informaci o nemovitostech vedenych v katastru nemovitosti a s nimi
souvisejicimi pravnimi vztahy a subjekty téchto pravnich vztahli jsou vytvareny
seznamy vlastnikd a jinych opravnénych, soupisy parcel podle parcelnich cisel nebo
podle jejich vlastnikii a seznamy budov s popisnymi nebo s evidencnimi ¢&isly, které
jsou vedeny jak v lokalnich pocitaCovych sitich, tak i v centrdlni datab4zi dat na

Ceském uradé zemémetickém a katastralnim v Praze. Ze souboru popisnych informaci

7 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualizované vydani podle stavu
k 1.12.2008. Praha: LINDE Praha, akciova spole¢nost, 2008, s. 31

1% K atastralnim Gzemim se dle ustanoveni § 27 pism. h) katastralniho zdkona rozumi technické jednotka,
kterou tvofi mistopisné uzavieny a v katastru spole¢né evidovany soubor nemovitosti.

19 Ustanoveni § 4 zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozd¢jsich predpist

"% Ustanoveni § 16 odst. 1 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlagky, ve zn&ni pozdgjsich predpist
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se vytvaii fada vystupl napf. vypis zkatastru nemovitosti nebo seznam parcel

1 111,112
katastru, !

» Souhrnné ptehledy o ptdnim fondu jsou kazdoro¢né publikovany se stavem ke

dni 31. prosince ve statistické rodence ptdniho fondu, kterou vydava Cesky ufad
zem&méFicky a katastralni. Obsahuje idaje o stavu a vyvoji ptidniho fondu CR, Ghrnné
hodnoty druhti pozemki a roz&lenéni orné a zemé&délské pudy do vyrobnich oblasti.'"

* Dokumentace vysledkii Setieni a méfeni slouzi pro vedeni a obnovu souboru

geodetickych informaci a je do ni zahrnut 1 seznam mistniho a pomistniho nézvoslovi.
Obsahuje piehled sité¢ pevnych bodi podrobného bodového pole, geodetické udaje o
ném, technickou zpravu o ptesnosti ziizeni téchto bodl, doklady o zjistovani prubehu
hranic pozemki, zaznamy o méfeni zmén, méfické nacrty a zapisniky pro obnovu
souboru geodetickych informaci, vypocet vymeér parcel, seznam pomistnich nazvl a
doklady o zménidch nézvi mistnich. Jednd se tedy ptedevSim o vysledky
zemémefickych ¢innosti v katastru nemovitosti, které jsou spojeny zejména s obnovou
katastralniho operatu novym mapovanim, prepracovanim souboru geodetickych
informaci s obnovou na podkladé vysledkii pozemkovych uprav, dale s podrobnym
méfenim zmén pii vyhotovovani geometrickych plant, se zeméméti€skymi ¢innostmi,
v podrobném polohovém bodovém poli, pfi vytyCovani hranic pozemki a s vysledky
projednavani mistnich nazva.'?'>!
= Sbirka listin obsahuje vykazy zmén, vybrané protokoly o fizeni vedené
katastralnim Gfadem, smlouvy, rozhodnuti aj. listiny, spisy a protokoly o vysledku
revize katastru nemovitosti.'”
V ramci katastralniho operatu mizeme pozemky v podobé parcel, budovy a
vodni dila najit v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci,
naproti tomu pozemky ve zjednodusené evidenci a byty a nebytové prostory vymezené

jako jednotky podle bytového zédkona pak pouze v souboru popisnych informaci.'"”

" Ustanoveni § 17 odst. 1 a 2 vyhlagky & 26/2007 Sb., katastralni vyhlasky, ve znéni pozdgjsich
piedpisii

12 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 57

'3 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 57 - 58

14 Ustanoveni § 19 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi

'3 Ustanoveni § 4 odst. 1 a 2 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozd&jsich predpist
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3. Zasady ovladajici katastr nemovitosti

Zaklad celé oblasti pravni Upravy katastru nemovitosti je tvofen nékolika
principy, které se promitaji nejen pfi tvorbé pravnich norem, ale maji bezesporu i svij
dilezity vyznam pfi jejich vykladu a aplikaci. Tyto zdsady nejsou taxativné vymezeny,
ptesto je lze z platnych pravnich ptredpist vyvodit. Nékteré z nich — obecné se uplatiiuji
pro celou oblast vedeni katastru nemovitosti, jiné¢ — dil¢i aplikujeme pouze v piipade
zapisi do katastru nemovitosti, resp. pouze vkladového fizeni apod. Mezi
nejvyznamnéj$i z nich vztahujici se k pravni problematice katastru nemovitosti lze

zatadit tyto nize specifikované zasady.

3.1. Zasada formalni publicity (zasada vefrejnosti)

Jeji projevy lze spatfovat predev§im v opravnéni kazdého ,,nahlédnout do
katastru a udinit si o pravnich vztazich opisy nebo vypisy“''®. Déle je tato zdsada
vyjadiena i v novelizovaném''’ ustanoveni § 21 katastralniho zakona, které s sebou
pfindsi dilezitou zménu v piistupu ke skutecnosti, Ze katastr nemovitosti je vefejny a
kazdy ma obecné pravo do néj nahlizet, pofizovat si z ného pro svou potiebu opisy,
vypisy nebo nacrty a ziskavat z n¢j predepsanym zptisobem tdaje. Z jeho nového znéni
vyplyva, Zze od uvedeného data nahlizet do sbirky listin a na ptehled vlastnictvi kazdého
konkrétniho vlastnika z uzemi Ceské republiky nelze. Udaje ze sbirky listin je nyni
mozné ziskat ve formé prosté nebo ovéfené kopie, piehled vlastnictvi ve formeé
tiskového vystupu, a to pouze tehdy, kdyz zadatel prokaze svou totoznost a uvede ucel,
pro ktery udaje pozaduje. Novou Upravou dochazi k jistému zuzeni projevi zasady
vetejnosti oproti Upraveé puvodni, podle které se pravo nahlizet do katastru a pofizovat si
zného opisy, vypisy a ndlrty zaruCovalo kazdému s vyjimkou pfipadii, na které

’ N . ’ N » 118,119,120,121
dopadala ustanoveni o ochrané utajovanych skute¢nosti.''®!!*12-

"o Ustanoveni § 13 zdkona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich predpist

"7 Ptislusnou novelou je zakon ¢&. 8/2009 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon), ve znéni pozd&jsich predpisi, s u¢innosti od 1.bfezna
2009.

"8 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Upozornéni na zmény v poskytovani udaji

z katastru nemovitosti od 1.bfezna 2009.
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3.2. Zasada materialni publicity'?

V dnes$ni pravni upravé je tato zasada patrnd zustanoveni § 11 zékona o
zéapisech, podle néhoz je ,ten, kdo vychazi ze zapisu v katastru nemovitosti uc¢inéného
po 1. lednu 1993, v dobré vife, ze stav v katastru odpovida skute¢nému stavu véci,

y ixe o /1 o opiecl23
ledaze musel védét, ze stav zapisu v katastru neodpovida skutecnosti*

. Tedy oproti
pravni upravé piedchazejici tykajici se pozemkovych knih'**, kdy byl chranén stav
zapsany v pozemkové knize téméf absolutné, je souCasné vyjadieni zdsady materialni
publicity pouze ¢astecné a tomu, kdo se fidi stavem zapisu v katastru nemovitosti, se
pfizndva pouze dobra vira. Ustanoveni § 16 odst. 1 citovaného zdkona pak dale stanovi,
ze ,zapisy pravnich vztahii v evidenci nemovitosti provedené¢ podle dosavadnich
predpisii prokazuji pravdivost skutecnosti v nich uvedenych, pokud neni prokédzan jejich

125
opak*

. V pfipadé, Ze se pravni stav bude odchylovat od stavu zapsané¢ho v katastru
nemovitosti, je mozné, aby osoba jednajici v dobré vite v piisluSny zéapis v katastru
nemovitosti nabyla vlastnické pravo k nemovitosti ¢i jiné vécné pravo od nevlastnika
pouze ve vyjimecnych piipadech, a to vydrzenim, ¢i nabytim vlastnictvi od nepravého

v 1 120,126,127
dédice.

http/www.cuzk cz/Dokument.aspx?’PRARESK OD=998&MENUID=0&AK CE=DOC:10-POSKYTOVANI-UDAJU-Z-KN-
2009,,12.listopadu 2009

19 Ustanoveni § 21 odst. 1 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

20 DROBNIK, J.: Zaklady pozemkového prava. 2. aktualizované vydani. Praha: Eva Rozkotova — IFEC,
2007,s. 126 - 127

12l KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. a kolektiv: Ob&anské pravo hmotné 1. 4.
aktualizované a doplnéné vydani. Praha: ASPI, a.s., 2005, s. 492 - 493

122 . r ¥ Mg e LMt r ¥ s , v 1o v . ’
Dnes lze o této zasad¢ hovorit téZ jako o zasad¢ dobré viry nebo zasadé duvéry v katastr nemovitosti.

2 Ustanoveni § 11 zdkona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jSich predpist

124 Ten, kdo se Fidil pfi nabyvani nemovitosti nebo jinych vécnych prav k nim zapisem v pozemkové
knize, byl chranén, i kdyby stav zapis neodpovidal skute¢nosti. Této ochrany se vSak nemohl dovolavat
ten, kdo védél nebo mohl védét o tomto nesouladu, to mu vsak bylo tfeba dokazat.

12 Ustanoveni § 16 odst. 1 zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich predpist

126 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. a kolektiv: Ob&anské pravo hmotné 1. 4.
aktualizované a dopInéné vydani. Praha: ASPI, a.s., 2005, s. 500 - 501

127 SLAVIKOVA,H.: Nastin zékladnich principti ovladajicich katastru nemovitosti s ohledem na jejich

historii resp. na pfiCiny dneSnich problémt ve sféfe veécnych prav k nemovitostem.

33



Z hlediska rozhodovaci ¢innosti ¢eskych soudu je tato zasada dotvaiena v duchu
nasledovné uvedeném. Jak vyplyva zrozsudku Vrchniho soudu v Praze ze dne 23.
listopadu 1998 vedeného pod sp. zn. 5 Cmo 646/1997 je hlavnim smyslem vedeni
katastru nemovitosti, ,,aby bez dal$iho poskytoval vetejnosti potfebnou informaci o
vlastnickych a dalSich pravech k jednotlivym nemovitostem. Pokud ovSem zapisy
v katastru neodpovidaji skute¢nosti, ma skute¢nost prevahu nad katastrem, ten kdo se
viak dovolava reality vii¢i stavu v katastru, musi tuto jinou skutetnost prokazat.“'*® Na
druhou stranu se vSak dobré viry ,,nemuize dovolavat ten, kdo nevychdzel z vetejnych

129 . e o
1.“°“” Dle nazoru Nejvyssiho soudu v Ceské

udajii v katastru, a¢ z nich vychazet moh
republice vyjadieném v jeho rozsudku ze dne 21.prosince 1999 vedeném pod sp. zn. 22
Cdo 305/1998, neni rozhodnuti katastralniho tfadu, jimz byl povolen vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, rozhodnutim spravniho organu, kterym by
byl soud vazan v tom smyslu, Ze by nemohl jako ptfedbéznou fesit otazku, kdo je
vlastnikem nemovitosti a piip. se odchylit pti posouzeni této otdzky od stavu zapsané¢ho
v katastru, ,,nebot” stav v katastru nemovitosti nemusi odpovidat pravnimu stavu“!**. To
ve svych disledcich rovnéz znamend, Ze 1 pfes pomérné spolehlivy systém zéapist do
katastru nemovitosti mize vlastnické ¢i jiné pravo zde evidované kdokoliv témét bez

omezeni napadnout v soudnim fizeni s tim, ze toto pravo prislusi jemu.

3.3. Zasada priority

Na zaklad¢ této zasady se poradi zapisti do katastru nemovitosti fidi dobou, kdy
byl katastralnimu ufadu dorucen navrh na vklad nebo listina jako podklad k provedeni
zdznamu nebo poznamky. K dodrzovani zasady priority slouzi myj. institut plomby
vyznacené v prislusném listu vlastnictvi, kterd podava informaci o tom, ze je potieba
nejprve vyridit véc diivejsi, na niz plomba poukazuje, a poté teprve bude katastralni
ufad moci pfistoupit k jednani a rozhodovani o pozdéji podaném navrhu nebo podnétu.
Vyznamnym duasledkem zminéné zdsady je i to, Ze se pravni U¢inky rozhodnuti o

povoleni vkladu vézi k okamziku, kdy navrh na vklad byl dorucen piislusnému organu,

ttp://www.epravo.cz/top/clanky/nastin-zakladnich-principu-ovladajicich-katastr-nemovitosti-s-ohledem-
na-jejich-historii-resp-na-priciny-dnesnich-problemu-ve-sfere-vecnych-prav-k-nemovitostem-22009.html,
12. listopadu 2009

128 Rozsudek Vrchniho soudu v Praze ze dne 23.listopadu 1998, sp. zn.: 5 Cmo 646/1997

129 VRCHA, P.: Katastralni (a souvisejici) judikatura. Praha: LINDE PRAHA, a.s., 2001, s. 322

130 VRCHA, P.: Katastralni (a souvisejici) judikatura. Praha: LINDE PRAHA, a.s., 2001, s. 320
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v piipad¢é, ze si ucastnici stanovi jiny okamzik pfechodu vécného prava, nelze
k takovémuto ujednani ucastnikl ptihlédnout. Dal$im z projevl zdsady priority je i to,
ze po doruceni navrhu na vklad ptisluSnému katastralnimu wfadu jiz nelze smlouvu,
ktera je podkladem navrhu, ménit nebo dopliiovat, 31132133

Princip priority se v praxi promitd napt. do feSeni Casto se vyskytujicich ptipad
podvodného vicecetného zcizeni urcité nemovitosti, kdy jeji vlastnik v pribéhu doby
predchazejici podani ndvrhu na vklad vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti,
uzavie smlouvy o ptechodu vlastnictvi k této nemovitosti s vice riznymi nabyvateli.
Novym vlastnikem se vSak muze stat v souladu se zdsadou priority pouze ten, jehoz
navrh na vklad je katastrdlnimu ufadu dorucen jako prvni, pfi¢emz doba uzavieni
uvedené smlouvy neni rozhodna. Zadna z takto uzavienych smluv se nestiva neplatnou
jen proto, ze ke vkladu vlastnického prava dle této smlouvy nedoslo, ¢ehoz je mozné
vyuzit pfi sjedndvani smluvnich preventivnich opatfeni. V praxi byva timto u¢innym
preventivnim opatfenim proti viceCetnému zcizovani nemovitosti takovéto jednani
prevodce v prislusné smlouvé o prevodu vlastnického prava zvlast’ sankcionovat, piip.
odlozit splatnost kupni ceny az po provedeni vkladu do katastru nemovitosti apod. Ten,
kdo byl viceetnym zcizenim nemovitosti poSkozen, ma pak rovnéz narok na nahradu

$kody podle ob&anského zakoniku.'**'*?

3.4. Zasada konstitutivni (intabulacni)

Tato zasada se uplatiiuje v piipad¢é vklada vlastnickych nebo jinych vécnych
prav do katastru nemovitosti, pfi¢emz vznik, zména nebo zanik vécného prava
k nemovitostem mize nastat pouze vkladem do katastru na zakladé pravomocného
rozhodnuti katastralniho ufadu. Zakonodarce tak od sebe odd¢lil zdvazkoveé pravni
ucinky smlouvy od jejich u¢inkl vécné pravnich. Pfevodni smlouva je pouze pravnim

divodem ke vzniku, zméné nebo zaniku vécného prava k nemovitostem, je tedy nutné

B! Ustanoveni § 2 odst. 3 véta prvni zédkona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych

prav k nemovitostem, ve znéni pozdé&jsich predpist

132 Nalez Ustavniho soudu Ceské republiky ze dne 12. &ervna 2000, sp. zn.: I. US 331/1998

3 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. a kolektiv: Ob&anské pravo hmotné 1. 4.
aktualizované a doplnéné vydani. Praha: ASPI, a.s., 2005, s. 493 - 494

13 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 25. tnora 1999, sp. zn.: 2 Cdon 848/1997

135 VRCHA, P.: Katastralni (a souvisejici) judikatura. Praha: LINDE PRAHA, a.s., 2001, s. 41 - 42
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odlisit vznik a platnost, pfip. ucinnost této smlouvy od jejich vécné pravnich ucinkd, tj.
zplsobu nabyti vécného prava, coZ nastava az vkladem do katastru. %%

K ucinktim vkladu, které jsou s nim bezprostiedn¢ spojeny, mize dojit poté, kdy
se smlouva stava uc¢innou. Zameéna potadi shora uvedenych Uc¢inkd zdvazkoveé pravnich
a ucinkil vécné pravnich jev nékterych piipadech otazkou spornou., coz vyplyva napft.
z rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 21. ervna 2000, sp. zn. 16 Ca
153/2000, podle n¢hoz ujednani ucastnikl, na zékladé¢ kterého nastava ucinnost
pfevodni smlouvy az vkladem do katastru nemovitosti, zpisobuje to, Zze vkladovému
navrhu neni mozné pro neucinnost piedlozené smlouvy ke dni podani tohoto navrhu
vyhovét, nebot katastralni ufad zkoumad splnéni piedepsanych nalezitosti prave
k tomuto dni. Tento nazor nadepsaného krajského soudu vsak nesdili Ustavni soud
Ceské republiky, ktery je toho minéni, Ze by se k podmince, jejiz splnéni je nemozné, t;.
skute¢nosti, ze u€innost pfevodni smlouvy nastava az rozhodnutim o vkladu do katastru
nemovitosti, nemélo v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 obcanského zakoniku
prihlizet. Je-1i tedy smlouva bez vad, pak by méla byt ti¢inna bez ohledu na intabula¢ni
princip, 13513
Jak je jiZ shora uvedeno, v minulosti bylo od poZadavku intabulace pro nabyti

. I3 , . . 4 % 14 v C MY
vlastnického prava k nemovitostem evidovanym v katastru upusténo'*’, co je jests dnes

pfic¢inou fady nesrovnalosti mezi stavem zanesenym do katastru a skutecnym stavem.

3.5. Zasada eviden¢ni

Oproti pfedchozi zésad¢ se zasada eviden¢ni tykd pouze zdpisu prav do katastru
nemovitosti formou zdznamu (jednd se napi. o zapisy pravnich vztahli vzniklych ze
zékona, rozhodnutim statniho organu, piiklepem licitatora ve vefejné drazb¢, vydrzenim
atd.). Na tyto zapisy pravnich vztahli se nikterak nevazi pravni U¢inky vzniku
zapisovanych vécnych prédv, jde skutecné pouze o evidencni zapisy. Provadéji se na
zaklad¢ ohlaseni vyhotovitele podkladové listiny nebo opravnénych osob s doloZenim

prislusné listiny, ktera zménu vlastnického prava ¢i jiného prava k nemovitosti

¢ DROBNIK, JI.: Zaklady pozemkového prava. 2. aktualizované vydani. Praha: Eva Rozkotova — IFEC,
2007,s. 128

B7 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. a kolektiv: Ob&anské pravo hmotné 1. 4.
aktualizované a doplnéné vydani. Praha: ASPI, a.s., 2005, s. 494 - 495

138 VRCHA, P.: Katastralni (a souvisejici) judikatura. Praha: LINDE PRAHA, a.s., 2001, s. 86 - 87

13 Nlez Ustavniho soudu Ceské republiky ze dne 12. Gervna 2000, sp. zn.: I. US 331/1998

140 - - , . o . . ,
viz. jednotna evidence pudy a evidence nemovitosti
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odliivodiluje. V névaznosti na tuto ohlasovaci povinnost vSak neni stanovena Zadna
ucinnd sankce, kterd by postihovala jeji poruseni, coz sebou muze pfinést ur¢itou miru

oo b4 r /4 /4 v 4 M 4 12
nejistoty o skute¢ném pravnim stavu nékterych nemovitosti.'*’

3.6. Zasada dispoziéni

Zasada dispozi¢ni se uplatiiuje u vkladového fizeni, které je v souladu s touto
zésadou fizenim névrhovym. Procesni iniciativa je svéfena do rukou jednotlivych
ucastnikli, to znamend, ze fizeni o povoleni vkladu je zahdjeno vzdy na zakladé
doruCeni navrhu ucastnika smlouvy katastrdlnimu ufadu pfislusnému dle polohy
nemovitosti dot€ené zménou. Mezi povinnou nalezitost kazdého névrhu na vklad je
jednoznacné vymezeni zapisu, o ktery navrhovatel zada, nutnou ptilohou je smlouva, na
jejimz zéklad¢é dochazi ke vzniku, zméné€ nebo zaniku vécného prava, ptip. geometricky
plan. Nicméné¢ ucastnikim neni pro podani navrhu na vklad k pfisluSnému
katastralnimu organu ur€ena zadna lhita, moznost jejiho sjednani je ponechdna pouze
na jejich uvazeni a vali.'*%'!

V této souvislosti se rovnéz uplatni zésada, ze katastralni ufad je vazan navrhem
ucastnikli, nesmi jej prekroc¢it v tom smyslu, Ze povoli vice nebo néco jiného, nez

Gastnik navrhuje, a to bez ohledu na rozsah prav vyplyvajicich z podkladové listiny.'*!

3.7. Zasada oficiality

Obecné lze konstatovat, ze je povinnosti statu vést a spravovat katastr jako
vetfejnou evidenci nemovitosti, a v souladu s touto zasadou je zavedeno pravidlo, ze
veskeré zapisy do katastru nemovitosti jsou provadény z ufedni povinnosti. Zasade
oficiality, kterd se v Cisté form¢ uplatituje pfedevSim u zdznamu vécného prava do
katastru nemovitosti, odpovidd povinnost statnich organt, zhotoviteli listin a
nabyvateld vécného prava ve stanovené lhuté 30 dnii ohlasit katastrdlnimu tfadu
ptisluSnou zménu vécného prava evidovaného v katastru nemovitosti. Tento sviij podnét
musi ohlaSovatel podlozit listinou, kterd ohlaSeny vznik, zménu ¢i zanik prav a

povinnosti osvédcuje. Katastralni ufad zapis téchto pravnich vztahti provadi na

41 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. a kolektiv: Ob&anské pravo hmotné 1. 4.
aktualizované a doplnéné vydani. Praha: ASPI, a.s., 2005, s. 495 - 496
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podkladé vySe uvedeného podnétu ex offo, pficemz predlozené listiny z ufedni

povinnosti, jak tomu bylo u zasady legality, pfezkoumévat nesmi.'>”'**

3.8. Zasada legality

Vyjadifenim této zéasady je v SirSim smyslu skutecnost, ze veSkeré Cinnosti a
postupy spojené s vedenim katastru nemovitosti vcetné uréeni prav a povinnosti
fyzickych a pravnickych osob i organt statni spravy jsou stanoveny zakonem. V uzsim
smyslu lze tuto zasadu chépat jako povinnost katastralniho uradu, stanovenou pro ptipad
vkladu vécného préva do katastru nemovitosti, pfezkoumat, zda jsou listiny dorucené
s navrthem na vklad v souladu s platnymi obecné zdvaznymi ptedpisy a mohou tudiz
slouzit jako spolehlivy podklad pro vyhoveéni pfislusSného navrhu a zaroven zda jsou pro
schvaleni pfislusného navrhu splnény vSechny ostatni zdkonem ptredpokladané
podminky napft. zda navrhovany vklad je odiivodnén obsahem piedloZenych listin, zda
ucinény pravni ukon je dostatecné urcity a srozumitelny a je ucinén v predepsané formé,

143,144
apod. ™

2 DROBNIK, J.: Zaklady pozemkového prava. 2. aktualizované vydani. Praha: Eva Rozkotova — IFEC,

2007, s. 126

> DROBNIK, J.: Zaklady pozemkového prava. 2. aktualizované vydani. Praha: Eva Rozkotova — IFEC,
2007, s. 126

4 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. a kolektiv: Ob&anské pravo hmotné 1. 4.
aktualizované a dopInéné vydani. Praha: ASPI, a.s., 2005, s. 496 - 500
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4. Organy katastru nemovitosti

Pro ucely vedeni evidence katastru nemovitosti, provadéni spravy a kontroly
v této oblasti a rozhodovéani o vzniku nékterych prav zapisovanych do katastru byla
zakonem ¢. 359/1992 Sb., o zemémcétickych a katastralnich organech zfizena soustava
organtl statni spravy pro usek katastru nemovitosti, jez je tvofena Ceskym ufadem
zemémetickym a katastralnim, ktery tidi Zeméméficky ufad, 7 zemémetickych a
katastralnich inspektoratii a 14 krajskych katastralnich tfadd, jejichz soucasti jsou
katastralni pracovists.'®

S ohledem na fakt, ze katastralni organy jsou soucasti vetfejné spravy jakozto
soucast moci vykonné, bylo nutné vymezit jejich pravomoci v mezich zasad délby moci.
V obecné rovin¢ je ukolem katastralnich organti feSit problematiku pravnich a
evidenc¢nich U¢inkd vécnych prav a nékterych dalSich prav k nemovitostem. Vyrazngjsi
sty¢na plocha mezi statni spravou katastru nemovitosti a moci soudni se objevuje napf.
v fizeni o povoleni vkladu prava, kdy do pravomoci katastralniho uradu v dané véci je
fazen pouze piezkum zpulsobilosti vkladové listiny v rdmci vymezeném piisluSnymi
pravnimi ptedpisy, nikoliv tedy mimo jiné podrobnéjsi zjistovani hmotné-pravniho
obsahu jednotlivych smluv nebo rozhodovani hmotné-pravnich spori mezi ucastniky
ohledn¢ jejich prav zapisovanych do katastru nemovitosti. Tyto otazky jiz nalezi do
pravomoci nezavislych soudi. '

Kromé shora vyjmenovanych katastralnich organii svétuje katastralni prévni
uprava také ¢ast plisobnosti obcim a staitnim organtim odliSnym od zemémétickych a
katastralnich organt'*’.'®

Zakon ¢&. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech upravuje
organizacni uspofaddni a puasobnost organii na Useku katastru nasledné uvedenym
zpusobem, pfiCemz systém a postaveni téchto jednotlivych orgdni v ramci jejich

hierarchie je vytvoren tak, aby logicky odpovidal néplni jejich ¢innosti.

' KUBA, B., OLIVOVA, K.: Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualizované vydani podle stavu
k 1.12.2008. Praha: LINDE Praha, akciova spole¢nost, 2008, s. 171

16 KLIMENT, V.: Katastr nemovitosti pro kazdého. Zdiby: VUGTK, 2007, s. 38

7 Napf. povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 11 a § 12 zakona &. 344/1992 Sb., katastralniho zdkona, ve
znéni pozd¢jsich predpist.

148 PRUCHA, P.: Kapitoly ze spravniho prava. XIV. - Sprava katastru nemovitosti. ASPI: Pivodni nebo
upravené texty pro ASPI, ASPI ID: LIT20497CZ, 1.1.2003
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4.1. Cesky uFad zeméméricky a katastralni

Cesky tUfad zeméméficky a katastrdlni je ustfednim spravnim tufadem
zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky sidlicim v Praze, ktery celou
soustavu statnich orgdni na useku katastru nemovitosti zaStituje. V jeho Cele stoji
pfedseda jmenovany a téz i odvolavany vladou Ceské republiky. Jeho tkoly jsou
predevsim povahy koncepcni, fidici, koordina¢ni nebo kontrolni, tj. obecnou povinnosti
tohoto uradu je zejména dohlizet na Cinnost katastralnich orgdnt na niz$im stupni a
sjednocovat ji.'*

Mistni pisobnost tfadu je vymezena pro celé uzemi Ceské republiky, do jeho
vécné puisobnosti fadime:
= zabezpecovani jednotného provadéni spravy katastru nemovitosti, budovani a udrzby
bodovych poli, tvorby, obnovy a vydavani zékladnich a tématickych statnich mapovych
dél a jinych publikaci, standardizace jmen nesidelnich geografickych objekti z tzemi
Ceské republiky a jmen sidelnich a nesidelnich geografickych objektii z izemi mimo
Ceskou republiku, vytvafeni a vedeni automatizovaného informaéniho systému
zemémetictvi a katastru nemovitosti a dokumentace vysledk zemémeéfickych ¢innosti,
= koordinace vyzkumu v zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky a systém
védeckotechnickych informaci pro tyto oblasti,
= zajiStovani a koordinace mezinarodni spolupraci v zeméméfictvi a Kkatastru
nemovitosti,
= jak je vySe jiz uvedeno, fizeni Zemémétického ufadu, inspektoratl a katastralnich
ufadu, nestanovi-li zékon jinak,
= sprava centralni databaze katastru nemovitosti vedené v celostatnim rozsahu
pocitacovymi prostredky a poskytovani udaji katastru nemovitosti formou dalkového
piistupu,
= rozhodovéni v ptipad€ pochybnosti, zda jde o vykon zeméméfickych ¢innosti,
» schvalovani standardizovanych jmen geografickych objekti a nazvl katastralnich
uzemi,
» rozhodovani o odvoléanich proti rozhodnutim Zemémeéiického uradu a inspektorati,
= stanoveni spravce zékladnich a tématickych statnich mapovych d¢l,

= udélovani a odnimani ufednich opravnéni dle zdkona o zemémeéfictvi,

149 Ustanoveni § 1 odst. 2 zékona & 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni

pozdé¢jsich predpisi
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= organizace a zajiStovani zkouSek odborné zplsobilosti a srovndvacich zkousek
odborné zpusobilosti pro udéleni ufedniho opravnéni,

= vedeni seznamu fyzickych osob, kterym udélil Gfedni opravnéni,

= vydavani zakladnich statnich mapovych dél a tématickych statnich mapovych d¢l,

= dal$i tkoly na tseku zeméméfictvi podle zvlastniho piedpisu a dalsi ¢innosti potifebné
pro rozvoj zeméméFictvi a katastru nemovitosti.'*>'*°

Pti vykonu zemémeétickych CcCinnosti pro ucely obrany stitu je k plnéni
obdobnych tkoli, jako ma Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni, stanovena ptisobnost
ministerstva obrany."”'

Nadto je Cesky ufad zeméméficky a katastralni zfizovatelem Vyzkumného
Gstavu geodetického, topografického a kartografického v.v.i.'”?, ktery ma za tukol
provadét vyzkum a vyvoj v oboru zemémeéfictvi a katastru nemovitosti, v této oblasti se
dale zabyva vyvojem a testovanim novych technik a postupi, ¢i poskytovani odbornych
konzultaci.'>
4.2. Zeméméricky urad

Nejmladsim z organti uvedenych v této kapitole je Zemémeérticky urad ztizeny ke
dni 1. ervnu 1994 v souvislosti s rozpadem CSR novelou zakona o zeméméfickych a
katastralnich orgédnech ¢. 107/1994 Sb. jakoZto pravni nastupce puvodniho
Zemémérického ustavu. Zemémeéticky ufad je orgdnem statni spravy na tuseku
zemémefictvi s celostatni piisobnosti se sidlem v Praze, vjehoz cele stoji teditel,
kterého jmenuje a odvolava predseda Ceského tfadu zeméméfického a

1y 154,155
katastralniho. ™™

130 Ustanoveni § 3 odst. 1 zékona & 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve zn&ni
pozdé¢jsich predpisi

1 Ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢&. 359/1992 Sb., o zem&méfickych a katastralnich orgénech, ve znéni
pozdé¢jsich predpisit

132 7kratka ,,v.v.i.“ znamend, Ze tento Ustav je zapsan Ministerstvem $kolstvi, mladeze a t&lovychovy do
rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci.

13 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Ztizovaci listina vefejné vyzkumné instituce
Vyzkumny Ustav geodeticky, topograficky a kartograficky ze dne 13. &ervna 2006, &j. CUZK
2700/2006-22

13 Ustanoveni § 2 odst. 1 a 3 zdkona &. 359/1992 Sb., o zem&méfickych a katastralnich organech, ve

znéni pozd¢jsich predpist

41



Mezi jeho povinnosti jako jiného spravniho ufadu zeméméftictvi, fadime:
= vykon spravy geodetickych zakladt Ceské republiky,
* rozhodovéni o umisténi, pfemisténi ¢i odstranéni méfickych znacek zédkladniho
bodového pole, véetné signalizacniho a ochranného zatizeni bodu bodového pole,
= vykon spravy zakladnich statnich mapovych dél a tématickych statnich mapovych dél
stanovenych Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim,
» vedeni databazovych souborti bodii bodového pole evidovanych v technickych
jednotkach,
= vykon spravy zakladni baze geografickych dat Ceské republiky,
« vedeni Ustfedniho archivu zeméméfictvi a katastru, ktery je specializovanym
archivem,
» provadéni zemémetické Cinnosti na statnich hranicich v dohod€ se spravcem
dokumentarniho dila statnich hranic,
= projednavani poruSeni pofadku na useku zemémeéfictvi podle zvlastniho zékona a
= plnéni daldich ukoli na tuseku zeméméfictvi, kterymi ho povéri Cesky tfad

< s 1y (1ar 156
zeméméficky a katastralni.

4.3. Zemémérické a katastralni inspektoraty

Nadepsané statni organy byly zfizeny zejména pro ucely provadéni kontrolni
¢innosti v katastralni a zemémeétické oblasti. Jednotlivé inspektoraty tidi feditelé
jmenovani a odvolavani predsedou Ceského titadu zeméméfického a katastralniho. Sidla
zeméméfickych a katastralnich inspektorati a jejich uzemni plisobnost nalezneme
v piiloze &. 1 zakona & 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech.'’

Zminovany zakon svéfuje do pravomoci zemémeéfickych a katastralnich
inspektoratii plnéni téchto tkoli:

= kontrolovat vykon statni spravy katastru nemovitosti katastralnimi ufady,

"5 Diivodova zprava Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky k vladnimu navrhu zékona ¢&.
815, kterym se méni a doplituje zdkon Ceské narodni rady ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a
katastralnich organech, ze dne 15. prosince 1993

13 Ustanoveni § 3a zdkona &. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

37 Ustanoveni § 2 odst. 3 zakona ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastrélnich orgénech, ve znéni

pozdé¢jsich predpisit
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= dohlizet na ovétovani vysledkli zemémeétickych Cinnosti, které jsou vyuzivany pro
katastr nemovitosti a statni mapové dilo,

= predkladat Ceskému ufadu katastralnimu a zeméméfickému navrhy na opatfeni k
odstranéni nedostatki zjisténych pfi vySe zminéné kontrole a dohledu,

» rozhodovat o odvolanich proti rozhodnutim katastralnich uradi,

= predkladat navrh na odejmuti Gfedniho opravnéni dle zdkona o zeméméfictvi,

= projednévat poruSeni poradku na tiseku zemémeétictvi podle zdkona o zemémeéfictvi,

= plnit dal$i tkoly na Useku zeméméfictvi podle zvlaStniho ptedpisu a tkoly na useku

Yo v ’ ;oo vy S Y IS DA Vo v ;158
zeméméfictvi, kterymi je poveti Cesky Gfad katastralni a zeméméficky.

4.4. Katastralni arady

Stézejni cast vykonu statni spravy katastru nemovitosti spada do ptsobnosti
katastralnich Ufadi. Ze zdkona o katastrdlnich a zemémeéfickych organech je patrny
Siroky zabér kol svéfenych témto staitnim organiim, od ukold stitni spravy vlastni
useku katastru nemovitosti spojené se zdpisy vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem az po ukoly navazujici statni spravy jako poskytovani informaci.
Katastralni utady jako dal$i z izemnich organt statni spravy zemémeéfictvi a katastru
nemovitosti maji Uzemni plsobnost vymezenou na zikladé piilohy €. 2 zdkona ¢.
359/1992 Sb., o zemémetickych a katastralnich organech v ramci obvodi krajt se sidly
v krajskych méstech. V jejich Cele stoji feditelé jmenovani a odvolavani piedsedou
Ceského tadu zemémétického a katastralniho. '*'7

Katastralnim ufadiim je svéten:
= vykon statni spravy katastru nemovitosti Ceské republiky, kam Ize zahrnout provadéni
zéapisti udaji do katastru a zaznamenavani jejich zmén, revize udaji, oprava chyb
v katastralnim operatu, poskytovani udaji z katastru ¢i ovéfovani kopii listin ze sbirky
listin apod.,
= vykon spravy zhust'ovacich bodii a podrobnych poli polohového a vyskového,
= projednavani poruseni poradku na tseku katastru nemovitosti Ceské republiky podle
katastralniho zakona,
= schvalovani zmén pomistniho nazvoslovi a zabezpefovéani Cinnosti spojené se

standardizaci geografického nazvoslovi,

138 Ustanoveni § 4 zakona & 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich orgénech, ve znéni

pozdé¢jsich predpisi
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= schvalovani zmén hranic katastralnich Gzemi,
= vykon spravy zikladnich statnich mapovych dé&l stanovenych Ceskym ufadem
katastralnim a zemémeétickym,
= dal3i ukoly na useku zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky, kterymi je
povéii Cesky tifad katastralni a zeméméficky.'*>'*

Katastralni 0fady plni svéfené ukoly prostiednictvim svych Kkatastralnich
pracovist, jejichz seznam vcetné ndzvi, izemnich obvodu kopirujicich hranice okresti a

sidel v byvalych okresnich méstech najdeme ve sdéleni Ceského ufadu zemémetického

a katastralniho publikovaného ve sbirce zdkont pod ¢&. 263/2005 Sb., ve znéni
160

N4

pozdéjsich predpisi.

13 Ustanoveni § 5 odst. 1 zakona &. 359/1992 Sb., o zem&méfickych a katastralnich organech, ve zn&ni
pozdé¢jsich predpisit
1% Ustanoveni § 5 odst. 2 zékona & 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni

pozdé¢jsich predpist
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5. Vedeni katastru v souladu se skute¢cnym stavem

5.1. Prostifedky aktualizace katastru nemovitosti

Aby mohl katastr nemovitosti plnit funkce, pro které byl ziizen, je zapotiebi
zajistit prosttedky pro jeho neustalou aktualizaci véetné vymezeni zpisobi, jak udaje
vném zapsané udrzovat vsouladu se stavem faktickym. Pro Udrzbu katastru
nemovitosti byly stanoveny prava a povinnosti nejen orgdnim statni spravy katastru
nemovitosti, ale i nckterych dal§im stitnim organim a soukromym fyzickym C¢i
pravnickym osobam. Udrzovani katastru nemovitosti je zajiSténo nékolika rliznymi
zpusoby, mezi které lze fadit obnovu katastralniho operatu, revizi Gdaju katastru, opravu
chyb v katastralnim operétu ¢i pfip. stanoveni n€kterych povinnosti vlastnikiim, jinym
opravnénym osobdm, obcim nebo statnim organiim. Z ustanoveni § 29 odst. 1
katastralniho zakona, z néhoz vyplyva, Ze operat evidence nemovitosti se povazuje za
operat katastru nemovitosti, lze vyvozovat, Ze je mozné krom¢& chyb katastralniho
operatu opravit pomoci postupl popsanych v této kapitole i chyby a neptfesnosti operatu
evidence nemovitosti. To jiz vSak neplati pro chyby v pozemkové knize nebo jinych
vetejnych knihach. "2

Obnovou katastralniho operatu, revizi udaji katastru ani opravou chyb v
katastralnim operatu by vSak nemély byt doteny konkrétni pravni vztahy, pokud jejich
zmeéna neni doloZena listinou, to znamenad, Ze uc¢elem provedeni opravy nesmi byt feSeni
hmotné-pravni otazky. Vzhledem ktomu, ze rozhodnuti o provedeni téchto vyse
zminénych oprav udaji vedenych v katastru nezasahuje a ani nesmi zasahovat do
soukromopravnich vztaht, o pfipadné Zalobé proti tomuto rozhodnuti (na rozdil od
zapist prav do katastru) nerozhoduje soud v obCanskopravnim fizeni dle ¢asti paté

v r e vz F 1oy ’ ’ . s 1
ob&anského soudniho fadu, nybrz soudy ve spravnim soudnictvi.'®®

5.1.1. Obnova katastralniho operatu

Nejrozsahlejsi a nejnarocnéjsi metodou udrzovani katastru nemovitosti je

bezpochyby obnova katastralniho operatu. Rozumi se ji takové opatieni, kterym je dle

1! Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 26. dubna 2006, sp. zn.: 59 Ca 94/2005
192 Rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 10. Ginora 2009, sp. zn.: 5 Ca 50/2008
19 Ustanoveni § 5 odst. 7 zékona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
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ustanoveni § 13 odst. 1 katastrdlniho zakona ,,vyhotovovani nového souboru
geodetickych informaci ve formé grafického pocitaového souboru a nového souboru
popisnych informaci'®*,

Konkrétné k ni dochézi predevs§im z diivodu, Ze presnost nebo métitko mapy jiz
nevyhovuje dneSnim pozadavkiim na geometrické a polohové ureni nemovitosti, ptip.
pocet zmén od doby ptivodniho vyhotoveni platné katastralni mapy zpisobuje, ze nové
zékresy téchto zmén zplisobuji necitelnost a nepiehlednost, a zaroven jelikoz katastralni
operat mohl byt ¢astecné€ ponicen a jeho uvedeni do pivodniho stavu z dokumentovych
udajl by bylo nemozné, nebo neucelné a nehospodarné apod. Stanoveny postup rovnéz
umoziiuje postupné odstranéni tzv. zjednodusené evidence pozemki.'®

Obnova katastralniho operatu je provadéna katastralnimi Urady v rdmci fizeni
zahdjeném ex offo. Z hlediska zpisobi provadéni obnovy katastralniho operatu
rozliSujeme tfi jeji druhy, a to

* obnovu novym mapovanim provadénou pomoci méfeni a ovétovani skutecného stavu

nemovitosti v terénu,

= obnovu piepracovadnim souboru geodetickych informaci, jinak téZ oznacovanou jako

digitalizaci katastralniho operatu, vrdmci niz jsou katastrdlni mapy pievadény
z papirové podoby do formy pocitacové, a

= obnovu na podkladé vysledkii pozemkovych uprav, které nalezi do pusobnosti

pozemkovych ufadd. O tom, ktery z jednotlivych zplsobii provadéni obnovy bude
zvolen, rozhoduje zakon.'*®'¢’

V ptipadé zaméru provést obnovu operditu novym mapovanim nebo
prepracovanim souboru geodetickych informaci je nutné, aby katastralni titad oznamil
zahajeni této obnovy dotéené obci. Poté, co je novy soubor geodetickych informaci a

soubor popisnych informaci vyhotoven, je vefejnosti po dobu 10 dnt umoznéno do nich

v prislusné obci nahlédnout. Za ucelem eliminace chyb v nové vytvoifeném operatu a

16 Ustanoveni § 13 odst. 1 zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

1% DROBNIK, JI.: Zaklady pozemkového prava. 2. aktualizované vydani. Praha: Eva Rozkotova — IFEC,
2007,s. 124 - 125

1% Ustanoveni § 13 odst. 1 a 3 zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi

" KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005,s. 170 - 176
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jeho neopravnénych zasahii do vlastnickych a jinych prav evidovanych v katastru
nemovitosti byl katastralnim zédkonem zakotven institut namitek proti obsahu novée
vytvotené¢ho operatu. Namitky mohou dotceni vlastnici nebo jinak opravnéné osoby
podavat béhem doby zvefejnéni obnoveného katastrdlniho operatu az do 15 dnd ode
dne, kdy jeho zvetejnéni skoncilo. O namitkach rozhoduje v prvni instanci katastralni
ufad, vjehoz obvodu se dotCend nemovitosti nachazi, resp. katastralni trad, ktery
obnovu provadél, v druhé instanci - o odvolani, pak rozhoduje zeméméficky a

s .. 168,169
katastralni inspektorat. ™

5.1.2. Revize udaji katastru

Toto opatieni bylo zavedeno pro pfipady odstranéni ptipadného nesouladu udaji
evidovanych v katastru nemovitosti se skuteCnym stavem v terénu jako jsou napf.
chybné zanesené hranice jednotlivych pozemkd, druhii a zptsobu jejich vyuziti, nebo
udaje o pravech k nemovitostem piip. o osobach, kterym jednotlivd prava sveédci
apod, 165170

Revize udaji v katastru je provaddéna katastrdlnim Ufadem podle potieby, a to
z Ufedni povinnosti, pficemz vyhldSeni revize katastru oznami katastralni tfad dva
mésice pred jejim zahajenim obci, na jejimz Gizemi bude revize katastru provadéna. Tato
obec pak na zakladé¢ zminéného ozndmeni katastralniho Gfadu vyhlési pro své tzemi
zahajeni revize. Revize obvykle probihaji za ucasti vlastnikii nebo jinych opravnénych
osob, ptip. jejich zastupct, které prislusny katastralni Gifad pfizve pisemnou pozvankou.
V nékterych, spiSe vyjimecnych piipadech neni vSak pfitomnost téchto osob nutnd,
katastralni Gfad se spokoji s informacemi ziskanymi od zastupce obce ¢i vlastniki
sousednich nemovitosti. Nezucastni-li se vlastnici a jiné opravnéné osoby projednani
revize, a€ jim byla zaslana pozvanka, zasle jim katastralni Gfad vyzvu, aby ve stanovené
lhite odstranili nesoulad a piip. predlozili potfebné ditkkazy, z nichz vyplyva skutecny

170,171,172
stav. "

1% Ustanoveni § 13 odst. 3 zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

199 Ustanoveni § 16 zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpist

170 Ustanoveni § 7 odst. 1 zékona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

I Ustanoveni § 11 odst. 1 pism. a) zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky

(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii
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5.1.3. Oprava chyb v katastralnim operatu

Zpiisobem na tomto misté niZe popsanym lze z evidence katastru nemovitosti
odstranit ty chybné tdaje, jez vznikly zfejmym omylem pfi jeho vedeni a obnové nebo
nepiesnosti pfi podrobném méteni, zobrazeni pfedmétu méteni v katastralni mapé a pfi
vypocétu vymér parcel, pokud byly piekroceny mezni odchylky stanovené katastralni
vyhlaSkou. Vyklad vySe zminéného pojmu ,ziejmy omyl“ byl ponechén praxi.
V souladu s obecné piijimanym vykladem tohoto pojmu se jim rozumi takova chyba,
kterd je jasna kazdému odbornikovi na danou oblast. Kazdy ptipad je vSak nutné
posuzovat individualng.'”'"

Neptesnosti vyskytujici se v katastrdlnim operdtu, které lze timto zplisobem
opravit, mohou byt zpusobeny jak ze strany vyhotovitele ptredlozené listiny, tak i ze
strany zaméstnance katastru, a to chybnym zépisem spocivajicim napt. v chybé psani
nebo poctech, zapisu udaje, aniz by mél podklad v listin€, nebo naopak opomenutim
zapisu nekterého udaje apod.

Taxativni vycet chyb ve smyslu shora uvedeném nalezneme v ustanoveni § 52
katastralni vyhlasky. Jsou jimi napt. chybné zdpisy prav nebo udaje s témito pravy
souvisejicimi, chybna parcelni ¢isla nebo cCisla popisna a evidenéni, dale i chybné
geometrické a polohové urCeni nebo chybné zobrazeni v analogové mapé¢, chybné
uréeni vymeéry parcely atd. Ostatni nepiesnosti, které citovand vyhlaSka nejmenuje, se
pro tdely postupu pii opravé chyb v katastralnim operatu za chyby nepovazuji.'”

Katastralni ufad je povinen odstranit shora vymezené chyby na zadost vlastnika,
jiného opravnéného nebo i1 bez navrhu na podkladé listiny pfedloZené k ucinéni zapisu
ptislusného zapisu, nebo na podkladé opravy ptivodni podkladové listiny, kterou je

povinen provést vyhotovitel listiny. Pokud bylo fizeni o opravé zahajeno na navrh, je

172 Ustanoveni § 50 odst. 1, 2 a 6 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich
piedpisii

'3 Ustanoveni § 8 odst. 1 zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

" BARESOVA, E., BAUDYS, P.. Zakon o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem. Pravni ptedpisy, komentaf, judikatura. 4. doplnéné a pfepracované vydani. Praha:
C.H.BECK, 2002, s. 272

17 Ustanoveni § 52 vyhlagky €. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich piedpisi
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katastralni ufad povinen provést opravu ve lhité 30 dni od jeho podéni, ve zvlast
odtivodnénych pripadech pak ve Ihite 60 dna.' '

O tom, zda byla pfislusna oprava provedena, nebo nikoliv, vyrozumi katastralni
ufad navrhovatele a jiné osoby, kterych se oprava tykd. Takto vyrozuménd osoba ma
nasledné pravo ve lhité 30 dnit od doruceni vyrozumeéni sd¢lit katastralnimu aradu, Ze s
provedenou opravou nebo s tim, Ze se nejedna o chybu, nesouhlasi, coz ma za nasledek,
ze katastralni tfad vyda ve véci rozhodnuti, které je mozné napadnout odvolanim k
zeméméfickému a katastralnimu inspektoratu, v jehoz obvodu se nachdzi dotcéena

. 177
nemovitost.

5.1.4. Povinnosti vlastnikii nemovitosti, jinych opravnénych osob ¢i

obci a statnich organt na Gseku udrzby katastru nemovitosti

Statni spravu na useku katastru nemovitosti zahrnujici mimo jiné proces
aktualizace udaji vedenych v katastru nemovitosti je mozné efektivné zajistit rovnéz
stanovenim fady povinnosti nejen katastrdlnim orgdnim ale i nékterym dalSim
dotéenym subjektim, jako jsou fyzické nebo pravnické osoby, kterym svéd¢i vlastnické
nebo jiné vécné pravo k nemovitostem, ¢i obce a jiné statni organy. Témto subjektim
jsou vyjma obecnych povinnosti, vyplyvajicich z charakteru jejich postaveni, resp.
opravnéni, stanovenych obecnymi pravnimi piedpisy jako jsou ustava, obcansky
zakonik, stavebni zédkon ¢i spravni fad, ulozeny 1 nckteré dal$i — specidlni povinnosti
vztahujici se vyluéné ke katastralni problematice, ptfi¢emz zékladni z téchto povinnosti
nalezneme piedevsim z Casti tieti katastralniho zédkona.

Vlastnikim a jinym oprdvnénym osobam pfislusi povinnosti zejména procesniho

razu, spoc€ivajici v souinnosti s katastralnimi orgadny. Uvedenym osobam je tak
stanovena povinnost zucastnit se na vyzvu katastralniho ufadu piislusného jednani, a to
osobn¢ nebo prostiednictvim svého zastupce. Vlastnici, pfip. jini opravnéni maji dale
v nékterych ptipadech povinnost na vlastni naklad trvale oznacit nesporné hranice svych

17

o r 8 r . - ’ o v 1.7
pozemkl v terénu ", a pokud své povinnosti v tomto ohledu nesplni, mize katastralni

176 Ustanoveni § 8 odst. 1 a 3 zékona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

7 DROBNIK, J.: Zaklady pozemkového prava. 2. aktualizované vydani. Praha: Eva Rozkotova — IFEC,
2007, s. 123 - 124

178 Takto se neoznaduji hranice pozemki ve zjednodusené evidenci a rovné hranice druht pozemkii mezi

sousednimi pozemky téhoz vlastnika nebo jiného opravnéného.
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ufad rozhodnout, Ze d4 na jejich ndklad hranice oznalit sdm. Mezi dalSi vyslovné
stanovené povinnosti pro piipad fizeni o zapisech fadime i povinnost doplnit na vyzvu
prislusného katastralniho organu chybéjici udaje a odstranit nedostatky v listinach, které
ucastnici nebo jiné subjekty vyhotovili a ptedkladaji je k zapisu do katastru. Ke splnéni
této povinnosti je vymétena zdkonna lhiita 30 dnli ode dne doruceni vyzvy katastralniho
organu. Vlastnici a jini opravnéni jsou také dale povinni ohlasit piislusSnému
katastralnimu ufadu zmény udaji evidovanych v katastru tykajici se jejich nemovitosti,
a to v zédkonné lhiut¢ 30 dni ode dne jejich vzniku, a k tomuto piedlozit listinu
dokladajici oznamenou zménu, ¢i piipadné pfislusné listiny pro zapis do katastru
predlozit v maximalni 1htit¢ 30 dnli na vyzvu katastralniho urfadu. Tato povinnost se
vSak nevztahuje na ptipady takovych zmén udaji katastru plynoucich z listin, které jsou
povinny zasilat katastralnimu Gfadu k zépisu do katastru pfimo piislu$né statni organy
coby jejich vyhotovitelé. Za okolnosti, Ze k navrhovanému zapisu novych skutecnosti
do katastru nebo jejich zmén neni zapotiebi rozhodnuti nebo jiného opatieni spravniho
ufadu, maji vlastnici ¢i jini opravnéni povinnost zajistit, aby ptisluSny spravni orgén
potvrdil, Ze udaje v navrhu odpovidaji skutecnosti.'”"'*

Dal$imi subjekty, kterym jsou ze shora uvedenych divodi uloZeny néckteré
povinnosti, jsou obce. Ve vztahu ke katastru nemovitosti mohou vystupovat ve tiech
riznych postavenich, a to jednak jako vlastnici nemovitosti ¢i jiné opravnéné osoby,
kdy pro né€ plati shora uvedené povinnosti téchto opravnénych osob, jednak jako
subjekty s plsobnosti pfenesenou vykonavajici stitni spravu napf. v izemnim nebo
stavebnim Fizeni, a nakonec jako subjekty vykonu samostatné ptisobnosti.'*’

Obce se v samostatné ptisobnosti napt. ucastni, jak je jiz vy§ zminéno, procesu
revize a obnovy katastradlniho operdtu tim, Ze ve svém obvodu na zdkladé oznameni
katastralniho ufadu vyhlasuji, zptisobem v misté obvyklym, jejich zahdjeni, vysilaji na
né¢ své zastupce, poskytuji katastralnim ufadim spolupraci pii zajiStovani ucasti
vlastnikii a jinych opravnénych, o kterych téz podavaji potiebné informace, ¢i jinym

stanovenym zplsobem spolupracuji s katastralnimi Ufady pfi provadéni revize katastru a

'"Ustanoveni § 10 zékona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozdejsich predpisi

'8 DROBNIK, J.: Zaklady pozemkového prava. 2. aktualizované vydani. Praha: Eva Rozkotovéa — IFEC,
2007,s. 122 - 123

'8 KUBA, B.: Nekéazen se nevyplaci. ASPI: autorsky &lanek ze dne 31. kvétna 2001, ASPI ID
LIT27292CZ
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pfi obnové katastrdlniho operdtu na uzemi obce. Mezi jejich dalsi tkoly patii i
povinnost na vyzvu katastralniho ufadu ve stanovené lhité a ur€enym zptsobem trvale
oznacit své izemni hranice a o toto oznaceni hranic dale pe¢ovat. Pokud obec uvedené
vyzveé k vyznaCeni hranic nevyhovi, pfislusny katastralni ufad zpravidla rozhodne o
vyznaeni hranice na naklady obce. Obce maji ddle mimo jiné povinnost zasilat
katastralnim ufadim sva rozhodnuti tykajici se nemovitosti vydand pii vykonu statni
spravy v prenesené pusobnosti, a to ve stanovené lhuté¢ 30 dnli od nabyti pravni moci
nebo od vydani ptisluSného rozhodnuti. V této souvislosti jsou zaroven povinny
odstranit ve svych rozhodnutich chyby v psani, po€tech a jiné zfejmé nespravnosti.
Obce se jako dotéené organy vyjadiuji se ke zm&nam v pomistnim nazvoslovi.'*!'*2

Mezi povinnosti spolecné obcim i statnim organtim nalezi povinnost poskytnout
katastralnim organiim na jejich Zadost, bezuplatn¢ a pro ucely vedeni katastru tdaje
z informacnich systému, které tyto povinné subjekty provozuji, jednd se zejména o
rodna ¢isla a trvalé pobyty fyzickych osob nebo identifikacni Cisla a sidla pravnickych
osob, ¢iselné kody katastralnich uzemi atd.'™

Statni organy spolupracuji s katastralnimi Gfady pii vykonu statni spravy na
useku katastru tak, Zze v urcenych lhltach opravi v listinach pfedlozenych k zapisu do
katastru chyby v psani, poctech jakoz i jiné zfejmé nespravnosti, poskytuji v rdmci své
pusobnosti bezplatné katastralnim ufadiim na jejich zadost tidaje potfebné pro vedeni
katastru z jimi provozovanych informacnich systému, zejména o rodnych cislech a
trvalych pobytech fyzickych osob, identifikacnich ¢islech a sidlech pravnickych osob, o
¢iselnych kodech katastralnich izemi, obcei a jejich ¢asti a o popisnych a evidenénich

&islech budov apod.'®*

5.2. Prestupky a jiné spravni delikty na useku katastru
nemovitosti

Pro nélezité fungovani statni spravy katastru nemovitosti je zapotiebi diraznéji

eliminovat n¢kterd nezddouci jednani v této oblasti. Pro tyto Ucely katastralni zdkon

'82 Ustanoveni § 11 zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zékon),

ve znéni pozdéjsich predpist

'8 Ustanoveni § 12 odst. 2 zakona ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist

18 Ustanoveni § 12 odst. 1 zakona ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
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vymezuje a sankcionuje deset skutkovych podstat poruseni pofadku na tseku katastru
nemovitosti, o nichz, spaché-li je fyzicka osoba, hovofime jako o ptestupcich, a spacha-
li je fyzickd osoba pii vykonu své podnikatelské Cinnosti nebo osoba pravnickd, lze
hovofit o jinych spravnich deliktech. Tuto specidlni pravni Gpravu spravniho trestani na
useku katastru, kterou poskytuje katastralni zédkon, dopliuji obecné pravni ptedpisy
dotykajici se spravniho trestani, kterymi jsou zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich piedpist a zaroven - pouze pravo piestupkove, zakon €. 200/1990 Sb.,
o prestupcich, ve znéni pozd&jSich predpist. Projednavani poruseni potadku v prvnim
stupni spadd do pusobnosti katastralnich ufadf, ve druhém stupni jsou pak piislusné
zem&méfické a katastralni inspektoraty.'®!!8%18¢

Jednotlivé skutkové podstaty poruseni porddku na tseku katastru nemovitosti
jsou definovany ustanovenim § 23 katastralniho zédkona. Pachateli obecné mohou byt
fyzické nebo pravnické osoby, a to Casto nejen ty, kterym svéd¢i vlastnické nebo jiné
vécné pravo zanesené v katastru. K naplnéni téchto skutkovych podstat postaci zavinéni
ve formé nedbalosti. Objektem predmétnych deliktli je predev§im ochrana udaji
v katastru nemovitosti, jeho spravné vedeni a dodrZovani povinnosti ulozenych v této
oblasti vybranym subjektim. Prvni ¢tyfi skutkové podstaty jsou navic zaméfeny na
ochranu dodrzovani nékterych povinnostech ulozenych ustanovenim § 10 odst. 1 pism.
a) az f) katastralniho zdkona. Objektivni stranka jednotlivych skutkovych podstat
deliktt na useku katastru nemovitosti je vymezena nasledovng:'®’
a) Prestupku nebo jiného spravniho deliktu ,,se dopusti ten, kdo se na opakovanou
vyzvu katastrdlniho ufadu se nedostavi bez ndlezité predchozi omluvy nebo
dodatecného nedolozeni vaznych okolnosti, které mu v ucasti branily, nebo bez
zavazného divodu k jednani ani nevysle svého zéstupce a svou neti¢asti znemozni nebo

" 1o s v 181,188
ztizi provadéné tkony.” "

185 Ustanoveni § 26 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist

'8 Ustanoveni § 5 odst. 1 pism. c) a § 4 pism. d) zdkona ¢&. 359/1992 Sb., zakona o zemémé&Fickych a
katastralnich organech, ve znéni pozdéjsich predpisti

187 Ustanoveni § 23 zékona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zékon), ve
znéni pozd¢jsich predpist

'8 Ustanoveni § 23 pism. a) zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
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b) Podminkou k tomu, aby byla naplnéna dalsi ze skutkovych podstat, je takové jednéni
pachatele, jimz je v tomto ptipad¢ vlastnik pozemku, spocivajici v tom, ze se na vyzvu
katastralniho uradu, ve které je mu poskytnuta alespoit zakonnd minimalni lhita 30 dnd,
neoznaci stanovenym zpisobem nesporné hranice svych pozemkd, tj. ty hranice, které
nejsou dotéeny zadnym obcanskopravnim sporem. Ulozenim pokuty pro naplnéni znaki
této skutkové podstaty neni vylouceno jiz vySe zminované pravo katastralniho utadu,
zaruené ustanovenim § 10 odst. 2 katastralniho zékona, zajistit po marné vyzve
oznadeni hranice pozemki na néklad povinného vlastnika,'®!'#%1%°

¢) Deliktu na tseku katastru nemovitosti se rovnéz dopusti ten, kdo na vyzvéni
katastralniho tfadu v minimalni lhité 30 dni od doruceni vyzvy nepiedlozi listiny a
geometrické plany, které jsou stanoveny pravnimi piedpisy k zapisu do katastru, nebo
v t&chto listinich ve shodné 1hité neodstrani vytknuté chyby.'*"'!

d) Ziejmé nejCastéjSim porusenim poradku v této oblasti je neohlaSeni zmény tdaji
evidovanych v katastru, k ¢emuz je povinen vlastnik nemovitosti dotenych touto
zménou vici katastrdlnimu fadu ve 1hut¢ 30 dnG ode dne vzniku, nebo zmény
dotéenych tudaji katastru. Do formulace této skutkové podstaty nebyl ponckud
ptekvapivé zahrnut jako odpovédna osoba jiny opravnény z vécného prava odlisného od
prava vlastnického, i kdyz by tomu tak logicky v navaznosti na Uzce souvisejici

ustanoveni § 10 odst. 1 pism. d) katastralniho zikona, byt mohlo. '*''*?

pro spolecnost jiz pifimo hrani¢i s nekterymi majetkovymi trestnymi ¢iny, zejména
trestnym ¢inem podvodu apod., je definovano tak, Ze urcita osoba ohlasi katastralnimu
fadu nepravdivé tdaje k zapisu do katastru.'"'®® Tento ptipad se mozna nejéast&ji
objevuje ve vkladovém fizeni, kdy k navrhu na vklad jsou ptiloZzeny pozménéné nebo

padélané listiny za ucelem neopravnéného pievodu vécného prava na tieti osobu.

'8 Ustanoveni § 23 pism. b) zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
1% Ustanoveni § 10 odst. 2 zakona ¢&. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist
" Ustanoveni § 23 pism. c) zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
192 Ustanoveni § 23 pism. d) zékona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
193 Ustanoveni § 23 pism. e) zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
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Z hlediska miry nebezpecnosti tohoto ¢inu pro spolecnost zvazované piedevSim
v souvislosti s obecné vyssi hodnotou nemovitosti, tj. velikosti potencidlni zptisobené
Skody na cizim majetku, je tak otazkou, zda se v tomto ptipad¢ spiSe nepouziji predpisy
prava trestniho a pachatel tak bude potrestan za néktery z trestnych ¢inti, byt ve stadiu
pokusu.

f-)) Zavazného piestupku nebo jiného spravniho deliktu se dale dopusti kazdy, kdo
neopravnéné zmeéni udaje v katastru, poskodi katastralni operat, poskodi, zni¢i nebo
neopravnéné piremisti métickou znacku bodu podrobného polohového bodového pole,
uzije jinych nez osobnich udaji katastru k jinym Gceliim, nez je stanoveno v tvodnim
ustanoveni § 1 odst. 3 katastralniho zédkona, nebo §ifi jiné nez osobni udaje katastru bez
souhlasu Ceského tifadu zeméméiického a katastralniho nebo nedodrzi podminky ifeni
udajii katastru stanovené provadécim pravnim predpisem.'®'%*

Jako sankci za nedovolend jednani vyjmenovana katastralnim zdkonem urcuje
citovany zakon penézitou pokutu, jejiz vyse v zavislosti na zavaznosti jednotlivych
protipravnich jednani dosahuje u fyzickych osob az pétindsobku minimalni mzdy a u
podnikatelskych subjektii aZz dokonce padesatinasobku minimalni mzdy. U méné
zavaznych provinéni je nejvySs$i hranice pokuty uklddand fyzickym osobdm urcena
trojndsobkem minimalni mzdy a u podnikatelskych subjektti az tricetinasobkem
minimalni mzdy. Zéklad, z néhoz se skutecnd vyse pokuty vypocitava, je odvisly od
minimélni mzdy proto, aby odpovidala jeji pfipadné valorizaci a nebylo nutné ptislusna
zdkonnd ustanoveni v tomto ohledu castéji ménit. Pfi urceni vySe pokuty v rdmci
rozmezi predepsaného katastralnim zédkonem pro konkrétni ptipady zvazuje katastralni
urad zavaznost tohoto protipravniho jednani z hlediska jeho rozsahu, délky trvani nebo
okolnosti, za nichZ k nedovolenému jednani doslo. UloZena pokuta, ktera je splatna do
30 dnli ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jimZ byla vymeétena, pak pfipadne statu.
Moznost ulozeni této sankce podléhd promlceni, a to v subjektivni lhité jednoho roku

ode dne, kdy se katastralni ufad o poruseni pofadku na useku katastru nemovitosti

dozvédél, a v objektivni lhité ti1 let ode dne, kdy k samotnému poruseni potaddku doslo.
181,195

19 Ustanoveni § 23 pism. f ) aZ j) zékona & 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii
195 Ustanoveni §§ 24 a 25 zdkona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
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6. Zapisy do katastru nemovitosti

Provadéni zapisi prav k nemovitostem do katastru nemovitosti jakoz i jinych
udajii 1ze povazovat za nejvyznamnéjsi z tkold na useku jeho vedeni, a to predevSim
proto, ze se jim zajiStuje plnéni primarni funkce evidence katastru, kterou je
bezpochyby ochrana prav k nemovitostem. Jednotlivé zapisy 1ze od sebe mimo jiné liSit
podle zapisovanych skutecnosti. Pfedmétem zapisi tak mohou byt vécnd nebo jina

prava k nemovitostem ¢i jiné udaje, které charakter prav nemaji.

6.1. Zapisy vécnych prav k nemovitostem

Z vécnych prav dle uplného vyctu obsazeného v ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona ¢.
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozd¢jsich predpisti se do katastru nemovitosti zapisuji:

= pravo vlastnické, ¢imz je opravnéni vlastnika pfisluSnou nemovitost drzet, uZzivat,

pozivat jeji plody a uzitky a nakladat s ni. Pravni tad rozliSuje tfi podoby vlastnického
prava, pro néz plati urcita specifika, a to vlastnického pravo vylu¢né, podilové nebo
spole¢né jméni manzeld. U vlastnického prava se eviduji udaje o vlastniku, o jakou
podobu vlastnického prava se jednd, pfip. spoluvlastnicky podil, a idaje o dotéené
196,197

nemovitosti;

= zastavni (a podzastavni) prévo, jakozto pravni instrument slouzici k zajiSténi

pohledavky, kdy v pfipad¢ jejiho vcasného nesplnéni lze dosahnout kompenzace
prodejem véci (resp. nemovitosti), na niz toto zastavni, nebo podzéstavni pravo vazne,
v zasad€¢ vSak nebrani jejimu vlastniku se zastavou nakladat. Podle zptisobu vzniku
rozliSujeme pravo zastavni smluvni, zakonné nebo soudcovské. Zastavni pravo lze ziidit
k celé nemovitosti, nebo jen k jeji idedlni casti o jakékoliv velikosti, nikoliv vSak
k redlné casti zastavené nemovitosti naptf. k mistnosti, pokud neni vymezena jako
samostatnd jednotka. K platnému ztizeni zéstavniho préva ke spoluvlastnickému podilu
k véci neni vyzadovan souhlas ostatnich jejich spoluvlastniki, nejde totiz o piipad
hospodaieni se spolecnou véci ve smyslu ustanoveni § 139 odst. 2 obcanského
zakoniku. Udaje zapisované do katastralniho operatu v souvislosti se zastavnim nebo

podzastavnim pravem jsou odvislé od jeho charakteru a nalezi mezi n€ udaje o zastave,

19 Ustanoveni § 123 zékona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist

17 Ustanoveni § 11 odst. 2 vyhlasky &. 26/2007, katastralni vyhlaska, ve znéni pozd&jsich piedpisii
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vyse jistiny zajisténé pohleddvky nebo specifikace nepenézité pohledavky, popiipade
podil na pohledavce, udaje o véfiteli, udaje o zastavnim dluzniku, nejsou-li jim vSichni
vlastnici na dotéeném listu vlastnictvi, pfip. rovnéz doba, na kterou bylo pravo
sjedndno. Na misto vySe jistiny se v ptipadé zastavni prava pro urcity druh pohledavek,
eviduje tento druh pohledavek, jejich limit a doba, po kterou pohleddvky vznikaji.
K jednomu pfedmétu zastavy lze teoreticky ziidit neomezené mnozstvi zastavnich prav,
pficemz potadi jejich zapisi na listu vlastnictvi nevyjadiuji potfadi zastavnich
préy; 198199200201

= pravo odpovidajici vécnému bfemeni omezuje vlastnika nemovitosti ve prospéch treti

osoby tak, Ze je vlastnik povinen néco trpét, néeho se zdrzet, nebo néco konat. Vécné
bfemeno se vaze bud’ k osob¢, nebo k nemovitosti. Mize odpovidat napt. pravu chuze,
jizdy ptes sousedni pozemek, pravo dozivotniho bydleni pro urcitou osobu, pravo cCerpat
vodu ze studny apod., nespociva vSak v omezeni takového druhu, na zaklad¢ kterého by
doslo k omezeni prav vlastnika s nemovitosti nakladat. Predmétem evidence je stru¢ny
popis prav vyplyvajicich z vécného bfemene daném v tom kterém konkrétnim ptipadé,
udaje o zatizené nemovitosti, idaje o povinném z vécného bifemene, vaze-li se pouze ke
spoluvlastnickému podilu na nemovitosti, daje o nemovitosti opravnéného z tohoto
prava, nebo udaje o osobé opravnéné z vécného biemene ziizeného v jeji prospéch, prip.
dobu, na kterou bylo vécné biemeno sjednano. Rozdilem oproti zapisim jinych prav je
zde skutecnost, ze vécné bifemeno ve prospéch vlastnika urcité nemovitosti se v katastru
zapisuje nejen u takto zatizené nemovitosti, ale i u nemovitosti opravnéného z vécného
bfemene. Opravnéni z osobniho vécného bfemene se vSak eviduje pouze u nemovitosti
povinného;202:203:204

» predkupni pravo s udinky vécného prava odpovida povinnosti vlastnika ptislusné

nemovitosti 1 jeho pravnich nastupcl pro piipad prodeje této nemovitosti, k niz se

predkupni pravo vaze, nabidnout ji ke koupi nejprve osobé opravnéné z predkupniho

198 Ustanoveni § 152 zékona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist

1% Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 19. prosince 2002, sp. zn.: 30 Cdo 1268/2002

20 BARESOVA, E.: Katastr nemovitosti v judikatufe soudii. Praha: Pfednaska v budové CAK, 11. tnora
2010

2! Ustanoveni § 11 odst. 4 vyhlasky &. 26/2007, katastralni vyhlaska, ve znéni pozdg&jsich piedpist

292 Ustanoveni § 151n zékona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist

23 Rozsudek Méstského soudu v Praze ze dne 31. ledna 1995, sp. zn.: 33 Ca 217/1994

24 Ustanoveni § 11 odst. 3 vyhlasky &. 26/2007, katastralni vyhlaska, ve zn&ni pozdg&jsich piedpist
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prava. K ptfedkupnimu pravu se zapisuji vybrané tdaje o zatizené nemovitosti, daje o
opravnéném z predkupniho prava, tdaje o povinném z predkupniho prava, pokud se
vztahuje pouze ke spoluvlastnickému podilu na nemovitosti, piip. doba, na kterou bylo
prévo sjednéno, 200205206207

Ohledné vSech shora uvedenych vécnych prav se dale do katastralniho operatu
zaznamenava oznaceni protokolu a potfadové ¢islo zapisu, a udaje o listing, kterd byla
jeho podkladem nebo udaje souvisejici s pravy k nemovitostem, piip. struény popis
poznamky v¢&. osoby a nemovitosti, jiz se tyka.®

Vznik, zména nebo zanik shora vyjmenovanych vécnych prav k nemovitostem
vcetné jejich omezeni se do katastru zapisuji na podkladé dorucenych listin vkladem,
zédznamem nebo poznamkou. Témto zapisim jsou zékonem ptiznany dilezité pravni a
evidenc¢ni ucinky. Pro vSechny tfi druhy zapist je vyzadovan soulad 0idajii evidovanych

T y (o Coae 209210
v katastru nemovitosti s tidaji v listinach, na jejichz zakladé se provadi novy zapis.”

6.1.1. Vklad

Vkladem se rozumi takovy druh zapisu do katastralnich operatd, jehoz
predmétem jsou vécna prava vyjmenovana v § 1 odst. 1 zdkona o zapisech, tj. prava
vlastnickd, zastavni prava, prava odpovidajici vécnym biementiim, piedkupni prava s
¢inky vécného prava. Uginky vkladu prava do katastru jsou konstitutivni, pokud neni
zvlastnim zdkonem stanoveno jinak, a nastdvaji na zdklad¢ pravomocného rozhodnutim
o povoleni vkladu nebo rozsudku soudu podle ustanoveni § 250j zakona ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni ad, ve znéni pozd¢jsich predpist, ke dni doruceni navrhu na vklad
katastralnimu Ufadu. Z téchto diivodi neni v rdmci jednoho fizeni mozné po dni podéani

navrhu na vklad jakkoliv meénit obsah listiny, ktera je pfiloZzena jako podklad

navrhovanému zépisu. Jedinym zptisobem, jak zménit ¢i opravit obsah podkladové

25 Ustanoveni § 1 odst. 1 zakona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vé&enych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jSich predpist

296 BARESOVA, E., BAUDYS, P.: Zakon o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Pravni
ptedpisy, komentart, judikatura. 4. vydani. Praha: C.H.Beck, 2007, s. 29 - 43

27 Ustanoveni § 11 odst. 5 vyhlasky ¢. 26/2007, katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich piedpist

% Ustanoveni § 11 odst. 6 a 8 vyhlasky &. 26/2007, katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich piedpisi

29 Ustanoveni § 1 odst. 3 a 4 zékona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jSich predpist

210 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 66
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listiny, je zpétvzeti navrhu na vklad a jeho nésledné opctovné podéni, ovSem jiz
opatfené listinou upravenou.*''-*'%%!3

Pokud zdkon o zépisech nestanovi jinak, pouzije se na fizeni o povoleni vkladu
zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisti. Rizeni je zahajeno na
navrh vSech osob, které jsou ucastniky vkladové smlouvy a tak i zaroven ucastniky
fizeni o povoleni vkladu, nebo jen nékteré z nich, a to ke dni doruc¢eni navrhu na vklad
prava katastralnimu ufadu. Mezi ucastniky fizeni o povoleni vkladu nezatazujeme
vSechny ostatni subjekty, které tcastniky pradvniho tikonu, na jehoz podkladé mé byt
véené pravo do katastru vloZzeno, nejsou, byt jim jsou v této souvislosti pfiznana urcita

214 Nebyl-li navrh podan viemi ucastniky, je katastralni Gfad povinen bez

prava
zbytecného odkladu vyrozumét i ostatni jemu znamé ucastniky. Mistné pfisluSnym
k vedeni fizeni a ucinéni rozhodnuti je katastrdlni Ufad, v jehoz obvodu se nachazi
nemovitost, kterd je ndvrhem na vklad dotéena (s odchylkami pro piipady mistni
prislusnosti vice katastralnich utadi).?'>='%*!

Névrh na vklad jakozto pravni tkon, kterym se zahajuje fizeni o povoleni
vkladu, musi spliovat vyjma obecnych nalezitosti dle ustanoveni § 43 a nésl.
obCanského zakoniku i obsahové nalezitosti predpokladané ustanovenim § 4 odst. 3
zékona o zapisech, jimiz jsou oznaceni katastralniho uradu, kterému je navrh adresovan,
radna identifikace ucastniki fizeni a oznaceni prav navrhovanych k zépisu do katastru.
Jestlize pfedmétem predloZzené smlouvy je vznik, zména nebo zanik vice prav najednou,
musi navrhovatelé ve svém navrhu na vklad specifikovat vSechna ta prava, ktera
navrhuji podle shora uvedené smlouvy do katastru nemovitosti vlozit. Katastralni urad

. ’ , oo 218,21
je podanym navrhem véazan.*'**"

1! Ustanoveni § 2 a § 14 odst. 1 zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jSich predpist

212 Ustanoveni § 133 odst. 2 zakona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpist
13 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 21. srpna 2000, sp. zn.: 22 Cdo 871/2000

214 Nap. pravo odporovat pravnimu tkonu dluznika dle ustanoveni § 42a ob&anského zékoniku.

215 TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 61

*16 Ustanoveni § 4 odst. 1 a 2 zékona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich predpist

2" BARESOVA, E., BAUDYS, P.: Zakon o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Pravni
predpisy, komentaf, judikatura. 4. vydani. Praha: C.H.Beck, 2007, s. 70 - 71

218 Ustanoveni § 4 odst. 3 zakona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vé&enych prav

k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jSich predpist
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Kazdy navrh musi byt doplnén pfilohami, kterymi jsou listiny vyjmenované
ustanovenim § 4 odst. 4 zakona o zapisech nebo jejich ufedné ovétrené kopie, jedna se o:

» listinu, na jejimZz podkladé mé byt prdvo do katastru zapsano. Tato listina se

katastralnimu ufadu predkladd v poctu o dva vétSim, nez je pocet Ucastnikll fizeni a
v piipadé¢ smény nemovitosti evidovanych v obvodu n¢kolika katastralnich Uradd, je
ucastnici predkladaji v poctu jesté o dva vétsim pro kazdy dalsi katastralni utad. Témito
listinami mohou byt dle ustanoveni § 36 katastralni vyhlasky ,,smlouvy o ptfevodu
vlastnického prava k nemovitosti, smlouvy o zastavnim pravu, smlouvy o vécném
bfemeni, smlouvy o predkupnim pravu k nemovitosti s ucinky vécného prava,
prohlaseni vlastnika budovy podle zdkona o vlastnictvi byta, ....“**° Vydet tdchto smluv
a jinych listin je pouze demonstrativni, pfilohou navrhu na vklad byva v predepsanych
ptipadech i geometricky plan jako soucast vkladové smlouvy, rozhodnuti nebo souhlas
prislusného spravniho uradu s délenim nebo scelovanim pozemki, souhlas piislusného
soudu k pravnimu ukonu za nezletilého atd. Kazdé ze shora vyjmenovanych listin musi
spliiovat jak obecné nalezitosti stanovené ustanovenimi § 43 a nasl. obcanského
zakoniku tak i nalezitosti zvlastni typické pro ten ktery smluvni typ. Projevy Ucastnikli
musi byt u€inény na jedné listing. Je-li pfedmétem prevodni smlouvy celd nemovitost,
ktera je ve spoluvlastnictvi vice osob, pak musi byt tcastniky smlouvy vSichni tito
spoluvlastnici.?**%!-22%223

= plnou moc, jestlize je ucastnik fizeni zastoupen zmocnéncem. V piipadé, ze je
ucastnik zastoupen i pfi uzavirani ,,smlouvy o ptfevodu nemovitosti, musi byt plnad moc
neoddglitelnou souéasti této smlouvy*“***. Pro zastoupeni t&astnika ve vkladovém fizeni
advokatem ¢i notafem neni zapotiebi plna moc specialni, pro tento pfipad plné postaci

et T 221,223
generalni plnd moc.”"

29 TRAIJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 59

220 Ustanoveni § 36 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlasky, ve znéni pozd&jsich piedpisii

22! Ustanoveni § 4 odst. 4 zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych v&enych prav k
nemovitostem, ve znéni pozdé&jsich predpist

2 Ustanoveni § 36 a 37 odst. 3 a 7 katastralni vyhlasky, ve znéni pozd&jsich piedpist

22 BARESOVA, E., BAUDYS, P.: Zakon o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Pravni
predpisy, komentaf, judikatura. 4. vydani. Praha: C.H.Beck, 2007, s. 74 - 77

24 VRCHA, P.: K otéazce, zda pii zastoupeni pfi uzavirani smlouvy o prevodu nemovitosti musi byt plna

moc neoddélitelnou soucasti této smlouvy. ASPI: Autorsky text ze dne 23. cervna 2009, ASPI ID: LIT
32369 CZ
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= pravnickd osoba, kterd je ucastnikem, je povinna dolozit svlij vypis z obchodniho nebo

jiného zdkonem uréeného rejstiiku nikoliv star§i 3 mésicl, vznika-li zapisem do
takového rejstifku.**'** Vzhledem k postupnému propojovani informaénich systémi
vetejné spravy je otazkou, jak dlouho jesté¢ bude nutné tuto listinu k ndvrhu na vklad
prikladat.

= listinu prokazujici opravnéni vlastnika nebo jiné osoby nakladat s predmétem pravniho

ukonu, jehoz pravni U¢inky nastaly pied 1. lednem 1993. Muze se vsak stat, ze
opravnény navrhovatel tuto listinu k dispozici z riznych divodi nem4, coz v§ak nemusi
byt nutné pti¢inou nepovoleni vkladu prava do katastru. Skutecnost, Ze k navrhu na
vklad tato listina nebude predlozena vcas, je divodem pro zastaveni fizeni o povoleni
vkladu prava pouze tehdy, pokud pfislusny katastralni ufad navrhovatele k jejimu
ptedlozeni vyzval a poucil jej o zastaveni fizeni, a zaroven pokud navrhovatel netvrdi,
. 200,221,223

ze listinu nema.

= ufedné ovéieny preklad listiny, na zaklad¢ které ma byt pravo do katastru zapsano,
221,223

pokud tato listina neni sepsana v ¢eském jazyce.

= Navrh na povoleni vkladu musi byt dale doplnén o kolek v ptislusné hodnoté nebo

doklad o zaplaceni spravniho poplatku za fizeni o povoleni vkladu jinym zptsobem.**

Katastralni ufady posuzuji navrh na vklad spolu s jeho ptilohami ke dni jeho
podani a pouze z hledisek taxativné vypoctenych v ustanoveni § 5 odst. 1 zakona o
zapisech. Prezkoumani podléha otazka, zda navrhovany vklad neodporuje udajim
dosud zapsanym v katastru nemovitosti a je odiivodnén ptedloZenou listinou. Pokud tak
nejsou ze strany ucastnikil splnény podminky sjednané v ptedlozené smlouvée jako napf.
odkladaci podminka, kterou se uréuje okamzik, od kdy navrhovatelé maji podat navrh
na vklad (po zaplaceni kupni ceny apod.), pfi¢emZ tato neni splnéna, katastralni ufad
navrh zamitne. Déle je zkoumana zpulsobilost listiny byt podkladem pro vklad
z hlediska jejich formalnich i obsahovych nélezitosti, jakoz i zpusobilost jejich
ucastniki  k uc¢inéni predmétného ukonu, tzn. jestli nejsou v takovéto dispozici
s dot€enymi nemovitosti omezeni nebo zda jim jako zdkonnym zéstupcim opravnéné
osoby byl udélen souhlas k naklddani s jejim majetkem nikoliv béZzného charakteru.
Katastralni Ufad rovnéz zohledni, zda v pfedloZzenych listinach jde skutecné o projevy

vile osob v ni uvedenych. Z téchto divodi je zapotiebi, aby podpisy na uvedené listing

2 viz. zakon &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich predpist
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byly ufedné ovéfeny nebo uznany za vlastni ¢i aby vkladova listina byla sepsédna ve
formé& notatského zapisu. >0

Katastralnim ufadiim vSak nepfislusi rozhodovat spory o vlastnictvi nebo jina
prava jiz zapsana v katastralnim operatu, ani spory vzniklé mezi jednotlivymi ucastniky
smlouvy pfilozené k navrhu na vklad, o kterém nebylo dosud rozhodnuto, nebot’ by tim
zasahovaly do pravomoci soudd. Ke skute¢nostem, které nastaly po dni podani navrhu,
se neptihlizi vyjma ptipadd, kdy soud usnesenim o nafizeni ptedbézného opatieni ulozi
ucastniku povinnost, aby s ur¢itou nemovitosti po stanovenou dobu nenakladal % 222228

Jestlize navrh nékterou ze shora uvedenych podminek nespliluje, maji byt
ucastnici katastralnim ufadem vyzvani k odstranéni vad svého podani. Zaroven jsou
pouceni o dusledcich majici vliv na dalsi prub¢h fizeni, paklize pokyny katastralniho
ufadu nesplni. Dal$i moznosti k odstranéni vad podani, kterou ma katastralni urad
k dispozici, je nafidit Gstni jedndni, nebo fizeni pferuSit a ndvrh vratit Gcastnikiim

k doplnéni nebo piepracovani. Divodem pro preruseni fizeni muze dale byt vyzva

k zaplaceni spravniho poplatku, probihajici fizeni o predbézné otazce nebo ucinéni
podnétu k jeho zahdajeni, skutecnost, Ze nezplsobily ucastnik fizeni nemd opatrovnika, a
to do doby jeho ustanoveni, nebo z dal§ich divodd stanovenych zakonem. Rizeni je
katastralni ufad povinen prerusit na navrh vSech ucastnikd nebo nékterého z nich se
souhlasem ostatnich.*****

Katastralni tfad fizeni o povoleni vkladu zastavi, jestlize nastaly okolnosti

predpokladané ustanovenim § 66 odst. 1 spravniho fadu nebo ustanovenim § 5 odst. 5
zékona o zapisech. Takovymi pfipady mohou byt zpétvzeti ndvrhu na vklad vSemi
ucastniky nebo nékterym z ucastniki se souhlasem ostatnich, neuhrazeni spravniho
poplatku nebo neodstranéni podstatnych vad pfislusného podani na zakladé¢ vyzvy
katastralniho ufadu apod. Proti rozhodnuti katastralniho ufadu o zastaveni fizeni se

mohou ucastnici fizeni do 15 dnd ode dne jeho doruceni odvolat k piislusSnému

26 Ustanoveni § 5 odst. 1 zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich predpist

2T KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 98 - 101

28 Rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 15. biezna 2001, sp. zn.: 45 Ca 180/2000

29 Ustanoveni § 64 odst. 1 a 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve zn&ni pozdgjsich predpist

20 TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPL, a.s., 2006, s. 80 - 84
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zemeémerticského a katastralnimu inspektoratu, a to prostiednictvim katastralniho uradu,
ktery rozhodnuti vydal.?*'*3***?

Jestlize katastralni ufad dojde po prezkoumani ptislusného navrhu na vklad
k zavéru, Ze podminky pro povoleni vkladu jsou dany, pfedd spis k vyznaceni
budouciho stavu do katastrdlniho operatu a k provedeni jeho kontroly. Poté vyda

rozhodnuti o povoleni vkladu, které nabyva pravni moci okamzikem jeho zapisu do

spisu, pokud neni vyhotovovano pisemné rozhodnuti, nebo okamzikem, kdy bylo
ozndmeno toto rozhodnuti poslednimu z Gi¢astnikl fizeni. Pisemné rozhodnuti je nutné
vyhotovit vzdy, kdyZ neni povolen vklad vSech navrhovanych prav ke vS§em dotéenym
nemovitostem, kdyz v prabéhu fizeni doSlo ke zmeéné oznaceni predmétnych
nemovitosti, nebo je to vhodné z jinych divoda. Proti rozhodnuti o povoleni vkladu
neni ptipustny Zadny fadny opravny prostfedek ani Zaloba ve spravnim soudnictvi.?**

Na prezkoumdvanou listinu zalozenou ve spise i na ostatni prvopisy smlouvy
vyznaci katastralni ufad vkladovou dolozku obsahujici zejména potvrzeni skutecnosti,
ze ke vkladu nebo vymazu doslo, kdy k nému doslo a s jakou Gc¢innosti. Smlouvy pak
katastralni Ufad doru¢i vSem ucastnikiim fizeni o povoleni vkladu. V piipad¢, ze byl
navrhovan vklad jen nékterych prav vyplyvajicich z pfedmétné smlouvy, doplni se pod
dolozku také vycet téchto prav. Pokud se ve véci vydava pisemné rozhodnuti, vyznaci
se dolozka a dal$i shora vyjmenované nalezitosti pfimo na néj a na ptislusnou listinu se
pouze provede odkaz na toto rozhodnuti. Smlouvy, které byly podkladem zépisu vkladu
237,238

do katastru, se zakladaji do sbirky listin.

Spise v ojedinélych ptipadech lze rozhodnout o navrhu na povoleni vkladu

urcenych prav tak, Ze se provede castecné povoleni vkladu a ¢astecné zamitnuti vkladu.

V dalsim plati pravidla pro postup v piipadé povoleni vkladu nebo zamitnuti vkladu.>*

31 Ustanoveni § 66 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdgjsich predpist

32 Ustanoveni § 5 odst. 5 zakona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vé&enych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich predpist

23 TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPL, a.s., 2006, s. 84 -89

24 Ustanoveni § 5 odst. 2 a 3 zékona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jsich predpist

35 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 102 - 103

236 TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 93 - 95
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Zamitnuti vkladu préva piipadd v ivahu tehdy, kdyz navrh na vklad prava

nespliiuje zakonem stanovené podminky. Od okamziku vydani tohoto rozhodnuti neni
jiz Gcastnikiim umoznéno vzit navrh na povoleni vkladu zpét. Rozhodnuti o zamitnuti
vkladu musi obsahovat nalezitosti dle ustanoveni § 68 spravniho tadu, tj. vyrok,
odiivodnéni a pouceni v rozsahu uvedeném v citovaném ustanoveni. Dorucuje se viem
ucastnikiim fizeni a je proti nému pfipustny opravny prostiedek. Timto opravnym
prostfedkem vSak neni mysSleno odvolani, nybrz Zaloba podle ¢asti paté obcanského
soudniho fadu podavana ve lhité¢ dvou mesicti ode dne doruceni rozhodnuti o zamitnuti
vkladu, o niz rozhoduje krajsky soud nebo Méstsky soud v Praze. Katastralni ufad po
uplynuti této dvoumesi¢ni lhlity pozada prislusny soud o sd€leni, zda k nému nebyla
shora uvedend zaloba podana. Jestlize nikoliv, je katastralni Gfad povinen vyznacit den
nabyti pravni moci rozhodnuti o zamitnuti vkladu prava na prvopisu rozhodnuti
zalozeném ve spisu, fizeni timto okamzikem konc¢i. V opacném piipad€ - pokud je
7aloba podéna, bude fizeni ukon&eno aZ pravomocnym rozhodnutim soudu.”*’
Ptislusny soud pak ve véci shora uvedené zaloby rozhodne jednim z nékolika
nasledujicich zpasobi. Byla-li zaloba podéna po 1hlté, osobou neoprdvnénou nebo je
nepiipustnd, soud ji odmitne. Pokud byla podand Zaloba vzata u¢inné zpét, fizeni se
zastavi. Soud zalobu zamitne, v piipade, ze katastralni ufad rozhodl vécné i1 procesné
spravné, nebo rozhodne ve véci samé rozsudkem, dospéje-li k ndzoru, ze ve véci ma byt
rozhodnuto jinak. Katastralni ufad pak podle povahy rozhodnuti soudu fizeni ukonéi,
nebo v ném pokracuje postupem stanovenym pro piipady rozhodnuti o povoleni vkladu

, . 238,239
V prvnim stupni.

Spravni poplatky za provedeni vkladu. VySe spravnich poplatkli vyplyva ze
zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd&jSich ptedpisi.
Poplatnikem je dle ustanoveni § 3 odst. 1 citovaného zdkona o spravnich poplatcich je
,»fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd podala zadost nebo jiny navrh k provedeni ikonu
spravnimu ufadu, nebo osoba, v jejimZ zdjmu nebo véci byl ukon proveden***. Je-li

v jedné véci poplatniki vice, k uhrazeni poplatku jsou zavazani spoleéné a nerozdilng.

»7 Ustanoveni § 5 odst. 4 zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich predpist

238 Ustanoveni § 250g a nasl. zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozd&jsich piedpisi
39 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 106 - 110

20 Ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich predpist
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V ptipadé vkladu prava je tedy timto poplatnikem osoba, ktera vkladem pravo nabyva.
Vyse poplatku za pfijeti navrhii na zahajeni fizeni o povoleni vkladu je stanovena
¢astkou ve vysi 500,- K¢, a to za kazdy navrh zvlast. Jestlize se jednd o vice navrhii na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu tykajicitho se urcené¢ho druhu vefejné prospésnych
staveb, je stanovena horni mez spole¢né podanych navrhii v ¢astce ve vysi 5.000,- K¢.
Ve vetejném z4jmu jsou od uvedenych poplatkli osvobozeny nékteré subjekty, jako jsou
napt. organy ochrany pfirody vykonavajici statni spravu, stavebni trady, Agentura
ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, registrované cirkve a niboZzenské
spole¢nosti, atd. nebo n€které druhy navrhii na zahajeni fizeni o povoleni vkladu, napf.
ty navrhy, jejichz podkladem je smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru nebo
pozemku s nimi souvisejictho do osobniho vlastnictvi ¢lena druzstva, nebo navrh na
zahdjeni fizeni o povoleni vkladu spojeny s prevodem majetku stdtu do vlastnictvi

jinych osob, atd.**!

6.1.2. Zaznam

Zaznam je takovou formou zapisu prav do katastrdlniho operatu, ktera je
vyuzivana ve vybranych piipadech dle ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona o zépisech, kdy
opravnénd osoba nabyva urCitého prava k nemovitostem ze zdkona (napi. dédénim,
zhotovenim), rozhodnutim statniho organu (napft. vyvlastnénim, rozhodnutim soudu o
zruSeni a vypotadani spoluvlastnictvi), pfiklepem licitatora ve vetejné drazb& (napf.
soudni drazbou podle ustanoveni § 335 a nasl. obCanského soudniho tadu, danova
exekuce prodejem nemovitosti podle ustanoveni § 73 a nasl. zdkona o spravé dani a
poplatki), vydrzenim, pfiristkem nebo zpracovanim, tedy zplUsobem nikoliv zcela
zavislym na vili GCastnik®, jak je tomu v piipadé¢ vkladu zaloZzeném na smluvnim
principu.*****

Zaznam se realizuje na zakladé listin vyhotovenych statnimi organy, jejichz
obsahem je nesporné osvédcen urcity pravni vztah (napt. rozhodnuti soudu ¢i spravniho

organu, ale i rozhod¢i nalez), nebo na zdklad€ jinych listin, které podle zvlastnich

pravnich predpist sice potvrzuji nebo osvédcuji zapisované pravni vztahy, nicméné za

241 74kon &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdg&jsich predpist

2 Ustanoveni § 7 odst. 1 zakona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vé&enych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jSich predpist
3 BARESOVA, E., BAUDYS, P.: Zakon o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Pravni

predpisy, komentaf, judikatura. 4. vydani. Praha: C.H.Beck, 2007, s. 177 - 179
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nesporné je posoudit nelze (napt. prohlaSeni o odstoupeni od smlouvy nebo prohlaseni o
vraceni daru). Ztohoto divodu jsou uvedené jiné listiny zpravidla dopliiovany
souhlasnym prohldsenim o vzniku, zméné nebo zaniku prava ze stran vSech ucastnikti
dotéen¢ho pravniho vztahu. Podpisy na zminovanych ohlasenich je zapotiebi tredné
OVEFit 244:245.246

Vyhotovitelim zaznamovych listin je ustanovenim § 7 odst. 2 zakona o
zapisech ulozena povinnost zaslat takovéto listiny do 30 dnti ode dne, kdy nabyly pravni
moci, nebo ode dne jejich vyhotoveni katastralnimu Gfadu za ucelem ucinéni zaznamu
do katastru nemovitosti.**’***

Zapis prava prostfednictvim zdznamu se od zdpisu formou vkladu popsaného
v ptedchozi podkapitole 1isi zejména tim, Ze mu nejsou pfiznany konstitutivni ucinky,
nebot’ pfislusné pravo vzniklo, zménilo se nebo zaniklo jiz pfed svym zapisem do
katastru zcela nezavisle na Cinnosti katastrdlnich ufadd. Zépisem se tedy pouze
deklaruje stav zalozeny jiz diive jinym pravnim ukonem. Dalsi odlisnosti oproti vkladu
je skutecnost, Zze provadéni zapist prav do katastralniho operatu zaznamem neprobiha
ve spravnim fizeni, byt se na danou véc spravni tad alespont podptrné aplikuje co do
zasad spravniho fizeni nebo institutu ochrany proti nefinnosti spravniho ufadu —
vyhotovitele podkladové listiny.

Na zédkladé¢ zaznamovych listin dorucenych katastralnimu ufadu, mistné
pfislusnému podle polohy nemovitosti dot¢ené zménou, se v souboru popisnych
informaci k dotéenym nemovitostem vyznaci plomba, pro kterou plati shodna pravidla
jako u plomby vyznacené v ramci fizeni vkladového. Katastralni tfad je povinen
prezkoumat doslé listiny ve velice uzkém rozsahu, a to z hlediska otazek, zda jsou tyto
listiny bez chyb v psani nebo poctech a bez jinych ziejmych nespravnosti, zejména
v identifikaci dotenych nemovitosti ¢i nabyvatelll prav apod. Pro katastrdlni ufad je
zéaroven rozhodné, zda obsah ptedlozenych listin potvrzuje nebo osvédCuje predmétné

pravni vztahy, tj. zda je predlozend listina zpisobila k tomu, aby na jejim podkladé byl

4 Ustanoveni § 39 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich predpist

245 TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPL, a.s., 2006, s. 167

246 KLIMENT, V.: Katastr nemovitosti pro kazdého, Zdiby: VUGTK, 2007, s. 88 - 89

7 Ustanoveni § 7 odst. 2 zakona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vé&enych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdé¢jSich predpist

¥ BARESOVA, E., BAUDYS, P.: Zakon o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Pravni
predpisy, komentaf, judikatura. 4. vydani. Praha: C.H.Beck, 2007, s. 179
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zdznam proveden. Katastralni Ufad vSak neni oprdvnén prezkoumavat tyto listiny po
jejich hmotn&-pravni strance. Sir$i pfezkum listin piedloZenych statnimi organy coby
jejich vyhotoviteli by ze strany katastralnich uradd byl zjevné nadbytecny, nebot’ je jiz
dostateén¢ zajiStén v ramci fizeni pfedchédzejiciho vydani kone¢ného zaznamového
rozhodnuti. K uvédzeni vSak stoji rozSifeni moZznosti piezkumu katastralnich Ufadt u
ostatnich podkladovych listin pro ucinéni zaznamu majicich charakter prohlaSeni
ucastnikti. V kazdém ptipad¢ je tedy katastralni tfad povinen ucinit do katastralniho
operatu zaznam i tehdy, jestlize ma za to, Ze podkladova listina je nespravna nikoliv
viak v intencich jeho pfezkumnych opravnéni.***>

V praxi se vtéto souvislosti jiz vicekrat vyskytl piipad, ve kterém byla
rozsudkem soudu urcena absolutni neplatnost listiny, podle niz byl proveden vklad do
katastru nemovitosti. Aby vSak mohl byt na podkladé tohoto rozsudku proveden zdznam
do katastralniho operatu, je v souladu s judikaturou nékterych soudii zapotiebi dolozit
katastralnimu urfadu pravomocny rozsudek na urceni, kdo je vlastnikem dotéené
nemovitosti.**’

Pokud katastralni Gfad zjisti, Ze zdznam nelze na podkladé ptedlozené listiny pro
jeji nezplisobilost provést, zasle ji zpét vyhotoviteli a ptipadné jej miiZze vyzvat k oprave
zjisténych nedostatkli. V opacném piipadg, tj. tehdy, kdyZ neni zjisténa zadna prekazka,
katastralni Gfad zaznam ptislusnych prav do katastru nemovitosti provede. O provedeni
1 neprovedeni zdznamu neni vydavano zadné rozhodnuti, tudiz neni na misté ani
opravny prosttedek. Provedeni zapisu Udaji do katastru nepodléhd spravnimu

poplatku.**

Duplicitni zapisy v katastru. V souvislosti s provadénim zapisi jednotlivych
prav do katastru formou zdznamu dochazi nékdy k situacim, kdy je katastralnimu Gfadu
pfedlozeno vice vykonatelnych rozhodnuti, ptfi¢emz z kazdého znich lze vyvodit
vlastnické pravo vztahujici se k téze nemovitosti svédéici vSak rlznym osobam.
S ohledem na skute¢nost, ze u zdznami se neuplatituje zésada priority, a téz z divodu
omezenych moznosti pirezkumu zdznamovych listin ze strany katastralnich uradi,
nejsou na urovni spravy katastru nemovitosti dany prostfedky nastalou situaci vyfresit

tak, Ze by bylo urceno, které ze zucastnénych osob pfislusné opravnéni svédci. V ramci

9 Ustanoveni § 8 zakona & 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych véenych prav k
nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich predpist

30 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 132
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pravomoci katastralntho ufadu bylo zvoleno feSeni jiné, provizorni, spocivajici
v provadéni duplicitnich zapisi vlastnickych prav do katastru. To znamena, ze u jedné a
téze nemovitosti jsou na listu vlastnictvi uvedeny vSechny osoby, v jejichz prospéch
vypovidaji listiny ptedlozené katastralnimu ufadu za celem ucinéni zdznamu, a to aniz
by se jednalo o spoluvlastniky. Duplicitni zapisy maji charakter jakéhosi upozornéni na
nejasny stav ohledné vlastnického prava kur€itym nemovitostem. O tom, ze byl
proveden duplicitni zépis, katastralni Ufad zapsané subjekty vyrozumi a zaroven je
vyzve, aby takto nastaly stav svyuzitim dostupnych prévnich prostredkil
napravily. >

Duplicitni zapis je mozné odstranit na zédkladé¢ dohody dotéenych osob jakozto
potencialnich vlastniki, nebo soudniho rozhodnuti o wureni vlastnika pfislusné

. . 254
nemovitosti.

Tento nazor zastava i ufad vetejného ochrance prav, ktery jej vyjadiil
napt. ve véci podnétu tykajiciho se privatizace majetku vedeném pod sp. zn.:
2642/2003/VOP/SSB takto: ,,Pravni Giprava umozitujici, ze se prevod vlastnického prava
k privatizovanému majetku odehrava pouhym zaznamem, sice zajisti rychly zapis prava
katastralni urady ve vétSin€ ptipadl nejsou opravnény fesit. Pokud nedojde k dohodé¢
duplicitné¢ evidovanych vlastnikli o narovnani spornych prav, miize katastralni trad
provést napravu pouze na zakladé pravomocného rozhodnuti soudu ve sporu o uréeni
vlastnictvi.“*>?

Duplicita je vyraznou komplikaci pro opravnéného piedevsim tim, Zze zamezuje
prevod vlastnického prava k dotéenému pozemku nékterym z duplicitné zapsanych

vlastnikd, a to az do vyfeseni otazky, kdo je skute¢nym vlastnikem.?*

6.1.3. Poznamka

Poznamky jsou dle ustanoveni § 14 odst. 3 zakona o zapisech takové ,,pravni
ukony katastralniho Ufadu, které jsou urCeny k vyznaceni skute¢nosti nebo poméru

vztahujiciho se k nemovitosti nebo osobé a které nemaji vliv na vznik, zménu nebo

1 KLIMENT, V.: Katastr nemovitosti pro kazdého, Zdiby: VUGTK, 2007, s. 97 - 98

52 Ustanoveni § 45 odst. 3 vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdg&jsich piedpisi
253 Stanovisko vefejného ochrance prav sp. zn.: 2642/2003/VOP/SSB

2% Rozsudek Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich ze dne 20. tnora 2002, sp. zn.: 10 Ca 370/2001
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zanik prava.*

Zapisované pozndmky mohou signalizovat moznou zménu zapsaného
stavu u konkrétni evidované nemovitosti nebo upozoriiuji na omezené moznosti
dispozice vlastniki s témito nemovitostmi. Smyslem poznamek je predevSim
informovat potencidlni nabyvatele vécnych prav k nemovitostem na ptipadné pravni
vady téchto nemovitosti nebo jiné rozhodné skute¢nosti. Pozndmka vSak neni sama o
sobé divodem pro omezeni nakladani s dotCenymi nemovitostmi, tato skuteCnost

r~r

vyplyva z rozhodnuti ptislusného organu, ke kterému katastralnim urad piihlizi z aredni
povinnosti.>

Katastralni urfad poznamku k dotéené nemovitosti zapiSe na podkladé
predlozenych rozhodnuti nebo ozndmeni statniho organu ¢i jiného subjektu, tj. soudu,
spravce dan¢, spravce podniku, vyvlastiovaciho ufadu, soudniho exekutora, osoby
opravnéné provadét vetejné drazby podle zvlastniho pravniho ptedpisu, insolven¢niho
spravce, ¢i k dolozenému navrhu toho, v jehoZ prospéch ma byt pozndmka zapsana.”>’

Jednotlivé typy pozndmek lze rozliSovat podle druhi podkladovych listin,

kterymi jsou napf. ndvrh na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a
zfizenim soudcovského zastavniho prdva na nemovitosti, vyrozuméni insolvenéniho
spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru nemovitosti ve vlastnictvi jiné
osoby nez dluznika, ale i zaloba, kterou se navrhovatel domahd, aby soud vydal
rozhodnuti, na jehoz zékladé by mohl byt proveden zdznam k ptislusné nemovitosti do
katastru, dale usneseni o nafizeni exekuce, nebo rozhodnuti o piedbézném opatieni,
podle kterého nemuze dluznik naklddat s majetkovou podstatou nebo miize dluznik
naklddat s majetkovou podstatou pouze se souhlasem piredbézného insolvenéniho
spravce, a nékterd dalsi rozhodnuti taxativné vyjmenovand v ustanoveni § 9 odst. 1
pism. a) az f) zékona o zéapisech.?***®
Shodné jako u zdznamu nejsou zdpisu ani vymazu poznamkKy pfiznany

konstitutivni u€inky, ani o nich neni vedeno sprévni fizeni. Pro postup katastralniho

3 Ustanoveni § 14 odst. 3 zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem, ve znéni pozdé&jsich predpist

36 KLIMENT, V.: Katastr nemovitosti pro kazdého. Zdiby: VUGTK, 2007, s. 102

37 Ustanoveni § 9 odst. 1 zakona & 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych v&enych prav k
nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich predpist

28 KLIMENT, V.: Katastr nemovitosti pro kazdého. Zdiby: VUGTK, 2007, s. 102 - 108
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ufadu v ptipadé zapisu poznamky se piimétrené aplikuji ustanoveni a pravidla platici pro
zapis udaji do katastru formou zaznamu.*'*

Podkladové listiny, mezi néz patii napt. exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
nebo usneseni o nafizeni predbézného opatieni, jsou rovnéz piezkoumavany pouze z
hlediska chyb v psani nebo poctech nebo ziejmych nespravnosti, tj. zda jsou Citelné a
obsahuji vSechny povinné nalezitosti jako je jednoznacné identifikace i¢astniku, ale i
nemovitosti, dale datum a podpis odpovédné osoby, piip. dolozka pravni moci apod.
Poté je katastrdlnim ufadem provéfeno, zda navrhovany zéapis je v souladu s
dosavadnim stavem zapisii v katastru.****%!

Katastralni urad je povinen ucinit poznamku ve lhité 30 dnti ode dne doruceni
podkladové listiny, jestlize jejim shora uvedenym piezkumem vyjde najevo, Ze nema
nedostatky a je tudiz zplsobild k zapisu. V opacném piipad¢ ji katastralni ufad vrati
vyhotoviteli nebo ptredkladateli spolu svyzvou kjeji opravé a doplnéni nebo si
chybéjici podklady pro zapis, je-li to mozné, vyzada po tfetim subjektu sam. Pokud
nebude tato listina ve stanovené tficetidenni, ptip. delsi 1hlit¢ opravena nebo doplnéna,
nebude mozné poznamku provést. Tuto skutecnost poznamend katastralni urad do
spisu.2*

Jestlize diivody pro zéapis poznamky zanikly, je katastralni ufad povinen ji na
zékladé doruc¢ené¢ho rozhodnuti nebo oznameni tychz subjektd jako pii jejim zapisu

.. 264
odstranit.

6.2. Zapisy ostatnich prav k nemovitostem

Do katastru nemovitosti se krom¢ vécnych prav zapisuji i nékterd dalsi prava
vazici se k nemovitostem, jejichz vycet je obsazen v ustanoveni § 2 odst. 4 katastralniho
zékona. Jsou jimi:
= piisluSnost organizacnich slozek stitu a statnich organizaci hospodafit s majetkem

262
statu™ -,

9 Ustanoveni § 9 odst. 2 zakona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem, ve znéni pozd¢&jsich predpist

%0 Ustanoveni § 47 odst. 2 vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich piedpist

1 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9.aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 146 - 148

62 K de se na tomto mist& hovoii o majetku statu, jedna se o ty nemovitosti ve vlastnictvi statu, které se v

katastru nemovitosti eviduji.
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= pravo hospodafit s majetkem stitu a povinnost spravy nemovitosti ve vlastnictvi stétu,
= opravnéni méstskych casti hlavniho mésta Prahy nebo meéstskych ¢asti statutarnich
meést hospodarit se svéfenym majetkem téchto mést,

= déle téz sprdva nemovitosti vykonavana organizacni slozkou nebo ptispévkovou
organizaci ziizenou obci nebo krajem,

= prislusnost k organizacéni slozce pravnické osoby, pokud je zapsana v obchodnim nebo
jiném zakonem stanoveném rejstitku a vedouci této organizacni slozky je opravnén
naklddat s nemovitosti evidovanou v katastru jménem pravnické osoby, k niz
organizacni slozka pfislusi,
jakoz i n&které dalsi skute¢nosti.*®*-%*

Pro zapis shora vyjmenovanych prav do operatii katastru nemovitosti se pouzije
obdobny procesni postup jako u zapisu vécného prava zaznamem, piedlozené listiny
musi splnovat shodné nalezitosti jako listiny zdznamové, katastralni Gifad je posuzuje ve
shodném rozsahu, jak je tomu v piipadé¢ zaznamu. Malym rozdilem oproti klasickému
zaznamu je fakt, ze zdpis jiného prava provadi katastralni ufad pouze na zakladé
ohlaseni opravnéného zjiného prava. Povinnost vyhotoviteli podkladovych listin
ohlasit katastralnimu Gfadu nastalou zménu a dolozit tuto listinu zde neni déna.*®’2%°2%
6.3. Zapisy jinych skuteCnosti nez prav vazicich se Kk

nemovitostem

Zmény udaji evidovanych v katastru nemuseji pokazdé souviset se zménami
vécnych ¢i jinych prav k nemovitostem. V nékterych pripadech je zapotiebi zapsat i
takové zmény udaji, které se tykaji opravnénych osob, nemovitosti, katastralnich izemi
apod. NiZze uvedeny postup zapisu se tak vyuziva tehdy, pokud dojde napt. ke zméné

druhu pozemku a zplsobu jeho vyuziti, zméné hranic katastrdlnich tzemi, zména

6 Ustanoveni § 2 odst. 4 zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

24 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 151 - 152

65 Ustanoveni § 7 odst. 1 zakona &. 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych v&enych prav k
nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich predpist

266 Ustanoveni § 48 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich predpist
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zpusobu vyuziti budovy nebo bytové jednotky, zména bydlisté nebo sidla opravnéné
osoby atd.*"’

Ptislusny zapis jiného udaje je katastralnim uradem ucinén na zékladé ohlaseni
zmény nebo z vlastniho podnétu. Podkladem zapisu mohou byt listiny, z niz zapisovana
skute€nost vyplyva, nebo informace zjisténé katastrdlnim Ufadem z vlastniho Setfeni
nebo z jinych informacnich systémt, pokud zéapis predmétného udaje do téchto jinych
systémi je zapisem konstitutivnim a pokud se na tyto tdajim vztahuje dobra vira
v jejich pravdivost.*"2%

Podkladové listiny musi spliiovat podobné nalezitosti jako listiny piekladané
katastralnimu fadu za ucelem zaznamu. Musi v nich byt jednoznaéné identifikovana
nemovitost a opravnény, listina musi byt pravomocna, Citelna a bez chyb v psani,
pocitani a jinych zfejmych nespravnosti, v nékterych piipadech téz opatiena
geometrickym planem. Pro dalsi postup plati obdobna pravidla jako u zdznamu vécného

ce s r 267,2
nebo jiného prava. 2’20

7T KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. aktualizované vydani podle stavu
k 1.5.2005. Praha: Linde Praha a.s., 2005, s. 158 - 165
268 Ustanoveni § 49 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdgjsich predpist
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7. Poskvtovani udaju z katastru nemovitosti

r r

7.1. Obecné o poskytovani udaji z katastru

Katastr nemovitosti je vyuzivan téz jako vyznamny zdroj informaci slouzicich
nejen pro ucely statni spravy, ale i pro potieby vefejnosti. Pravni Gpravu poskytovani
udajii z katastru nemovitosti nalezneme v rdimcové podobé v katastrdlnim zékoné, a to
zejména v jeho Casti sedmé, podrobnéji je pak tato problematika upravena vyhlaskou
Ceského titadu zeméméiického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o poskytovani daji
z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist, pfi¢emz
subsidiarné je téz aplikovan zdkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu k
informacim, ve znéni pozd¢jsich predpisi.”®’

Na zaklad¢ ustanoveni § 21 odst. 1 katastralniho zdkona je kazdému za
stanovenych podminek zaruceno pravo nahlizet do katastru nemovitosti, ziskavat z n¢j
udaje, pofizovat si zn€¢ho opisy, vypisy, kopie nebo i identifikace parcel, které na
pozéadani vyhotovi katastralni Gfad ze souboru geodetickych informaci a ze souboru
popisnych informaci. Vyjma téchto vystupti zkatastru zvefejiiuje Cesky ufad
zem&méficky a katastralni nékteré udaje rovnéz prostfednictvim vefejné sité internet.””

Vyrazné omezeni veifejnosti dat vedenych v katastru pfinesla nedavna novela
katastralniho zdkona v podob¢ zékona €. 8/2009 Sb., u¢inné¢ho ode dne 1. bfezna 2009.
Jejim cilem nové upravy je zejména zlepSit ochranu proti neopravnénému nakladani
s osobnimi a jinymi udaji a jejich zneuzitim. Uéinnosti této novely bylo vylouceno
nahlizeni do piehledu vlastnictvi z izemi Ceské republiky v rozsahu neposkytovaném
dalkovym piistupem a do sbirky listin. Toto omezeni se vSak nevztahuje na osoby
7adateld, které prokdZou svou totoznost’’' a uvedou ucel, pro ktery tyto udaje
vyzaduji.?”

Udaje evidované v katastru nemovitosti jsou za niZe uvedenych podminek

poskytovany zpravidla na Zadost, at’ uz pisemnou nebo Ustni. Paklize neni Zadost

29 TRAJER, V.: Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 297 - 298

10 Ustanoveni § 21 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpist

2! Totoznost se prokazuje v piipadé Zadosti podané osobné piedlozenim dokladu totoznosti a v pripadé
zédosti, kterda neni podana osobné, postaci ji opatfit ufedné ovéfenym podpisem zadatele, nebo pfip.

podpisem opravnéné osoby spolu s otiskem ufedniho razitka.
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vytizena ihned, je pro jeji vyfizeni je urcena obecna lhiita 30 dnti ode dne jejiho podani.
V nékterych piipadech je pro poskytnuti pozadovaného udaje zevidence katastru
nemovitosti zapotiebi uzavtit smlouvu®’?, pfi¢emz k ptedloZeni jejiho navrhu Zadateli je
pfislusnému spravnimu Gfadu vymeétena lhita 60 dni ode dne podéni zadosti. Bylo-li
vSak poskytnuti 0idajli nebo ptedlozeni smlouvy ze strany spravniho organu, ktery
zadost piijal, odmitnuto, musi tento organ své odmitnuti dostate¢né odtvodnit. Proti
tomuto rozhodnuti je pfipustna stiznost. Jestlize neni stanoveno jinak, plati pro fizeni o
zadosti zékon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jSich predpist.””

Jednotlivé informace lze z katastru nemovitosti s ohledem na formu poskytovani
udajii a téz na subjekt, ktery o takového poskytnuti udaji zada, ziskat bud’ bezaplatné,
nebo za tplatu. Uplata neni pozadovana v piipadech nahlizeni do katastru a poskytovani
ustnich informaci vyjma nahliZeni do sbirky listin. Pokud se jednd o bezuplatné
poskytovani daji z katastru vymezeného z hlediska subjektl, uplaté¢ nepodléhaji
ptipady, kdy je zvlaStnim zdkonem katastralnimu Ufadu stanovena povinnost piedavat
udaje v jakékoliv predepsané formé jinym organim nebo uzemné samospravnym
celkiim. Tyto organy i izemné samospravné celky vSak musi ve své zaddosti pozadavek
na bezulplatné poskytnuti udaji uvést spolu s odkazem na pftislusné zvlastni ustanoveni
zékona, ze kterého toto jejich pravo vyplyva. Piikladem tohoto opravnéného organu je
kraj dle ustanoveni § 15 odst. 3 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd¢jsich
ptedpist, obec dle ustanoveni § 13 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti nebo také spravce dané dle ustanoveni § 34 zdkona €. 337/1992 Sb.,
o spravé dani a poplatkli, ve znéni pozdéjsich predpist. V nékterych piipadech jsou
vSak opravnéné instituce v beziplatném ziskdvani udaji z katastru casové nebo
mnozstevné limitovany. V ostatnich nize vyjmenovanych ptipadech je Zadatel povinen
uplatu uhradit, pfi¢emz jeji vySe je vymeétena dle ¢asti X. poloZzce 119 sazebniku zdkona

wev

¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich prepist, nebo v prilohadch

k vyhlasce &. 162/2001 Sb., ve zndni pozdgjsich predpisi.”’**"

272 px » . o v , ¥ x r r NI v vy , .
2 Pfedmétem takovéto smlouvy miize byt napt. udéleni opravnéni tieti osobg, aby ifila Gidaje katastru

tim, Ze bude poskytovat prostfednictvim webovych mapovych sluzeb nahlizeni na rastrovy obraz
katastralni mapy dle ustanoveni § 5 odst. 3 vyhlasky ¢. 162/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist.

13 Ustanoveni § 2 odst. 1 a § 15a vyhlasky Ceského tfadu zeméméfického a katastralniho &. 162/2001
Sb., o poskytovani tidajii z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich piedpisti

2 Ustanoveni § 15 vyhlasky Ceského tfadu zeméméfického a katastrdlniho &. 162/2001 Sb., o

poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti
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Véené prisluSnymi katastralnimi organy ve véci poskytovani udaji z katastru
jsou nejcastéji katastralni urady, resp. katastralni pracovisté katastralnich uradit. Mistni
prislusnost se v tad¢ ptipadi neurCuje. VEtSinu vypist, opisi a kopii ze souboru
geodetickych informaci 1 ze souboru popisnych informaci véetné tiskovych vystupt
z katastralniho operatu nebo Udaje z katastru v elektronické formé, je mozné ziskat na
kterémkoliv katastralnim pracovidti v Ceské republice. V piipadech zajistovéni
dalkového pristupu do katastru, nebo vytizovani nékterych zadosti o poskytnuti udaji
z katastru, které svym rozsahem ptesahuji mistni plisobnost katastralniho Gfadu je vécné
piislusnym Cesky ufad zeméméiicky a katastralni.*’ "

Cast ukold na tiseku poskytovani tidajii z katastru nemovitosti byla pfenesena na
jiné organy statni spravy ¢i jiné instituce. Napiiklad pro ziskani vypisu z katastru
nemovitosti je dnes v souladu s ustanovenimi § 9 a nasl. zdkona ¢. 365/2000 Sb., o
informacnich systémech vetejné spravy, ve znéni pozdéjsich piedpisl, mozné se obratit

ror~

rovnéz na tzv. kontaktni mista vetejné spravy, kterymi jsou notat, krajsky ufad, matri¢ni

. rorw . v ’ v o7 ’ . Loy 2 v
Gfad, obecni Gfad a ufady méstskych &asti, dale na zastupitelské Grady””®, dritel

y 1 s K A 1 279,280
postovni licence, jimz je u nas Ceska posta, a Hospodarska komora CR.”"™

7.2. Formy nahliZeni do katastru

Za stanovenych podminek lze udaje vedené v katastru nemovitosti ziskat
v nékolika nize popsanych formach taxativné vyjmenovanych ustanoveni § 3 jiz shora

wevr

uvedené vyhlasky ¢. 162/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisti. Jedna se o:

*» KUBA, B., OLIVOVA, K.: Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualizované vydani podle stavu
k 1.12.2008. Praha: LINDE Praha, akciova spole¢nost, 2008, s. 192 - 200

76 Ustanoveni § 4 vyhlasky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o
poskytovani udajii z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti

27 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Poskytovani tudaji  z katastru,
http:/Awww.cuzk cz/Dokument.aspx?’PRARESK OD=998&MENUID=0&AKCE=DOC:10-POSKYTOVANI UDAJU Z KN,
20. fijna 2009

" Seznam obecnich ufadii a zastupitelskych ufadii, které jsou kontaktnimi misty vefejné spravy, je
stanoven vyhlaskou ¢. 324/2008 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist.

27 MINISTERSTVO VNITRA CR: Aktuality projektu Czech POINT.
http/Avww.miver.czimveren/article/czech-point-kontakni-mista-verejne-spravy.aspx?g=Y 2hudW09Mg%63d%3d, 12. tinora 2010
20 Ustanoveni § 9 a nasl. zakona ¢&. 365/2000 Sb., o informa&nich systémech vefejné spravy, ve znéni

pozdé¢jsich predpisi
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7.2.1. NahliZeni do katastru nebo podavani astnich informaci

V ramci této formy je pravo do katastru nemovitosti nahliZzet a poZadovat ustni
informace zaru€eno kazdému. OvSem neni zde zahrnuto v§eobecné nahlizeni do sbirky
listin a vystupy z katastru v podob& piehledu vlastnictvi z tizemi Ceské republiky.
Nahlizenim neni dale mysleno rozsahlé zjistovani a vypisovani Udaji Kkatastru,
predeviim pokud by tak bylo &inéno za G&elem dosahovani zisku.?*'**2

Prakticky lze do katastru nemovitosti nahlizet bud’ v prostordch k tomu
vyhrazenych v pribéhu tfedni doby nebo vyhledanim na webovych strankach Ceského
Gfadu zemémeéfického a katastralniho™’, kde jsou pro kohokoliv a kdykoliv dostupné
vybrané idaje souboru popisnych informaci a souboru geodetickych informaci véetné
nahledu na rastrovy obraz katastralnich map.*®'

Oproti nasledujicim formam je vSak tato co do rozsahu dostupnych udaji zna¢né
omezena. Nahlizenim ¢i podanim ustni informace nelze ziskat ani udaje z pozemkovych
knih, Zelezni¢nich knih a zemskych desek, které maji katastralni Gfady rovnéz ve své

spravé, nebot’ nejsou povazovany za soucdst katastru a ani neni zarucena jejich

" 284
vefejnost.”

7.2.2. Poskytovani vypisi, opisti nebo kopii a identifikace parcel

Vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickych informaci a ze souboru
popisnych informaci, jakoz i identifikace parcel jsou vefejnymi listinami, které
prokazuji stav evidovany v katastru nemovitosti k okamziku v nich uvedenému.”®

Vypisem, opisem nebo kopii se dle ustanoveni § 6 odst. 3 vyhlasky ¢. 162/2001

Sb., ve znéni pozdgjsich predpisti, rozumi takovy vystup rucné, mechanicky,
reprograficky nebo automatizované vyhotoveny na tiskopisu Ceského zemémeétického a

katastralniho ufadu, kterym muze byt:

21 Ustanoveni § 5 vyhlasky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o
poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti

% CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI: Poskytovani udaji  z katastru.
http/www.cuzk cz/Dokument.aspx?’PRARESK OD=998&MENUID=0&AK CE=DOC:10-POSKYTOVANI UDAJU Z KN,
20. fijna 2009

% www.cuzk.cz

2 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualizované vydani podle stavu
k 1.12.2008. Praha: LINDE Praha, akciova spolec¢nost, 2008, s. 189

% Ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky Ceského ufadu zem&méfického a katastralniho & 162/2001 Sb., o

poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti
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,vycet parcel a staveb ¢i bytovych nebo nebytovych jednotek vlastnika nebo
spoluvlastnikti, poptipade jinak opravnéné osoby z dalSiho prava piislusejicich k listu
vlastnictvi s udaji o pravnich vztazich a s dal§imi udaji katastru, pficemz tento vycet
muze byt v rdmci jednoho listu vlastnictvi vyhotoven jako Uplny, nebo jako castecny
obsahujici pouze tdaje o Zadatelem vybranych nemovitostech,
= vycet udajii o domé s byty a nebytovymi prostory, ktery je spolu s vyctem uvedenym
v predchozim bod¢ oznacovan jako vypis z katastru nemovitosti, nebo
«286

= kopie katastralni mapy zobrazujici vybrané parcely.

Identifikaci parcel se dle ustanoveni § 27 pism. j) katastralniho zdkona rozumi

»porovnani zapisu a zakresu téze nemovitosti v operatu katastru se zapisem, popf.
zédkresem v jinych operatech nebo pravomocnych rozhodnutich statnich organii®®’. Je
jim tedy jakési ,,porovndni totoznosti parcely nebo skupiny souvisejicich parcel
posledniho dochovaného stavu dfivéjSich pozemkovych evidenci nebo stavu
katastralniho operatu k urcitému datu s parcelou nebo skupinou parcel vedenych

2
v katastru*?®®

. Této formy se vyuziva tehdy, jestlize v terénu shodné parcely jsou

v riznych obdobich vedeni evidence katastru ozna¢ovany riiznym zpisobem, a to napft.

z diivodi jejich pre&islovani, sjednoceni parcel do zjednodusené evidence apod.**’
Nakonec této podkapitoly by si jesté zaslouzil vétsi pozornost shora uvedeny

vypis z katastru nemovitosti, ktery je v praxi jednou znejvyuzivanéjSich forem

poskytovani udaji katastru. Zminény vypis zkatastru nemovitosti, resp. z listu
vlastnictvi, at’ uz ¢aste¢ny nebo Uplny, je rozdélen na zahlavi a do n¢kolika dalSich casti
oznacenych pismeny A, B, B1,C, D, E aF.

» Ze zahlavi se dozvime udaje o okamziku vyhotoveni vypisu udavany s piesnosti na
minuty, okres, obec, katastrdlni uzemi, ¢islo listu vlastnictvi a nékteré dal$i tdaje

tykajici se urceni, o jaky druh listiny se jedna.

26 Ustanoveni § 6 odst. 3 vyhlasky Ceského ufadu zem&méfického a katastralniho & 162/2001 Sb., o
poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii

7 Ustanoveni § 27 pism. j) zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

28 Ustanoveni § 6 odst. 5 vyhlagky Ceského ufadu zem&méfického a katastralniho &. 162 /2001 Sb., o
poskytovani udajii z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti

% KUBA, B., OLIVOVA, K.: Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualizované vydani podle stavu
k 1.12.2008. Praha: LINDE Praha, akciova spolecnost, 2008, s. 180 - 184
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= V ¢asti A vypisu nalezneme informace o druhu opravnéni evidovaného v katastru
(vlastnického préva, opravnéni z vécného biemene, apod.) a identifikaci opravnéné
osoby.

» Cast B je zaméfena na tidaje o nemovitostech, je rozdélena do oddilti jednotlivé
uréenych pro pozemky, budovy, jednotky a pozemky evidované zjednoduSenym
zpusobem.

= V ramci ¢asti B1 se uvadi vécna prava k nemovitostem odpovidajici vécnému bfemeni
zaklad¢, kterych byla tato prava zapsana a oznaceni protokolu a potadové cislo, pod
kterym byl ptislusny zapis proveden.

= Do casti C se zapisuje piipadné omezeni vlastnického prava spolu s obecnym
uvedenim titulu, znéhoz vyplyvd omezeni opravnénych osob v nakladani
s nemovitostmi uvedenymi v ¢asti B, a dale téz udaje o listinach, na zaklad¢, kterych
bylo predmétné omezeni zapsano a oznaceni protokolu a poradové ¢islo, pod kterym byl
ptislusny zapis proveden.

» Cast D obsahuje poznamky napf. o podané Zalobé tykajici se evidovanych
nemovitosti, nebo upozornéni na rozhodnuti o zahajeni pozemkovych uprav apod.
Zaroven jsou zde zapisovany i jiné skutecnosti, které doplnuji predchozi ¢asti vypisu
s vyznacenim podkladovych listin a protokolu s poradovym ¢islem provedeného zapisu.
= V ¢asti E jsou oznaceny listiny, které slouZily jako podklad pro zapis vzniku, zmény
nebo zaniku vlastnického nebo jiného prava vyplyvajiciho z ¢asti A, spolu s identifikaci
osob, ke kterym se tyto listiny vazi a opét oznaceni protokolu a potadového cisla zapisu.
= Cast F je vyclenéna u parcel zemédélskych pozemki pro udaje BPEJ jako jsou
parcelni ¢islo, kod BPEJ a vymeéra.

* V zavéru vypisu se uvadi rizna upozornéni napt. na to, Ze nemovitosti v ¢asti B jsou
doteny zménou, nebo ze probiha fizeni o opravé chyby v katastralnim operatu apod.
Nechybi ani oznaceni katastrdlniho ufadu, datum, cas, jméno, piijmeni a podpis

vyhotovitele vypisu a otisk razitka katastralniho ufadu.*®

7.2.3. Poskytovani ovéfenych nebo prostych opist a kopii listin ze
sbirky listin katastru

Jak uz je shora zminéno, ziskat kopie listiny, které byly podkladem pro zapisy

do katastru a jsou nyni vedeny ve sbirce listin je ode dne 1. bfezna 2009 umozZnéno

a4

pouze osobam, které prokazi svoji totoznost a uvedou ucel, pro ktery chtéji do sbirky
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listin nahlédnout. Udaje ze sbirky listin, které jsou vedeny katastrdlnimi ufady mistng
ptislusnymi podle polohy nemovitosti, 1ze ziskat na zddost bud’ formou ovéiené kopie
prislugné listiny, nebo kopie prosté.>°

Jistou praktickou nevyhodou této formy je jeji ndkladnost zejména v situacich,
kdy v listinach zalozenych ve sbirce listin hledame konkrétni informaci, blize vSak
nevime, ve které z listin se nachéazi. S ohledem na skute¢nost, ze v piipadé poskytovani
informaci ze sbirky listin je vylouceno nahlizeni, jsme Casto nuceni nechat si vyhotovit

kopie tfady listin zcela zbytecné.

7.2.4. Poskytovani reprografické kopie z katastralniho operatu

Dals$i zde popsanou formou poskytovani udaji =z katastru ziskdva Zzadatel
reprografické kopie ztéch casti katastralniho operatu, které nejsou vedeny v
elektronické podobé, vyjma ovSem sbirky listin. Tyto vystupy vSak nemaji povahu

vefejnych listin a nezohlediiuji piipadnou vyznacenou plombu.”"

7.2.5. Poskytovani tiskovych vystupi

V piipadég, ze vypisy, opisy a kopie, pfip. identifikace parcel dle ustanoveni § 6
vyhlasky ¢. 162/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis, nespliiuji Zadatelovy
pozadavky, nebot’ v nich nejsou obsaZeny nékteré udaje, jejichz vefejnost je jinak
zaruCena, nebo tyto udaje obsahuji ale v odliSném rozsahu nebo uspotadani, vyhotovi
katastralni Ufad z ¢asti katastralniho operatu vedenych prostiedky vypocetni techniky
zadateli tiskovy vystup téchto Gdaji katastru. Tyto vystupy vSak na rozdil od shora
uvedenych vypist, opistt a kopii nemaji povahu vefejnych listin a nepfihlizeji k

v r v 289,292
vyznagené plombg.”**’

7.2.6. Dalkovy  pristup k idajim  evidovanym v katastru
nemovitosti
Katastr nemovitosti je veden zvelké casti pocitaovymi prostiedky jako

informacni systém o nemovitostech, ¢imz je umoznéno poskytovani tdaju také formou

2% Ustanoveni § 21 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist

P! Ustanoveni § 8 vyhlasky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o
poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti

22 Ustanoveni § 9 vyhlasky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o

poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti
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dalkového piistupu do tohoto informacéniho systému. K vybranym udajiim katastru jsou
v soucasnosti zavedeny tfi typy dalkového pristupu, a to:

= dalkovy pfistup za uplatu zfizeni na zékladé pisemné zadosti, kterou je opravnén ucinit
kazdy bez omezenti,

= dalkovy pfistup poskytovany bezuplatné a

= dalkovy pristup pro poskytovatele ovétenych vystupt z informacénich systému verejné
spravy,

pfi¢emz vsechny tyto typy dalkového piistupu jsou zajistovany Ceskym tfadem
zeméméiickym a katastralnim pomoci pocitatové sité formou vlastni aplikace nebo
formou webové sluzby.””

V ptipad¢ délkového pftistupu poskytovaného za uplatu je zadateli zfizen

zédkaznicky udet, ke kterému bezprostiednd poté obdrzi piistupové tdaje. Udaje z
katastru poskytnuté dalkovym pfistupem maji zpravidla pouze informativni charakter a
tiskové vystupy nemaji bez dalSsitho povahu vefejnych listin. Vyjimkou je vypis
z katastru nemovitosti nebo kopie katastralni mapy v elektronické podobé oznacené
elektronickou znatkou Ceského titadu zeméméfického a katastralniho davajici témto
vystuptim charakter elektronické vetejné listiny. K dalSimu Sifeni takto poskytnutych
Gdaji viak neni uZivatel opravnén, ledaze by ktomu uzaviel s Ceskym ufadem
zemémefickym a katastralnim vystupujicim jménem statu smlouvu o Sifeni udaji
katastru ziskanych dalkovym pfistupem. Jestlize tato smlouva uzaviena nebude, je
pfislusny ufad zmocnén vyuzit dostupné technické prostiedky, aby uzivateli
v nedovoleném §ifeni tdaji z katastru zabranil.*>**

Neékterym osobdm a statnim organiim je na zaklad¢é zvlastniho zakona zarucen

dalkovy pfistup k udajim katastru bez jakékoliv uplaty. Rozsah takto dostupnych

informaci je shodny jako v ptipad€ dalkového ptistupu tplatného. Kromé zédkaznického
uctu si lze nechat zfidit jesté jeden nebo vice poducti vyuzivanych napt. zaméstnanci
uzivatele. Uzivatel je vSak na rozdil od uplatného dalkového pfistupu v ziskavani udaji
katastru omezen na ty udaje o nemovitostech lezicich v obvodu jeho tzemni plisobnosti,
nikoliv vSak v ptipad¢, Ze by plisobnost zZadatele piesahovala i tento obvod. Bezplatnost

je odiivodnéna vefejnym z4jmem na uspokojeni potieb statni spravy, pficemz v ramci

¥ KUBA, B., OLIVOVA, K.: Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualizované vydani podle stavu
k 1.12.2008. Praha: LINDE Praha, akciova spolecnost, 2008, s. 185 - 186
24 Ustanoveni § 10 vyhlasky Ceského tfadu zeméméfického a katastrdlniho &. 162/2001 Sb., o

poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti
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plsobnosti Zadatele je nutné vzdy ke kazdému jeho jednotlivému pozadavku uvést tcel,
pro ktery vybrané udaje zada a, je-li jim spravni fizeni, téz jednaci ¢islo spravniho

L2932
spisu.*>*

Dale je dalkovy pfistup k udajiim katastru zarucen i pro poskytovatele ovérenych

vystupt z informacnich systému vetejné spravy, kterymi jsou kontaktni mista vetejné
296

spravy, kterym jsou zpiistupnény udaje katastru v ramci projektu Czech POINT™, jenz
je pln¢ v provozu ode dne 1. ledna 2008. Tyto instituce jsou opravnény z vybranych
informacnich systémil vefejné spravy poskytovat ovétené vystupy, které prevadéji do
papirové podoby opatfené ovérovaci dolozkou. Jejich prostfednictvim tak lze za uplatu
ziskat vypis z katastru nebo kopii podle § 6 odst. 3 vyhlasky ¢. 162/2001 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist. Pro tento typ dalkového piistupu se primétené aplikuji pravidla
platici pro uplatny dalkovy pfistup, coz také znamend, Ze udaje z katastru takto
poskytnuté nesmi byt uzity k jinému ucelu nez k poskytovani ovétenych vystupii z
informac¢nich systému vefejné spravy, pfitom je zapotiebi respektovat pravnimi
predpisy zakotvujici ochranu osobnich udaju. Paklize ma Zadatel ztizen dalkovy piistup
k udajiim katastru i pro jiny pfipustny ucel, pro kazdy z téchto ucelli jsou vedeny

ro_r . rorw v ;o1 ;v rooro 293,297
samostatné zakaznické Ucty s na sob¢ nezavislym vylictovavanim.”

7.2.7. Poskytovani udaji na technickych nosi¢ich dat

Skutecnost, ze je velké mnozstvi udajli katastru vedeno v elektronické podobé,
dala vzniknout i dal$i z forem poskytovani Uidaji z katastru, a to jejich predavanim
zadateli na technickych nosicich dat nebo jejich zaslanim telekomunikacnimi zatizenimi
samoziejmé¢ v rozsahu a struktufe, které informacni systém katastru nemovitosti
umoznuje. Takto dostupnd jsou data katastru ze souboru popisnych informaci, digitalni
katastralni mapy nebo rastrova data skenovanych katastralnich map. Vystupy vsak maji
pouze informativni charakter. Jejich jednotlivé druhy nalezneme v pfiloze ¢. 4

k vyhléasce €. 162/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. %%

v

25 Ustanoveni § 10a vyhlagky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho & 162/2001 Sb., o
poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii

% Czech POINT je zkratkou pro Cesky podaci ovéfovaci informaéni narodni terminal.

7 Ustanoveni § 10b vyhlasky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o
poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti

2% Ustanoveni § 11 vyhlasky Ceského tfadu zeméméfického a katastrdlniho &. 162/2001 Sb., o

poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti
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Ziskat udaje katastru v elektronické formé je pfipustné jen pro dovoleny ucel
vyuziti udaju katastru, ke kterému se zadatel zavaze jiz ve své zadosti. Je-1i ucelem, a to
1 ptip. vedlejsim, timto zptisobem ziskané udaje dale $ifit, je nutné, aby mezi zadatelem
a poskytovatelem byla uzaviena smlouva o $ifeni idajl z katastru ve smyslu ustanoveni

§ 15a odst. 2 vyhlagky &. 162/2001 Sb. ve znéni pozdg&jich predpisi.””®

7.2.8. Poskytovani kopii katastralni mapy s orientaénim zakresem

W e w

pozemkové drzby podle dFivéjSich pozemkovych evidenci

Tato forma poskytovani udaji je vyhotovovana tak, ze do kopie katastralni mapy
se doplni orienta¢ni zakres parcel odpovidajici poslednimu dochovanému stavu
grafického operatu pozemkového katastru nebo ptidélového ¢i scelovaciho operatu,

i . , . o 299
pfi¢emz shora uvedeny zakres ma pouze informativni charakter.

we

7.2.9. Poskytovani srovnavaciho sestaveni parcel drivéjSich

pozemkovych evidenci s parcelami katastru
Zde se jedna o ,,orientacni srovnani popisnych informaci o parcelach drivéjsich

pozemkovych evidenci se stavem parcel katastru nebo srovnani popisnych informaci o

vvvvvv

parcelach katastru s poslednim dochovanym stavem dfivéjSich pozemkovych

. r¢¢300 v 1 o o r PN
evidenci“”™, coz se provadi porovnanim obou stavl v grafickém vyjadieni.

Vystup je opét pouze informativniho charakteru, ktery nema povahu vetejné listiny.
Neposkytuje se v téch katastralnich uzemich, kde jiz byla zcela odstranéna evidence

. “ o 301
zjednoduSenym zplisobem.

¥ KUBA, B., OLIVOVA, K.: Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualizované vydani podle stavu
k 1.12.2008. Praha: LINDE Praha, akciova spole¢nost, 2008, s. 188

3% Ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky Ceského ufadu zemémétického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o
poskytovani udaji z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii.

30 Ustanoveni § 13 odst. 2 vyhlasky Ceského ufadu zemémétického a katastralniho &. 162/2001 Sb., o

poskytovani udajii z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii.
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ZAVER

Jak lIze vyvodit ze shora uvedeného, asi nejzavaznéjSim cilem katastru
nemovitosti, ke kterému pravni Gprava vyrazné sméfuje, je bezpochyby ochrana
vlastnického prava k nemovitostem a nékterych dalSich prav. Vzhledem k tomu, ze
nemovitosti predstavuji vyznamnou investici a strategicky uchovatel hodnot, Casto vSak
také jednu ze zakladnich lidskych potieb, je obecné piinosné kontrolovat nakladani
snimi zapisy do evidence (nejvyrazné€ji pak u vkladu), pficemz jsou v této pravni
oblasti kladeny vysoké naroky na stabilni Gpravu a pravni jistotu. Z hlediska pravniho je
k tomuto zapotiebi ustanovit takové prostredky, které by bezpeCnost a davéru
v katastralni evidenci zajistily.

Obecnym zakladem pro stabilitu rezimu pravnich vztahl je tedy zejména
relativné neménnd a jednoduchd pravni Uprava s flexibilnimi pracovni postupy
katastralnich organd, které vSak vyzaduji vysokou odbornou uroven piislusnych
ufednikti. Podle mého nazoru soucasna pravni Gprava katastru nemovitosti zdsadnimi
nedostatky netrpi. Jeji vyrazné a casté zmény by byly spiSe kontraproduktivni a
neumoziovaly by dokonalé¢ sezndmeni s aktudlni G€innou pravni Upravou a vzniku
ur¢itého ustalené¢ho vykladu a aplikace. Vhodnéj$im feSenim, nez je volba radikalnich
zmén celého systému katastru (jako by byl napf. navrhovany pifesun nékterych
pravomoci katastralnich organt na jiné subjekty, sepisovani podkladovych listin pouze
subjekty k tomu ur€enymi apod.), se mi jevi pouhé odstraiiovani dil¢ich chyb stavajici
pravni upravy takovym zptusobem, aby stihala kopirovat fakticky vyvoj, coz je aktualni
zejména v souvislosti s rozvojem informacnich systémd, a s timto ruku v ruce i posileni
pravniho vzdélani pracovnikl katastralnich Grfadd, aby byli pfi styku s vefejnosti vzdy
schopni erudované reagovat a rozhodovat.

Jak je patrno z prvni kapitoly této diplomové prace pojednavajici o historickém
vyvoji evidence nemovitosti, bylo v pribéhu doby do plynulého vyvoje evidence
nemovitosti nékolikrat nezaddoucim zpisobem radikalné zasazeno, z toho naposledy
velmi vyrazné obCanskym zdkonem z roku 1951, jimz byla zruSena zasada intabulac¢ni,

nadale nebyl k nabyti vlastnického prava nutny zépis do pozemkovych knih, a dale
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302 w4 y x o s
“ 777 Nasledky téchto zmén se projevuji do soucasné

zasada ,, superficies solo cedit
doby.

Dnes se tak pomérné ¢asto objevuji potize a nejasnosti v nékterych vlastnickych
otazkach. Mezi ty obvyklé patii 1 ta, komu ve skutecnosti svéd¢i vlastnické (€i jiné)
pravo ke konkrétni nemovitosti za okolnosti, Ze existuji platné listiny opraviujici
k témuz vice rGznych osob, nebo jakym zplsobem vytesit konkurenci vlastnického
prava k pozemku jedné osoby a vlastnického prava k budové stojici na uvedeném
pozemku svédcici osob€ druhé tak, aby vzdjemny vztah obou vlastnikl byl oboustranné
spravedlivy. Pokud jde o prvni z uvedenych piipadl, byl vyfesen pomoci duplicitnich
zapisti do katastru, pfi¢emz situaci, v niz existuje vice paralelnich nabyvacich tituld
ruznych osob k téZe nemovitosti, je ndsledné nutné vyjasnit soudni cestou, tj. Zalobou na
uréeni. Ta z dotcenych osob, jejiz vlastnické pravo bylo vSak pravomocnym soudnim
rozhodnutim popfeno, méa pak moznost nasledné se domahat ndhrady skody.

Co se tyce zasady ,,superficies solo cedit”, jak jsem se jiz shora zminovala, do
dnesniho dne nebyla obnovena, ani kni souCasnd platnd pravni Uprava nikterak
nesmeétuje. Tuto skutecnost povazuji za chybnou, nebot’ vztahy mezi dvéma riznymi
vlastniky pozemku a budovy mohou v praxi byt velmi problematické, a to jak
z pravniho hlediska, tak 1 z hlediska lidského. Vzajemné vypotadani pak probiha
obdobn¢ slozit¢ jako u vypotadani spoluvlastnictvi, byt by tomu tak byt nemuselo,
kdyby tato zésada nebyla v minulosti zruSena. V této souvislosti se domnivam, ze
vlastnictvi k takto zastavénym pozemkim nemé v kone¢ném disledku stejny zékonny
obsah a ochranu ve smyslu ustanoveni ¢l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod
jako vlastnictvi k budovam. Vlastnik pozemku je v podstaté omezen ve faktickém
uzivani, avSak neni oprdvnén domoci se odstranéni stavby ze svého pozemku (pokud se
nejedna o neopravnénou stavbu ve smyslu ustanoveni § 135¢ obcanského zékoniku, ve
znéni pozd¢jSich predpist), jelikoz by odstranéni predmétnych staveb bylo pro
zalovaného v daném kontextu pfili§ tvrdé, je nastaly stav konkurence dvou vlastnickych
prav — vlastnického prava k pozemkiim a vlastnického prava k budovam na nich se
nachdzejicich — zapotiebi fesit podle ustanoveni o bezdiivodném obohaceni.

Jako pozitivni vnimam navrh nového obcanského zakoniku, ktery principy

stavajici pravni upravy ponechava v zasad¢ stejné a dopliuje je praveé o shora uvadénou

302 . . - S “r o . ‘1
Zasada ,,superficies solo cedit” stanovuje, ze budova je vzdy soucasti pozemku, v disledku cehoz

nemuze dojit k situacim, kdy pozemek a budova na ném se nachazejici maji riizné vlastniky.
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zasadu ,, superficies solo cedit” tak, ze by mélo byt vyslovné stanoveno pravidlo, dle
néjz jsou soucasti pozemku i stavby a néktera zafizeni na ném zfizena. Piipadna obnova
této zasady bude vsak vzhledem k soucasnému uspotadani zalezitosti n¢kolika pfistich

desitek let.
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ABSTRACT

The aim of the study is to give a summarizing law view on the theme of the Real
Estate Register as an information system about lands, chosen realties and about chosen
flats and non residential spaces.

The study is composed of seven chapters, each of them discusses different
aspects of cadastral administration.

Chapter One illustrates historical background of real property registration in area
of the Czech republic since their beginnings to the present days. The chapter is
subdivided into parts, in which there are mentioned the main breaking moments of
cadastral development and extension of its importance.

Chapter Two provides introduction to the present state of real property
registration, defines basic terminology, purposes of the registration, its contents and
concludes with a survey of kind of real properties which are registered.

Chapter Three provides an overview of eight important principals of the Real
Estate Register administration, organisation of administration in this area and
proceedings. Each part of this chapter is concerned with one of the principle.

Chapter Four concentrates on state administrative bodies of the Real Estate
Register, especially the position of each office in the hierarchy and its competence.

Chapter Five is subdivided into two parts. The first part describes instruments of
cadastral data updating and the second part focuses on particular acts in violation of
cadastral law and punishments for such acts.

Chapter Six concerns with the registration of property rights in rem, other rights
and another particulars to the Real Estate Register. The chapter consists of three parts
according to the subject matter of registration. Within the first part there is also briefly
describes the forms of registration to the Real Estate Register, which are insert, record
or note, and registration procedure of an each kind of entry, mainly focused on the
insert, because it is undoubtedly the most important record.

Chapter Seven reports on making the cadastral data public. In this chapter there
are recognized nine forms of providing cadastral data differ from each other by

conditions, the entitled person to get chosen data and any the other conditions.
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