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Cilem této diplomové prace bylo shrnout vyvoj dvou institutd, dileZitych pro oblast pravnich
vztahli k nemovitostem, a to od jejich vyskytu v historii naSeho pravniho fadu, pfes pravni
tpravu v souéasné dobé v Ceské republice platnou, aZ po ipravu navrhovanou v ramci navrhu
nového obcCanského zakoniku. Hlavnim smyslem této prace bylo poukdzat na nedostatky
platné pravni Upravy, predstavit navrhované zmény a zvazit jejich dopad na pravni upravu

pravnich vztahli k nemovitostem a postaveni jejich ti€astnikd.

Jadrem prvni casti prace bylo pfedev§im porovnani dvou zakladnich variant nabyvani
vlastnického prava k nemovitostem, tedy varianty zalozené na principu intabula¢nim a druhé,
vychazejici z principu konsensudlniho, nebot’ pfi ptipravé navrhu nového obcanského
zékoniku byly zvazovany ob¢ tyto moznosti. Byly pfedstaveny zakladni vyhody i nevyhody
obou principti a rovnéz nekteré mozné modifikace navrhovanych variant pravni upravy,
inspirované jak upravami zahrani¢nimi, tak historickymi zkuSenostmi z nasi vlastni minulosti.
Vzhledem k tomu, ze z4dna z uvedenych variant neprokéazala v prib&hu odbornych diskusi
jednoznacénou ptevahu, rozhodli se tviirci Navrhu pro zachovani intabula¢niho principu. Toto
rozhodnuti vitam, nebot z mého pohledu piece jen intabulacni princip vykazuje urcité
ptednosti, pro které je mozné jej preferovat pred principem konsensualnim. Jeho hlavni a
nespornou prednosti je piedevSim spolehliveéjsi zajisténi uplné a pravdivé evidence
nemovitosti, vykazujici minimum rozpori se skutenym stavem, a soucasné¢ je lepSim
podkladem pro fadné zavedeni zdsady materidlni publicity do naseho pravniho fadu. Vyhody
nabizené konsensudlnim principem se mi nezdaji byt natolik vyrazné, aby ospravedlnovaly
odklon od upravy, kterd je jiZz vnaSem pravnim prostfedi zaZitd a vSeobecné vetejnosti
pfijimana. Takovy odklon by pfinesl do pravnich vztaht fadu zmatk( a nejistot, které by

nebyly dostateéné vyvazeny jeho pozitivnim ptinosem.

Druhd cast prace se pak zabyvala zasadou materidlni publicity a jejim zakotvenim v nasem
pravnim tadu ve vztahu ke katastru nemovitosti. Byla zde vysvétlena dilezitost uvedené
zasady pro moznost neruseného, plynulého a bezpecného hospodatského styku a pro pravni
jistotu, divéru a pocit spravedlnosti ucastnikti pravnich vztahli. Soucasné¢ bylo poukézano na
to, Ze platnd pravni Gprava v oblasti zajiSténi ochrany dobré viry osob jednajicich v divéte

v pravdivost a uplnost zapist v katastru nemovitosti je zcela nedostatecnd a neposkytuje



ucastnikiim pravnich vztahii naleZitou pravni jistotu. Rovnéz byly rozebrany nékteré vystupy
judikatury obecnych soudt i Ustavniho soudu k této problematice, z nichZ je ziejmé, Ze platna
pravni Gprava je nejen nedostatecnd, ale i nejednoznacna a poskytuje rizné moznosti vykladu,
na némz se soudy ani odborna vefejnost nedokazou shodnout. Nasledné byla ptredstavena
uprava navrhovana v rdmci navrhu nového obcanského zakoniku, kterd sleduje cil konecné
zasadu materialni publicity katastru nemovitosti (i jinych vefejnych seznami) do Ceského

pravniho tadu nélezité zakotvit.

Na zavér lze konstatovat, ze pravni Uprava nemovitosti, pravnich vztahii k nim a jejich
evidence v katastru nemovitosti, v sou¢asné dobé platna v Ceské republice, je stizena velkym
mnozstvim problémi. Césteénd je to zptisobeno dédictvim minulosti, kdy, v dusledku
historickych uddlosti a predevSsim nedlslednosti pravni Upravy a jeji aplikace, vznikl
v pravnich vztazich k nemovitostem a jejich evidenci znaény nepotfadek, ktery se dodnes
nepodaiilo zcela napravit. Cast viny nese i pravni uprava piijata nedlouho po zéaniku
totalitniho rezimu na nasem uzemi, kterd se v dob& svého pfijeti mohla jevit jako znacny
pokrok ve sméru ochrany soukromého vlastnictvi a pravni jistoty, nicmén¢ v dneSnim svété
rychle se rozristajiciho poctu obchodl s nemovitostmi, v némz i€astnici ocekéavaji predevsim
spolehlivost a jistotu nabytych prav, neobstoji. Dvacet let po revoluci v listopadu 1989 je tak
nejvyssi Cas konecné€ pfistoupit k revizi platné pravni Gpravy a pfizpusobit ji pozadavkim
modernich pravnich vztah. Nezbyva nez doufat, Ze novy soukromopravni kodex bude
v brzké dobé schvélen a piijat, a ze se svého ukolu fadné€ zhosti a ptinese do pravnich vztaht

tolik potfebnou pravni jistotu, namisto toho, aby je jesté vice zkomplikoval.

Vzhledem ke zna¢nému mnozstvi problémil a otdzek vyvstavajicich v této oblasti nebylo
mozno v rozsahu diplomové prace postihnout zdaleka vSechny. Budiz tedy tato prace nepfili§
hlubokou sondou do dané problematiky, jez si necini narok na jeji uplné vycCerpani a
ponechéava prostor k dalSim tivaham, jimiz bych se rdda zabyvala i v ramci své pripadné

rigordzni prace.



