Institut vlastnictvi bytu ptedstavuje idedlni zpisob, jak realizovat jednu
ze zdkladnich lidskych potfeb. Ve srovnani s ostatnimi zptisoby ma privilegované
postaveni, piedstavuje urcity spolecensky status a je formou vyhodné investice. Na
druhou stranu, ne kazdy si mtZe vlastni bydleni dovolit a tém¢ef nemozZné je ho ihned
splatit. Proto lidé Casto vyuZivaji rizné uveéry, které jim pomohou rozloZit cenu bytu
do splatek po dobu né¢kolika let. Pravé ono tvérové financovani a jeho podpora

pfedstavuje jednu s forem stdtnich subvenci v oblasti bytové politiky.

Pravni dprava institutu vlastnictvi bytu ,,vold po zménach*. Neni se cemu
divit. Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytii byl pfijat viibec jako prvni tGprava této
problematiky (nebudu pocitat zakon ¢. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k bytim,
ktery byl ovlivnén dobou svého pfijeti) vliibec, a tak byl zdkonodarce postaven pred
feSeni zcela nového problému. Je proto logické, Ze po vice neZz patnactileté praxi a
nesCetnych novelizaci, je namist¢ pfijmout novy zakon, ktery tuto problematiku

upravi s ohledem na praktické zkuSenosti.

Struktura stdvajiciho zdkona vykazuje fadu nedostatkli. Ustanoveni,
tykajici se vzniku vlastnictvi byt jsou nesystematicky umisténa v riznych ¢dstech
zakona, coz ho Cini nepiehlednym. K tomu pfispiva, Ze jednotlivé instituty v zakoné

nejsou provazané, coz také pfispiva v nesnadné orientaci v ném.

Také je nutné vyfeSit nedostatky tykajici se efektivnosti Cinnosti
spoleCenstvi vlastnikl jednotek, aby tak bylo docileno jeho pruznéj$iho reagovani na
praktické situace. Bylo by také vhodné, sohledem na fungovani spolecenstvi
vlastnikli jednotek, umoznit ziskat ¢lenstvi ve volenych orgdnech i tém, ktefi nejsou
¢leny spolecenstvi. Pfi rozhodovani by mél byt kladen vétsi diraz na vili vlastnikt
bytli, na rozdil od stavajici upravy, kterd ponechdva té€zZisté rozhodovani na usneseni
rozhodovéni spolecenstvi vlastnikil jednotek by také bylo vhodné zavést jiny zptisob
rozhodovani nez jen na schlizi shromazdéni. I na to pamatuje nadvrh nového zdkona,
kdyZ zavadi tzv. rozhodovani per rollam (tedy pfijiméni pisemnych rozhodnuti mimo

zadrhavani shromazdeéni).
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méla pomoci predchdzet sporiim, ke kterym dochdzi v praxi v dusledku nejasnosti

napf. kolem zpiisobu podileni se na ndkladech spojenych se sprdvou domu.

Nedostatkli ve stdvajici zdkonné uprave tykajici se vlastnictvi bytu je
mnoho. Pfijeti nového zdkona je ovSem vystaveno fad¢ tlaktl, protoze tato otdzka je
velmi oZehavad a dotykd se nejSirSi vefejnosti. Situace je o to slozitéjsi, Ze otazka
bydleni je znacné politizovana a kazda nova vlada ji méni podle svého programu, coz

v politickych podminkéach nasi zemé predstavuje prekazku téméi nepiekonatelnou.

Nezbyvé tedy nez ¢ekat na obdobi, kdy se hladina politickych vod ustéli

a novy zdkon o vlastnictvi byt bude schvélen.
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