Z.avér

V tomto zavéru bych radda shrnula a zhodnotila souc¢asnou pravni upravu, ktera
se tyka sousedskych sport, dale bych pfipojila n€kolik ndméth o moznostech upravy de
lege ferenda a také pohovoiim o Gpravé sousedskych prav v navrhu nového ob¢anského
zékoniku.

V této diplomové praci jsem se pokusila nastinit problematiku sousedskych
sport, vyplyvajicich z porusSeni sousedskych prav. Jelikoz jsou sousedska prava
zakotvena v pravnich fadech jiz od dob fimského prava, vénovala jsem se sousedskym
praviim nejprve z hlediska historického. Dale jsem se snazila porovnat piipravovanou
upravu obcanského zakoniku s upravou ucinnou, a poté jsem piredev§im rozebirala
upravu soucasnou. Zejména jsem se tedy zameétila na jednotlivé zasahy do sousedskych
prav, které jsem detailnéji rozebrala a doplnila nékolika ptiklady z judikatury.

V Ceském pravnim tadu je stézejni Uprava sousedskych prav obsazena v
obcanském zakoniku. Obecné ustanoveni pouzitelné na tyto piipady obsahuje i samotna
Listina zakladnich prav a svobod.

Uz od pradavna je nejlepSim feSenim sousedskych sporti dohoda ucastniki
sousedské pre. V nékterych ptipadech vsak situace zajde prilis daleko a dohoda jiz neni
z principu mozna. Prvnim mistem, kam se pak lidé obraci, byva obecni urad. Ten miize
pomoci pii obnoveni posledniho pokojného stavu. Rozhodovat o sousedskych sporech
vSak Casto nesmi, protoze ve vétSiné pripada je piislusny pro piijeti rozhodnuti ve véci
sousedského sporu pouze soud. Proto je tfeba se nasledné, tfeba i po obnoveni
posledniho pokojného stavu, obratit na soud s tzv. sousedskou Zalobou.

Specifickd je situace v ptipade, kdy stavba presahuje na sousedni pozemek bez
jakéhokoli pravniho titulu. Pokud tedy stavebnik postavil na svém pozemku stavbu,
kter4 ptesahuje az na sousedni pozemek, je potieba rozliSovat, zda se jedna o starou ¢i
novou stavbu. Jedna-li se o stavbu v minulosti povolenou a zkolaudovanou, je nutno ji
povazovat v souladu se stavebnim zakonem za legalni. Zalobou u soudu se 1ze doméhat
jen jiné Upravy vztahi, kterou by mohlo byt naptiklad ztizeni v€cného biemene. Jde-li
vSak o ptfipad nové ¢i nelegalni stavby, nabizi se zde moznost obratit se na stavebni
urad, ktery méa pravomoc sousedovi nafidit i odstranéni stavby.

Druhou specifickou situaci je sousedsky spor ohledn¢ imise hlukem, konkrétné

rusi-li soused nocni klid, ktery trvd od desaté hodiny vecerni do Sesté hodiny ranni,
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pujde o prestupek, a feSenim je moznost obratit se na policii nebo prestupkovou komisi
mistniho obecniho Ufadu. Nékdy také obce reguluji dobu pro pouzivani sekacek a
cirkularek. Pokud vSak soused hluc¢i ve dne, a oban ma za to, Ze soused jej rusi nad
miru pfiméfenou pomériam, pak je nutné obratit se na soud. Dochazi-li
k nepfiméfenému ruseni sousedem v ndjemnim domé, muze se ten, kdo se citi byt
obtéZovan, obratit na pronajimatele. Pronajimatel méa pravo hluc¢icimu najemci, ktery
porusuje dobré mravy, udélit vypoveéd’ a to i bez rozhodnuti soudu.

Jde-li o pfipad, kdy sousedova zvifata obtézuji napt. st€kanim, zapachem nebo
vnikaji na zahradu, tento problém spravni organy vyiesi sté¢zi. Stavebni ufad miize
nafidit pravu dané stavby (staje ¢i kravina), a proto se ochrany Ize domahat spise jen u
soudu, ktery mize nafidit oploceni pozemku.

Problémy souvisejici s palenim travy je opravnéna fesit obec tak, ze tuto ¢innost
upravi vyhlaskou. V ptipadé obtéZovani odpady je moZzné se obratit na obecni Gfad nebo
Ceskou inspekci Zivotniho prostiedi.

Nadavky a fyzickd napadeni mohou byt pfestupky, které teSi piestupkové

komise mistnich ufadu.

Soucasny obcansky zakonik, ktery byl piijat v roce 1964, vychazi z poméri 60.
let. Velkym nedostatkem je roztfisténost tipravy obcanskopravnich vztahi v nékolika
ruznych predpisech. Co se tedy tyce aktudlné¢ ucinné pravni Upravy v obcanském
zékoniku tykajici se sousedskych prav, zda se byt k feSeni souCasnych sousedskych
sportl piili§ strohd. Uprava ne zcela vyhovuje spoledenskym podminkam, a tak ¢asto
k feSeni sousedskych sport jiz nepostacuje. Proto bych tedy de lege ferenda navrhovala,

aby problematika sousedskych prav byla rozpracovana podrobnéji (napt. rozSifeni

demonstrativniho vyctu jednotlivych imisi)

Navrhovany obcansky zékonik, jehoz pfedpokladand ucinnost by méla nastat
vroce 2012, reaguje na potfebu zmény v soukromém pravu. V porovnani s upravou
soucasnou, jejimz tézistém je pravni regulace zejména § 127 ob¢. z., ma mit znacné
rozsahlejsi podobu.

Uprava imisi dle nového ob¢anského vychazi ze soucasné tpravy § 127 obg. z.

Nova uprava rozliSuje imise na ptimé a nepiimé. Upraveny jsou také imise, které jsou
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diisledkem provozu zavodu nebo podobného zatizeni. Nové ma byt také upraven vstup
vlastnika na sousediv pozemek za ucelem, aby si zné¢ho odnesl svoji movitou véc.
Dalsi ptikladnou zménu ptedstavuji plody spadlé ze stromil na sousedni pozemek, které
budou nalezet vlastnikovi sousedniho pozemku. S touto zménou v soucasné uprave
souhlasim, dojde tak k menSimu obtézovani souseda, aby umoznil vstup na svij
pozemek za Ucelem sebrani piepadanych plodl, avSak lze si pfedstavit moZnost vzniku
novych sport v podobé, které plody byly skuteéné ptepadané a které soused sam utrhl.

Taktéz problematika podrostll a previst je mirné pozménéna. Soused sice miize
ve vhodné ro¢ni dobé odstranit pfevisy ¢i kofeny, avsak takové odstranéni je podminéno
pusobenim skody.

V névrhu nového obcanského zakoniku ma byt dale nové upraven institut
rozhrad. Rozhrady ptedstavuji hranice mezi pozemky, které mohou byt piirozené ¢i
umélé (zivy plot).

Dals$i novinkou v navrhované upravé je institut nezbytné cesty. Jednd se o
vyjime€ny institut, ktery nebude pievzat ze stavajici upravy. Nezbytnd cesta omezuje
v podstaté vlastnické pravo jednoho vlastnika ve prospéch druhého vlastnika a ma vést
k uceln€jSimu vyuzivani nemovitosti.

Navrh nového obcanského zédkoniku tedy upravuje mnohem detailnéji sousedské
pravo v porovnani s Upravou soucasnou. Vzhledem ke zméndm spolecenskych pomért
s takovym navrhem souhlasim, jelikoz soucastnd uprava se na soucasné pomery zda byt
jiz prilis zkostnatéld a ne plné€ dostacujici. Soucasny § 127 ob¢. z. je tedy nutno vice
rozpracovat a usporadat. L.ze vSak samoziejmé ocekavat, Ze s sebou nova uprava piinese

v budoucnu nové, dosud se nevyskytujici sousedské spory.
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