3. Zavér

Ve své diplomové praci jsem se vénoval problematice zaniku najmu bytu.
Mym cilem bylo zmapovat a zhodnotit platnou pravni Gpravu a upozornit na zmény,
které by do této problematiky mohl vnést novy ob¢ansky zakonik.

V prvni kapitole jsem strucné popsal, co to je najem bytu. Ve druhé kapitole
jsem se vénoval zaniku najmu bytu. Ten jsem nejprve obecné¢ vymezil, udélal piehled
jednotlivych zplisobti zaniku ndjmu bytu a rozdélil je do dvou skupin podle toho, zda se
jedné o zanik najmu bytu absolutni nebo relativni.

Ve své praci jsem se snazil udélat uceleny piehled vSech zpiisobli zaniku najmu
bytu, protoze platna pravni uprava je v této oblasti ponékud roztfisténd a ani
pfipravovany obcansky zakonik ziejmé nepfinese v tomto sméru zlepseni.

Pti charakteristice jednotlivych diivodii zaniku najmu bytu jsem se zamétil mimo
jiné 1 na oblasti, které mohou byt v praxi problematické, coz je zplisobeno tim,
ze formulace pouZité v obCanském zakoniku jsou Casto velmi obecné, coz miize vést
k vykladovym problémiim. Proto jsem pracoval i s judikaturou Nejvysiiho soudu CR,
kterd mlze tyto nejasnosti ¢aste€né vyresit.

Novy obcansky zakonik, bude-li pfijata Gprava zaniku ndjmu bytu v tom znéni,
jaké momentalné¢ obsahuje vladni navrh, pfinese nékolik zmén, ne vSechny vsak lze
hodnotit pozitivné.

Jako nejproblemati¢téjsi zménu hodnotim navraceni zékonné prolongace najmu
bytu uzavieného na dobu urcitou. Chtéji-li pronajimatel i ndjemce, aby najemni vztah
pokracoval ipoté, kdy uplynula ve smlouvé stanovend doba, nic jim nebrani v tom,
aby se na tom dohodli. Navrhovana tprava podle mého nazoru zpasobi pravni nejistotu,
kdy najemce bude po tii mesice od uplynuti doby najmu ¢ekat, zda-li mu bude dorucena
vyzva, aby byt opustil.

Naopak pozitivné hodnotim zmény tykajici se vypovédi znajmu bytu.
Ptedevsim to, ze u zadné¢ho vypovédniho diivodu nebude potieba ptivoleni soudu
angjemce, nebude-li s vypovédi souhlasit, se bude moci obratit na soud,
aby pfezkoumal, zda je vypovéd’ opravnéna. Tato Giprava by méla postup pii vypovézeni

najmu bytu zjednosusit a urychlit.
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Stejn¢ tak je podle mého nazoru spravné, Ze ndjem bytu uzavieny na dobu
urc¢itou budou moci smluvni strany vypoveédét jen v piipadech stanovenych zdkonem
nebo bude-li tato moZnost mezi nimi dohodnuta. Toto Uprava povede k vétsi pravni
Jjistoté obou smluvnich stran.

Platnd pravni Gprava zaniku ndjmu bytu, ktera je U¢innd od 31. 3. 2006,
je dle mého nazoru kvalitn&j$i neZ ta, kterd byla uc¢inna pted novelou €. 107/2006 Sb.,
aizmény, které by do této oblasti mohl pfinést novy obcansky zakonik, lze s jistymi

vyhradami hodnotit jako krok spravnym smérem.
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