Posudek na rigordzni praci Mgr. Jakuba Havli¢ka

" Vznik a zanik ndjmu bytu "

Autor zvolil za pfedmét své rigorosni prace vznik a zanik najmu bytu z pohledu pravni
srie i pravni praxe. Dobie si je védom, Ze ndjemni smlouva piedstavuje zikladni a dile-
7y smiuvni typ v soukromém pravu, jehoZ aplikace v pravni praxi trvale pfinasi fadu
ornych otazek. Pfitom vak tento smluvni typ pfedstavuje jeden z vyznamnych prav-
ch tituld pro uspokojovani trvalych bytovych potieb. Pravni iprava najemného, zejmé-
1 zpusob jeho uréeni a zvlaité pak jeho vySe pfedstavuje vyznamny a souCasné i socidl-
$ citlivy prvek ndjemni smlouvy. Této skuteénosti si je autor védom, jak o tom pfikladné

v€dé&i jeho uvahy v tomto sméru.

. Vzhledem k tomu, Ze prdvni uprava ndjmu bytu je obsaZena v oblanském zikoniku,
oustiedil se autor na zasvéceny vyklad pravni dpravy nijmu bytu podle tohoto kodexu.
’rokazuje vyborné znalosti jak pravni Gpravy pfedchozi, tak i platné (srov. z tohoto po-
tledu vyklad zdkona o jednostranném zvySovani ndjemného z bytu), stejné jako praxi
Zvropského soudu pro lidska prava (srov. zejména jeho vyklad ve véci rozhodnuti Hut-
en-Czapska c. Polsko). Stejné tak dobfe zna autor i ¢eskou pravni praxi, jak o tom svéd&i

jeho kvalifikovany rozbor judikatury NS CR véetn& nalezit Ustavniho soudu.

3. Predlozenou rigordzni praci autor vhodné a pfehledn& vniting uspotadal. Celkovy roz-
sah piedlozené prace ( 97 stran, pfipojen je seznam literatury) lze pokladat i pro préace

rigordzni za plné vyhovujici.

4. Prace jako celek ma velmi dobrou troveii. Vécny obsah sv€dEi jednoznacné o teoretic-
ké ptipravenosti autora pro zkouméni zvolené problematiky, kterd je jen zdanlivé dildi,

protoze ma fadu vazeb jak v pravu soukromém, tak i vefejném a je i mimotfddné socialné

|



citlivd. Obsah prace svéd¢i o autorové schopnosti podat zasvéceny vyklad pozitivné-
pravni Gpravy, vyhledavat v praxi aktudlni sporné otazky, samostatné o nich pfemyslet a

vyvozovat z ni odpovidajici zavéry.

5. Zdafily je i zavér autora, ve kterém prokazuje, Ze dokdzal zvolené téma dobie zpraco-
vat, zhodnotit platnou pravni Gpravu ve svétle judikatury ¢eskych soudt i Evropského
soudu pro lidska prava a vyvodit nékteré naméty de lege ferenda. Jde o praci pfemysli-

vou, kterd uvazlivé hodnoti i pfedloZeny navrh nové obfanskopravni Gpravy.

6. Dochazim proto k zivéru, Ze pfedlozena prace Mgr. Jakuba Havlicka plné vyhovuje
pozZadavkim kladenym na préce rigorézni.

V pribéhu ustni obhajoby doporuduji (obecnou) rozpravu nad vztahem zasady ,,pacta
sunt servanda® k opravnéni pronajimatele jednostranné zasiahnout do uzaviené najemni

smlouvy zvySenim najemného.
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