Zavér
Charakteristickymi znaky nynéjsiho spolecenstvi vlastnikii jednotek jsou tyto skutecnosti:
1. SVIi ¢lenstvi v ném vznika nezavisle na vili jednotlivych vlastnik.

2. SVJ mé omezenou zpiisobilost k prd&viim a povinnostem i zpusobilost k pravnim

ukontim.
3. SVIJ vznika za ucelem spravy spolecnych ¢asti domu.
4.  Pfedmét ¢innosti 1 rozsah pravnich tkont SVJ je vymezen zékonem.

Spolecenstvi dle ndvrhu nového zakona o vlastnictvi byt by vznikalo v souladu s projevenou
vuli pivodniho vlastnika budovy, a to zapisem do rejstiiku spolecenstvi. SpoleCenstvi by tak
existovalo jiz pred pievodem vlastnictvi k prvni jednotce. Clenstvi v ném by pak nadale
vznikalo automaticky s nabytim vlastnictvi jednotky. Rovnéz tak by spolecenstvi nadale
vznikalo za ucelem spravy spoleénych ¢asti domu a jeho kompetence by byly zdkonem

omezené.

Zatimco doposud problematiku spolecenstvi vlastnikll jednotek fesi Ctyfi paragrafy BytZ a
vzorové stanovy, jez jsou prilohou k nafizeni vlady, navrhovany zakon vénuje spolecenstvi
podstatné vice prostoru. Nejnovejsi navrh zdkona o vlastnictvi bytd se snazi o zohlednéni
vSech ptripominek, které byly vzneseny nejen na adresu zakona stavajiciho, ale 1 na adresu

ptedchozich navrhi nového zdkona o vlastnictvi byti.

Nejnovejsi navrh zdkona o vlastnictvi bytd je ovSem vyrazné hendikepovan dvéma
skute¢nostmi. Prvni skutec¢nosti se stal novy ob¢ansky zékonik, v souvislosti se kterym stale
Castéji zaznivaji hlasy, ze schvéleni nového bytového zdkona pfijde na fadu pravé az po
vydani tohoto obcanského zakoniku. Druhou skutecnosti je pak soucasna politickd situace.
V leto$nim roce, kdy v naSem staté doslo nejprve k vysloveni nedivéry vlade stavajici, poté k
domluvé politickych Spi¢ek na tzv. vladé urednické a nakonec i k posunuti terminu voleb, se
nedalo oc¢ekavat, ze navrhovanému zékonu bude vénovana zvysena pozornost. S blizicim se

skon¢i navratem na ministerstvo pro mistni rozvoj. V soucasnosti jiz zddny z navrhli nového

zékona o vlastnictvi byt projednavan neni, legislativni proces tak nebyl ukoncen.



Prioritou politikd se opét staly nové volby. A tak nezbyvé nez ¢ekat na nové zvolenou vladu a
jeji program, do kterého se snad dostane i feSeni problematiky bytového vlastnictvi

prostiednictvim nové pfijatého zdkona. Tentokrat snad dislednéjsiho a dikladnéjsiho.

Vzhledem k okolnostem se tak méné narocnou cestou kupravé spoleCenstvi vlastnikl
jednotek a bytového vlastnictvi viibec jevi novelizace zdkona stavajiciho. Pfedkladané navrhy
nového zdkona o vlastnictvi byt a novela BytZ (prezentovand snémovnim tiskem ¢. 843) si
logicky nejsou nepodobné. Potfeba upravit rezim, ve kterém existuji nejen pravnické osoby
zvané spolecenstvi vlastnikli jednotek, ale hlavné konkrétni ¢lenové téchto spoleCenstvi, je
velmi vysokd, a proto témata tykajici se bydleni budou odbornou vefejnosti neustile
vyzdvihovana. Nezbyva nez doufat, Ze se zdravy rozum a pravni normy nedostanou do piili§

velkého rozporu.

Spolecenstvi vlastnikil jednotek neustale ptibyva, a to jednak diky neustalé vystavbé novych
domt, a jednak diky pfevodim bytl z druzstev do vlastnictvi pivodnich druzstevniki.
Nejvétsimi pozadavky na budouci pravni ptedpis v oblasti bytového vlastnictvi tudiz stale
zustavaji ptehlednost, pfesné stanovené kompetence a zohlednéni praktického dopadu

legislativni Gipravy tohoto subjektu prava.



