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Právní jistota a úprava nájmu bytu v teorii a praxi 

Abstrakt 

Diplomová práce se věnuje otázce právní jistoty nájemního bydlení v České republice, 

přičemž těžištěm této diplomové práce je praxe zvaná řetězení nájemních smluv. Tato praxe 

vyvolává závažné otázky týkající se postavení nájemce jako slabší smluvní strany a celkové 

stability nájemních vztahů. Cílem této diplomové práce je podrobit analýze platnou právní úpravu 

nájmu bytu, a to především z hlediska vyváženosti mezi principem smluvní volnosti a potřebou 

ochrany nájemce jakožto slabší smluvní strany. Práce usiluje o zhodnocení, zda současný právní 

rámec odpovídajícím způsobem reflektuje dynamiku a specifika současného trhu s nájemním 

bydlením, a zároveň poskytuje dostatečné záruky právní jistoty a stability oběma smluvním 

stranám. Na základě této analýzy se práce dále zaměřuje na identifikaci praktických problémů, 

které z této právní úpravy v praxi vyplývají. Práce je strukturována do čtyř tematických částí. První 

část poskytuje teoretický výklad klíčových právních institutů, které formují rozdíly mezi nájmy na 

dobu určitou a neurčitou. Druhá část se zabývá praktickými aspekty řetězení nájemních smluv a 

motivacemi, které vedou pronajímatele k preferenci smluv na dobu určitou. Třetí část přináší 

stručný přehled vývoje nizozemské právní úpravy, která v posledních letech prošla zásadní 

reformou v oblasti regulace smluv na dobu určitou. Závěrečná část se věnuje návrhům de lege 

ferenda, přičemž vychází především z doporučení odborných platforem. Závěry práce ukazují, že 

ačkoli institut nájmu na dobu určitou plní legitimní funkci při řešení specifických bytových potřeb, 

jeho neregulované opakované využívání ve formě řetězení výrazně oslabuje právní postavení 

nájemců a snižuje stabilitu nájemních vztahů. Práce proto navrhuje úpravu právního režimu těchto 

smluv, zejména jejich přiblížení právnímu režimu nájmů na dobu neurčitou, posílení soudní 

vymahatelnosti práva a vytvoření právního prostředí, které bude motivovat k uzavírání 

dlouhodobých a předvídatelných nájemních vztahů. 
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