Pravni jistota a uprava najmu bytu v teorii a praxi
Abstrakt

Diplomova prace se vénuje otizce pravni jistoty najemniho bydleni v Ceské republice,
vyvolava zavazné otazky tykajici se postaveni najemce jako slabsi smluvni strany a celkové
stability najemnich vztahti. Cilem této diplomové prace je podrobit analyze platnou pravni Gipravu
najmu bytu, a to piedevsim z hlediska vyvazenosti mezi principem smluvni volnosti a potiebou
ochrany néajemce jakozto slabsi smluvni strany. Prace usiluje o zhodnoceni, zda souCasny pravni
ramec odpovidajicim zptisobem reflektuje dynamiku a specifika soucasného trhu s najemnim
bydlenim, a zaroven poskytuje dostatecné zaruky pravni jistoty a stability obéma smluvnim
strandm. Na zdkladé¢ této analyzy se prace dale zaméfuje na identifikaci praktickych problémi,
které z této pravni Upravy v praxi vyplyvaji. Prace je strukturovana do ¢ty tematickych ¢asti. Prvni
cast poskytuje teoreticky vyklad klicovych pravnich instituti, které formuji rozdily mezi najmy na
dobu urcitou a neurcitou. Druhd ¢ast se zabyva praktickymi aspekty fetézeni najemnich smluv a
motivacemi, které vedou pronajimatele k preferenci smluv na dobu urCitou. Tieti ¢ast piinasi
struény ptehled vyvoje nizozemské pravni Upravy, kterd v poslednich letech prosla zdsadni
reformou v oblasti regulace smluv na dobu urCitou. Zavéreéna cast se vénuje navrhim de lege
ferenda, pti¢emz vychazi pfedevSim z doporuceni odbornych platforem. Zavéry prace ukazuji, ze
ackoli institut ndjmu na dobu ur¢itou plni legitimni funkci pfi feseni specifickych bytovych potieb,
jeho neregulované opakované vyuzivani ve formé fetézeni vyrazné oslabuje pravni postaveni
najemcu a snizuje stabilitu ndjemnich vztahi. Prace proto navrhuje tpravu pravniho rezimu téchto
smluv, zejména jejich piiblizeni pravnimu rezimu najma na dobu neurcitou, posileni soudni
vymahatelnosti prdva a vytvofeni pravniho prostfedi, které bude motivovat k uzavirani

dlouhodobych a pfedvidatelnych najemnich vztahi.
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