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Abstrakt

Vysocany v poslednich desetiletich prochézeji vyznamnou transformaci. Z tradi¢ni pramyslové
Ctvrti se postupné stava rezidencni Ctvrt’ prostiednictvim viditelnych developerskych zasaht,
ale také diky méné viditelnym proméndm funkci. Prace se nejprve vénuje diskuzi teoretickych
konceptt, tykajicich se promén vnitiniho mésta. Déle analyzuje recentni promény Vysocan na
zaklad¢ srovnani Casovych fezi za roky 2011 a 2021. S cilem komplexniho pochopeni jevu je
analyzovana fyzicka, funk¢ni a také socidlni struktura VysoCan na urovni zakladnich sidelnich
jednotek. Nakonec se prace vénuje vytvofeni typologie Uzemnich jednotek, pficemz jsou

Vysoc¢any vyhodnoceny jako vyrazn¢ heterogenni z hlediska analyzovanych struktur.

Kli¢ova slova: brownfields, deindustrializace, gentrifikace, new build gentrification, vnitini

meésto, prostorova struktura meésta

Abstract

Vyso€any have undergone significant transformation over the past decades. The traditional
industrial quarter has been gradually evolving into a residential quarter, through visible
developer interventions, but also due to less visible changes of functions. Firstly, the thesis
discusses theoretical concepts related to inner city changes. Secondly, it analyzes recent changes
in Vyso€any based on comparations of data for the years 2011 and 2021. In order to gain
a comprehensive understanding of the observed phenomena, the analysis focuses on the
physical, functional, and also social structure. Finally, the thesis presents the typology of
territorial units, evaluating VysocCany as a significantly heterogeneous area in terms of analyzed

internal structures.

Key words: brownfields, deindustrialization, gentrification, new build gentrification, inner

city, urban spatial structure
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1 Uvod

Meésta se neustdle méni. Od marginalnich zasahi do vefejného prostoru az po vystavbu
ucelenych celkli novych Ctvrti. Vyznamnou prazskou Ctvrti, ktera se potyka se zdsadnimi
zménami, se v nedavné dob¢ stavaji Vysocany. Jednd se o ¢ast mésta, ktera je z historického
hlediska vyznamné ovlivnéna industrializaci. Postupem ¢asu u primyslovych oblasti dochéazi
k proménam, jelikoz ptivodni charakter mistnich budov postrada vyznam. V této situaci je
ziejmy zéasah veiejnych ¢i soukromych subjekti, které se pokousi o zménu ¢asto zanedbaného

prostoru a dochazi tim k transformaci uzemi.

Zmény po ustupu primyslu mizeme sledovat ve svété v 2. poloviné 20. stoleti, ale na
naSem Uzemi byly vlivem politického rezimu odloZeny. Podstatnym milnikem se stal pocatek
90. let, od kterého Cesko prodélalo vyznamnou transformaci. Od té doby maji nejen developeti
moznost realizace riznorodych projekti, na rozdil od piedchozich obdobi ovlivnénych fizenym
planovanim vystavby. Vysocany tak postupem ¢asu méni sviij vzhled a spole¢né s tim se meni

1 funkce v samotné ¢étvrti.

Cilem prace je interpretace promén a procesit ve Vysocanech. Nabizi se tak nékolik

otazek, které se snazi 1épe porozumét danému prostiedi:

e Jaké sledujeme zmény fyzickych, funk¢nich a socidlnich struktur ve Vysocanech?
o Jaké typy lokalit je mozné ve VysocCanech pozorovat?

e Jaké teoretické koncepty nejlépe popisuji charakter promén ve Vysocanech?

Ve Vysocanech je dynamika zmén mimofadnd, pfi¢emz se jasné nabizi otazka, které
konkrétni procesy danou ¢tvrt’ ovliviiuji. Existuje fada konceptil, které se snazi definovat
promény vnitinich mést a které se mohou v zavislosti na konkrétni lokalité odliSovat. Proto je
dilezité diskutovat a spravné pojmenovat teoretické koncepty, které pomohou pochopit zmény
Vysocan v postsocialistickém obdobi. Mésto je komplikovanym objektem geografického
vyzkumu a misi se v ném rizné jevy a procesy. Urbanni geografie ¢asto zmifluje termin
gentrifikace, ktery je definovdn renovaci starych c&tvrti vnitintho mésta a proménou
nizkopiijmové populace na obyvatelstvo stfedni tfidy (Ley 2009). Nicméné se v uplynulych
desetiletich objevily nové koncepty, které se snazi 1épe reagovat na aktudlni procesy ve méstech
(jako je napt. new build gentrification). V prvni fadé€ je tedy podstatné se zabyvat praveé otazkou

teoretickych konceptti.



Nésledovné se stézejnim piedmétem vyzkumu stavd pohled na promény Vysocan
prostiednictvim analyz dostupnych statistickych dat. Ohled bude ve vysoké mife dban na
vymezeni vlivl, které sledované prostredi ovliviiuji. Pfi zpracovani bude ptihodno vyuziti jak
historického kontextu, tak 1 aktudln¢jSich dat v komparativnim pohledu prostiednictvim
vymezeni ¢asovych fezil. Nabizi se n¢kolik riiznych thli pohledu, ze kterych se 1ze na tzemi
divat a srovnavat jej v ¢ase. Mezi né patii mapovani stavu budov z diivodu vysoce kontrastniho
vyskytu zanedbanych a nové vystavénych budov, ktery je pro zdejsi prostiedi specificky. Nové
vystavbe¢ typicky predchazi demolice pramyslovych budov, mnohé objekty ale stile na sviij

osud stale ¢ekaji. Také je stéZejni statistika obyvatelstva, aktivity ekonomickych subjektti nebo

-----

Vysledkem prace nebude pouze piedstaveni vlivu promén na fyzické, socidlni 1 funkéni
prostfedi Vysocan, ale také tvorba mnohych grafickych vystupti. Dojde k celkovému
zhodnoceni vyvoje a predstaveni vlastni klasifikace uzemnich jednotek na zaklad¢ vysledkt
analyz. Prace se tim pokusi zaplnit mezeru v informovanosti o Vyso¢anech, které doposud byly
stranou pozornosti odbornych publikaci. TaktéZ prace mize slouzit jako podplrny material pro

dalsi rozvoj ctvrti s ohledem na aktualni zpracovavani uzemni studie Vysocan.

Po uvodu se dale bakaldiska prace déli na nékolik ¢asti. V teoretické ¢asti dojde ke
koncepcénimu ukotveni celé prace, diskusi literatury a také k interpretaci pojmu tykajicich se
tématu. DtleZitou soucasti bude konfrontace koncepti s ohledem na jejich relevanci.
Metodicka cast predstavi postupy, nimiz se dostaneme k analyzdm. Pfesné¢ bude ohrani¢eno
sledované uzemi, definovany Casové fezy pro tvorbu map a objasnény konkrétni metody
analyzy, dale vyuzité pro zisk informaci. Samoziejmosti je pfedstaveni omezeni, kterd urcita
data obsahuji. Empirickd Cast nabizi vyslednd data a interpretuje je s odkazy na kontext
v jednotlivych podkapitolach. Bude také formulovana typologie tzemi. Na samotny zavér se

propoji vyzkumné otazky s odpovéd’'mi, postupné ziskanymi v prubehu vyzkumu.
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2 Teoreticky kontext vnitinich mést

Kapitola predstavuje védecké teorie a koncepty ze sféry urbanni geografie, pomoci kterych
bude v empirické ¢asti analyzovano a diskutovano prostiedi Vysocan. Existuji riizné vlivy, které
ovlivituji podobu mést z hlediska budov, ale 1 mistni populace. Vzhledem k rozdilnému
historickému vyvoji vychodni Evropy je nutné ptedstavit vice pohledt na problematiku vyvoje

mést. DilleZitou souéasti ale bude také aplikovani teorie do konkrétnich ptipadti v ramci Ceska.

Prvnim krokem vyzkumu uzemi je definice samotné polohy, kterou Ize interpretovat
prostiednictvim modell mést. Modely zonace mésta rozdéluji mestské prostiedi do zon,
a vysvetluji tim zjisténé zakonitosti a spolecné prvky socialniho i fyzického charakteru. DalSim
pfistupem je teorie stadii vyvoje mést, ktera reaguje na dynamiku rozvoje mést pomoci

kategorizace vyvoje do nékolika fazi.

Po definici teoretického podkladu dochazi k bliz§imu pohledu do vnitiniho prostiedi
meést. Uvnitt dochazi ke komplexnim déjim, pficemz nékteré jsou obtizné€ postihnutelné pii
vyzkumu. Nejedné se pouze o statickou situaci a je potfeba zohlednit rizné vlivy. Povazuji
timto za nezbytné se zaobirat vice koncepty, a proto v nasledujicich podkapitolach piedstavim
jednotlivé pristupy studia vnitfniho mésta. V akademickych pracich jsou casto zminovany
koncepty jako gentrifikace a brownfields, které nelze v kontextu kompaktnich ¢asti mésta
opomenout z hlediska jejich vlivu v poslednich desetiletich. A protoze se zmény projevuji také
v socialni struktufe, reSerSni kapitolu prace doplni ¢ast vénovand socialni polarizaci, ¢asto

vznikajici v disledku promén fyzickych struktur.

2.1 Teoretické modely mésta

Intenzivni vyzkum méstského prostiedi sledujeme ve Spojenych statech americkych od pocatku
20. stoleti. Tehdejsi autor Park se snazil hledat prostorové vzorce v neplanovaném ristu meést
a vyuZzival pfi tom tehdy nového socidlniho darwinismu (Knox, Pinch 2010). Pfistup spociva
v aplikaci Darwinovych poznatki pfirodniho vybéru rostlin a zvifat na lidskou populaci (Knox,
Pinch 2010). S ohledem na to Park ptedstavil koncepci tzv. socidlni ekologie, pfipodobiiujici
mésto k samostatnému organismu, ktery podléhd ptirozenym biologickym procestim jako je
invaze a sukcese (Sykora 1993). Tyto mySlenky byly sdruzovany uvnitt Chicagské Skoly

a aplikovany pii vyzkumu mésta.
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Konkrétni vyuziti poznatkti Chicagské Skoly predstavil Burgess (1925) ve snaze
pochopit prostorovou expanzi mést. Mésto déli do jednotlivych zon navrzenych jako soustfedné
kruznice. Teorie byla aplikovana v socialni roving, pfi¢emz lze sledovat koncentraci a segregaci
s disledkem oddélené distribuce oblasti vyskytu riznych skupin obyvatelstva (Sykora 1993).
Jednotlivé ptirozené oblasti (,,natural areas*) modelu mohou byt dle Burgesse popsany fyzicky,
ekonomicky a kulturné (Knox, Pinch 2010). Dtlezitym aspektem zonace mésta je mobilita
obyvatel, ktera definuje expanzi a metabolismus mésta s ohledem na srovnani

s pulsem lidského téla (Burgess 1925).

Burgess (1925) vyznacuje pét zékladnich koncentrickych zon. Pracuje ptitom
1 s pojmem sukcese, kterym popisuje rozSifovani a posun zon smérem ven od stfedu modelu.
Uprostfed se nachazi centrum (,,central business district”) s vysokou mirou pohybu
obyvatelstva. Chaakterizuje ho jako misto koncentrace ekonomického, politického a kulturniho
zivota, ze kterého primarné¢ dochazelo k expanzi. Déle navazuje pfechodné zona se smiSenym
vyskytem obchodnich budov a tovéaren lehkého primyslu. Zaroveii je tato oblast pozorovana
jako zona upadku s nekvalitnim bydlenim, ve které se oddélené vyskytuji komunity o riizném
narodnostnim pivodu. Pfechodna zona prechazi do délnickych ¢tvrti s vyhodnou polohou vici
tovarnam. Nasledujici reziden¢ni zéna se vyznacuje obyvatelstvem o vys$$im socialnim statusu,
pfi¢emz typickym bydlenim jsou rodinné domy. Nakonec pfipada v uvahu i nejvzdalené;jsi zona

dojizd’ky, nasledujici podobny vzorec obyvatelstva o vy$$im postaveni.

Za svou dlouhou existenci model koncentrickych zon zaznamenal mnohou kritiku.
Knox a Pinch (2010) pfipominaji vytky proti biologickym analogiim modelu, jelikoZ teorie na
stejném zakladu byly zneuzity béhem 2. svétové valky. Jako nejpodstatnéjsi kritiku ale zmitiuji
neumérné soustfedéni na proces konkurence jako zakladu socidlni organizace. Ostatni faktory
reziden¢niho chovani tento ptistup témét zanedbéava. Kritizovana byla i vyuzitelnost modelu
s ohledem na jeho generalizovanou podstatu a reflektovani tehdejSich podminek mésta Chicaga
s vyznamnou migraci (Dear, Flusty 1998; Sykora 1993). Proto je model nutné brat s rezervami

pii soucasné aplikaci.

Pro Cesko a kontext postsocialistické Evropy je teorie potencialng vyuzitelna, byt jen
jako zéklad dalSiho vyzkumu. Analyzu se zdkladem v koncentrické zonaci mésta provadi napf.
Ouftednicek (2022) a Sykora (1999) za ucelem hrubého rozdéleni Prahy. Prestoze zde panovaly
zcela odlisné podminky vyvoje, Oufednicek (2016) popisuje tento model jako uZzite¢ny pro

zobecnéni vyvoje meéstskych zon v predsocialistickém, socialistickém a postsocialistickém

12



obdobi. Pro vlastni tematické zaméfeni této prace je nejvice vystizna prechodna zona. Jejim
¢eskym ekvivalentem je hojné vyuzivané slovni spojeni vnitini mésto (Steinfiithrer, PospiSilova,

Grohmannova 2009). Timto teorii koncentrickych zon vnimam jako vhodné teoretické pozadi.

2.2 Teorie stadii vyvoje mést

Tvorbu ¢i promény mésta I1ze definovat Sirokym terminem urbanizace. Obecné je definovan
jako ,,zména socialne-prostorovych forem spolecnosti v diisledku spolecenské modernizace “
(Mulicek 2008, s. 89). Nabyva raznych vyznama, pfi¢emz kvantitativni chapani déje spociva

v procesu koncentrace obyvatelstva do méstskych sidel (Mulic¢ek 2008).

Urbanizace se stala dilezitym pojmem v souvislosti s priimyslovou revoluci, diky které
se projevila dynamika migrace a ta dale ovliviiovala vyvoj mést zhuStovanim zastavby
(Cheshire, Hay 2017). Nejedna se ale o kone¢ny stav. Dochazi k rozvoji dopravnich prostiedki
a obyvatelé si postupné mohou dovolit migrovat mimo ptelidnéné lokality, a podpofit tak
decentralizaci (Cheshire, Hay 2017). Tim ale nebyla zminéna kompletni problematika vyvoje
mest. Cely dynamicky vyvoj ucelené zpracovava skupina kolem van den Berga, ktera vytvoftila
teorii stadii vyvoje mést (Oufedni¢ek 2000). D¢Eli prubéh do Ctyt fazi, jejichz existence je
motivovana populaéni vyménou mezi jednotlivymi zénami mésta: urbanizace, suburbanizace,
deurbanizace a reurbanizace (Mulicek 2008, Oufednicek 2000). Mulicek a Outednicek definuji

tyto faze, ke kterym obvykle dochdzi v nasledujicim potadi:

1. Urbanizace je spojena s koncentraci obyvatelstva do méstského jadra s typickym
st€éhovanim venkovského obyvatelstva do mést. Vznikaji i pfedmésti blizk4 k centru, ve
kterych jsou zakladany primyslové tovarny.

2. Ptisuburbanizaci naopak dochazi ke stagnaci ¢i ibytku obyvatel v centru a na tikor toho
se tvoii nové okrajové ¢asti nazvané aglomerace, takze rostouci trend populace mtize
v absolutnim poctu stale pokracovat.

3. Ve fazi deurbanizace sledujeme jiz pokles poctu obyvatel uvnitt celych aglomeraci.
Obyvatelstvo se piesouvad za hranice sledovaného mésta do venkovského prostiedi,
které je diky populacnimu rlstu pfetvafeno na méstske.

4. Reurbanizace popisuje ndvrat obyvatel do mést, ktery je doprovazen procesy

revitalizace a ozivenim méstskych center.
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Aplikace teorie je moznd i na postsocialistické mésto, piestoze se etapy objevuji az se
zpozdénim. Samotny autor teorie van den Berg etapy implementuje na nékteré postsocialistické
staty (Outednicek 2000). S ohledem na dnes$ni vnitini mésto, kterym se prace primarné zabyva,
je relevantni vyuzit principy reurbanizace. Stoji za ni Siroka Skala procesii, které vedou tuto ¢ast
mésta k transformaci a bude se jim vénovat nasledujici &ast prace (Haase a kol. 2010). Casto se
jednd o souvislosti s procesy, jako je revitalizace, segregace nebo socioekonomicka
a demograficka proména obyvatelstva (Oufedni¢ek, Simon, Kopeéna 2015). Toto mnoZstvi
moznych interpretaci reurbanizace prameni ve vagnim teoretickém ukotveni (Haase a kol.

2010; Oufednitek, Simon, Kopec¢na 2015).

2.3 Vlivy na vyvoj postsocialistického vnitiniho mésta

Dlouhé obdobi socialismu znamenalo izolaci od procesti zapadniho svéta. To lze uvést
prikladem suburbanizace, kterda byla v mnohych statech zastavena limitovanim migrace
a vystavby rodinnych domd (Musil 2005). Vnitini meésta ptfi dlouhodobém zaméteni
socialistické bytové politiky na vystavbu panelovych sidlist podléhala rozsahlé degradaci
spojené 1 s odlivem obyvatel (Sykora 2001b, Musil 2005). S rozpadem vychodniho bloku ale
pfichdzi éra postsocialismu, ktera pfinasi radikalni transformaci na trZzné orientovanou
demokratickou spolec¢nost (Stanilov 2007). Spolecnost a jeji fungovani se sice zménilo rychle,

ale prostorové struktury jsou v ¢ase vice stalé (Sykora 2001a).

Déle bude vénovana pozornost riiznym vlivim, které hraji dilezitou roli ve vyvoji
prostorovych struktur. Ve svém ptispévku Sykora (2001a) zasazuje do prosttedi kontextudlni
faktory, které ovlivnily transformaci na cesté k postindustridlni spole¢nosti. DileZitou roli hral
nastoleni rovnosti subjektt, fizenou privatizaci a uvolnéni domaciho i zahrani¢niho trhu. Kromé
vlivu ¢innosti vlady upozoriuje na faktory plisobici na celém soucasném svété mimo plisobnost
statniho aparatu. Jedna se o faktory internacionalizace, globalizace a terciarizace. Tyto faktory
a nova navaznost na zapadni struktury maji tendenci se reflektovat i do kultury, kterou lze

vnimat ve vetejnych prostorech (Musil 2005).

Internacionalizaci Sykora (2001a) objastiuje jako zahrani¢ni ¢i mezinarodni vlastnictvi
firem v modernim svété. Souvisejicim terminem je globalizace. Vyznacuje se Sifenim vlivu
nadnéarodnich spolecnosti na globalni tUrovni prostiednictvim expanze vyroby, ktera

z ekonomického hlediska zplsobuje koncentraci feditelstvi nadnarodnich spole€nosti do
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vyznamnych meést (Knox, Pinch 2010; Sykora 2001a). Posledni ztermind, terciarizace,
zastfeSuje piedchdzejici faktory z hlediska zmén funkci ve méstech. Je definovana jako prib¢h

narastu podilu sektoru sluzeb v souvislosti s deindustrializaci (Sykora 2001a).

2.4 Promény vnitinich struktur postsocialistického mésta

Samotna prostorova struktura je ovlivnéna mnoha procesy, které pretvari podobu vnitiniho
mésta. Ilik a Outednic¢ek (2007) ptidavaji diillezitost nerovnomérné distribuce poptavky, ktera
ma definujici vliv na rychlost a intenzitu transformace. O nerovnomeérnosti se ve své praci
zminuje 1 Sykora (2001b), kde podotyka, ze promény prostorové struktury jsou selektivni
a ovlivilyjici pouze omezené plochy v Siroké zon¢ kompaktni ¢asti mésta. To ale nemusi nutné
znamenat, Ze nejsou viditelné a popsatelné. Ve vnitinim mésté miizeme pozorovat procesy
komercializace, revitalizace a gentrifikace (Sykora 2001b). Za téchto podminek dochdzi
k tvorbé podobného prostredi, jako které vidime ve méstech zapadni Evropy, pfestoze

socialisticka fyzicka struktura v Praze zlstala zachovana (Oufednic¢ek 2016).

Komercializace zplsobuje expanzi centralnich funkci do oblasti vnitintho mésta
s disledky pfemén obydli na komer¢ni prostory (Steinfiihrer, PospiSilova, Grohmannova 2009).
Oblasti pobliz centra se staly obratem atraktivnimi lokalitami pro investory, ktefi provadéji
praveé fyzickou revitalizaci a komercializaci nové nabytych pozemki (Sykora 2001b). Kromé
kancelafskych prostor ale nové vznikaji také volnocasova centra na rozsdhlych plochach
vnitintho mésta (Musil 2005). Tyto skute¢nosti nam potvrzuji postupnou decentralizaci
méstskych funkci a vznik polycentrické struktury na ptikladu Prahy (Sykora 2001b). Na
nékterych mistech se setkdvame i s gentrifikaci, tzn. ,, rehabilitaci nemovitosti doprovazenou
nahrazovanim puvodniho obyvatelstva prijmove silnéjsi vrstvou nové prichozich® (Sykora

2001b, s. 145).

2.4.1 Proces gentrifikace
Jak jiz bylo nastinéno v ivodu, tento proces spojuje renovaci budov s vymeénou obyvatelstva
na ekonomicky vyse postavenou tiidu (Ley 2009). Pii modernizaci a renovaci prostiedi totiz
dochdzi k naristu nakladi na bydleni, které si piivodni socialné slabsi obyvatelé nemohou
dovolit (Haase a kol. 2010). Mulic¢ek (2008) popisuje nové obyvatele jako mladé, vzdélané
osoby zijici individualné nebo v malych domdacnostech a proces gentrifikace vnima jako opak
suburbanizace. Odliv pivodnich obyvatel ale pfedstavuje pouze dil¢i aspekt SirSiho problému.
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S gentrifikaci souvisi i problematika regenerace brownfields, turistifikace, studentifikace
a zminovana komercializace (Bernt, Gentile, Marcinczak 2015). Mnohé prace o prazském
vnitinim méstd interpretuji gentrifikaci, napt. v HoleSovicich v praci Sykory a Spackové (2022)

nebo v Karlin¢ ve vyzkumu Cooka (2010).

S postupem casu gentrifikace méni svlij charakter a byva chapana rtiznymi zptsoby.
Pivodné se jednalo o proces typicky pro Spojené staty a zdpadni Evropu, na jejichz tzemi byly
jiz diive popsany tfi viny gentrifikace (Hackworth, Smith 2001). V dnesni dob¢ ale existuje
definice celkem péti fazi, z nichz patd je podfizena financnimu kapitdlu a specificka
financializaci nového bydleni (Aalbers 2019). Autor ale poznamenava, ze faze nemusi byt
globalné aplikovatelné a mulzeme se setkdvat sriznymi lokélnimi specifiky. Dokonce
v nékterych ptipadech mizeme sledovat procesy jen podobné gentrifikaci, které¢ se vyznacuji

napf. snahou spoleéenstvi vlastniki domt o zvelebovani obydli (Sykora, Spackova 2022).

Od devadesatych let se gentrifikace zacala vyskytovat ve statech postsocialistické
Evropy. V porovnani se zédpadnimi piiklady Ize sice sledovat podobnosti, ale také odliSnosti
s ohledem na rozdilny kontext. Bernt, Gentile a Marcinczak (2015) srovnavaji vychodni Evropu
s ptikladem pfiilivu obyvatelstva stfedni tfidy do ctvrti vnitintho mésta v Londyné. Nové
obyvatelstvo tam renovuje staré domy na luxusni bydleni. Podle autorii ale tytéz procesy
v postsocialistické Evropé témét nesledujeme. Naopak v této ¢asti Evropy je zjevna realizace
projekti, které jsou podtizeny kapitdlu, ¢asto zahrani¢nimu (Sykora, Bouzarovski 2012).
Gentrifikace takto nahradila zanedbané lokality pivodniho primyslového vyuziti, jejichz

charakter ptfed transformaci vystihuje termin brownfields (Sykora, Bouzarovski 2012).

2.4.2 Revitalizace brownfields a new build gentrification
Vyznamna ¢ast primyslovych pozemki ztratila svliy plavodni ucel diky procesu
deindustrializace, typickém relokaci primyslu do regionll s levnéjsi pracovni silou nebo
pfemisténim do rozvojovych zemi (Temelova, Novak 2007). Vznikaji tak brownfields, které
v dnesni dobé& nemaji nalezité vyuziti. Pfestoze v Cesku jako hlavni obdobi vzniku brownfields
datujeme po roce 1989, v prib¢hu 90. let byla jejich problematika zanedbéana (Sykorovéa 2007).
Samotna otdzka revitalizace se otevira az po vstupu Ceska do Evropské unie, coz davé

Sykorova do souvislosti s pfilivem dotaci na obnovu brownfields.

Na svété existuje mnoho definic pro brownfields s dil¢imi odliSnostmi. V Ceském

prostiedi je nabizena definice statni Agentury pro podporu podnikani a investic Czechlnvest
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(2019, s. 3): ,,nemovitost (uzemi, aredl, pozemek, objekt), kterd je nevyuzivana, zanedband
a miize byt i kontaminovand. Vznika jako poziistatek primyslove, zemédélske, rezidencni,
vojenské Ci jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces
jeho regenerace. Se stejnou definici se ztotoZiluji 1 dalsi zdroje, orientované na vyzkum

meéstské regenerace (Kunc a kol. 2018; Temelova, Novak 2007).

V disledku ménicich se trendil, spojenych s problematikou brownfields, jsou dnes
v ramci revitalizace prostfedi nabizeny Sir$i definice gentrifikace (Bernt, Gentile, Marcinczak
2015). Davidson a Lees (2005) se trendy pokusili vystihnout novou konceptualizaci, u které
pozorovali nové zakonitosti na piikladu londynskych Docklands. Jednak si uvédomuji, ze
lokality neprochazi renovaci, ale spiSe se aplikuje nova vystavba v mistech brownfields. Jednak
tvrdi, ze existuji pouze nepiimé vlivy na vystéhovani nizkopiijmové populace. Tento typ
gentrifikace nazyvaji jako ,,new build gentrification* a odkazuji s nim na tvorbu smiSenych
komunit obyvateli o riizné vysi piijmu ve specifickém prostiedi tradi¢nich ¢tvrti ptivodné
niz8tho socioekonomickém statusu (Davidson, Lees 2010). Na obrdzku 1 se nachazi jeden
z ¢etnych developerskych projektli ve Vysocanech, ktery vznikl pravé jako novostavba,

obdobn¢ jako interpretuji situaci v Londyné Davidson a Lees.

Obrazek 1: Soucasny stav bytového projektu Harfa Park ve Vysoanech

Zdroj: viastni fotografie

2.4.3 Socioekonomicka polarizace
Jak bylo avizovano v tvodu, nemeéni se pouze fyzické struktury vnitfnich mést. Po fyzickych
zménach prosttedi totiz probiha posilovani socidln€ prostorové diferenciace a zvySuji se piitom
ekonomické nerovnosti mezi obyvateli (Sykora, Bouzarovski 2012). Nesourodost miize prertst

v segregaci jednotlivych skupin obyvatel, a to jiz jen v ramci jednotlivych sousedstvi vnitinich
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mést na mikro urovni (Spackova, Pospisilova, Oufednit¢ek 2016). Rezidenéni segregace je
popséna jako prostorové rozdeleni komunit s vlastni identitou ¢i Zivotnim stylem, zalozené
napf. na rozdilném socialnim statusu nebo etnicit¢ (Knox, Pinch 2010). Nicmén¢ v Praze se
nejedna o rozsahlou a problematickou zalezitost, protoze vysoka cena bydleni pro chudé
obyvatelstvo nedava prostor ke vzniku deprivovanych celki étvrti (Spackova, Pospisilova,
Outednicek 2016). Obdobna je situace i z etnického hlediska, pficemz nartist poctu cizinct neni
obvykly, vyznamna je pouze z historickych souvislosti segregace rusky mluvici populace nebo

situace Romi (Spackova, Pospisilova, Oufedni¢ek 2016).

Konkrétnim ptikladem pfispivani k diverzité a polarizaci jsou bytové domy, tzv.
kondominia, kterd nabizi byty k prodeji do vlastnictvi jako atraktivni moznost pro ,,yuppies*
(mladé piedstavitele skupiny profesionalll) (Sykora 2001a, 2001b). Obvykle se nachédzeji na
volnych prolukach, ¢imz doplituji mozaiku zastavby kompaktniho mésta. Polarizace mutze
prerust az ve vznik ,,gated communities, reziden¢nich ploch opatifenych ochrannymi prvky
uréenymi k vylou€eni nezadoucich socidlnich skupin obyvatel (Knox, Pinch 2010). Brabec
a Sykora (2009) je ve své praci rozdéluji na komunity stfezené, oplocené, nebo takové, které
vystihuji obé& charakteristiky. Divodem zavadéni opatieni je ochrana svého prostoru

a zabezpeceni sebe a své rodiny (Brabec 2014).

Zajimavou soucasti socioekonomické struktury vnitfnich mést je vyskyt ,.cultural
industries® (kulturniho primyslu) v byvalych industrialnich ¢tvrtich, ¢asto spojenych s renovaci
budov (Knox, Pinch 2010). Projevuji se ptfitomnosti zdroji volno€asové zabavy, grafického
designu, performativniho uméni nebo dal§ich forem kultury. MiZe dochéazet k jejich

samovolnému rozvoji pomoci jednotlivcl bez zdsahu systému pldnovani.
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3 Metodika

Pro nasledné ziskani informaci o prostfedi Vysocan je podstatné predstavit metodicky ramec,

pomoci kterého se prace postupné dostane k interpretaci empirickych dat. Pti geografickém
vyzkumu je jednou z prvnich zdsad ucinit vymezeni sledované¢ho Gizemi. Tato prace navaze na
prostorovou definici aktualné vypracovavané uzemni studie VysoCan (Novotny 2023). Na
zaklade¢ jeji definice tizemi byl vypracovan obrazek 2, ktery prichdzi s obdobnym vymezenim.

Obrazek 2: Prostorové vymezeni izemi se zikladnimi sidelnimi jednotkami z roku 2021

e &

el S
B motare i
\/yscéa'gy"

a

Ortofoto Ceské republiky, CSU (2023) — 78] Prahy 2021

Zdroj: CUZK (2025) -

Uzemi je pro potfeby hlubsi analyzy rozdéleno na 11 zakladnich sidelnich jednotek, dale
jako ,,ZSJ*“ (obr. 2), diky kterym bude umoZznéno pozorovat vnitini prostorové struktury
a vztahy. Je vyuzito prostorové vymezeni a ndzvy ZSJ s platnosti k roku 2021. Jednd se
o dostatecné podrobné jednotky pro vyzkum lokalniho kontextu, ale zaroven ne piili§ malé, aby
bylo stdle mozno provadét rizné kvantitativni metody, které jsou stézejni pro tento vyzkum.

V nékterych piipadech pak bude prizkum zaméfen na jednotlivé domy.

Sledované uzemi je soucasti mestské ¢asti Praha 9, kam patii i vétSina rozlohy Vysocan.
Z hlediska katastralniho uzemi patii ¢ast prostoru do katastralniho 1zemi Hloubétin (konkrétné
ZSJ Hloubétin-primyslovy obvod, Kejiiv mlyn a U hloubétinské vozovny). Piestoze neni
vystizeno kompletni katastralni izemi Vysocan, vinimam nabizenou identifikaci jako vhodnou
pro vyzkum z hlediska celkového charakteru izemi. Panuje zde jasné ohraniceni zelezni¢nimi
koridory ze severu a jihu uzemi, na vychod¢ existuje oddéleni oproti okolnimu uzemi ulici

Kbelska a Primyslova ¢i aredlem tramvajové vozovny Hloubétin. Vychodni strana sice nemé
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jasné ohraniceni, ale bylo zvoleno relevantné diky shodé¢ s hranici ¢tvrti Vysocany. Novotny
(2023) ve svém zadani uzemni studie odivodiiuje koncept vymezeni na zaklad¢ vyskytu
transformacnich ploch, které jsou hlavnim pifedmétem i tohoto vyzkumu. Otazkou zlistava,

v jaké fazi transformace se jednotlivé ¢asti izemi nachazi.

3.1 Struktura empirické casti a zdroje dat

Empirickd ¢ast je systematicky rozdélena do tii zakladnich casti. Jedna se o fyzickou, funk¢ni
a socialni strukturu, pficemz tuto systematiku pro vystizeni zmén vnitiniho mésta popisuje
Sykora (2001a). Pro dané struktury budou dale zpracovany analyzy kvantitativnich dat ze

sekundarnich i primarnich zdroju pfedevsim s cilem predstaveni vystupi v grafické podobé:

e Fyzicka struktura
- Domovni fond (pocet domu a podil zastavéné plochy, stati zastavby).
- Fyzicky stav budov (vlastni hodnoceni, vymezeni gated communities).
¢ Funk¢ni struktura
- Ptevazujici vyuziti budov (bytové a nebytové funkce, pocet bytit).
- Struktura ekonomickych subjekti (podle skupin ekonomickych ¢innosti, pravni
formy, pocet pracovnikil).
e Socialni struktura
- Obvykle bydlici obyvatelstvo (zména poctu obyvatel, hustota zalidnéni).
- Vé&kova struktura (podle v€kovych skupin, index stari).
- Vzdé€lanostni struktura (podle nejvysSiho dosazeného stupné vzdélani).
- Profesni struktura (zamé&stnanost dle ekonomickych ¢innosti, nezaméstnanost,

kategorie profesi).

Dostupnost dat za rizna ¢asova obdobi umoziuje srovnani struktur ve dvou casovych
fezech. Sykora (2001a) pfedstavuje dva zplisoby hodnoceni zmén prostorové struktury. Krome
postiZzeni a vysvétleni procesti promény zminuje pravé srovnani stavu prostorovych vztahii
v riznych obdobich. Uzemné agregovana data umozni srovnat zmény mezi vychozim
a konecnym stavem. U riznych zdroji budou vyuzity obdobné ro¢niky sbéru dat, aby mohly

byt pozorovany jevy a procesy v ¢asovych fezech.

Po analyze vSech jednotlivych typi prostiedi ¢tvrti dochazi k syntéze ziskanych

informaci, ktera cili na pfedstaveni vlastni typologie izemnich jednotek. Uzemi je rozdéleno
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do jednotlivych skupin, které jsou definovany na zaklad¢ podobnosti charakteru danych lokalit.

Rozd¢€leni pomaha urcit napt. uroven diferenciace a homogenity ¢i heterogenity Vysocan.

3.1.1 Hodnoceni fyzické struktury
Tato ¢ast empirie se sklada z vlastniho terénniho Setfeni, a proto je nutné podrobnéji definovat,
jakym zplisobem byla analyza provedena. K vyzkumu bylo pfistupovano na zakladé
obrazovych dat z portalti Mapy.cz (Seznam.cz 2025) a Mapy Google (Google 2025). Z téchto
domén jsem ziskaval snimky sluzeb ,,Panorama‘ a ,,Street View* z let 2011 a 2021 s cilem
predstaveni rozdili v prubéhu deseti let, kterd snimkovani oddéluji. Problém nastava ve chvili,
kdy rizné ¢asti izemdi trpi nedostatkem pokryti snimkovani. V takovych ptipadech jsou vyuzity
informace o budovach z ¢asové co nejblizsich ro¢nikli snimkovani, letecké snimky ¢i fotografie

uzivateli zminovanych portal. Celkova kombinace dat umoziuje urceni fyzického stavu.

S ohledem na rizné velikosti budov a jejich velké mnoZzstvi bylo déle potieba stanovit
podminku, pomoci které¢ lze efektivnéji vykonat mapovani v terénu. Jako optimalni se jevi
stanovit budovy zajmu na velikost 100 m? a vétsich. Mezi men$imi objekty se dle vlastniho
priazkumu vyskytovaly objekty trafostanic, gardzi nebo malych chat (konkrétné v lokalité
u parku Zahradky). Svym vyznamem jsou pro Setfeni postradatelné. Prostorové data vymezeni

budov byla ziskana z Geoportalu Praha (2025a).

Celkové bylo vymezeno 6 kategorii budov, do kterych je kazda stavba klasifikovana:
udrZzované, neudrZzované, nové vystavéné, ve vystavbeé, v rekonstrukci a nezjisténo. Toto
rozliSeni bylo inspirovano pojetim Temelové a Novéka (2007), ale dle vlastnich potfeb
doplnéno a upraveno. Rozdil udrzované a neudrzované budovy spociva ve vymezeni stavu
fasady, oken, dvefi a stfechy. Typickou neudrZovanou budovu popisuje napt. opadand omitka,
popraskana fasada, nezateplend dievénd okna apod. SloZka nové€ vystavénych budov je chapana
na zakladé staii mensiho nez 10 let, které lze taktéZz ovéfit na zaklad¢€ snimkl. Ale nakonec
1 pfes umoznéni rozsédhlého prizkumu existuji v mensi mife budovy bez dostate¢ného mnozstvi

zdrojl o jejich stavu. Disponuji vlastnim oznacenim jako nezjisténé.

I kdyZ existuji limity vypovidaci hodnoty dat, s ohledem na mnoZstvi domi se stava
nezjiSténa €ast budov menSinou. Agregace dat na aktudlni vymezeni ZSJ zajist'uje lepsi
srovnatelnost a prehlednost informaci v izemni jednotce. Ur€itym limitem metody sbéru dat je

nejasna hranice mezi proménnymi pro urcovani fyzického stavu. Na druhou stranu vSak byl
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fyzicky stav budov posuzovan pouze jednim vyzkumnikem, coz zajistilo konzistentni piistup

k hodnoceni. Priklad kategorizace na konkrétnich budovach Vysocan se vyskytuje na obr. 3.

Obrazek 3: Priklad klasifikace fyzického stavu budov ve Vyso¢anech

1 —udrZovana
2 —neudrzovana

3 — nové vystavéna
4 — ve vystavbé

5 — v rekonstrukci

édroj: apy.cz (2025)—Pan0ra1-1'1a o

Spole¢né s hodnocenim fyzického stavu je urCen ukazatel koncentrace zastavby
v jednotlivych ZSJ. Konkrétnéji jej 1ze definovat jako podil zastavénych ploch z celé rozlohy
jednotlivych ZSJ, ktery umozni zkoumat promény struktury ctvrti jinym uhlem pohledu.
V dynamicky vyvijejicim se prostiedi je totiZ pfirozené, Ze probiha vznik a zdnik budov. Ovsem
z pohledu dat od Geoportadlu Praha (2025a) tak nedosSlo ke ztotoznéni veSkerych budov
s budovami na snimcich internetovych sluzeb, které¢ v daném c¢asovém fezu bud jeste
existovaly, nebo jiz zanikly. Proto soucasné s terénnim mapovanim probéhlo i zkoumani vlastni

existence budov v daném fezu, aby dale mohly byt agregovany do ukazatele hustoty zastavby.

Z Geoportalu Praha (2020) byla jesté pfidana vrstva znézornujici stafi zastavby. Data
ovSem nejsou Uplna, protoze ne kazdd budova ma zaznamenany presny roc¢nik vystavby. Z toho
divodu nakonec doslo ke slouc¢eni do zakladnich kategorii stafi s ohledem na historické milniky

vyvoje Ceska (do 1914, 1915-1938, 19391989, 1990-2010, 2011-2020).

Soubézn€ v ramci rozdilného charakteru bytové vystavby jest¢ probéhla lokalizace

gated communities, které mohou mit riznou podobu. Brabec (2014) v terénu vymezuje celkem
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3 typy objekti: stiezeny, oploceny a nakonec stfezeny a oploceny zarovein. Samotny autor se
ale rozhodl posuzovat pouze uzaviené arealy bydleni, tedy aredly stfezené a oplocené zaroven
o alespon dvou reziden¢nich domech. U nich totiz Ize pozorovat nejvySsi miru separace

a totozny pfistup preferuje i tato prace.

3.1.2 Hodnoceni funkéni struktury

Z Registru scitacich obvodua a budov (dale jako ,,RSO*) lze ziskat informace o poctu bytii na
jednotlivych adreséach a dale je poskytovana informace o vyuziti budov. Pro rozdéleni na bytové
a nebytové funkce byla nutna generalizace konkrétnéji definovanych funkci budov do
pozadovanych dvou kategorii (napi. pfisluSnost primyslovych objektii a objektii obCanské
vybavenosti do nebytovych funkci). Informace z registru jsou fazené do tabulky, kde se
v jednotlivych sloupcich nachézi ¢iselné kody. Vyznam jednotlivych kodu je vzdy dohledan
v piislu§ném popisném ¢&iselniku CSU a na zakladé ziskaného povédomi o vyznamech kodi 1ze
data filtrovat a pracovat s nimi. Veskeré ¢iselniky jsou evidovany na webovych strankach CSU
(2025a). Stejnym zpiisobem lze pracovat s daty Registru ekonomickych subjektt (dale pod
zkratkou ,,RES®).

Diky RES byla ziskana data o ekonomickych subjektech a jejich ¢innostech. Po filtraci
a klasifikaci konkrétnich cinnosti subjektii (v tabulce dat uvadény jako ,,NACE®) jsou
ziskavany skupiny ¢innosti. Kromé toho jsou poskytovany i mnohé dalsi informace, ze kterych
jsou vyuzity pravni formy ekonomickych subjekti a pocty pracovnikl. Jednotlivé kategorie
jsou napt. v ptipadé pracovnikl agregovany do vétsich intervald. Jedinym neduhem je absence
informaci o fyzickych osobach, které jsou nepfitomny jak za rok 2012, tak 1 2021. Oba zdroje

ale ptistupuji k ekonomickym subjektlim stejné, a tak 1ze data spolecné srovnavat.

Data RES z roku 2012 navic neobsahuji informaci o kodu adresniho bodu a na zakladé
této skutecnosti neni efektivné mozné zatadit veSkeré subjekty do jednotek ZSJ (RES 2012).
Obsazena polozka kompletni adresy predstavuje vysoké mnozstvi kombinaci adres, které by
musely byt ovéfeny. Proto bylo nakonec pfistoupeno k pouhému zatrazeni dat do sledovaného
uzemi Vysocan jako jednoho celku na zaklad¢ zminovanych adres. Tato moznost ale také
vyzadovala ¢astecné oveétovani polohy subjektil, protoze nékteré ulice zasahuji do vicero Ctvrti

a ne¢které subjekty neuvedly vlastni ¢tvrt’ (podle niz by se mohl objem informaci filtrovat).

Pfi zpracovani dat existuje ale jeSt¢ jedna moZnost ovlivnéni vysledkd. Jedna se

o rozliSeni sidla a provozovny u subjekti RES. Firmy sice uvadi své sidlo, ale provozovna
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specifikovanych Cinnosti nemusi mit totoznou adresu. V praxi se ale nejedna o feSitelny

problém, a tak na n¢j je mozné pouze upozornit.

3.1.3 Hodnoceni socialni struktury obyvatelstva

Pro hodnoceni socidlni struktury obyvatelstva budou vyuzity predevsim datové soubory od
Ceského statistického utadu, dale jako ,,CSU*, poskytujici riizné ukazatele. Konkrétné se jedna
o Scitani lidu, domu a bytt (dale jako ,,SLDB*), obsahujici mnoho rtiznych dat o obyvatelstvu,
shromazd’ovanych v pravidelnych desetiletych cyklech. Tato prace vyuziva rocniky 2011
a 2021, v jednom ptipad¢ navic 2001. Konkrétné jsou vyuzity napi. idaje o poctu obvykle
bydlicich obyvatel, vékovych skupinach, nejvyssim dosazeném vzdélani a ekonomickém
odvétvi zaméstnani. VSechny jsou poskytovany za ZSJ jako nevefejna data. Jedinym upravam
podlehly pouze intervaly kategorii dat, které byly v nékterych pripadech agregovany. Naptiklad

skupina bez vzd¢lani byla zatazena k zédkladnimu vzdélani pro minimalni zastoupeni v datech.

Zasadnim problémem pifi vyhodnocovani ukazatell v ZSJ je zména prostorového
vymezeni mezi rocniky SLDB 2011 a 2021 (obr. 4). Ptibyvaji nové jednotky (Nova Harfa
a Tulipa City) a ZSJ Na Harfé meéni velikost. Kviili tomu byly provedeny zmény ve vymezeni
za ucelem srovnatelnosti uzemnich jednotek. Diky dostupnosti podrobné mapy adresnich bodi

z RSO (2021) s pfitazenymi informacemi ze SLDB 2011 bylo moZno s izemim déle pracovat.

Obrazek 4: Zmény hranic ZSJ mezi lety 2011 a 2021
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Konkrétné jsou slouceny jednotky Na Harfé a U Harfy, dale Nova Harfa a Vysocany-
jih. Bez prizkumu dat by ale musely byt spojeny vSechny Ctyii zminované jednotky, protoze

ZSJ Na Harf¢ ziskalo ¢asti uzemi od vSech sousedicich jednotek. Nékteré adresni body ale
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v roce 2011 nebyly obydlené a izemi bez dat bylo mozné zanedbat a ptedejit dalSimu slu¢ovani
jednotek. Z vychodni svétové strany tak miizeme pfipojit nové tzemi bez presunu dat z druhé
jednotky (uvedeno jako ptiklad na obr. 5). Navic diky absenci obyvatelstva v misté¢ ZSJ Tulipa
City mohlo byt ponechané rozliSeni od jednotky VysoCany-pramyslovy obvod. Bohuzel nemohl

byt stejny pristup aplikovan v Nové Harf€, kterd uz v roce 2011 zaznamenévala obyvatelstvo.

Obrazek 5: Zpusob rozhodovani o spojovani ZSJ na prikladu ZSJ Na Harfé

Vymezeni ZSJ Na Harfé (2011)
I__! Vymezeni ZSJ Na Harfé (2021)
Ostatni sledovaneé ZSJ

Adresni bod
@® Bez obyvatel (2011)
O 1 avice obyvatel (2011)

/N Navrh hranice spojenych ZSJ

Zdroj: ARCDATA PRAHA (2016) — ArcCr 500, CSU (2011) — SLDB, CSU (2023) — ZSJ Prahy
2021, RSO (2021), viastni zpracovani

Nové jednotky pro analyzu vznikly jejich prostorovym spojenim, data za tyto jednotky
jsou secteny. Za tyto jednotky jsou pak analyzovana data o konkrétnich charakteristikach
obyvatelstva. Nejprve byl stanoven celkovy pocet obyvatel dle obvyklého pobytu, ze kterého
se vychdzi 1 dale a tento udaj je povazovan jako celkové obyvatelstvo. Vychazi z n¢j ukazatel
zmény poltu obyvatelstva, ktery srovnava po sob& nasledujici SLDB a je vyjadien
procentudlnim podilem pfirtistku obyvatel. Do této analyzy jsou zahrnuta 1 data SLDB (2001).
Obsahuji ale informace o trvale bydlicim obyvatelstvu, a nejsou tak zcela srovnatelnad. Mezi
lety 2001 a 2011 navic opét doslo ke zm&nam vymezeni hranic ZSJ, které jsou ale ve srovnani
s nasledujicim desetiletim marginalni a tykaji se ZSJ, které tehdy nemély obyvatelstvo.
V ptipadech nékterych ZSJ nebylo mozné zjistovat podil zmény populacni velikosti z divodu
absence obyvatel na po¢atku sledovaného obdobi. Jedna se o ZSJ Kejitv Mlyn a U hloubé&tinské

vozovny pro obdobi 2001-2011 a pro obdobi 2011-2021 to byla ZSJ Tulipa City.

Pro hodnoceni v€kové struktury byla data SLDB (2011, 2021a) roz¢lenéna do téchto
kategorii: 0—14 let, 15-24 let, 25-34 let, 3544 let, 45-54 let, 55-64 let, 65 a vice let. Na zdkladé
téchto informaci byl také stanoven index stafi, ktery se ziskava jako podil kategorie 65 let a vice

s kategorii 0 az 14 let. Vysledek je vynasoben 100, ziskavame tim pocet seniorti na 100 déti.
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Pti hodnoté¢ vétsi nez 100 hovoiime o starnuti populace, ke kterému miize dochazet ve

vyspélych zemich.

Nasleduje hodnoceni vzdé€lanostni struktury. Velmi nizce zastoupend kategorie bez
vzdélani byla pfic¢lenéna k zédkladnimu vzdélani, skupina nastavbového vzdélani byla naopak
pfidana k Gplnému stfednimu. Analyzy jsou vykonéany se zohlednénim poctu obyvatel ve véku
15 avice let, pficemz osoby bez zjisténého vzdélani nejsou ve vystupech zahrnuty, a neovliviiuji
tak vysledky. Vysledky podpofil udaj o podilu vysokoskolsky vzdélanych osob (praveé

z obyvatel ve v€ku 15 a vice let a bez zahrnuti osob s nezjisténym vzdélanim).

Profesni struktura se nejprve zabyva rozdélenim skupin ekonomickych cinnosti do
sektort. Ty jsou celkem tfi: primér, sekundér a terciér. Dilezité bylo zohlednéni ekonomicky
aktivnich osob, kter¢ se skladaji ze zaméstnanych a nezaméstnanych, pfi¢emz tento idaj miize
byt vhodny k zobrazeni ekonomické deprivace. Krom¢ ekonomicky aktivnich existuji takeé

neaktivni jako napt. diichodci. Pii dopoctu slozky nezjisténych ziskdvame vSechny obyvatele.

Samotna nezaméstnanost byla v této praci stanovena jako podil nezaméstnanych osob
z celku ekonomicky aktivnich. Jedna se o lepsi prezentaci dat, nez kdyby byl zohlednén celkovy

pocet obyvatel (pocitajici napt. s détmi a seniory ze slozky ekonomicky neaktivnich osob).

Déle byla vyuzita klasifikace zamé&stnani, ozna¢ovana jako ,,ISCO*. Jeji blizsi definice
a popis jednotlivych kategorii se nachizi na webovych strankach CSU (2025b). Do vystupi
prace tak neni zahrnuta kategorie ISCO 0 (zaméstnanci v ozbrojenych silach), kterd je malo
zastoupena a samotna napli prace miize nabyvat rizné¢ho charakteru a postaveni. Stejné bylo
piistoupeno k tfid€ ISCO 6 (kvalifikovani pracovnici v zemédélstvi, lesnictvi a rybarstvi), ktera
se nevyskytuje v obou Casovych fezech a v jednotce se svym nejvyssim zastoupenim netvori
jediné procento z celku klasifikovanych osob. Neklasifikovani obyvatelé taktéZ nejsou zahrnuti

do vysledkd. S timto principem byl i stanoven podil specialistd v uzemnich jednotkach.

3.1.4 Metodika klasifikace uzemnich jednotek
Na zdklad¢€ analyzy vSech zmifovanych struktur ¢tvrti je mozné zpracovat zékladni typologii
uzemnich jednotek na trovni ZSJ. Nejde pfitom o standardizovanou klasifikaci, typologie je
zalozena na vlastni ivaze s cilem postihnuti heterogenity soudobych Vysocan. Zakladem

typologie je soubor kritérii pro zatazeni ZSJ do jednotlivych typi lokalit.

Nastaveni hodnot jednotlivych kritérii je zalozeno na analyze rozlozeni dat

vypovidajicich zejména o fyzické a socidlni struktufe ctvrti, v mensi mife pak také funkéni
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struktufe. S ohledem na nedostatecna zdrojova data o funk¢ni struktufe je nastaveno pouze
jedno z kritérii. Konkrétni podoba kritérii je predstavena v tabulce 4 v kapitole Typologie
uzemnich jednotek. Pro zatazeni musi uzemni jednotka splnit vétSinu kritérii a je Zadouci, aby
nedoslo k zafazeni do vice tfid zaroven. V situaci nesplnéni vsech kritérii je vybran typ, v jehoz
ptipad¢ je splnén nejvyssi pocet kritérii. Nakonec byl pii aplikaci na Vysocany pfizpisoben
interval kritérii, aby nedo$lo k problému existence stejného poctu splnénych kritérii u vice

kategorii.

Byly vytvofeny celkem 4 typy lokalit: stabilni vnitini mésto, primyslova nebytova
lokalita, transformacni lokalita, nova bytova lokalita. Néktera kritéria pro vymezeni jsou
totoznd pro vice typtl lokalit nebo se ¢astecné piekryvaji, coz je zptisobeno nevyraznymi rozdily
nékterych kritérii. Z hlediska vyskytu vSech sledovanych ZSJ ve stejné ¢asti Prahy nejsou

oc¢ekavany radikalni diferenciace urcitych kritérii (jako napt. nezaméstnanost).

Uvadim dulezity princip ve vytvateni jednotlivych typt lokalit: transformacni lokalita
muze uchovavat Cast specifik priimyslové nebytové lokality, ze které se transformuje a mize
pozdéji transformaci dokoncit a dostat se do typu nové bytové lokality. Tyto typy lokalit byly
nazvany na zaklad¢ dalezitych kritérii (dle funkce budov a charakteru zmén prostiedi). Stabilni
vnitini mésto je ponékud odlisné, jelikoZ u néj nesledujeme vyznamnou transformaci na zékladé
dat z ¢asovych fezi. Je interpretovano s odkazem na definici vnitfniho mésta od Sykory (2007),
ktery popisuje vyskyt husté zastavby obytnych a primyslovych budov. Napt. vymezeni ZSJ
Staré¢ Vysocany ale neobsahuje typické priimyslové obvody, které jsou lokalizovany v odlisSnych
ZS]J. Proto je vlastni vymezeni stabilniho vnitiniho mésta typické souvisle zastavénym tizemim

s bytovym vyuzitim a jen mens$im ovlivnénim primyslovou historii.

Typologie byla vytvofena pro stav k roku 2021, ale zahrnuje téz kritéria popisujici
zménu oproti roku 2011. Zménu popisuji kritéria narastu ¢i poklesu zastavéné plochy a zmény
poctu obyvatel. Tyto proménné vyuZzivaji sloucenych ZSJ kvili zachovani aspektu
srovnatelnosti informaci. Vysledna informace tak vzdy byla pfifazena pro obé ZSJ, a to podil

dat z roku 2011 oproti 2021.
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4 Historicky kontext Vysocan

Prestoze jsou VysocCany znamé piedevsim z hlediska své bohaté primyslové historie, jejich
d¢jiny sahaji az do vzdéaleného stfedoveku. Vlastni existence je dolozena na zakladé pisemnosti
jiz v roce 1239, ale po dlouha staleti se jedna pouze o zemédé€lskou vesnici (Polak, Kuranda
1997). Obrat ptichazi s dynamickym rozvojem primyslu ve 2. poloving 19. stoleti. V prvnich
letech 20. stoleti pocet obyvatel presahuje 4000 a to i za podminek nizké nabidky bydleni oproti
mnozstvi pramyslovych budov. Poldk a Kuranda (1997) popisuji moznou souvislost tohoto
rozvoje pravé s vyhodnou lokalizaci v tdoli u potoka Rokytka a zaroven blizkost vyznamnych
zelezni¢nich trati. V roce 1902 doslo k povyseni Vysocan na mésto, ale ptesné o 20 let pozdé&ji

dochazi k pripojeni do celku Velké Prahy.

Pocatek 20. stoleti znamenal pro Vysofany vznik mnohych vyznamnych tovaren
a spole¢nosti. Mezi nejvyznamné&jsi ptivodni zavody lze zafadit napt. CKD, Avia Aero, Praga
nebo Kolbenovu elektrotechnickou tovarnu (Slemenda 2006). Ale samoziejmé se zde nachazela
1 fada menSich firem o rizném ekonomickém zaméteni. Spolecnosti postupné v mezivalecném
obdobi rostly a nabyly mezinarodniho vyznamu, ale nasledujici historické udalosti zaséhly i do
existence VysoGan. Na konci 2. svétové véalky doslo k poskozeni budov arealu CKD pii
bombardovani Prahy, coz vyzadovalo nasledujici opravy. Dale od roku 1948 mistni zdvody
podléhaly zndrodnéni a vyrobni provoz se od té doby orientoval na vysokou efektivitu a nemél
pfisnou zavislost na poptavce (BeCkova 2011). Obdobi socialismu jesté pfineslo vyznamny
zasah do prostiedi okolo vysocanského nddrazi, kde byla koncem 80. let pfipravovand nova

vystavba, a z toho diivodu doslo k necitelné asanaci (Bélohradsky 1997).

Jako protiklad se jevi nasledujici obdobi po roce 1989, spojené se zménou rezimu
a implementaci prvki demokracie. VeSkeré zmény politického 1 ekonomického razu dostavaji
VysoCany do dnes$ni situace upadku piivodniho vyznamu, tedy do prostfedi uvolnénych
pozemkii po demolici prumyslovych staveb (Beckova 2011). Vznikaji tedy brownfields
v souladu s vyuzivanym pojetim od Czechlnvest (2019). K tomu Beckova dodéava, ze oblasti
blize prazskému centru developeii vyuzili nejdiive a Ze komplexni projekty bytové vystavby
rozséhlou vystavbu. Na ni se snazi reagovat aktualng pfipravovana tizemni studie s cilem lepsi
koordinace a propojeni vznikajiciho prostfedi (Novotny 2023). Internetovy ¢lanek deniku E15
predstavuje jednotlivé projekty, které aktualng rostou: Ctvrt’ Emila Kolbena, Kolbenova Park,

Suomi Hloubétin a Tesla Hloubétin (Stanikova 2023).
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Zaver historického prehledu dopliuje obrazek 6, jez zobrazuje totozné uzemi Vysocan
v komparativnim pohledu béhem rtiznych historickych obdobi. Mizeme tim ilustrovat pfeménu
venkovského sidla v méstské sidlo, ale pozd¢ji také zménu priomyslové ¢tvrti v obytnou, ¢imz
se dostdvame do soucasné situace. Blize o dneSnim vyuZiti Vyso¢an bude pojedndvat

r

nasledujici ¢ast prace.

Obrazek 6: Historické srovnani vyvoje ¢asti Vyso¢an
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5 Zmény prostorové struktury Vyso¢an

Vysocany, jakozto opctovné zminovand dynamicka ¢ast Prahy, vyzaduji specificky pftistup
vyzkumu v empirické Casti prace. Podstatou totiz neni pouze interpretovat stav v urcitém
obdobi, ale zamé&fit se na samotny vyvoj a promény v ¢asoprostoru. Dany pfistup umozni Sirsi
analyzu a pochopeni procest ¢i funkci ctvrti. Predmétem zajmu jsou prostorové struktury, které
lze rozdélit na fyzickou, funkéni a socidlni strukturu. Jednotlivé budou analyzovany
v korespondujicich kapitolach, a to zejména na zaklad¢ srovnani Casovych fezi s rozdilem

datovych zdroja o priblizné deseti letech.

5.1 Fyzicka struktura

Jiz na pocatku terénniho vyzkumu sledovanych lokalit byla viditelna polarizace prostoru
z hlediska fyzické struktury. Jak je zfejmé z historického kontextu, primyslovd vyroba
postupné mizi a ¢asto dochazi k zaniku budov. Urcité ¢asti jsou rozdilné a z morfologického
hlediska specifické svoji zachovanou kompaktni zastavbou, s odliSnostmi i ve stafi. Proto je
zadouci se zabyvat rozdélenim zastavby na zdkladé hustoty budov a stafim zéastavby. Kromé

toho je 1 stav budov vhodnym ukazatelem transformace a atraktivity mistniho ekosystému.

5.1.1 Hustota zastavby a fyzicky stav budov

Interpretovat rozlohu zastavby se podatilo na zéklad¢é vypoctu podilu zastavéné plochy. V roce
2011 se hodnota za celé izemi dostala tésné€ pod hranici 20 %, v nasledujicim obdobi roku 2021
hustota klesa na 19 %. Je tedy jisté, ze muselo dojit k redukci budov. Ale ¢aste€n¢ mohla byt
doplnéna novou vystavbou, a tim se vyhnout vy$§i mife redukce zastavéné plochy. Blizsi
vysledky jsou vyobrazeny pomoci kartogramu na obrazku 7, ve kterém je na prvni pohled
zietelna nesourodost a diferenciace uzemi. Absolutné nejvyssi podil 41 % sledujeme v jednotce
U Harty v obou ¢asovych fezech, naopak nejniz§im podilem disponuje Kejiiv Mlyn s hodnotou
klesajici pod 3 %. I kdyz je toto rozmisténi plochy budov velmi odlisné napfi¢ jednotlivymi

ZSJ, miizeme vyhledat jisté zdkonitosti a souvislosti.

Celé zapadni ¢ast Vysocan je stabilni z hlediska zmén rozvrZzeni prostoru. Specificky
tyto lokality se skladaji z blokové zastavby, ve které na sebe domy stavebné navazuji a tvori
tradiéni kompaktni zastavbu. Kontrastn¢ plisobi stied a vychod, v némz pozorujeme nizsi

inercii zastavby. Uvnitt ZSJ Vysocany-prumyslovy obvod dochdzi k vyraznému snizovani

30



podilu zastavby. Procesy demolice s cilem revitalizace budou zminovany dale. Naopak ctyfi
jiné ZSJ zvysuji své podily zastavéné plochy. ZvySeni si napiiklad vSimame v jednotce
U hloubétinské vozovny, kde existence nezastavéného tizemi umoznila rozvoj projektu Suomi
Hloubétin. Kromé budov ale je pfetvaien prostor i jinymi zptisoby. Pfikladem je park Zahradky

(v ZSJ Vysocany-jih), tvotici novy vetejny prostor s détskymi hfisti a zeleni.

Obrazek 7: Fyzicka struktura zkoumanych ZSJ (ve vymezeni hranic z roku 2021)
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Zdroj: ARCDATA PRAHA (2016) — ArcCr 500, CSU (2023) — ZSJ Prahy 2021, Geoportdl
Praha (2025a) — Budovy, vlastni vyzkum a zpracovani

Fyzickou strukturu 1ze interpretovat i prostfednictvim fyzického stavu budov, jak je také
vidno na obrazku 7. Kviili izkému vymezeni ¢asového fezu sice témét neexistuje slozka budov
v rekonstrukci, zaroven se miZe jednat o dikaz niz§iho zastoupeni klasické gentrifikace.
Dlouhodobégj$im procesem je samotna vystavba, ktera je spolecné s nové vystavénymi
budovami reprezentovana zelenymi barvami. Vysoké podily zelené tak znac¢i vysokou miru
transformace a na zaklad¢ toho mizeme sledovat prostorove vzorce v ZSJ. Nejvys§si dynamika
nové vystavby je patrnd v prostoroveé volngjSich lokalitdch ve stfedu a na vychod¢ uzemi.
Vyskytuji se zde prostorove rozsahlé brownfieldy, které ziskavaji novy potencial s postupujicim
zajmem investord. Naopak lokality tradi€ni koncentrované zéstavby se vyznacuji vysokym

podilem udrZzovanych budov a z hlediska zmén stagnuji nebo podstupuji pouze drobné zmény.
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Jako doklad velikosti zmén fyzické struktury mizeme pokladat i stafi jednotlivych objektt,

¢emuz se vénuje obrazek 8.

Po zohlednéni stari zastavby je zietelna vysokd mira fragmentace na irovni jednotlivych
budov. Dochazi k vypliiovani prostoru nebo nahrazeni primyslovych budov celymi komplexy
obytnych budov, ¢imz se vysvétluje zvySovani celkové zastavéné plochy v nékterych
jednotkach. Naopak v ZSJ VysoCany-primyslovy obvod se mezi misty koncentrované zastavby

vyskytuji volna prostranstvi po demolicich, a hustota zastavby se tak snizuje.

Obrazek 8: Stari zastavby v ZSJ (stav k roku 2020)
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Nejstar$i zastavba se vyskytuje v zépadnich jednotkach, ale v relativné malém poctu
doposud existyjicich budov. Paradoxné jednotka snazvem Staré VysoCany obsahuje
1 vyznamnou ¢ast budov postavenych po revoluci. Existuje souvislost s demolici piivodnich
budov u vlakového nadrazi VysoCany pied rokem 1989, cozZ umoznilo novou vystavbu

(Belohradsky 1997).

Prostorové rozsahlejsi budovy, tedy vyrobni haly, jsou ve vétSin€ ptfipadt vzniklé
v obdobi pted rokem 1989. V dnesni dobé¢ Casto podléhaji upadku v diisledku deindustrializace,
a proto je nutné se zaméfit i na samotnou udrZzovanost budov (v ndvaznosti na obr. 7). Obvyklym
feSenim stavu hal se stava pravé demolice. V absolutnich ¢islech dosSlo k nejvétsi redukei
zanedbanych budov v ZSJ VysoCany-prumyslovy obvod a Vysocany-jih. Celkovy pohled na
zmény kategorii stavu budov reprezentuje obrazek 9, vychazejici ze zjiStovaného fyzického

stavu budov. Trend nové vystavby se mezi ¢asovymi fezy posiluje a na rozdil od neudrzovanych
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budov roste i pocet udrzovanych. U nekterych uvolnénych lokalit sice doslo k demolici, ale
zatim nebyla nésledovéana vystavbou. Jedna se ¢asto o financné naro¢né projekty, které mohou

byt dlouhodobéjsi.

Obrazek 9: Pocet budov dle zjisténého fyzického stavu ve zkoumanych ZSJ
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Zdroj: viastni vyzkum a zpracovani

5.1.2 Charakter bytové zastavby a gated communities

Nov¢ vznikajici bytovd vystavba ma ve VysoCanech rizny charakter. Setkdvame se zde
s kondominii o rizné velikosti z hlediska poctu byth. Tvoii vétsi seskupeni podle developera,
ktery je vystavél. Samotni developefi ale kromé staveb ¢asto koncipuji i charakter vetejného
a soukromého prostiedi kolem budov. S ohledem na tuto informaci vnimam jako uZitecné

rozdéleni bytové vystavby dle vyuziti okolnich prostorovych dispozic.

Sousedici projekty Nova Harfa a Harfa Park jsou specifické vyuzitim prostoru i pro
obcanskou vybavenost nebo pro mistni ekonomické subjekty v rdmei vymezenych nebytovych
prostor. Oteviena je zde napft. restaurace, ale vyskytuji se zde i rizné sluzby. Pii vystavbé doslo
1 kapravam okoli za vzniku vefejného prostoru, coZz miizeme doloZzit lavickami nebo
uméleckym dilem (na obr. 10). Celkové je cely aredl priichozi z vice svétovych stran na zakladé

vetejnych chodnikd.

Oproti tomu existuji tzv. uzaviené arealy, jez jsou v definici podle Brabce (2014)
specifikovany jako dva nebo vice bytovych domt s prvky oploceni a stfezeni. Timto se snazi
mistni obyvatelé oddélit od okolniho prosttedi a chranit sebe i svilj majetek, ¢imz tvoti vlastni
komunitu, separovanou od okoli. Obecné tak hovofime o gated communites a podafilo se je pii
terénnim vyzkumu lokalizovat i v izemi této prace. Tyto aredly mliZzeme vnimat jako piiklad

reziden¢ni segregace, pricemz se shoduji s definici od Knoxe a Pinche (2010).
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Jako gated communities funguji spolu sousedici aredly Kejitiv park a Kejiiv Mlyn,
nachazejici se na jihovychodnim okraji vymezeného tzemi v prostiedi obklopeném piirodou
a vodni plochou. Na obrazku 10 je Kejiiv Park opatfen vlastnim oplocenim a také vratnici,
¢imz je zamezen vstup jakymkoliv externim osobam. Podobnymi prvky disponuje jesté lokalita
Nad Rokytkou, kde k areédlu patii i soukromy park. V souladu s oddé€lenim komunity je park
opatien vystraznymi znackami, upozoriiujicimi na soukromy pozemek a omezeny vstup.
Celkové¢ je ale areal Nad Rokytkou v zavislosti na riznych etapach vystavby diferencovany.
Nekteré casti maji kamerové systémy, jedna ¢ast ma zafizenou ostrahu. Oploceni je ale

specifické pro vSechny ¢asti, prestoze existuje v riznych podobach.

Kromé typickych gated communities byla nalezena ale také lokalita, kterou Ilze
z hlediska pftistupnosti pro cizi osoby oznalit za polopropustnou. Jednd se o ctvrt Suomi

Hloubétin v ramci ZSJ U hloubétinské vozovny (obr. 10). Sice se zde nachéazi budovy opatiené

Nova Harfa Kejrav Park Suomi Hloubétin
Zdroj: Mapy.cz (2025) — Panorama

5.2 Funk¢ni struktura

Samotnou funkénost prostoru zprosttedkovava vyuzivani nemovitosti. Za dilezity ukazatel
funkéni struktury VysoCan tak lze povaZovat rozdéleni budov podle jejich bytovych
anebytovych funkci. Na zékladé vymezeni dvou zékladnich skupin podle vyuZiti miZeme
sledovat izemni diferenciaci. Podrobnéjsi vhled do funkci a lidskych ¢innosti ve Vysocanech

dale nabizi souhrn ekonomickych subjektil a jejich promény v Case.
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5.2.1 Bytové a nebytové vyuZziti nemovitosti

Na zakladni dichotomii funkci budov odkazuje obrazek 11, u n¢hoz jsou vyrazné viditelné
diferenciace mezi sousedicimi jednotkami. Kontrasty jsou navyseny s novou podobou ZSJ pro
rok 2021. Nov¢é jednotky byly ucelné vymezeny na zaklad¢ vystavby bytovych projektii. Timto
je dotvorena pomérn¢ pestrd mozaika mezi uzemnimi jednotkami. Je mozné, ze se v budoucnu
bytova vystavba lépe rozmisti a rozdily se snizi smérem k vys$s$i homogenizaci izemi. V roce
2021 ale stale sledujeme pomérné vyrovnané zastoupeni jak bytovych, tak i nebytovych funkci
budov. Bytové mirn¢ prevazuji a sledujeme je u necelych 53 % budov. Setkavame se tak

s vyrazng diferencovanymi bytovymi i nebytovymi lokalitami.

Lokality ptevazujiciho bytového vyuziti z 80 % a vice jsou nejvyraznéji dotéeny
recentni vystavbou bytd. V predchozim mapovani stafi zastavby a fyzického stavu budov byly
prave tyto lokality vyrazné z hlediska vysSiho poc¢tu nové vystavénych budov. Naopak uzemni
jednotky o niz§im vyskytu nov€ postavenych budov souvisi s lokalizaci pievazujiciho

nebytového vyuziti, vyzna¢ného pro historické etapy Vysocan.

Vyuziti nemovitosti se dale rozliSuje na konkrétnéjsi zptisoby nakladani s budovami. Ve
zdrojovych datech RSO (2021) jsou zplisoby vyuZiti konkrétnéji definované. Neni

prekvapenim, Ze z bytového vyuziti je stézejni kategorii budova pro bydleni.

Obrazek 11: Bytové a nebytové vyuz1t1 nemov1t0st1 v ZSJ v roce 2021
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Zdroj: CSU (2021a) — SLDB, CSU (2023) — ZSJ Prahy 2021, RSO (2021), viastni zpracovini

Nebytové funkce jsou ale v roce 2021 vice diferencované se zastoupenim riznych
kategorii. Setkdvame se sbudovami pro pramysl, které jsou nejvice zastoupeny
v prumyslovych obvodech Vysocany a Hloubétin. Na jejich vyuziti upomina vlastni nazev ZSJ.
Primyslové objekty ale nejsou v roce 2021 stézejni slozkou nebytovych funkci a postupné

ustupuji. Miizeme se to pokusit vysvétlit procesem komercializace, kterd je dilezitym
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dlouhodobym procesem ve Vysocanech. Sykora (2001a) popisuje vyskyt nové vystavéné
komeréni zastavby v okoli namésti OSN jiz na pocatku 21. stoleti. V nékterych ptipadech ale
dochazi k prestavbé budov pro nové ucely (napt. ptiivodni primyslové budovy, postupné se

stavajici sidlem mnohych firem).

V celkovém podilu nebytovych funkci jsou vyznamné také objekty obcanské
vybavenosti. Jejich pfesny nazev a zaroven i definice zni: zafizeni vetejné spravy a fizeni,
Skolské a vychovné, kulturni a osvétové, sportovni a télovychovné, zdravotnické a socialni
a obchodu. V¢étSina se koncentruje do ZSJ Staré VysoCany a Vysocany-jih. To Ize dolozit napf-.
vyskytem mnoha obchodl a sluzeb. Specificky ve Starych Vysocanech nalezneme rovnou
nékolik $kolskych zatizeni nebo tifednich organt Ceska (Ceska inspekce Zivotniho prostiedi,
Cesky telekomunikaéni ufad). Vyuziti budov v nékterych jednotkach jesté dopliuje kategorie
stavby jin¢ho nez vySe uvedené¢ho zplisobu vyuziti nebo stavby slouzici vice tcelim (napf.

obchodnimu, administrativnimu, bytovému).

hledat prostorové vzorce a souvislosti, a proto je dale ptidana tabulka 1. BliZe rozebira tdaje za
uzemni jednotky z hlediska poctu obydlenych byt a potazmo domil. Samotny pocet byti se
dostava 1 do tadu tisict, a to konkrétné v jednotkach Staré Vysocany a Nova Harfa. Existuje
mezi nimi ale zasadni rozdil v primérném poctu bytl v domé. Staré VysoCany disponuji
nevyS$im poctem obydlenych domt, coz koresponduje i s vyskytem nejvyssiho poctu byti.
Kdezto veskeré byty z Nové Harfy jsou koncentrovany do pouhych 33 domu. Jedna se tak
zaroven 1 nizky pocet obydlenych budov a vyskytuji se zde ve vyssi mitfe prostory nebytového

charakteru.

Celkové za sledovanou Ctvrt’ ale Ize fict, ze bydleni v rodinnych domech a v ostatnich
budovach ma velmi nizké zastoupeni. Po predeslém zkoumani fyzické struktury lze dodat, Ze
moderni vystavba bytovych domil sice pficitd pouze jednotky domt, ale z hlediska bytl se
jedna o radikalngjsi ptirtstek. Celkovy pocet obydlenych bytl na jeden obydleny diim vychazi
vroce 2021 piiblizné na 25 po jednoduchém vypoctu z tabulky. Nejvice obydlenych byti
v jednom obydleném domé poskytuje Nova Harfa, konkrétné¢ 65. Nejméné VysocCany-jih
s poctem nizSim neZ Ctyii. Do kategorie pod 20 obydlenych bytli na obydleny diim by se fadily
uz jen Staré Vysocany. I kdyz maji vysoky pocet bytli jako Nova Harfa, jedna se o jedinou

lokalitu vyraznéj$iho poc¢tu rodinnych domu (specificky ulice U VysocCanského pivovaru).
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Tabulka 1: Obydlené domy a obydlené byty v roce 2021 ve vybranych ZSJ

Pocet Pocet z toho
ZsJ obydlenych | obydlenych v v v

domii byt rodinnych | bytovych ostatn!ch
domech | domech | budovach
Hloubétin-primyslovy obvod 7 187 - 187 -
Kejriv Mlyn 20 442 4 438 -
Na Harfé 32 698 3 687 8
Novéa Harfa 33 2145 - 2145 -
Pod Harfou 5 155 - 153 2
Staré Vysocany 165 3250 22 3221 7
Tulipa City 11 382 - 382 -
U Harfy 2 55 - 55 -
U hloubétinské vozovny 25 623 - 621 2
ViysocCany-jih 16 59 6 41 12
Viysocany-primyslovy obvod 11 255 1 251 3
Celkem 327 8 251 36 8 181 34

Zdroj: CSU (2021a) — SLDB

5.2.2 Ekonomické subjekty a jejich ¢lenéni

Z pohledu celé Prahy mezi lety 2012 a 2021 dochézi k narastu o vice nez 100 tisic subjekth
(CSU 2025c¢). Piiblizné se jedna o 21% piirtistek subjektl v obdobi soudobého ekonomického
rustu Prahy. Obrazek 12 poukazuje na klasifikaci ekonomickych subjektli ve sledovaném
uzemi. | prestoze pfi prvotnim pohledu nelze pozorovat markantni zmény poméru mezi daty,
v absolutnich ¢islech je znacny piirtstek ekonomickych subjektii. To se tyka vSech popsanych
kategorii na obrazku a celkovy procentudlni prirdstek subjektd ¢ini 70 % (bez zahrnutych
fyzickych osob). To mliZe znamenat zvySovani koncentrace subjektti ptimo do Vysocan. Nutné
je dodat, ze neuvadéni Cinnosti nékterych subjektli ve zdroji dat podpofilo narist kategorie

méné zastoupenych skupin v roce 2021.

Z pohledu procentualniho zastoupeni dochazi k pozvolnym zménam mezi jednotlivymi
kategoriemi ekonomickych ¢innosti. Konkrétné dvé nejvice zastoupené kategorie v celkovém
zastoupeni klesaji (velkoobchod a maloobchod, opravy a idrzba motorovych vozidel spole¢né
s ¢innostmi v oblasti nemovitosti). Nasledované vtomto trendu jsou jest¢ skupinou
stavebnictvi. Naopak rostou méné zastoupené skupiny, z nichz jsou nejvice znatelné promény
skupiny profesni, védecké a technické ¢innosti, nadsledované riistem kategorie ostatni ¢innosti.
Dusledkem je tedy celkové zvySovani heterogenity zdej$i ekonomické struktury. Nartst
v absolutnim poctu sledujeme ve vSech vyobrazenych kategoriich ¢innosti, prestoze nékteré

podily s rostouci heterogenitou Cinnosti znatelné klesaji.
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Obrazek 12: Ekonomické subjekty podle skupin ekonomickych ¢innosti v tizemi zajmu
2012 2021

v

Podet subjekta: 1672 Pocet subjektu: 2852
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. Stavebnictvi . Administrativni a podptrné &innosti
. Zpracovatelsky prumysl| Méné zastoupené &innosti*

*pro rok 2021 zahrnuty i nespecifikované ¢innosti

Zdroj: RES (2012), RES (2021), vlastni zpracovani (bez zahrnutych fyzickych osob)

Ekonomicky subjekt jako takovy je Sirokym pojmem a je dulezité jej konkretizovat na
zakladé pravni formy ekonomickych subjekti. Tabulka 2 blize pfedstavuje jednotlivé moznosti
pravnich forem subjekti ve vztahu k jejich zastoupeni. Navic jsou poskytnuty informace

o velikosti subjekti dle poctu zaméstnancii v tabulce 3 jako dalsi moznost klasifikace.

Tabulka 2: Pravni formy ekonomickych Tabulka 3: Kategorie poctii pracovnikii
subjektii na sledovaném tizemi mistnich ekonomickych subjekti
Pravni forma ek. subjektt* 2012|2021 Pocet pracovnik(* | 2012 | 2021

Spol. s ruéenim omezenym 1384 | 2311 Bez zaméstnancu 22 18

Akciova spole€nost 147 | 153 1az5 607 | 616
Spolecenstvi viastnikl jednotek 31 98 6az19 165| 158

Druzstvo 19| 36 20 az 99 92| 80

Obc&anské sdruzeni 51 0 100 aZ 999 30 24

Spolek 0| 136 1000 a vice 2 6

Méné zastoupené pravni normy 40| 118 Neuvedeno 75411950

* bez zahrnuti kategorie fyzickych osob
Zdroj: RES (2012), RES (2021), vlastni zpracovani (pro tabulku 2 a 3)
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Pravni forma ekonomickych subjekti muze nabyvat rizného charakteru, pfi¢emz
nejvyznamngjs$i formou jsou s pocetnou pievahou spolecnosti s ru¢enim omezenym (tabulka
2). Celkové dochazi k ptirGstku mezi sledovanymi ro¢niky u riiznych pravnich forem subjekta.
Toto miiZeme sledovat za celé uzemi Prahy, kde spole€nosti s ru¢enim omezenym piibylo 50 %
oproti pfedchozimu obdobi, akciovych spole¢nosti 20 %, ale napt. druzstev ubylo o 16 % (CSU
2025¢). Vyznamné by pro Vysocany mohly byt i fyzické osoby, které ale nejsou ve zdrojovych
datech zahrnuty.

Ostatni pravni formy kromé obchodnich spole¢nosti nejsou pfili§ pocetné, ale z hlediska
vyznamu je mozné zminit akciové spolecnosti. Pti vychazeni z dat ke konci roku 2021 tvofri
zdejsi akciové spoleénosti pies ptil procenta z poétu za celé Cesko (CSU 2022). Jejich nejvyssi
koncentrace je totiz do samotné Prahy. Ale oproti priméru Prahy se do Vysocan usadilo vyrazné
méné novych akciovych spolecnosti. Mezi dalSimi polozkami tabulky 2 vroce 2012 byl
sledovan vyskyt ob¢anskych sdruzeni, kterd v pozd¢jsim ¢asovém fezu zastoupena nejsou.
Naopak ji v roce 2021 nahradila kategorie spolktl, které maji riizny charakter. Casté jsou napf.
sportovni kluby. S novou vystavbou je spojen vznik mnohych spole€enstvi vlastnikil jednotek.

Podobna byla situace u druzstev, z nichz téméf polovina je bytovych.

Kazdy subjekt ma jinou velikost, a tu lze reprezentovat rozdélenim do tfid podle poctu
pracovniki. Celkové neni viditelné, Ze by dochazelo mezi daty k ristu kategorii. Pfi¢inou je
slozka subjektil, kterd neuvadi pocet svych zaméstnancti a mezi obdobimi zasadné roste. Bez
této slozky ale lze interpretovat nepfimou Umérnost mezi poctem zaméstnancti a poctem
subjektl. Nejvice subjektli zaméstnava jednoho az pét pracovnikli, naopak nejméné subjektt

zameéstnava 1000 a vice osob.

Stru¢n€ se zastavime u nejvyznamnéjSich podnikl, zafazenych do tfidy o 1000
pracovnicich a vice. Nejvyznamnéj$im se stavd Dopravni podnik hl. m. Prahy, s poctem
zamé&stnancl pfevySujicim 10 000 vroce 2021. Vroce 2012 se zde ale dany podnik
nevyskytoval. Obdobné je na tom SECURITAS CR s.1.0., ktera v roce 2012 zaméstnavala pocet
osob v intervalu od 3 000 do 3 999. V roce 2021 se ale ve sledovaném prosttedi nenaléza.
Z nejvétSich subjekth byla zachovana pouze spolecnost s ru¢enim omezenym RITAS. Mezi
sledovanymi fezy se presunula o 1000 zaméstnanych vyse do kategorie 2 500 az 2 999
pracovnikl. Dulezitd ¢ast subjektl ale pro neuvadéni poctu zaméstnancii zistava neobjasnéna

(napf. vyznamna spolecnost Auto Corson a. s.).
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5.2.3 Konkrétni ¢innosti ekonomickych subjekti

Krom¢ skupin ekonomickych c¢innosti miizeme zminit i zastoupeni konkrétnich ¢innosti,
protoze urCité ¢innosti tvoii samy o sobé vyznamné podily v celkové ekonomické struktute
sledovaného tzemi. Mezi sledovanymi Casovymi fezy prob&hly urité zmény nejcastéjSich
¢innosti. Jsou zaneseny na nasledujici fadky s doplnénim o procentudlni podil ze souctu vSech

¢innosti. Zdrojem byl opét RES (2012, 2021), bez zahrnutych fyzickych osob.

e 2012
- Pronajem a spréva vlastnich nebo pronajatych nemovitosti (17,4 %).
- Nespecializovany velkoobchod (10,8 %).
- Zprosttedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni (8,7 %).
o 2021

- Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti (14,8 %).
- Zprosttedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni (9,9 %).
- Nespecializovany velkoobchod (8,2 %).

- Ostatni profesni, védecké a technické ¢innosti (5,6 %).

Pii zohlednéni c¢innosti s vy$§im zastoupenim nez 5 % pfibyvaji ostatni profesni,
veédecké a technické Cinnosti. V roce 2012 byly vyrazné¢ méné zastoupeny, ale doslo
k dynamickému nartstu. Nebyly ale mezi nimi nalezeny zadné vyznamné subjekty z hlediska
poctu pracovnikill, za zminku stoji napt. Eduservis a EXCON Steel holding. Divodem vysSiho
zastoupeni kategorie muze byt zvySovani poctu kancelaiskych prostor, soubézné s novou
vystavbou nebo renovaci ptivodnich primyslovych provozi. Jak jiz bylo zmifiovano u skupin
ekonomickych ¢innosti, nartst v absolutnim poctu nesledujeme pouze zde, ale ve vSech
zminovanych ¢innostech. I kdyz podily s rostouci heterogenitou ¢innosti klesaji. Timto miizeme

predpokladat zvysujici se polyfunkénost a vice lidskych aktivit ve funkéni struktute Vysocan.

V ramci nejcastéjsich konkrétnich ¢innosti hovotime pouze o jednotkdch zaméstnanct,
nebo o neuvedeném poctu. Ty, které uvedly pocet pracovnikli, jsou pouze drobnymi
spole¢nostmi. Z hlediska velikosti nenabyvaji vysoké vyznamnosti (bez zohlednéni informaci
o fyzickych osobach dle zdrojovych dat). Miizeme mezi nimi téz pozorovat akciové spolecnosti,

ovSem vétSinou bez uvedeni poc¢tu personalu.
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5.3 Socialni struktura

Posledni zkoumana struktura Vysocan je definovana rliznymi charakteristikami obyvatelstva,
které jsou tradi¢né sledovany ve SLDB. Celkové mezi lety 2011 a 2021 sledujeme nartst poctu
obyvatel z 12 tisic na necelych 17 tisic obvykle bydlicich osob. Mlizeme tak sledovat rizné
zmény struktur obyvatel mezi obdobimi S¢itani lidu. Opét ale izemi neni homogenni a miizeme
sledovat rozdily na zaklad¢ riznych charakteristik obyvatelstva. Postupné bude piedstavena
tematika poctu a hustoty obyvatel, vékové struktury, vzdélanostni struktury a nakonec profesni

struktury podle ekonomickych ¢innosti.

5.3.1 Zmény poctu obyvatel a obvykly pobyt
Zakladnim ukazatelem je samotny pocet obyvatel, jak jej predstavuje obrazek 13. ZvySeni
obvykle bydliciho obyvatelstva sice pozorujeme ve vSech jednotkach, ale samo o sob& nebylo
tolik vyrazné, aby se propsalo do zmény intervalu hustoty zalidnéni ve vétSiné jednotek.
V tomto sméru je zajimavéjsi na totozném obrdzku sledovat ukazatel zmény poctu obyvatel.
Nekteré jednotky sice nerostou v absolutnich datech o vyssi pocet obyvatel, ale vytvofenim
podilu mezi SLDB 2011 a 2021 ziskavame procentualni udaj nartistu poctu obyvatel. A ten je
v mnoha jednotkach vice nez dvojnasobny. Jedinym uzemim, zaznamenavajicim pokles

obyvatel, byl Hloubétin-primyslovy obvod (a to v roce 2021).

K obvyklému pobytu se v SLBD 2011 udéval navic trvaly pobyt, ktery ale nemusi byt
mistem, ve kterém osoba obvykle pobyva. Proto se v datech pozdéjSiho cenzu nevyskytoval.
KaZzdopadné v roce 2011 jesté miZzeme zkoumat podil mist trvalého pobytu z celku obvyklého
pobytu. Ve vétSine ZSJ existuje vétSinovy podil trvalého pobytu, ale specificky ZSJ Hloubétin-

pramyslovy obvod obsahuje vyrazné mensinovy podil.
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Obrazek 13: Pocet obyvatel a hustota zalidnéni dle obvyklého pobytu ve zkoumanych ZSJ
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Zdroj: ARCDATA PRAHA (2016) — ArcCr 500, CSU (2001, 2011, 2021a) — SLDB, CSU
(2023) — ZSJ Prahy 2021, vlastni zpracovani

5.3.2 Vékova struktura

Dalsi charakteristikou jednotlivct je veékova struktura. Miizeme podle ni usuzovat historicky
vyvoj obyvatelstva, ale také predpokladat budouci situaci. Mezi Casovymi fezy dochazi
k pfesunim obyvatelstva mezi jednotlivymi kategoriemi struktury. Zakladni rozdéleni
veSkerého obyvatelstva do v€kovych skupin pfedstavuje obrazek 14. Zn¢j je ziejmé, ze
nejvyssiho absolutniho pfirGstku mezi roéniky dosdhla slozka déti mladSich 15 let, ktera se
témét zdvojnasobila. Praha pro srovnani zaznamenala pouze 30% narust této skupiny, takze
jsou Vysogany vyrazné nadprimérné z hlediska podilu déti (CSU 2021b). P¥irastek sledujeme
u vSech skupin, pficemz kategorie 45-54 let a 65 a vice let mély pfiristek o vice nez 50 %.
Dulezity vyznam ma zvySujici se pocet osob v produktivnim veéku, které provadi napt.

ekonomické ¢innosti ve zkoumaném uzemi Vysocan.
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Obrazek 14: Vékova struktura za celek zkoumanych ZSJ
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Zdroj: CSU (2011, 2021a) — SLDB, viastni zpracovani

Blize v€kové charakteristiky ukazuje nasledujici obrazek 15, ktery srovnava tzemni
jednotky. ZSJ Staré VysoCany zaujima postaveni jednotky s nejvyrovnanéjsimi vékovymi
skupinami, ostatni maji proporcionalné méné€ vyrovnané skupiny. Vékova skupina 25-34 let se
tak stdva vyrazné nadreprezentovanou skupinou v n¢kolika ¢astech tizemi. Je hned nasledovana

skupinou 3544 let. Ziejmé jsou souvislosti s lokacemi nové bytové vystavby.

Souvislost pfevahy osob v produktivnim véku miize spocivat v piistéhovani do Vysocan
pfed rokem 2011. Zastoupeni osob star§iho veéku je v mnohych jednotkach nizké, a proto se
nabizi vysvétleni ristu mladsi populace spiSe diky migraci. Nasledujici ro¢nik 2021 je pak
specificky vyraznym nariistem déti, ktery vznika v kontextu reprodukce diive ptistéhovanych

obyvatel.

DalSim pouZivanym ukazatelem, kterym Ize jeSté interpretovat v€kovou strukturu, je
index stafi. Upozoriiuje na starnuti populace, kdyz pii hodnoté vétsi nez 100 predstavuje vyssi
pocet seniorll nez déti mladSich 15 let. Nicméné se zadna jednotka Vysocan diky nizkému
zastoupeni seniortl nedostava na hodnotu 100 nebo vyse a starnuti populace neni pozorovatelné,
ale zaroven miZeme pozorovat pomérné vyrazné rozdily mezi ZSJ. Data za celou Prahu ukazuji
troven indexu stafi témét 120 (CSU 2021b). Podet seniorti tak prevysuje podet déti ve véku
0az 14 let a VysoCany oproti tomu muzeme definovat jako Uzemi vyrazné¢ mladSiho

obyvatelstva (s hodnotou indexu stati 54 v roce 2021).
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Obrazek 15: Vékova struktura ve zkoumanych ZSJ
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Zdroj: ARCDATA PRAHA (2016) — ArcCr 500, CSU (2011, 2021a) — SLDB, CSU (2025) —Z8J
Prahy 2021, viastni zpracovani

5.3.3 Vzdélanostni struktura

Dale se presouvame ke vzdélanostni struktufe. MiZze byt ndpomocnd s identifikaci lokalit
s draz§im bydlenim, které si movitéjsi a vzdélangjsi obyvatelstvo mize dovolit. Proto je
zasadnim prvkem obrazku 16 pravé podil vysokoskolsky vzdélanych osob. V roce 2011 podil
vysokoskolsky vzdélanych ze v§ech obyvatel ve véku 15 a vice let dosahoval 30 %, nizsi podil
méla uz tehdy celd Praha se zastoupenim kolem 26 % (v obou piipadech bez zahrnuti
nezjisténych osob). UZ v této dobé byla u nékterych lokalit ve VysoCanech pozorovana
diferenciace na zakladé¢ nové postavenych bytovych domt, do kterych se st€huje mladé

a vzdélané obyvatelstvo.

Roku 2021 jiz podil vysokoskolsky vzdélanych pievySuje 44 % z celku obyvatel ve
veéku 15 let a starSich (bez zapocteni nezjisténych osob). Obdobné jako u vékové struktury, i zde
je ptihodné vysvétleni rychlého zvySovani podilu vysokoskolsky vzdélanych pomoci st€hovani.
Praha ma oproti tomu zastoupeni vysokoskolsky vzdélanych obyvatel necelych 36 % (CSU
2021b). I kdyz Praha také ukazuje trend naristu vysokoskolského vzdélani, samotné VysoCany

jsou z hlediska zvySovani podilu této urovné vzdélani rychlejsi.
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Obrazek 16: Vzdélanostni struktura ve zkoumanych ZSJ
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Zdroj: ARCDATA PRAHA (2016) — ArcCr 500, CSU (2011, 2021a) — SLDB, CSU (2023) SAY
Prahy 2021, viastni zpracovani

S nastupem roku 2021 je ve vétsin¢ ZSJ nejvice zastoupena praveé vysokoskolska troven
vzdélani (kromé Starych Vysocan). Nejvyraznéjsi narist podilu vysokoskolského vzdélani
podstoupilo tizemi VysoCany-primyslovy obvod a Hloubétin-primyslovy obvod. Naopak

nejvice stalé v ase jsou Staré Vyso€any, pouze s drobnymi zménami vzdélanostni struktury.

5.3.4 Profesni struktura

U mistnich obyvatel se 1ze zabyvat i jejich zaméstnanim dle statistik SLDB. Nesmi se ale tato
struktura zaménit se strukturou ekonomickych subjektd, pfiCemz se zde zabyvame mistnimi
obyvateli a charakterem jejich ekonomickych aktivit, které nemusi byt vykonavany pouze ve
Vysoc€anech. Celkove se zde v roce 2011 vyskytovalo necelych 51 % ekonomicky aktivnich
obyvatel a z nich bylo 7,6 % nezamé&stnanych, zbyvajici podil tvofili ekonomicky neaktivni
obyvatel¢, nebo osoby bez zjisténé aktivity. V roce 2021 jiz ekonomicky aktivni tvoii pies 65 %
obyvatel a podil nezaméstnanych klesa na 5,1 %. Praha jako celek si v Cesku drZi vysadni
postaveni velmi nizké nezaméstnanosti, a to 2,5 % (CSU 2021b). Vyso&any jsou tomu vzdaleny,
pfi¢emZ nezaméstnanost v roce 2021 piesahuje 6 % v ZSJ Staré VysocCany a Hloubétin-
prumyslovy obvod. V totoznych uzemnich jednotkach je zaroven nizsi podil vysokoskolsky

vzdélanych, coz miiZe spolu souviset.
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Bliz$i pohled na profesni strukturu nabizi graficky prvek (obrazek 17). Zaméstnanost je
v ném rozdélena do tfech ekonomickych sektor. Primarni sektor je ocekavatelné v méstském
prostredi zanikajici. Sekundarni sektor (hlavné primysl) neni dominantni, jak by se mohlo pied
samotnym vyzkumem zdat. NejvysS$im podilem disponuje terciér, coz je jev typicky pro
spolec¢nost o vys$§i urovni rozvoje. Sykora spojuje izemi prochdzejici transformaci s procesem
terciarizace, kdy nartistd podil terciérniho sektoru na ukor sekundéru (2001a). Ve Vysocanech
ale zfejm¢ zacalo k tomuto procesu dochazet diive a mezi lety 2011 a 2021 roste podil terciéru

jiz z vy$8ich 69,1 % na 76,5 % a postupné se blizi podilu terciéru cel¢ Prahy.

Rozdily mezi ZSJ jsou pouze drobné (obr. 17). Praha obsahuje ne pfilis§ odli$né rozlozeni
ekonomickych sektorti: primér 0,4 %, sekundér 15,2 %, terciér 84,4 % (CSU 2021b). Vyssi
podil sekundéru je mozné viditeln€ stanovit pouze v jednotce Hloubétin-priimyslovy obvod
vroce 2021. Zajimavym prvkem je pokles sloZky obyvatel bez zjiSténého ekonomického
sektoru. V dusledku nemoznosti pozorovani vétsich vyvojovych zmén ¢i diferenciace izemi je

dale nabizen alespon ptehled skupin ekonomickych cinnosti u obyvatel za rok 2021 (obr. 18).

Obrazek 17: Zaméstnanost dle ekonomickych sektori a nezaméstnanost v ZSJ
201
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Zdroj: ARCDATA PRAHA (2016) — ArcCr 500, CSU (2011, 2021a) — SLDB, CSU (2023) — ZSJ
Prahy 2021, viastni zpracovani
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Jak ukazuje obrazek 17, ekonomické sektory se dale d€li do skupin. Jsou to tytéz
skupiny jako v podkapitole funkéni struktury (klasifikace NACE). A pifi porovnani
s ekonomickymi subjekty neni rozlozeni Cinnosti ve statistice obyvatelstva pfili§ odlisné.
Zajimavym piikladem je pfevySujici pocet zaméstnanych v informac¢nich a komunikacnich

¢innostech oproti primyslu.

Obrazek 18: Zaméstnanost dle skupin ekonomickych ¢innosti v roce 2011
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Zdroj: CSU (2011, 2021a) — SLDB, viastni zpracovani

Na profesni strukturu se 1ze zaméfit jesté z pohledu klasifikace profesi (ISCO), ktera
doplni vykresleni socioekonomického statusu obyvatel. Klasifikace predstavuje rizné druhy
vykonéavané prace a souvisejici troveit dovednosti, potiebnych pro vykon dané¢ho zaméstnani.
Obrazek 19 prezentuje toto rozdéleni. V roce 2021 dochazi Vysocany do stavu, kdy jsou
pievazujici skupinou ve vSech ZSJ specialisté (ISCO 2). Jedna se o pozice jako I1¢kati, ucitelé
a mnozstvi dalSich specialistti rizného odborného zaméieni. Nejvyssi procentudlni zastoupeni
specialistli v roce 2021 maji ZSJ U hloubétinské vozovny a Kejitiv Mlyn. Naopak nejnizsi maji
Staré VysoCany a Na Harf&. Za témito profesemi se na druhé nejzastoupené;jsi pozici objevuji
techni¢ti a odborni pracovnici (ISCO 3), taktéz ve vSech ZSJ. Jedinou vyjimkou, kterd se
vymyka v profesni struktute, je Hloubé&tin-primyslovy obvod. Divodem je vysoky podil

nezjiSténych informaci o zdejSich obyvatelich v roce 2011.

Celkové ve VysoCanech sledujeme koncentraci vyse postavenych pracovnich pozic
(ptedevsim prvni tfi kategorie profesi na obr. 19, které vyzaduji nejvyssi urovn€ dovednosti).
V nékterych uzemnich jednotkach mezi sledovanymi daty podil specialistii neroste, ale spise

stagnuje. Ve vSech jednotkach jsou ale nize postavené pozice oproti vySe postavenym
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v menS$in€. | kdyz mirn€ vysSiho zastoupeni si mizeme vS$imat napi. v lokalitaich Na Harf¢,

Staré VysoCany a Hloubétin-primyslovy obvod.

Obrazek 19: Profesni struktura dle kategorii profesi ve zkoumanych ZSJ
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Zdroj: ARCDATA PRAHA (2016) — ArcCr 500, CSU (2011, 2021a) — SLDB, CSU (2023) — ZSJ
Prahy 2021, vlastni zpracovani
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6 Typologie uzemnich jednotek Vysocan

Analyza riznorodych ukazateld fyzické, funkéni a socidlni struktury Vysofan umoziuje
vytvofeni typologie uzemnich jednotek. Je zalozena na souboru kritérii, které vychazeji

z analyzovanych dat a které umoznuji rozdé¢lit sledované ZSJ do Ctyt typt lokalit (tabulka 4).

Tabulka 4: Klasifikace izemnich jednotek na zakladé podminek

Stabilni vnitini | ® Podil nové vystavénych budov nizsi nez 5 %.

mésto e Nartst ¢i pokles zastavéné plochy mensi nez 5 %.

e Podil domt s bytovou funkci nejméné 60 %.

e Narust poctu obyvatel nebo jejich pokles o méné nez 25 %.
e Podil vékové skupiny 25 az 34 let nizsi nez 25 %.

e Podil vysokoskolsky vzdélanych obyvatel je nizsi nez 40 %.

e  Podil nezaméstnanych nizsi nez 5 %.

Transformacéni | e Podil budov ve vystavbé 5 % a vyssi.

lokalita e Nartst ¢i pokles zastavéné plochy o 5 % a vice.

e Bytové a nebytové funkce v rizném poméru, podil domi s bytovou funkci nizsi
nez 80 %.

e  Nartst poctu obyvatel 0 25 % az 49 %.

e Podil vékové skupiny 25 az 34 let nejméné 25 %.

e Podil vysokoskolsky vzdélanych obyvatel je nejméné 40 %.

e  Podil nezaméstnanych nejméné 5 %.

Nova bytové e Podil nove vystavénych budov 5 % a vyssi.

lokalita e Nartst zastavéné plochy o 5 % a vice.

e Podil domt s bytovou funkci nejméné 80 %.

e  Nartst poctu obyvatel o 50 % a vice.

e Podil déti ve vékové strukture piesahuje 20 %.

e Podil vysokoskolsky vzdélanych obyvatel je nejméné 40 %.

e  Podil nezaméstnanych nizsi nez 5 %.

Primyslova e Podil neudrzovanych budov pievysuje 5 %.
nebytova e  Narust ¢i pokles zastavéné plochy mensi nez 5 %.
lokalita e Podil domi s nebytovou funkci nejméné 60 %.

e Narust poctu obyvatel nebo jejich pokles o méné nez 50 %.
e Podil déti ve vékové struktute neptesahuje 20 %.
e Podil vysokoskolsky vzdélanych obyvatel je nizsi nez 40 %.

e  Podil nezaméstnanych nejméné 5 %.

Zdproj: vlastni zpracovani
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Ditlezitd je samotna Casova proménlivost kategorii, kdy se muze tzemni jednotka
vyvijet a postupné projit stadii od primyslové nebytové lokality, pfes transformacni lokalitu,
az po novou bytovou lokalitu. Musi platit minimalné¢ pét podminek, aby byla pfisluSnost
v kategorii spolehlivé ovéfena. Kromé zcela ztotoznénych ZSJ s kategorii totiz lokality s nizSim
poctem splnénych podminek vykazuji vyraznéjsi podobnosti i s dal§imi kategoriemi. Proto jsou

v obrazku 20 mén¢ vyhranéné ZSJ Srafovany bilou barvou.

Typologie je zaloZena ptedevsim na aktuadlnéjsich datech z roku 2021, dvé z podminek
vyuzivaji srovnani ¢asovych fezi za rok 2011 a 2021 (v piipadé zmén zastavéné plochy a poctu
obyvatel). Ve finale doSlo k zafazeni uzemnich jednotek do korespondujicich kategorii na
zaklad¢ splnéni stanovenych kritérii. Nékteré ZSJ ale nesplnuji veskeré podminky své kategorie
v typologii. Stava se tak z divodu, Ze izemni jednotky jsou dynamické a nachazi se v procesu
promén, ¢imZ nejsou ve vysledku Cisté vyhranéné pro jednu tfidu typologie. Obrazek 20

ukazuje zatazeni ZSJ do jednotlivych typt lokalit.

Obrazek 20: Klasifikace izemnich jednotek Vysocan v roce 2021

T

/\ 6 ! 11 f 1 Hloubétin-prim. obvod
< \ J»J ‘ 2 Kejfav Miyn
/', | 3 NaHarfe
\ 4 _ | 4  Nova Harfa
// 1% 5 Pod Harfou
| 6 Staré VysoCany
7  Tulipa City
N\ 8 UHarfy
| 9 U hloubétinské vozovny
. w /10 Vysoc&any-jih
Kategorie ZSJ /11 Vysogany-prim. obvod
[ 1 [ ] stabilni vnitini mésto
77 I Pramyslova nebytové lokalita \ [
7] [ Transformaéni lokalita Spinéno 5 podminek T 0 05 Tk S
.1 [_1 Nové bytova lokalita b - Spinéno 6 aZ 7 podminek A
a b

Zdroj: CSU (2023) — ZSJ Prahy 2021, viastni zpracovdni

Stabilni vnitini mésto predstavuji lokality Na Harfé a Staré VysoCany dle vyuzité
klasifikace s odkazem na teorii koncentrickych zén mésta. Existuje souvislost s definici
vnitinitho mésta od Sykory (2007), ktery definuje vnitini mésto jako mista husté zastavby
obytnych ¢tvrti a primyslovych zon z obdobi pied 2. svétovou valkou. Zasadni je stabilita
v Case u ruznych ukazatel v uplynulych desetiletich. At uz se jedné o pocet obyvatel, vékovou

strukturu nebo tfeba udrzovanost stavu budov s nizkou mirou nové vystavby.
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Transformacni lokalita VysoCany-priimyslovy obvod prochédzi rozsdhlymi zménami.
Zastavba je heterogenni a spole¢né s ni i napf. socioekonomicky status obyvatel v ramci
castecné gentrifikace, kterou zde pozorujeme. U tohoto vymezeni je ale vice dban diiraz na
dynamiku v Case a samotny postup gentrifikace, ¢i specifictéji new build gentrification. Diive
se lokalita vyznaCovala odliSnymi charakteristikami, v roce 2011 spliiovala vice podminek pro
typ prumyslové nebytové lokality. V budoucnu bude celkovy charakter uzemi nejspise také
odlisny. Dochézi k vyraznym zméndm domovniho fondu, ale stle je problematickym prvkem

hojny vyskyt zanedbanych budov. Promény obyvatelstva i funkci budov jsou ale jiz znatelné.

Kategorie novych bytovych lokalit tvoii rozptyleny soubor v prostoru. V lokalitach
Kejiiv Mlyn, Nova Harfa, Pod Harfou, Tulipa City a U hloubétinské vozovny se setkavame
s mnozstvim nové vystavénych kondominii, které zajistuji vysoky podil bytovych funkci
v uzemi. Procesy v lokalitach se shoduji s konceptem new build gentrification, kdy dochazi
k demolici ptivodnich budov a vystavbé novostaveb (Davidson, Lees 2010). Céste¢nou
vyjimkou je ZSJ Kejiiv Mlyn, kde vznikaji nové byty také na nevyuzivaném volném
prostranstvi a prob¢hla i gentrifikace v podobé renovace samotného mlyna pro bytové vyuziti.
Mezi projekty nové bytové vystavby byly navic sledovany celky gated communities,
upominajici na urcitou miru existence rezidencni segregace. Pocet obyvatel diky stéhovani
vyznamné roste a veékova struktura se stdva doCasné nevyrovnanou. Podil déti roste

v ndvaznosti na pfist¢thovani osob produktivniho véku, ¢asto vysokoskolsky vzdélanych.

Nakonec se ve VysoCanech vyskytuji 1 primyslové nebytové lokality, konkrétné
Hloubétin-praimyslovy obvod, U Harfy a Vysocany-jih. Ve vétsi mife se zde setkdvame se
zanedbanymi budovami po pivodnim primyslovém vyuZiti a miiZeme zaznamenat pfevahu
nebytovych funkci. Jsou zde vyuZzivany ¢asti ptivodnich primyslovych budov, 1 kdyZ nemusi
byt vyuzity ptivodnim zptisobem. Specifické jsou problémy zminovanych lokalit, jako je vyssi
mira nezamestnanosti. Urcité aktivity investorl jsou ale pozorovatelné a je otdzkou Casu, jak se
zmény lokalit projevi v typologii. Rychlost a intenzita transformace ale byva spojena
s nerovnomérnou distribuci poptadvky a selektivnosti promeén lokalit (Ilik, Oufednicek 2007;

Sykora 2001a).
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7 Zavér

Hlavnim cilem této bakalaiské prace bylo piedstaveni dynamiky promén zakladnich sidelnich
jednotek Vysoan mezi stanovenymi ¢asovymi fezy 2011 a 2021. Uzemi bylo analyzovano
lze na zavér charakterizovat Vysocany, se stava slovo heterogenita. Piestoze byvaji vnimany
predevsim jako primyslova ¢tvrt, v dnesni dob¢ se nejednd o zcela pravdivou informaci. Stale
sice mizeme sledovat existenci lokalit s pozlstatky primyslu, ale vyskytuje se zde velky
kontrast riiznych prostfedi. Kontrast se projevuje ve vSech tfech analyzovanych strukturach:

fyzické, funk¢ni i socialni.

Analyza struktur Vyso€an byla zpracovana v navaznosti na prvni vyzkumnou otazku:
,»Jake sledujeme zmény fyzickych, funkénich a socialnich struktur ve Vysoc¢anech?* Odpovédi
se stava uceleny prehled informaci a grafickych vystupd, se kterymi je mozno dale pracovat
a zjistovat zakonitosti ¢i souvislosti. UziteCnou mize byt analyza celé prostorové struktury
i pro uzemni studii Vysocan, ktera je zpracovavana ve stejné dob¢ jako tato prace. V budoucnu
muze byt vhodné navazat na tento vyzkum Vysoc€an a rozsifit jej, nebot’ vyvoj ¢tvrti neustava.
Také muze prace slouZzit jako odrazovy mustek pro dalsi vyzkum s aplikovanim stejnych

pfistupt na dalsi izemi.

Fyzicka struktura ctvrti vykazuje promény domovniho fondu. Postupné klesd pocet
zanedbanych budov, a naopak roste pocet nové vystavénych. Nova zéastavba Casto nahrazuje
puvodni, i kdyZz piivodni rozloha zastavéné plochy zatim nebyla pfekonana. Setkdvame se
nejcasteji s procesem new build gentrification v souvislosti s cetnymi demolicemi ptivodnich
budov. Dochézi ale také k revitalizaci, kdy se nékteré starS$i budovy pfizpisobuji novym

trendim, jako je rozsifujici se komercializace prostfedi vnitiniho mésta.

Z hlediska funkéni struktury dochédzi ke zméndm ve vyuZiti nemovitosti. S tim je
spojena diferenciace lokalit s budovami o bytovém a nebytovém vyuZiti. Tyto typy vyuZiti jsou
relativné vyrovnané, ale s postupem vystavby developerskych projektli 1ze ocekavat, ze se
bytové funkce zastavby stanou dominantnimi. Pozornost byla vénovana i1 ekonomickym
subjektiim, jejichz pocet vyrazné roste a ve Vysocanech dochdzi k jejich koncentraci. Primysl
neni dlouhodobé ve Vysocanech dominantni. Stale roste podil terciérniho sektoru (z hlediska
ekonomickych subjektli i zaméstnanosti obyvatel), ale dominantni byl jiz dfive v roce 2011.

Terciarizace se timto blizi k dokonceni.
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Analyza socialni struktury obyvatelstva pfedstavila mnoho charakteristik, kterymi lze
nahlizet na obyvatele a sledovat prostorové vzorce. VysoCany se stdvaji prostiedim, ve kterém
Ziji obyvatelé s vyss§im socioekonomickym statusem, napt. podle analyzy dat o vzdélanosti ¢i
zaméstnanosti obyvatel. Do mistnich kondominii se tak st€huji osoby, které mohou byt
charakterizovany jako tzv. yuppies, tedy mladi ptedstavitel¢ skupiny profesionalii (Sykora
2001b). Existuje zde dokonce i né&kolik gated communities, kam se takto specifikované

obyvatelstvo mtze st¢hovat.

Ptedchozi kapitola poskytla odpovéd’ na druhou otazku, ktera znéla: ,,Jaké typy lokalit
je mozné ve VysoCanech pozorovat?* Provedend typologie Uzemi, vychazejici ze zjisténi
o proménéch fyzické, funkéni a socidlni struktury, rozdélila izemi do Ctyf typt: stabilni vnitini
mésto, transformacni lokalita, nova bytova lokalita a primyslova nebytova lokalita. Kapitola
zjistuje, ze se mezi lokalitami vyskytuji znatelné diferenciace, na zakladé kterych se odliSuji
jednotlivé typy lokalit. I kdyz se nejedna o stabilni stav a jednotlivé charakteristiky lokalit se

budou dale ménit. Z toho divodu je vhodné se vyzkumem déle zabyvat.

Po odpovézeni na piredchazejici otazky je mozno se zaméfit na samotnou treti
vyzkumnou otazku, tazajici se: ,,Jaké teoretické koncepty nejlépe popisuji charakter promén ve
Vyso€anech?* Vzhledem k heterogenité prostiedi nelze urcit pouze jediny koncept, ktery by
popisoval celé Vysocany. Dilezity je bezesporu koncept new build gentrification, jak bylo
zminovano v piedchozich odstavcich. DileZity je pfedevSim v lokalitdch nové bytové vystavby.
New build gentrification je odlisna od ptivodni koncepce gentrifikace, kterou sledujeme pouze
v mensi mife (napf. renovace pivodni zastavby ve Starych VysocCanech). Ne vSechny budovy

ve Vysocanech ale doposud prosly zménami.

Zaroven by VysoCany mohla definovat reurbanizace, pti které se obyvatelstvo ze zazemi
mést st¢huje zpét do mésta. Potvrzeni této domnénky ale vyzaduje analyzu dalSich ¢asti Prahy,
potazmo SirStho zdzemi Prahy. Na druhou stranu ale pozorujeme jiné procesy spojené
s reurbanizaci, jako je revitalizace a oziveni prostifedi. Sledujeme zavadéni sluzeb pro nové
obyvatelstvo, zajimavym piikladem z Vysocan je rozvoj kulturniho primyslu v lokalitach

puvodnich primyslovych budov (konkrétné umelecké centrum Pragovka).

Promény VysocCan neustavaji a pokracuji i nadale. Je tedy potieba tento fakt zohlednit
v izemnim planovani, pfi¢emZ dalsi developerské projekty cekaji na svou realizaci. Z Prahy
tak postupné mizi poziistatky primyslu. Snazi se na n¢ odkazovat alespont nové bytové projekty,

které Cerpaji své nazvy z mistni historie.
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