Tézistém této prace se stalo zhodnoceni vSech novinek, které
ptinesl zakon ¢&. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z
bytu a zédsadné tak zmeénil jiz léta zab&hlé procedury v ndjemnich
vztazich. Pii svém zpracovéani rozsdhlého tématu ndjmu bytu jsem se
zamé¥ila na platnou pravni Gpravu, zakotvenou v ob¢anském zakoniku a
dasledné jsem se snazila upozornit na vSechny aktudlni zmény oproti
pravni Gpravé piedchozi. Kde bylo potieba, uvedla jsem i jiné zékony
vztahujici se k této problematice, stejné jako piedpisy provadéjici a
souvisejici. V rozpornych momentech jsem poukazovala na dostupnou
judikaturu, abych nastinila, jakym zplisobem se k dané problematice

stavi soudni praxe, zejména pak zasadni rozhodnuti Nejvyssiho soudu.

Vzhledem Kk rozsdhlym zménam, na které se ve své praci
zaméfuji, jsem vSak byla nucena zestruénit témata, jeZ zistala oproti
ptedchozi pravni Upraveé takika beze zmén (naptiklad detailni rozebrani
vSech vypovédnich divodd, na zakladé kterych miiZe pronajimatel
vypoveédét ndjem bytu), jelikozZ by jejich doplneéni nadbyteine
rozsifovalo jiz tak dost rozsdhlé pojeti této prace. Ze stejného divodu
jsem do své prace nezatadila ani problematiku podnajmu bytu, ktera sice
uzce souvisi sndjmem bytu, dokonce muZe zplsobit i vznik
vypovédniho divodu podle § 711 odst. 2 ob&. zak. (srov. § 719 odst. 1

ob¢. zak.), avSak jak bylo uvedeno vyse, jedna se o pravni divod bydleni



odvozeny od prédva ndjmu bytu, ktery mé pouze dopliiujici charakter, a
proto z diivodu zaméfeni na rozsdhlou problematiku ndjmu bytu se na

pravni Gpravu podndjmu bytu v této praci jiZz nedostalo mista.

Co se ty¢e novely ob¢anského zakoniku, zékona ¢. 107/2006 Sb.,
o jednostranném zvySovani najemného z bytu, zavérem lze shrnout

nasledujici.

Zcela zasadni zménou, kterda vyplyva jiZz z ndzvu uvedeného
z4kona, je vyplnéni vakua pravni upravy zpusobu stanoveni nijemného
v bytech. Zikon o jednostranném zvySovani najemného z bytu zakotvil
do &ela pravni dpravy nijemného zcela zasadni a dlouho ocekavany
smluvni princip p¥i sjednivaini ndjemného, a to do ustanoveni § 696

ob&. zak., z kterého vyplyva, Ze vySe ndjemného pfi uzavirani ndjemni

smlouvy nebo zména najemného v pribéhu trvani nijemniho vztahu se

sjednava dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.



