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1) Uvod do problematiky exekuéniho Fizeni

Obcansky soudni fad upravuje postup soudu a ucastnikii v obanském soudnim
fizeni tak, aby byla zajiSténa spravedlivd ochrana prav a opravnénych zajmu ucastnika,
jakoz i vychova k zachovavani zadkond, k ¢estnému plnéni povinnosti a k icté k praviim
jinych osob (§1 OSR).

V obc¢anském soudnim fizeni soudy projednévaji a rozhoduji spory a jiné pravni
véci a provadgji vykon rozhodnuti, ktera nebyla splnéna dobrovolné (§2 OSR).

Obcanské soudni fizeni je jednou ze zaruk zdkonnosti a slouzi jejimu
upeviiovani a rozvijeni. Kazdy ma pradvo doméhat se u soudu ochrany prava, které bylo
ohroZeno nebo poruseno (§3 OSR).

Soudy v nalézacim fizeni rozhodnou o konkrétnich pravech a povinnostech
subjektl. Pravni moci soudniho rozhodnuti se tyto stavaji zdvaznymi. V lepsim piipadé
neni tfeba zadného dal$iho konani soudu k uspokojeni opravnéného subjektu; povinnost
je splnéna dobrovolné, v pfedem stanovené lhiité. Pravo ovSem pamatuje i na situace,
které zdaleka nejsou takto idedlni. Jednd se o pripady, kdy povinnost splnéna
dobrovoln¢ neni, a je zapotiebi néjaké vyssi autority k donuceni povinného subjektu.
Tuto autoritu piedstavuje stat prosttednictvim soudd, které vykonavaji rozhodnuti, ktera
nebyla splnéna dobrovolné.

Pro oznaceni nucené¢ho vykonu penézité ¢i nepenézité povinnosti se pouziva
vyrazu ,.exekuce” nebo ,,vykon rozhodnuti“. Oba pojmy sleduji tyz cil — zajistuji
opravnénému subjektu, ze jeho pradvo pfiznané rozhodnutim soudu ¢i jiného organu
bude splnéno; zavazek povinného subjektu spocivd v povinnosti néco dat (dare), konat
(facere), néCeho se zdrzet (non facere) ¢i néco strpét (pati). Zatimco termin ,,exekuce*
se pouziva ve spolecenském zivoté bézné, pojem ,,vykon rozhodnuti* se omezuje témet
vyhradné na odbornou pravni obec. Neni ale mozné tyto vyrazy zaménovat; kazdy
z nich v soucasné dobé¢ ptedstavuje jiny zplsob feseni téZe situace.

Exekuce je postup, kterym se provadi nucend realizace plnéni k tomu

’ Voo ’ 1
opravnénymi orgdny. ”

1) SCHELLEOVA, llona, et al. Exekucni #izeni. Praha: Eurolex Bohemia, 2005. 270 s.
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Zde jsou pod vyrazem exekuce zahrnuty oba dva druhy fizeni — exekuce i vykon
rozhodnuti. Smysl obou fizeni je stejny — donutit povinného, aby splnil svoji povinnost.
Vykon rozhodnuti provadi soud dle ¢asti Sesté OSR, zatimco exekuci provadi soudni
exekutor dle ER. Utastniky exekuéniho Fizeni jsou opravnény a povinny. Uastnikem
exekucéniho fizeni mize byt osoba fyzicka i1 pravnicka.

Povinny je osobou, proti niz se exekucni fizeni vede; opravnény je osobou, v
jehoz prospéch je exekuce nafizena a jehoz pohledavka se ma v prubéhu exekucniho
fizeni uspokojit. Nesplni-li povinny dobrovoln¢, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti
nebo jiny exekucni titul, mize opravnény podat navrh na vykon rozhodnuti nebo
exekuci.

Exeku¢nim titulem je pravné relevantni dokument, ve kterém je uveden

konkrétni zavazek povinného vici opravnénému.

Exekuénim titulem dle §40 odst.1 ER je:

a) vykonatelné rozhodnuti soudu, pokud ptiznavéa pravo, zavazuje k povinnosti
nebo postihuje majetek,

b) vykonatelné rozhodnuti soudu a jiného organu ¢inného v trestnim fizeni, pokud
priznava pravo nebo postihuje majetek,

¢) vykonatelny rozhod¢i nalez,

d) notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti sepsany podle zvlaStniho pravniho
predpisu nebo exekutorsky zapis podle §78 pism.a) ER,

e) vykonatelné rozhodnuti organu vefejné spravy vcetné platebnich vymérd,
vykazi nedoplatkli ve vécech dani a poplatkti a jinych rozhodnuti, jakoz i
vykonatelny smir,

f) vykonatelné rozhodnuti a vykaz nedoplatkti ve vécech nemocenského pojisténi a
socialniho zabezpeceni,

g) jina vykonatelnd rozhodnuti a schvalené smiry a listiny, jejichz soudni vykon

piipousti zakon.

Vykonatelnost je vlastnost rozhodnuti soudu nebo jiného statniho organu
spoCivajici v tom, ze je lze vykonat i proti vili ucastnika, pro néhoz z rozhodnuti

vyplyva néjaka povinnost. Rozsudek je vykonatelny, jakmile uplynula Ihita k plnéni
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v ném ulozena (§161 OSR). Pfedbézné vykonatelné jsou rozsudky odsuzujici k plnéni
vyzivného nebo pracovni odmény za posledni tii mésice pred vyhlasenim rozsudku
(§162 OSR); vykonatelnost zde nastdva dfive nez pravni moc rozsudku. Usneseni je
vykonatelné uplynutim lhity k plnéni. Neobsahuje-li exekucni titul urceni lhity ke
splnéni povinnosti, ma se za to, Ze povinnosti ulozené exekucnim titulem je tfeba splnit
do 3 dnt a, jde-li o vyklizeni bytu, do 15 dnti od pravni moci rozhodnuti (§40 odst.2
ER).

Potvrzenim o vykonatelnosti opatii exekucni titul podle §40 odst.1 pism.b), c),
e), f) a g) ten organ, ktery ho vydal, u smirGi a dohod pak ten orgén, ktery je schvalil
(§41 ER). Soud je opravnén pied nafizenim vykonu rozhodnuti nebo exekuce
pfezkoumavat spravnost potvrzeni o vykonatelnosti vSech tituli pro vykon rozhodnuti
(§275 odst.2 OSR). Zptisob vyznaceni dolozky pravni moci a vykonatelnosti upravuje
vyhlaska €. 37/1992 Sb., o jednacim fadu pro okresni a krajské soudy a Kancelaisky

~ 7

rad.

Ma-li tedy opravnény k dispozici exekucni titul, mize se rozhodnout, zda se

bude doméhat uspokojeni své pohledavky v soudnim vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
provadéné soudnim exekutorem.
Vykonem rozhodnuti jsou povéteny soudy, které uskutecnuji ukony ve vsech stadiich
vykonavaciho fizeni dle &asti $esté OSR. Az donedavna byl vykon rozhodnuti dle OSR
jedinym moznym zpusobem, jak donutit subjekt, ktery svou povinnost dobrovolné
neplni. Pfijetim zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti se
v oblasti civilniho fizeni objevuje nova instituce, na niz se miZze opravnény se svou
pohledavkou obratit. Vedle soudu tak stoji soudni exekutor, fyzickd osoba jmenovana
do funkce ministrem spravedlnosti bez ¢asového omezeni. Soudni exekutor je statem
povéten exekutorskym Gfadem, pii vykonu své &innosti je vazan Ustavou Ceské
republiky, zakony, jinymi pravnimi ptredpisy a rozhodnutimi soudu vydanymi v fizeni o
vykonu rozhodnuti a exeku¢nim fizeni.

Soudni exekutor vykondva exekucni a dalsi ¢innost za Uplatu, jeho funkce je
neslucitelnd s jinou vydélec¢nou ¢innosti s vyjimkou spravy vlastniho majetku a ¢innosti

védecké, publikacni, pedagogické, tlumocnické, znalecké a umélecké.



Ukony exekutora v exekuénim fizeni jsou povazovany za ukony soudu a sam
soudni exekutor ma postaveni vefejn¢ho Cinitele pfi vykonu exeku¢ni cinnosti,
sepisovani exekutorskych zapist a pii ¢innostech vykonavanych z povéieni soudu podle
zakona ¢. 140/1961 Sb., trestni zakon.

Exekucni Cinnost podléhd dohledu Ministerstva spravedlnosti a Exekutorské komory

Ceské republiky.

Exekucni fizeni je tedy jednim ze zplsobli vymahani penézitych i nepenézitych
plnéni. Do ¢eského pravniho fadu bylo zavedeno zdkonem ¢. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekucni Cinnosti (dale jen ,.exekucni fad), jako alternativa k vykonu
rozhodnuti. Zakon nabyl t¢innosti dnem 1.5.2001, vyjma ¢asti prvni hlavy tieti az osmé
a §131, které nabyly uc¢innosti dnem 1.9.2001.

Vykon rozhodnuti pfedstavuje v soucasné dobé spiSe doplnék k exekuénimu fizend;
divodem je jisté zdlouhavost soudnich fizeni obecné, vazanost navrhem opravnéného a
s tim spojena nizka efektivita vymahani pohledavek. Naproti tomu exekuéni fizeni byva
rychlej$i, ve vymahani pohleddvek je Gspés$néjsi; soudni exekutor neni vazan navrhem
opravnéného na zpusob provedeni exekuce, v navrhu na natfizeni exekuce se ani zadny
konkrétni zptisob neuvadi. Soudni exekutor sim rozhodne, jakym zptisobem exekuci

provede. Muze provést exekuci v jednom exekucnim fizeni vice zplsoby, a to souc¢asné
nebo postupné, nepostacuje-li jeden z téchto zplisobl k uspokojeni naroku opravnéného.
Volba konkrétnich zptisobli provedeni exekuce tedy zélezi jen a pouze na samotném
exekutorovi a vysi dluzné castky, provede se tolik zpusobu, kolik je zapotiebi

k uspokojeni véfitele a nakladt exekuce.

S vykonem rozhodnuti ma exekuc¢ni fizeni mnoho spole¢ného — ostatné

podplirnym pramenem exekucniho fizeni je obCansky soudni fad; nestanovi-li exeku¢ni
fad jinak, pouziji se pro exekucni fizeni piiméfené ustanoveni obcanského soudniho
fadu.(§52 ER)
Pro oba typy fizeni jsou shodna ustanoveni tykajici se jednotlivych zptisobii provedeni
vykonu rozhodnuti ¢i exekuce — tedy srazek ze mzdy a jinych piijmi, piikazéani
pohledavek, prodeje movitych a nemovitych véci, prodeje zastavy, prodeje podniku,
ptikazu k vyplaté z Gic¢tu u penézniho ustavu. Vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského
zastavniho prava na nemovitostech upravuje vyslovné pouze OSR.

7



Postup soudu i soudniho exekutora pfi vykonu nékterého z vySe uvedenych zpiisobil
provedeni exekuce bude shodny. Odlisnost je v jiz diive zminéné vazanosti ndvrhem
opravnéného.

I v exekuénim fizeni ma vyznamnou ulohu soud. Vydéava usneseni o nafizeni
exekuce na zikladé¢ navrhu ptedlozeného opravnénym; v usneseni stanovi, kdo je
opravnénym a kdo povinnym, oznaci pfedmét exekuce, exekucni titul a poveri soudniho
exekutora provedenim exekuce.

Zde je soud vézdn navrhem opravnéného. Pro soudni exekutory neplati
ustanoveni o mistni pfislusnosti, ta se vztahuji jen na soudy vystupujici v exeku¢nim
fizeni. Vé&cné piislusnym v prvnim stupni je dle §45 ER okresni soud. Mistné
prislusnym exeku¢nim soudem je soud, v jehoz obvodu ma bydlisté povinny, je-li
fyzickou osobou,a nemé-li bydlisté, soud, v jehoz obvodu se zdrzuje. Mé-li povinny,
ktery je fyzickou osobou, bydlist¢ na vice mistech, jsou mistné piisluSnymi vSechny
soudy, v jejichz obvodu bydli s umyslem zdrzovat se tam trvale. Nema-li povinny
bydlisté v Ceské republice ani se v ni nezdrzuje, je ptislusnym soud, v jehoZ obvodu mé
povinny majetek; ma-li majetek v obvodu vice soudd, je ptislusnym soud, kterému byla
jako prvnimu dorucena zadost exekutora o udéleni povéteni nebo navrh na provedeni
exekuce. Je-li povinny pravnickou osobou, je mistné pfislusnym soud, v jehoz obvodu
ma povinny sidlo (§45 odst.2 ER). Opravnény ma moznost vybrat si jakéhokoliv
exekutora, nehledé¢ na bydlisté ¢i sidlo povinného; pak se miize stit, Ze povinny
z Ostravy bude ucastnikem exekuc¢niho fizeni vedené¢ho u soudniho exekutora v Praze,
coz muize Cinit znacné praktické obtize a navysit néklady ptislusného exekuc¢niho fizeni.

Soud vydava i dalsi rozhodnuti upravujici prubéh exekuéniho fizeni. Na navrh
ucastnikli fizeni vydavd usneseni o casteném nebo Uplném zastaveni exekuce. V
pfipadé¢ nezndmého pobytu povinného vyddva usneseni o ustanoveni opatrovnika
povinnému. Je-li piipustné odvolani proti rozhodnuti exekutora, je odvolacim organem
soud. Stejné¢ tak namita-li nékdo podjatost exekutora, rozhoduje o tomto opét soud.
Soud také vydava usneseni o rozdéleni rozvrhované podstaty po provedené drazbé, a to

na zaklad¢é podnétu soudniho exekutora.

Soud funguje jako kontrola ¢innosti exekutora. Ucastniklim fizeni je dana zaruka
soudniho pfezkumu zavaznéjsich rozhodnuti exekutora.
Cinnost soudu ovSem miiZe byt tcastniklim exekucniho fizeni i na Skodu, a to
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s ohledem na priatahy v fizeni. Napad exekuci je obrovsky a se zvétSujici se ochotou
obyvatelstva zadluzit se bude jen rast. Zvlast¢ prazské obvodni soudy maji potize
odpovédét na podani ve lhité mesict, u nékterych se na vyjadieni se k véci nebo na
rozhodnuti ¢eka i pies rok. Pak se exekucni fizeni snadno protdhne do nékolika let.
Dany stav nevyhovuje ani jedné ze stran exekucniho fizeni. Vice k této problematice v

kapitole 8.

Tato prace se bude vénovat exekuci, kterou provadi soudni exekutor dle zakona

¢. 120/201 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad).



2) Zahajeni exekucniho Fizeni prodejem nemovitosti

Uspokojit pohledavku opravnéného v exeku¢nim fizeni lze nékolika zplsoby.
Exekuéni ad tyto zplsoby vyjmenovava v §59; jedna se o vycet taxativni, nelze pouzit
jiny zptisob nez v zakon& uvedeny. OSR tento vy&et dopliiuje o vykon rozhodnuti
ziizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitostech.

Exekutor poté, co mu bylo doruceno usneseni o nafizeni exekuce, posoudi, jakym
zpusobem bude exekuce provedena, a vyda exekuéni piikaz ohledné majetku, ktery ma
byt exekuci postizen. Exekuc¢nim piikazem se rozumi piikaz k provedeni exekuce
nékterym ze zplsobl uvedenych v exeku¢nim fadu. Exekutor je povinen v exeku¢nim
ptikazu zvolit takovy zptsob provedeni exekuce, ktery neni zfejmé nevhodny, zejména
vzhledem k nepoméru vyse zavazkl povinného a ceny predmétu, z néhoz ma byt
splnéni zavazki povinného dosazeno. Jakmile soud exekutorovi doru¢i usneseni o
nafizeni exekuce, v némz jej povétfuje provedenim konkrétni exekuce, je exekutor
povinen Cinit veskeré ukony sméfujici k ispéSnému provedeni exekuce, a to bez dal§iho
navrhu. Zptsob provedeni exekuce si voli sdm exekutor.

Exeku¢ni piikaz ma ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti podle obcanského soudniho
fadu. Podle exekucniho ptikazu se exekuce provede po pravni moci usneseni o nafizeni
exekuce (§47 odst.2 ER).

Proti exekuénimu piikazu neni piipustny opravny prostiedek (§47 odst.3 ER). Ugastnik
fizeni nemize uplatnit ani odvolani dle §201 a nasl. OSR, ani Zalobu pro zmate¢nost &i
7alobu na obnovu fizeni dle §228 a nasl. OSR, ani dovolani dle §236 a nasl. OSR, ani
podat odpor dle §174 OSR ¢&i namitky dle §175 OSR. Podané odvolani proti
exekuénimu piikazu odvolaci soud dle §218 pism.c) OSR odmitne.

Obranou proti vydanému exekuc¢nimu ptikazu je podani navrhu na uplné nebo ¢aste¢né
zastaveni exekuce n¢kterym z Gcastniku fizeni.

Postihuje-li exekuéni ptikaz majetek, k némuz maji pravo treti osoby, mohou tyto podat
tzv. excindaéni (vylu¢ovaci) zalobu dle §267 OSR.

Majetek, ktery je postizen exeku¢nim piikazem, nesmi povinny pievést na jiného, zatizit
ho nebo s nim jinak nakladat.
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Pravni ukon, kterym by porusil tuto povinnost, je neplatny (§47 odst.4 ER). Toto
ustanoveni exekucniho tadu je tfeba vykladat v souvislosti s ustanovenim §44 odst.7
ER, které stanovi rozsah opravnéni povinného disponovat s majetkem patiicim do
vyluéného vlastnictvi povinného i1 do spoleéného jméni manzela.

Jiz samotnym dorucenim usneseni o nafizeni exekuce povinnému vznika zv. generalni
inhibitorium, tedy zakaz povinnému nakladat se svym majetkem vcetné nemovitosti a
majetkem patficim do spoleéného jméni manzelli, vyjma bézné obchodni Cinnosti,
uspokojovani zdkladnich Zivotnich potieb, udrzovani a spravy majetku.

Vzhledem k tomu, Ze usneseni o nafizeni exekuce muize byt povinnému
doruc¢eno mnohem diive nez exekucni piikaz postihujici konkrétni majetek povinného,
muze i tzv. generalni inhibitorium vzniknout dfive nez az s vydanim exekucniho
ptikazu. Bylo-li povinnému usneseni o nafizeni exekuce doruceno fikci doruceni dle
§46 OSR, vznikne tzv. generalni inhibitorium, aniZ by si toho povinny byl védom.
Vydanim exekucniho ptikazu vznikd tzv. specidlni inhibitorium — zdkaz povinnému

nakladat s konkrétné ur€enymi vécmi a pravy postizenymi exekucnim piikazem.

Exekuci ukladajici zaplaceni penézité ¢astky lze provést:
- srazkami ze mzdy a jinych piijmu,
- prikdzanim pohledavky,
- ptikazem k vyplaté z uctu u penézniho ustavu,
- prodejem movitych véci a nemovitosti,
- prodejem zéstavy,
- prodejem podniku,

- zfizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitostech.

Soudni exekutor sam rozhodne, jakym zptisobem bude exekuce provedena a
vyda exekuéni ptikaz, v némz postihne piislusny majetek povinného. V ptipad¢ prodeje
nemovitosti povinného vyda exekucni ptikaz prodejem nemovitosti poviného.
Nemovitostmi jsou dle §119 OZ pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zékladem,
jejich pftislusenstvi a byty ¢i nebytové prostory ve vlastnictvi dle zvlastniho zédkona
(zékon €. 72/1994Sb, o vlastnictvi bytil). Stavba neni soucasti pozemku (§120 OZ).

Pozemkem se podle §27 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (déle jen , katastralni zdkon‘) rozumi ¢ast zemského povrchu oddélena od
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sousednich ¢asti hranici Gzemni spravni jednotky nebo hranici katastrdlniho uzemi,
hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici druhti pozemki, poptipadé rozhranim
zpusobu vyuziti pozemkd.

Parcelou katastralni zdkon rozumi pozemek, ktery je geometricky a polohové
uréen, zobrazen v katastralni mapé a oznafen parcelnim cislem. Vymérou parcely je
vyjadfeni plosného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny v ploSnym
metrickych jednotkéch; velikost vyméry vyplyva z geometrického uréeni pozemku a
zaokrouhluje se na celé Cctverecni metry. Pozemek je urcen parcelnim ¢islem a nazvem
obce, respektive jeji Casti a katastralniho tizemi, ve kterém lezi.

Stavbou se rozumi vysledek stavebni cinnosti, ktery lze individualizovat podle

druhu, ucelu a vyuziti, a zejména podle jeho vyuziti v terénu. Jde o jednotlivy stavebni
objekt, nikoli o soubor techto objekti, i kdyz by tvorily urcity funkcni celek. V takovém
pripade pak podle funkcniho, ucelového vyuZiti objektii jeden z nich zaujimad postaveni
veci (stavby) hlavni (napr.rodinny domek, rekreacni chata, gardz) a jiny postaveni veci
(stavby) vedlejsi (napr.studna, kolna).
Konkrétni stavba je urcena druhem, popisnym cislem, evidencnim cislem (u rekreacnich
chat), obci ev. katastralnim uzemim, v nemz je postavena. Nemd-li stavba popisné nebo
evidencni cislo, je urcena parcelnim cislem pozemku, na némz je umistena. Stavbou se
rozumi i stavba nepovolend, ev. nezkolaudovanad. )

K provedeni exekuce prodejem nemovitosti povinného miize exekutor ptistoupit,
jen pokud bude listinami vydanymi nebo ovéfenymi statnimi orgény, popiipade téz
vetejnymi listinami notafe dolozeno, Ze nemovitost je ve vlastnictvi povinného.
Listinami vydanymi statnimi organy jsou zejména rozhodnuti, potvrzeni, vypisy,
sdéleni, geometrické plany a dal$i. Listinami ovéfenymi statnimi orgdny mohou byt
jakékoliv listiny nehled€ na to, kdo je vyhotovil.

Vetejnymi listinami notafe jsou notaiské zapisy a jejich stejnopisy, vypisy z notaiskych
zapist a listiny o ovéfeni, ovsem pouze za predpokladu, ze splituji nalezitosti stanovené
pro né notdiskym tfadem (§6 zdkona ¢. 358/1992 Sb., notatsky rad).

Vlastnictvi nemovitosti povinnym je dolozeno, pokud to z listin, které ma soudni
exekutor k dispozici, vyplyvé, a pokud ze zaddnych dalSich skutecnosti exekutorovi

znamych neplyne, ze by povinny vlastnikem nemovitosti nebyl.

2) BRADAC, Albert, et al. Vécnd biremena od A do Z. 3. aktualiz. vyd. : Linde Praha, a.s., 2006.
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Exekutor mize exeku¢nim piikazem postihnout nemovitost patiici jak do
vyluéného vlastnictvi povinného, tak i do podilového spoluvlastnictvi anebo do

spole¢ného jméni manzeld.

Z provadéni exekuce jsou vylouceny véci, jejichZz prodej zakazuje zvlaStni
predpis, a véci, o nichz zvlastni predpis stanovi, ze nepodléhaji exekuci.
Predmétem exekuce tedy muze byt jakékoliv nemovitost povinného, je-li zapsana v
katastru nemovitosti. Evidence vlastnickych prav k nemovitostem v katastru
nemovitosti je zaloZena na principu publicity. Kazdy, kdo ma o véc zajem, si mize
poftidit vypis z katastru nemovitosti a zjistit tak, komu konkrétni nemovitost patii, jaké
na ni vaznou zavady a na zaklad¢ jakého titulu byla nemovitost nabyta. Vypis z katastru
nemovitosti, ktery mé& povahu vefejné listiny, osvédcuje, neni-li prokdzan opak,
pravdivost toho, co je v takové listin€ uvedeno. Princip publicity je velice vhodny pro
ucely vykonu rozhodnuti nebo exekuce, kde je nutné presné védet, kterd nemovitost je
ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi povinného. V piipad¢ exekucniho fizeni dle
exekucéniho fadu se tato skutecnost zjiSt'uje az po natizeni exekuce. Narozdil od vykonu
rozhodnuti dle OSR nemusi opravnény v exekuénim fizeni dle ER navrhovat, ktera
nemovitost povinného ma byt postizena, a nemusi tedy ani piisluSnymi listinami
dokladat vlastnictvi nemovitosti povinnym.
Délkovym pftistupem do evidence katastru nemovitosti exekutor ovéfi, jestli povinny
vlastni n&jakou nemovitost na tizemi Ceské republiky. K tomu potiebuje znat rodné
¢islo povinného poptipad¢ identifikacni Cislo, je-li povinny pravnickou osobou.
V piipadé, ze povinny vlastni nemovitost na uzemi Ceské republiky, rozhodne exekutor
o tom, zda zaSle usneseni o nafizeni exekuce pfislusSnému katastralnimu ttadu, ktery o
probihajici exekuci ucini poznamku na listu vlastnictvi povinného. PiisluSnym
katastralnim ufadem je ten, v jehoz obvodu se nachazi nemovitost povinného. Podobné
se pozd¢ji na katastralni urad zaSle vyrozuméni o nabyti pravni moci usneseni o nafizeni
exekuce. Uzna-li to exekutor vzhledem k vys$i dluzné castky za vhodné, vyda téz
exekucni ptikaz prodejem nemovitosti, ktery doruc¢i povinnému, opravnénému, manzelu
povinného a pfislusnému katastralnimu ufadu. Také o vydaném exeku¢nim piikazu
ucini katastralni ufad poznamku na listu vlastnictvi povinného. Zapis o probihajici
exekuci na listu vlastnictvi nema pouze funkci oznamovaci vacéi vetejnosti; pro
povinného dand situace znamend, Zze nemize s nemovitosti disponovat — nesmi ji

prodat,
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zatizit ani prevést na jiného. Jak jiz bylo uvedeno vyse, plati toto omezeni pro
povinného bez ohledu na vyznaceni pozndmky na listu vlastnictvi; jiz v usneseni o
nafizeni exekuce se povinnému zakdZze, aby nakladal se svym majetkem vcetné
nemovitosti a majetku patficiho do spolecného jméni manzeld, vyjma bézné obchodni
¢innosti, uspokojovani zakladnich zivotnich potieb, udrzovani a spravy majetku, ato s
ucinnosti od doruceni usneseni o nafizeni exekuce (tzv. generalni inhibitorium). Pokud
by tedy povinny v mezidobi od pfevzeti usneseni o nafizeni exekuce do vyznaceni
poznamky na listu vlastnictvi pfisluSnym katastrdlnim ufadem zatizil svoji nemovitost
nebo ji na jiného prevedl, byl by takovy ukon povazovan za neplatny. Katastralni trad
si mize v pochybnostech vyzadat od soudniho exekutora potvzeni o datu doruceni

usneseni o nafizeni exekuce povinnému.

Exekuce prodejem nemovitosti je velkym zdsahem do zivota lidi. Otazka bydleni
je pro kazdého velice citliva; nafizeni prodeje nemovitosti tedy pusobi také jako
donucovaci prosttedek. Pod hrozbou prodeje stiechy nad hlavou se povinny casto
rozhodne tadné splacet dluznou ¢astku a spolupracovat s exekutorem. Navic zdznam na
listu vlastnictvi o probihajici exekuci neni dobrou vizitkou.

Prodej nemovitosti ovSem nepostihuje jen vlastnika nemovitosti. ZpenéZenim
nemovitosti se Castéji nez jinde zasahuje do pradv a pravem chranénych zajmi jinych
osob nez téch, které za Gi¢astniky fizeni oznacuje OSR v §255 (Ucastniky Fizeni jsou pii
vykonu rozhodnuti opravnény a povinny. Jsou-li nafizenym vykonem rozhodnuti
postizeny majetkové hodnoty nebo prava patiici do spole¢ného jméni manzell, je
ucastnikem fizeni, pokud jde o tyto majetkové hodnoty, i manzel povinného.); ucastniky
fizeni jsou ve smyslu §94 OSR i ti, o jejichz pravech & povinnostech ma byt v fizeni
jednéno. Jsou to zastavni vétitelé, dale osoby opravnéné z vécnych biemen, jakoz i z
predkupniho prava, jejichz pohleddvky ¢i jind prava jsou na pfedmétné nemovitosti

zajisténa.

Vezmeme-li v ivahu cenu nemovitosti, bude se prodej nemovitosti povinného ve
vétsiné exekucnich fizeni jevit jako velice vyhodny prosttedek k uspokojeni
opravnéného. Vytézek z prodeje nemovitosti posta¢i na umoreni prumérného dluhu,
ktery v exeku¢nim fizeni povinny ma.
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Ne vzdy ale lze exekuci prodejem nemovitosti nafidit. Divody pro to jsou v

zéasade dva. Zaprvé je tfeba ctit zasadu pfiméfenosti, tedy vzit v uvahu dluznou ¢astku a
cenu nemovitosti, za niz by ji bylo mozné v daném case a prostoru prodat. Tyto nesmi
byt ve zjevném nepoméru.
Zadruhé musime zvazit zdlouhavost fizeni o prodeji nemovitosti. Zdjmem opravnéného
je, aby jeho pohledavka byla uspokojena nejen co do vyse, ale také v co nejkrat$im case.
Exekuce prodejem nemovitosti muze probihat i nékolik let, coz bude jist¢ v rozporu s
pfedstavami mnoha opravnénych o uspokojeni jejich pohledavky.

Pokud ma exekutor jiné moznosti, jak vymoci dluh povinného, jisté je pouzije.

Jak bylo uvedeno vySe, exekuce prodejem nemovitosti se zahajuje vydanim
exekucéniho ptikazu na nemovitost povinného. Zde je uvedeno, kdo je povinnym a kdo
opravnénym, exekucni titul, a dale informace tykajici se predmétné nemovitosti — ¢islo
listu vlastnictvi, katastralni izemi, parcelni ¢islo, vyméra nemovitosti, druh pozemku,
zpusob vyuziti, poptipad¢ spoluvlastnictvi. Exekucni ptikaz se doruci povinnému,
manzelu povinného, opravnénému a prisluSnému katastralnimu ufadu. Po pravni moci
exekucéniho ptikazu exekutor doruci exekucni ptikaz osobdm, o nichz je mu znamo, ze
maji k nemovitosti predkupni pravo, vécné pravo nebo nijemni pravo, finanénimu
ufadu a obecnimu ufadu, v jejichz obvodu je nemovitost a v jejichZz obvodu ma povinny
své bydlisté (poptipadé sidlo nebo misto podnikani), a vyveési jej na Ufedni desce
exekutorského utradu. O tom, Ze exekucni ptikaz nabyl pravni moci, vyrozumi exekutor
prislusny katastralni ufad. Poté nasleduje nékolik na sebe navazujicich stadii, ktera

vedou ke zpenézeni nemovitosti, a tedy i k dosazeni ucelu exekuéniho fizeni.

Ustanoveni OSR a ER upravujici exekuci prodejem nemovitosti se pouziji i na
prodej spoluvlastnického podilu k nemovitosti.
Jde-li o prodej spoluvlastnického podilu k nemovitosti, doru¢i exekutor spoluvlastniku
povinného pravomocny exekucni piikaz, usneseni o cené nemovitosti a draZebni
vyhlaSku (viz dale). Spoluvlastnik povinného muize podat za podminek uvedenych v
§336¢ odst.5 OSR odvolani proti drazebni vyhlasce.

Spoluvlastniku povinného svéd¢i tzv. zakonné predkupni pravo — zicastni-li se
spoluvlastnik povinného drazby nemovitosti a u€ini-li s jinym drazitelem stejné nejvyssi
podani, ud€éli mu soudni exekutor priklep.
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Spoluvlastnik povinného je také opravnén podat odvolani proti usneseni o ptiklepu, a to
za podminek uvedenych v §336k odst.2 vété druhé (spoluvlastnik povinného miize
podat odvolani proti usneseni o ptiklepu do 15 dnli ode dne drazebniho jednani, pokud
mu nebyla doru¢ena drazebni vyhldska, jestlize se z tohoto divodu nezucastnil

drazebniho jednéni).

Situaci, kdy je postihnuta vice exekucemi stejna nemovitost, fesi zakon
¢. 119/2001 Sb., kterym se stanovi pravidla pro ptipady soubézné probihajicich vykont
rozhodnuti. Zakon nabyl G¢innosti obdobné jako exekucni fad dnem 1.5.2001. Prode;j
nemovitosti upravuje zdkon v §14 a §15.

Postihuji-li soubézné probihajici exekuce stejné nemovitosti povinného, provede se ta
exekuce, kterd byla nejdiive nafizena. Pravni moci usneseni o nafizeni exekuce
ostatnich exekuci v této véci se tyto prerusuji.

Poradi exekuci se poté tidi dnem, kdy pfislusnému katastralnimu ufadu byl dorucen
exekucni ptikaz prodejem nemovitosti v dané véci vydany soudnim exekutorem.

V preruseném exeku¢nim fizeni lze pokracovat jen tehdy, pokud v diive nafizené
exekuci nebyly do jejiho pravomocného skonceni dotéené nemovitosti prodany a pokud
vymahana pohledavka dosud nezanikla. Bylo-li pferuseno vice exekuci, pokracuje se v
té, ktera byla nafizena drive.

Paklize by bylo natizeno vice exekuci ohledné téze nemovitosti ve stejny den, rozhodne
obecny soud povinného, kteréd z exekuci se provede.

Opravnény z exekucniho fizeni, jez bylo preruseno z divodu v §14, mize svoji
pohledavku pfihlasit do exekucniho fizeni, které preruseno nebylo; musi tak ale ucinit
nejpozdéji do zahdjeni drazebniho jednani ve véci. Potadi, které jeho pohledavka ma v
pferuSeném exekuénim fizeni, mu pfi rozvrhu z rozdélované podstaty v nepterusené

exekuci ziistava zachovano (viz §337¢ odst.5 OSR).

Po nabyti prdvni moci usneseni o nafizeni exekuce a exekucniho ptikazu
prodejem nemovitosti, o cemz exekutor vyrozumi pfislusny katastralni 0fad, dochazi k
ustanoveni znalce pro ucely ur¢eni odhadni ceny nemovitosti (za ptfedpokladu, ze neni
mozné pouzit diive vypracovany znalecky posudek tykajici se téze nemovitosti — viz
§336 odst.3 OSR). Na zékladé znaleckého posudku soudni exekutor vyda usneseni o
cené nemovitosti, které dorucuje nejen povinnému, opravnénému a prislusnému
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katastralnimu ufadu, ale také vSem spoluvlastnikiim nemovitosti, zastavnim vétitelim a
osobam opravnénym z vécnych biemen. Vaznou-li na nemovitosti né¢jaké dalsi zavady,
doruci se usneseni o cen¢ nemovitosti i vSem dal$im opravnénym z téchto zavad. Proti
tomuto usneseni je mozné podat odvolani; mohou tedy vzniknout prvni vaznéjsi pritahy
v tizeni. Nepoda-li Zadnd z opravnénych osob odvolani proti usneseni o cené
nemovitosti, nabyva usneseni patnactym dnem ode dne doruceni poslednimu z nich
pravni moci. Poté lze nafidit samotnou drazbu nemovitosti. Rovnéz proti drazebni
vyhlaSce lze podat odvoléni.

Drazebniho jednani se mize zc¢astnit kdokoli, kdo projevi zdjem a slozi ptedem
stanovenou jistotu. Draziteli, ktery ucini v drazbé nejvyssi podani, udéli exekutor
priklep. Nasleduje usneseni o ptiklepu, opét s moznosti odvolani se. Teprve po pravni
moci usneseni o piiklepu se na soud, jenz nafidil exekuci, zaslou podklady k vydéani
usneseni o rozvrhu rozdélované podstaty. Pravni moci rozvrhového usneseni je mozné
uspokojit pohledavku opravnéného z prodeje nemovitosti, a to jen na zakladé

rozvrhového usneseni.

Z vySe uvedeného je patrné, ze exekuce prodejem nemovitosti je procesné i
Casove velice naro¢ny zplsob vymahani pohledavek. Ma-li exekutor moznost provadét
napiiklad srazky ze mzdy nebo ptikdzat pohledavku z uctu povinného, a budou-li takto
ziskané finan¢ni prostfedky dostacovat k uspokojeni pohledavky opravnéného, jisté k
exekuci prodejem nemovitosti nepfistoupi. Jak ale bylo jiz napsano, plsobi nafizeni
prodeje nemovitosti jako donuceni povinného k tomu, aby se nad svoji situaci zamyslel
a snazil se nabidnout jiny zptisob uhrazeni dluzné castky.

Pokud jde o platnou pravni upravu exekuce prodejem nemovitosti, ma exekucéni
fad jen nékolik vlastnich ustanoveni tykajicich se prodeje nemovitosti; nestanovi-li
zédkon jinak, pouziji se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti primerené
ustanoveni obcanského soudniho ftadu upravujici vykon rozhodnuti prodejem

nemovitosti (§69 ER).
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3) Ustanoveni znalce

Po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce zacind vlastni fizeni tykajici se
prodeje nemovitosti. Soudni exekutor ustanovi znalce, kterému uloZi, aby ocenil
nemovitost a jeji ptisluSenstvi, a aby ocenil jednotlivd prava a zdvady s nemovitosti
spojené.

Jestlize nemovitost a jeji prislusenstvi byly ocenény zptisobem uvedenym
v § 336 OSR v dobé jednoho roku piede dnem, kdy usneseni o nafizeni exekuce nabylo
pravni moci, a jestlize se nezménily okolnosti rozhodujici pro ocenéni, miize soudni
exekutor od nového ocenéni upustit. Pro ucely drazby nemovitosti se tedy pouzije
diive vypracovany znalecky posudek a na jeho zdkladé vydané usneseni o cené

nemovitosti.

Soudni znalec je osoba s ptislusnou kvalifikaci a praxi, kterou stanovuje zakon
¢. 37/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a vyhlaSka ministerstva spravedlnosti ¢.
37/1967 Sb., o provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich.
Znalec je fyzickd osoba jmenovand krajskym soudem soudnim znalcem pro urCitou
specifickou oblast. Znalec sklada znalecky slib a je opravnén zhotovovat znalecké
posudky podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Seznam soudnich znalct

podle znaleckych obort vede mistné ptislusny Krajsky soud.

Podobnd opravnéni jako soudni znalec mé znalecky ustav. Znalecky ustav je pravnicka
osoba jmenovand Ministerstvem spravedlnosti CR a publikované v Ustfednim véstniku

CR. Seznam znaleckych tistavii vede Ministerstvo spravedInosti.

Znalce exekutor vybird ze seznamu znalct; pro Gcely ocenéni nemovitosti plijde
o znalce z oboru ekonomika, ceny nemovitosti. Zpravidla exekutor vybere znalce
pusobiciho v kraji, kde se nachazi dotéena nemovitost. Znalec bude mit snadné&jsi
ptistup k nemovitosti, snizi se nadklady na cestovné, rovnéz stanoveni odhadni ceny s
ohledem na mistni trzni podminky bude objektivné;jsi.
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V zéavislosti na ristu zadluzeni populace v Ceské republice a s tim spojenym
nartistem exekuci neni mnohokrat snadné najit znalce, ktery bude ochoten vypracovat
znalecky posudek. Nebude vyjimkou situace, kdy exekutor s ohledem na ¢asové tuspory
ustanovi znalce pusobiciho v oblasti vzdalené od katastralniho tizemi, v némz se

nachazi ocenovana nemovitost.

Exekutor stanovi znalci lhitu, béhem niz je znalec povinen vytvofit znalecky
posudek; zajem opravnéného 1 exekutora je, aby tato lhiita byla co nejkratsi, bohuZzel

nedostatek znalct nuti spiSe k prodluzovani lhity.

Jakmile nabyde usneseni o nafizeni exekuce pravni moci, a neni-li mozné pouzit
diive vypracovany znalecky posudek v souladu s §336 odst.3 OSR, vyda soudni
exekutor usneseni o ustanoveni znalce dle §336 OSR. V ném ustanovi znalce a uloZi
mu, aby v urcené lhuté podal pisemné znalecky posudek v né€kolika vyhotovenich. V
usneseni exekutor specifikuje nemovitost, jez ma byt pfedmétem posudku. Uvede se
¢islo listu vlastnictvi, katastralni uzemi, jméno vlastnika nebo spoluvlastnikii, parcelni
Cisla, poptipadé¢ cisla budov. Usneseni se doru¢i povinnému, opravnénému,

spoluvlastnikim nemovitosti a ustanovenému znalci.

Znalci se ulozi, aby ve znaleckém posudku uvedl:
- cenu zjiSténou dle platného znaleckého ptedpisu (tj. zdkon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a vyhlaska ¢. 3/2008 Sb.),
- cenu obecnou, za niz jsou nemovitosti v drazb¢ prodejné,

- cenu prav a zavad a najemnich prav, pokud na nemovitosti vdznou.

Lhtta stanovena znalci pro vypracovani znaleckého posudku je zavaznd; znalec
muze ze zavaznych divodii pozddat o jeji prodlouzeni. Nemize-li znalec vyzadany
ukon provést, je povinen to oznamit s pfislusSnym divodem neprodlené exekutorovi.
Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté lhity mlze mit za nésledek snizeni odmény,
poptipadé miize exekutor navrhnout soudu opatieni dle §53 OSR, tj. uloZeni pokuty az
do vyse 50.000,- K¢. Uvazime-li ovSem, Ze ukony exekutora v exekuc¢nim fizeni jsou
povazovany za kony soudu, miiZze zminénou pokutu uloZit sdm exekutor. Vyplyva to
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ze Stanoviska Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp.zn. Cpjn 200/2005, v némz se
Nejvyssi soud mimo jiné zabyval otazkou, zda v piipadech, kdy v fizeni o vykon
rozhodnuti by byl opravnén ve stadiu provedeni vykonu ulozit poradkovou pokutu soud,
mize tak udinit v exekuénim fizeni (vyjma pokuty dle §34 odst.3 ER) exekutor.
Nejvyssi soud dospél k zavéru, Ze exekutor je opravnén ulozit pofadkovou pokutu, a to
na zékladé ustanoveni §52 odst.2 ER a §28 ER. Dle téchto ustanoveni je exekutor,
nestanovi-li ER jinak, opravnén vykonat viechny tikony, které obdansky soudni fad a
dalsi pravni ptfedpisy jinak svéfuji pfi provedeni vykonu rozhodnuti soudu, soudci,
vykonavateli nebo jinému zameéstnanci soudu; Ukony exekutora jsou povazovany za
ukony soudu.

Proti usneseni, jimz se pokuta uklada, je mozné podat odvolani.

Exekutor podle §127 OSR povinnému a ostatnim spoluvlastnikiim uloZi, aby
znalci poskytli potfebnou soucinnost, predlozili mu doklady jim pozadované a umoznili
mu nemovitost ohledat. Nesplnéni povinosti umoznit prohlidku nemovitosti by mohl
exekutor sankcionovat pofadkovou pokutou dle §53 OSR, poptipadé podat trestni
ozndmeni, nebot’ neumoznéni prohlidky nemovitosti by mohlo za urcitych okolnosti
napliovat skutkovou podstatu trestného ¢inu mareni vykonu ufedniho rozhodnuti dle

§171 zakona €. 140/1961 Sb., trestniho zakona.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize se zietelem na pomér k véci nebo
ucastniktim, jejich zakonnym zastupciim nebo zplnomocnénciim lze pochybovat o jeho
nepodjatosti.

Proti osob¢ znalce mohou opravnéné osoby podat ndmitky do péti dni ode dne doruceni
usneseni o ustanoveni znalce, jinak se ma za to, Ze ucastnici s ustanovenym znalcem

souhlasi.

Znalec pii vypracovani posudku zhodnoti lokalitu, v niZ se ocefiovana
nemovitost nachazi, druh stavby (je-li stavba pfedmétem posudku), velikost pozemku
nebo vyméru stavby, vybaveni, stav udrzby nemovitosti, zavady véaznouci na
nemovitosti.

Znalec pii vytvareni posudku vychazi ze zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, uvede ale 1 cenu obvyklou, tedy cenu, za niz by bylo moZzné prodat stejnou ¢i
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srovnatelnou nemovitost v daném Case a miste.

Ocenéni pozemku se mlze obejit bez pritomnosti vlastnika nebo spoluvlastnikii;
znalec v zasad¢ potfebuje znat jen lokalitu, vyméru, druh pady, apod. Slozit&jsi je
oceflovani staveb, nejcastéji rodinnych domil nebo byti, kde je zapotitebi soucinnosti
majitelt.

7171 1ze vypracovat kvalitni a objektivni posudek bez prohlidky stavby. Zde
muze znalec narazit na neochotu vlastnikii umoznit mu vstup do nemovitosti a bude
potfebovat pomoc vykonavatele soudniho exekutora. V piipadé pretrvavani téchto
problémt lze provést ocenéni tzv. zvenéi — znalec ohodnoti nemovitost dle jejiho
externiho stavu, dale vezme v ivahu vymeéru stavby, lokalitu, prisluSenstvi apod. Takto
vytvoreny posudek se ale mize od reality hodné lisit, bylo by proto vhodné ptipadné

zdjemce o nemovitost v drazbé o zplisobu vytvoteni posudku informovat.

Nepoda-li zaddnd z opravnénych osob proti usneseni o ustanoveni znalce
namitky, nabyva toto usneseni pravni moci a je mozné prikrocit k dalsi fazi exekuce
prodejem nemovitosti. Nasleduje vydani usneseni o cené¢ nemovitosti soudnim

exekutorem.
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4) Usneseni o cené nemovitosti

Na zékladé znaleckého posudku vypracovaného znalcem vyda soudni exekutor

usneseni o cené€ nemovitosti, ve kterém urci:

e cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi,
« cenu jednotlivych prav a zdvad s nemovitosti spojenych,
o zavady, které¢ prodejem nemovitosti v drazb¢ nezaniknou,

o vyslednou cenu nemovitosti.

Obcansky soudni fad nemé pro ucely ocenovani nemovitosti zadna zvlastni
ustanoveni. Pro ureni ceny nemovitosti se proto pouZziji zvlastni ptedpisy, zakon ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl a provadéci vyhlaska ¢.
3/2008 Sb., ucinna od 1.2.2008. Soucasn¢ exekutor bere v tivahu cenu trzni, tedy cenu
pfi prodeji stejnych ¢i srovnatelnych nemovitosti v daném case a misté. Smyslem
vydani usneseni o cené ovSem neni zjiSténi trzni ceny, ale pouze stanoveni podkladu pro

v

a to podle nejvyssiho podani.

Dulezitym udajem pii oceniovani nemovitosti je stanoveni toho, co lze pfi
ocenéni povazovat za soucdst véci a co je prisluSenstvim véci. Pojem soucésti véci a
prisluSenstvi véci vysvétluje zadkon ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik.

Soucasti véci je vse, co k ni podle jeji povahy nélezi a nemize byt oddéleno, aniz by se
tim véc znehodnotila. Stavba neni soucasti pozemku (§120 OZ).

Ptislusenstvim véci jsou véci, které nalezi vlastniku véci hlavni a jsou jim uréeny k
tomu, aby byly s hlavni véci trvale uzivany. PtisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti
a prostory ur¢ené k bytu, aby byly s bytem uzivany (§121 OZ).

Soucasti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni spojeny — zdi, schody, krovy, okna,
dvefte, usttedni vytapéni vetné kotle, kamna zapojena do komina. Za soucast stavby ale
nejsou povazovany elektrické spotiebice, zapojené pouze pohyblivym pifivodem do
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zasuvky ve zdi.
Ptislusenstvim stavby mohou byt jiné stavby, naptiklad dievnik, ktilna, septik, ptipojka

vody, kanalizace.

Prava a zavady s nemovitosti spojené budou ocencna taktéz podle zvlastnich
predpistt — zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a provadéci vyhlasky ¢.
3/2008 Sb.. Pii ocenovani prav se zjistuje vyhoda, kterou dané opravnéni pro svého
nositele pfindsi. Vyslednd castka ocenéni zvysi zakladni cenu nemovitosti. Zavady
snizuji zdkladni cenu nemovitosti; cena zavad, které prodejem v drazb& nezaniknou, se
odpocita od ceny nemovitosti a jejiho pfislusenstvi a ceny prav s nemovitosti spojenych

a projevi se ve vysledné cen¢ nemovitosti.

Zavadami, které prodejem v drazbé nezaniknou, OSR rozumi vécna bfemena, o
nichz to stanovi zvlastni ptedpisy, najem bytl a dals$i vécna bfemena a najemni prava, u
nichz zajem spolecnosti vyzaduje, aby nemovitost zatézovala i nadale. Pii urceni
vysledné ceny se od ceny nemovitosti a jejiho ptislusenstvi a ceny prav s nemovitosti

spojenych odectou zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou.

Pojem vécnych bfemen vymezuje zédkon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zékonik v
§151n: vécna bfemena omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného tak,
Ze je povinen néco trpet, néceho se zdrzet, nebo néco konat. Prava odpovidajici vécnym
bfementim jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcité nemovitosti nebo patii urcité osobé.
Vécna bfemena spojend s vlastnictvim nemovitosti pfechazeji s vlastnictvim véci na
nabyvatele.

Vécna bfemena vznikaji pisemnou smlouvou, na zakladé zavéti ve spojeni s
vysledky fizeni o dédictvi, schvalenou dohodou dédicti, rozhodnutim pftislusného
organu nebo ze zakona. Pravo odpovidajici vécnému biemenu Ize nabyt také
vydrzenim. K nabyti prava odpovidajiciho vécnym biemeniim je nutny vklad do
katastru nemovitosti.

Vécna bfemena mohou byt rtizného charakteru; mize se jednat o pravo Cerpani
vody ze studné€, vécné bfemeno vefejné cesty, vécné biemeno piechodu nebo piejezdu
pozemku uzivané pro osobni potfebu opravnéného, pravo bezplatného bydleni, pravo
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uzivani nebytovych prostor, vécné bfemeno oprav a udrzby, vécné bifemeno vedeni
(liniové stavby), vécné bfemeno spoluuzivani, vécné biemeno dolovani, vécné bfemeno
chovu domaciho zvifectva, vécné bfemeno pozivani Grody, vécné biemeno stavby pod
cizim pozemkem nebo stavby na cizim pozemku, vécné bifemeno stavby na jiné stavbé a
dalsi. Zakonem stanovicim vécnd bifemena, ktera prodejem v drazbé nezaniknou, je
napiiklad zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich (energeticky zakon) a zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Pro ucely ocenéni lze vécnd bfemena délit dle nékolika hledisek. Zakladnim
délenim vécnych bfemen je jejich ¢lenéni na bfemena spojend s vlastnictvim urcité
nemovitosti a na bfemena patiici urcité osobé. S ohledem na exekuéni prodej
nemovitosti jsou relevantni zejména hlediska doby trvani vécného bifemene a uzitku

vécného bfemene.

Z hlediska doby trvéani Ize vécné bfemena d¢lit na:
o vécna bfemena navzdy trvajici,
« vécna bfemena na urcitou dobu,
e vécna bfemena na neurc¢itou dobu,

o vécna bfemena na zbyvajici dobu zivota urcité osoby.

Z hlediska uzitku lze u vécnych bfemen rozliSovat:
o uzitek, ktery vécnd bfemena pfinaSeji opravnénému (a tim zvysSuji hodnotu
nemovitosti),

« zavady na nemovitosti povinného (sniZujici hodnotu nemovitosti).

Pti zpracovani znaleckého posudku pro ucely prodeje nemovitosti v exekucnim
fizeni hovofime o zjisténi ceny prava odpovidajiciho vécnému biemenu; ocenéni se
provede podle §18 zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku:

1) Pravo odpovidajici vécnému bifemenu se ocefluje vynosovym zplsobem na
zakladé¢ ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

2) pokud pfi vzniku vécného bifemene byl ro¢ni uzitek z tohoto bfemene uveden a
neni-li o vice nez jednu tfetinu niz8i nez cena obvykla.
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3) Rocni uzitek podle odstaveil 1 a 2 se nasobi poctem let uzivani, nejvyse vSak
péti.
4) Patii-li pravo urcité osobé na dobu jejiho zivota, ocenuje se desetinasobkem
ro¢niho uzitku.
5) Nelze-li cenu zjistit podle ptfedchozich odstavcl, ocenuje se pravo jednotné
¢astkou 10.000,- K¢.
6) Pravo, zfizené jinak nez vécnym bifemenem, obdobné pravu odpovidajicimu
vécnému bfemeni, se ocetiuje podle odstavct 1 az 5.
Cena nemovitosti se snizi o cenu vécného biemene oceilovaného podle zékona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majektu. Provadéci vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. k tomuto v §45
tik4: Pfi ocefiovani nemovitosti se vysledna zjisténd cena snizi o ceny vécnych biemen

vaznoucich na nemovitostech zjisténé podle §18 zdkona.

Pouze usnesenim o cené nemovitosti miize vzniknout prdvni skutecnost
zplisobujici, Ze vécné bremeno zatéZujici predmétnou nemovitost jejim prodejem v

Vv Iy v ’ v ’ ’ v ey Ve 3
drazbé nezanikd. Drazebni vyhldskou takovou pravni skutecnost jiz zaloZit nelze.”

Povazuje- 1i to soudni exekutor za potiebné, provede ohledani nemovitosti a
jejiho pfislusenstvi. O dobé a misté ohledani uvédomi opravnéného, povinného, znalce
a osoby, o nichZ je mu zndmo, Ze pro n¢ vadznou na nemovitosti prava nebo zavady.
Povinny, poptipad¢ i dalsi osoby, jsou povinny umoznit prohlidku nemovitosti a jejiho
ptislusenstvi, pottebnou k provedeni ocenéni a zjisténi stavu prav a zdvad s nemovitosti

spojenych.

Podle vysledkii ocenéni a ohledani dle §336 OSR exekutor uréi vyslednou cenu
nemovitosti. Pii uréeni vysledné ceny se od ceny nemovitosti a jejiho prisluSenstvi a
ceny prav spojenych s nemovitosti odeCte cena zavad, které prodejem v drazbé
nezaniknou. Je-li nemovitost bez dalSich prav a zédvad, bude vysledna cena pfedstavovat
jen cenu nemovitosti a jejiho ptisluSenstvi.

3 Rozhodnuti ¢. 10 Co 502/2004 KS Usti nad Labem — Soudni rozhledy 8/2005 ¢&.95
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V odlvodnéni usneseni o cené¢ nemovitosti exekutor uvede, z ¢eho pii urceni
ceny nemovitosti vychazel.

Usneseni o cené nemovitosti soudni exekutor doruc¢i opravnénému, povinnému,
spoluvlastniklim nemovitosti a dal§$im osobdm, o nichZ je mu znadmo, ze pro né vdznou
na nemovitosti prava nebo zavady.

Proti usneseni o cené nemovitosti 1ze podat odvolani do 15 dnti ode dne doruceni
k ptislusnému krajskému soudu. Po pravni moci usneseni o cen¢ nemovitosti nafidi

exekutor usnesenim drazebni jednani.

Vysledna cena nemovitosti stanovena v usneseni o cen¢ nemovitosti je zakladem
pro urceni nejniz§iho podani v nasledné drazb¢. Ohodnocenim nemovitosti vyslednou
cenou v usneseni o cené nemovitosti je také exekutor v dalSich fazich exekucniho tizeni
vazan; stejné tak jsou vyslednou cenou vazani i Gi€astnici fizeni a, pokud nepodali proti
usneseni o cené nemovitosti odvolani, nemohou v budoucnu namitat nespravnost urceni
ceny nemovitosti. Argumentace ucastnika fizeni po pravni moci usneseni o cené
nemovitosti, Zze cena nemovitosti byla podhodnocena ¢i naopak nadhodnocena a
dotéeny ucastnik byl takto zkrdcen na svych pravech, neni soudni praxi piijimana.
Vyslednd cena nemovitosti je pouze zdkladem pro stanoveni nejniz$iho podani v
drazebnim jednani, nikoli skutenym obrazem trzni reality. Trzni cena se vytvoii v
pribéhu drazebniho jednani na zéklad€¢ piihozl jednotlivych draZzitelt. Tito, znali
aktualni situace na trhu nemovitosti, nabidnou za nemovitost tolik pen¢z, kolik bude v
daném okamziku pfi prodeji obdobné nemovitosti obvyklé. Trzni cena nemovitosti se

tedy vytvoii sama az v okamziku samotné drazby na zéklad¢ nabidky drazitelt.

Diilezitym judikdtem v této problematice je Usneseni Nejvyssiho soudu Ceské
republiky ¢. 20 Cdo 668/2005 ze dne 21.2.2006. Nejvyssi soud zde odmitl dovolani
povinného proti rozhodnuti Krajského soudu v Brné€, kterym bylo potvrzeno usneseni
Meéstského soudu v Brné o piiklepu. V dovolani povinny namital nespravné pravni
posouzeni véci, které spatioval zejména v tom, ze a¢ byla vyslednd cena nemovitosti v
drazebni vyhldSce uvedena castkou 7.971.110,- K¢, z ¢ehoz plyne, Ze nejnizsi podani
podle §336m odst.3 OSR mélo &init polovinu, tedy &astku 3.985.555,- K&, soud je
stanovil vys$i pouze 3.900.000,- K¢, tedy castkou o 85.555,- K¢ nizs§i. Tim pak byl
vydrazitel, jenZ u€inil nejvyssi podani, ,,protipravné zvyhodnén* a povinny naopak
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,»poskozen®, jelikoz vytézek drazby by byl pii spravné stanoveném nejniz§im podani
vyssi. Dale byla podle dovolatele nespravné stanovena i samotna vysledna cena
nemovitosti, jelikoz v obdobi mezi jejim uréenim a dalSim drazebnim jednanim doslo ke
zméné pomértl spoéivajici v nartistu trznich cen nemovitosti v diisledku vstupu Ceské
republiky do Evropské unie.

Nejvyssi soud se zabyval otdzkou, zda lze stanoveni nejniz$iho podani — v
rozporu s ustanovenim §336m odst.3 OSR — ¢astkou mensi nez polovinou vysledné
ceny kvalifikovat jako ,,poruSeni zdkona pii nafizeni drazebniho jednani“ ve smyslu
ustanoveni §336k odst.3 OSR, a tedy jako diivod ke zméné usneseni soudu prvniho
stupn€ o udéleni priklepu tak, ze se priklep neudéluje. Nejvyssi soud rozhodl, ze v
daném piipad¢ neni zddného podkladu pro tsudek, ze odvolaci soud pti posuzovani
rozhodné otazky uplatnil pravni nazory nestandardni, pfipadné¢ vybocujici z mezi
ustalené judikatury.

Zakonna uprava rozdéluje prubéh exekuce prodejem nemovitosti do n¢kolika relativné
samostatnych fazi, v nichz v kazdé se fe$i vymezeny okruh otizek. Ukony soudu,
ucastnikli fizeni a osob na fizeni zucastnénych jsou zpravidla zavrSeny pravomocnym
usnesenim, jehoz u¢inky vylu€uji moznost v dalsi fazi znovu fesit otazky, o kterych jiz
bylo rozhodnuto. Tak tomu je i u nejnizsiho podani, jez soud stanovi v usneseni, kterym
nafizuje dals$i drazebni jednani. V daném piipadé proti tomuto usneseni zadny z
ucastnikli nepodal odvolani a nabylo tedy pravni moci.

Poru$enim zakona pii natizeni drazebniho jednani (ve smyslu §336k odst.3 OSR) chape
judikatura naptiklad ptipady, kdy drazebni vyhlaska byla vydana pied pravni moci
usneseni o cené nemovitosti nebo kdy neobsahovala vSechny vyroky ptedepsané v
ustanoveni §336b odst.2 OSR.

Nejvyssi soud se dale zabyval otdzkou, zda byla nespradvné stanovena jiz
samotna vysledna cena nemovitosti ve spojeni s tvrzenim dovolatele, ze v obdobi mezi
jejim urcenim a dal§im drazebnim jednanim doSlo ke zméné pomérd spocivajici v
nardstu trznich cen nemovitosti v dsledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie.
Ani v tomto ptipadé€ neshledal Nejvyssi soud piipustnost dovoldni. V odiivodnéni uvedl,
Ze pravomocnym usnesenim, jimz ur¢il vyslednou cenu, je soud v dalSim pribéhu
vykonu rozhodnuti vazan a z ceny jiné muze — pfi respektovani klauzule ,,rebus sic
stantibus“ - vychazet jen, dojde-li k podstatné zméné pomért. Za takovouto zménu
poméri povazuje soudni praxe naptiklad vazné poskozeni nemovitosti zivelnou
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pohromou nebo zménu ocenovaciho predpisu. Ucelem ocenéni nemovitosti podle §336
a §336a OSR neni ovSem stanoveni ceny, za kterou bude véc prodana, ale pouze uréeni
vychodiska pro stanoveni nejnizs§iho podani; za zménu poméri ve vyse uvedeném

smyslu nemlze byt povazovdna zména obecné trzni hladiny cen.
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5) Drazebni vyhlaska

Teprve po pravni moci usneseni o cené¢ nemovitosti mize soudni exekutor vydat
usneseni, kterym se zahajuje dal$i faze exekucniho fizeni prodejem nemovitosti —
drazebni jedndni. Drazbu ocenéné nemovitosti soudni exekutor nafidi v drazebni

vyhlasce.

Drazbou se rozumi takovy prodej, kdy v urceny den se nabizi urcita véc ke koupi
neurcitému poctu zdajemcii a prodd se tomu, kdo nabidne nejvyssi castku a zavaize se
splnit podminky, které byly pro drazbu stanoveny. Drazby se rozlisuji podle riiznych
hledisek. Jsou drazby dobrovolné, které se provadeji na navrh vlastnika prodavané veci,
nebo drazby nucené, které jsou provadeny proti viili viastnika veci.

Jiné clenéni rozlisuje drazby na soukromé, které provadi osoba k tomu Zivnostensky
opravnénd (napr. verejné drazby podle zakona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach), a
na drazby, které kona statni organ, ktery je k tomu povolan.

Podle prislusnosti se jeste mluvi o drazbé soudni, kona-li drazbu soud, a o drazbé
administrativni, kond-li drazbu spravni organ.

Z tohoto hlediska bychom mohli soudni exekuci na nemovitost charakterizovat jako

. . v 4
nucenou a verejnou drazbu.

Drazebni vyhladska ma formu usneseni a uvede se v ni:

a) Cas a misto drazebniho jednani,

b) oznaceni nemovitosti a jejiho ptisluSenstvi,

¢) vysledna cena,

d) vyse nejnizsiho podani,

e) vyse jistoty a zpusob jejiho zaplaceni,

f) prava a zavady spojené s nemovitosti,

g) zévady, které prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou,
9 TRIPES, A. Exekuce v soudni praxi. 3.vydani. Praha: C.H.Beck, 2006, s.493
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h) ptedpoklady, za kterych vydrazitel mize prevzit vydrazenou nemovitost a za
kterych se stane jejim vlastnikem,

1) upozornéni, ze pii rozvrhu podstaty se mohou opravnény a dalsi véfitelé
povinného domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohleddvek nebo
pohledéavek zajiSténych zastavnim pravem, nez pro které byla exekuce nafizena,
jestlize je ptihlasi nejpozdéji do zahdjeni drazebniho jednani, jestlize v prihlasce
uvedou vysi pohledavky a jejiho pfislusenstvi a prokazi-li je pfisluSnymi
listinami, a pouceni, ze k pfihlaS8kam, v nichz vySe pohledavky nebo jejiho
piislusenstvi nebude uvedena, se nepftihlizi,

j) Vvyzvu, aby opravnény a ostatni véftitelé povinného, ktefi pozaduji uspokojeni
svych pohledavek pti rozvrhu podstaty, soudnimu exekutorovi sdélili, zda zadaji
zaplaceni svych pohledavek, s upozornénim, Ze nepozéadaji-li o zaplaceni pted
zahajenim drazebniho jednani, mulze vydrazitel dluh povinného vic¢i nim
prevzit,

k) vyzvu, aby kazdy, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu, je uplatnil u
soudniho exekutora, a aby takové uplatnéni pradva prokazal nejpozdéji pied
zahajenim drazebniho jednani, s upozornénim, Ze jinak k jeho pravu nebude pfi
provedeni exekuce ptihlizeno,

1) upozornéni, ze osoby, které maji k nemovitosti ptfedkupni pravo, je mohou
uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a ze udélenim ptiklepu ptedkupni pravo

zanika.

Drazbu lze uskuteCnit v misté, kde se nachazi nemovitost, nebo u soudniho
exekutora anebo na jiném vhodném misté. Drazebni jednani soudni exekutor nafidi tak,
aby se konalo nejméné 30 dnti po dni vydani drazebni vyhlasky.

Nejnizsi podani se v drazebni vyhlasce ur¢i ve vysi dvou tretin vysledné ceny
nemovitosti; vyslednou cenu tvoii rozdil ceny nemovitosti a jejiho pfislusenstvi a ceny
prav s nemovitosti spojenych, a zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou. Pokud
soudni exekutor natizuje opakovanou drazbu nemovitosti, stanovi se nejnizsi podani ve
vysi poloviny vysledné ceny.
¢astce neptrevysujici tfi Ctvrtiny nejnizsiho podani. Jistotu 1ze zaplatit bud’ v hotovosti
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do pokladny soudniho exekutora nebo platbou na tcet; k platb¢ na tcet 1ze ptihlédnout
jen tehdy, bylo-li pfed zahdjenim drazby zjisténo, ze dosla na ucet soudniho exekutora.
Platby nad 15.000 EUR (a jejich ekvivalent v jiné mén¢) 1ze provést pouze pfevodem na

ucet exekutora ( v souladu se zdkonem ¢. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti).

Veéritel, ktery ma proti povinnému pohledavku pfiznanou rozhodnutim, smirem
nebo jinym titulem uvedenym v § 274 OSR anebo pohledavku zajisténou zastavnim
pravem, muze ji do fizeni pfihlasit nejpozdéji do zahdjeni drazebniho jednani.

V ptihlaSce musi byt uvedena vySe pohledavky a jejiho pfislusenstvi, jejihoz uspokojeni
se vetitel povinného domahd, jinak se k prihlasce nepfihlizi; o tomto nasledku musi byt
vétitel poucen v drazebni vyhlasce. K ptihlaSce musi byt pfipojeny listiny prokazujici,
ze jde o vymahatelnou pohleddvku nebo o pohledavku zajiSténou zastavnim pravem,
ledaze tyto skutecnosti vyplyvaji z obsahu spisu. Opozdéné ptihlasky soudni exekutor
usnesenim odmitne; proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné.

Nesdé¢li-li opravnény anebo véfitel povinného, ktery podal ptihlasku, ze zada zaplaceni
své pohledavky, je vydrazitel opravnén dluh povinného vi¢i témto vétitelim prevzit.
Pfevzetim dluhu nastoupi vydrazitel jako dluznik na misto povinného; souhlas véfitele
se nevyzaduje. Je-li pohledavka, do niz nastoupil vydrazitel misto povinného jako
dluznik, zajisténa zastavnim pravem k vydraZzené nemovitosti, piisobi zastavni pravo

vuci vydraziteli.

Drazebni vyhlasku exekutor doruci:

a) opravnénému, povinnému, manzelu povinného, osobam, o nichZ je mu zndmo,
ze maji k nemovitosti predkupni pravo, vécné pravo nebo nijemni prévo, a
osobam, které jiz ptihlasily své vymahatelné pohledavky nebo pohledavky
zajiSténé zastavnim pravem za povinnym a prokazaly je piisluSnymi listinami,

b) finan¢nimu Ufadu a obecnimu ufadu, v jejichz obvodu je nemovitost a v jejichz
obvodu ma povinny své bydlisté, poptipadé sidlo ¢i misto podnikani,

¢) tém, kdo vybiraji pojistné na socidlni zabezpec€eni, ptispévek na statni politiku
zameéstnanosti, pojistné na urazové pojisténi a pojistné na vetejné zdravotni
pojisténi,

d) prislusnému katastralnimu tradu,

e) obecnimu ufadu obce s rozsifenou piisobnosti, v jehoz obvodu je nemovitost.
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Soudni exekutor vyvési drazebni vyhlaSku na Gfedni desce exekutorského tradu
a pozada obecni ufad, v jehoz obvodu je nemovitost, aby vyhlasku nebo jeji podstatny
obsah uvertejnil zptisobem v misté obvyklym, a ptislusny katastralni urad, aby vyhlasku
nebo jeji podstatny obsah uvetejnil na své ufedni desce. V odivodnénych piipadech
uvefejni soudni exekutor drazebni vyhlaSku v celostitnim nebo mistnim tisku,
popiipad¢ jinym vhodnym zplsobem (napf. na internetu). Pro uspéch drazby je
dilezité, aby se o ni dozvédélo co nejvice pripadnych drazitelti. V zdjmu exekutora je
tedy zajistit planované drazb&€ co nejvetsi publicitu a informovat o podminkéach

Proti drazebni vyhlaSce muze podat opravnény, povinny a osoby, které maji k
nemovitosti pfedkupni pravo, vécné pravo nebo najemni pravo odvolani k ptislusnému
krajskému soudu, a to do 15 dnii ode dne doruceni. V ustanovenich tykajicich se mista a
terminu drazby méa draZebni vyhlaska povahu usneseni, jimz se upravuje vedeni fizeni
(proti t€émto ustanovenim neni mozné podat odvolani). Stejné plati i ohledné té Casti
drazebni vyhlagky, kterd ma informa¢ni povahu. Zakon proto v §336¢ odst.5 OSR
stanovi, Ze odvolani jen proti vyrokiim uvedenym v §336b odst.2 pism.a),b)f),h) az 1)
neni ptipustné. Samostatné se Ize odvolat pouze do vyroku o vysledné cen¢ nemovitosti,
a dale do vyroku o zévadach, které¢ prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou (336¢

odst.5 OSR ve spojeni s §336b odst.2 OSR).
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6) Drazebni jednani

Drazebni jednani, nebo také zkracené ,,drazba®, je vyuasténim vSech piedchozich
stadii prodeje nemovitosti v exeku¢nim fizeni. K tomuto cili smétovaly predeslé kroky
exekutora a praveé pro ucely jednéani, v némz ma dojit k samotnému prodeji nemovitosti,
byly exekutorem ¢inény veskeré tikony v ptedchozich fazich exekuéniho fizeni.
Drazebni jednani se kona na zakladé drazebni vyhlasky vydané v souladu s §336b OSR.
Mistem kondni drazby je bud’ misto, kde se nachdzi nemovitost, sidlo exekutorského
uradu povéreného provedenim exekuce nebo jiné vhodné misto, které je specifikovano v
drazebni vyhlasce.

Exekutor vyda drazebni vyhlasku nejméné 30 dnl pfed planovanym drazebnim
jednanim. Také ji v souladu s §336¢ OSR dorugi viem dotéenym osobam a vyvési ji na
ufedni desce exekutorského uradu. V odivodnénych ptipadech mize exekutor drazebni
vyhlasku uvefejnit v celostatnim nebo mistnim tisku, nebo jinym vhodnym zptisobem.
Cim vétsi publicitu pfipravované drazbé zajisti, tim vétsi bude pravdépodobnost
uspéchu prodeje nemovitosti v drazbe.

V den konani drazebniho jednadni se zdjemci o ucast v drazbé dostavi ve
stanoveny ¢as na stanoven¢ misto.

Jako drazitel se muize jedndni zalastnit jen ten, kdo zaplatil do zahdjeni
drazebniho jednani jistotu (§336h odst.2 OSR). Jistota je stanovena v drazebni vyhlasce
na zakladé §336e odst.2 OSR. Vyse jistoty miize byt nejvyse v &astce nepievysujici tii
¢tvrtiny nejnizsiho podani.

Jistotu lze zaplatit bud’ v hotovosti do pokladny soudniho exekutora nebo platbou na
ucet; k platbé na ucet soudniho exekutora se bude ptihlizet jen tehdy, bylo-li pred
zahédjenim drazebniho jednani zjiSténo, ze jistota na ucet skutecné dosla.

Pokud byla stanovena jistota vyssi nez 15.000 EUR (a jeji ekvivalent v jiné mén¢), 1ze ji
zaplatit pouze pfevodem na Ucet exekutora, a to v souladu se zdkonem ¢. 254/004 Sb., o
omezeni plateb v hotovosti.

Fyzické osoba mize drazit jen osobné nebo prostiednictvim zastupce, jehoz plna

moc byla Gfedné ovéfena. Za pravnickou osobu, obec, vyssi uzemn¢ samospravny celek
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nebo stat drazi osoby uvedené v §21, 21a a 21b OSR, které své opravnéni musi prokazat
listinou, jez byla ufedné ovéfena, nebo jejich zastupce, jehoz plna moc byla ufedné
ovéfena.

Jako drazitelé nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudli, povinny, manZzel
povinného, vydrazitel uvedeny v §336m odst.2 OSR a ti, jimz v nabyti véci brani
zvlastni ptedpis (napf. zakon €. 219/1995 Sb., devizovy zékon).

Drazitelem tedy nemuze byt ani samotny exekutor nebo jeho zaméstnanci.

Bylo-li zjisténo, Ze byla podana zaloba na vylouceni proddvané nemovitosti z
exekuce (tzv. ,.excindadni® Zaloba dle §267 OSR), odro¢i soudni exekutor drazebni
jednéni az do pravomocného rozhodnuti o zalobg.

Dle soudni praxe je podani vyluCovaci zaloby diivodem k odro¢eni drazebniho jednéani
jen tehdy, jestlize na jejim zakladé¢ mize dojit k vylouceni véci z exekuce. Pokud by
zalobu podal napf. povinny, tedy ten, kdo k ni neni vécné legitimovan, byla by zaloba
zjevné neopodstatnéna a odroCeni drazebniho jednani by znamenalo nicim
neodivodnény pratah pfi provadéni exekuce. Namitka povinného proti usneseni o
ptiklepu spocivajici v tvrzeni, Ze drazba se konala pfed tim, nez bylo o vylucovaci

zalob¢ rozhodnuto, by neméla byt povazovana za diivodnou.

Drazebni jednani tidi exekutor nebo exekutorsky kandidat (exekutorsky kandidat
je zaméstananec exekutora zapsany do seznamu exekutorskych kandidati, kterého mize
exekutor pisemné zmocnit k provedeni jednotlivych tkonit mj. v rdmci exekuéniho
fizeni). Podle pokyni exekutora miize jednotlivé tkony pifi jednani, jimiz se
nerozhoduje, na =zakladé¢ povéfeni exekutora provadét vykonavatel nebo jiny

zameéstnanec exekutora.

Ten, kdo chce v drazbé uplatnit predkupni pravo k nemovitosti, musi je prokazat
nejpozdéji pred zahajenim drazebniho jednani. Exekutor poté rozhodne, zda bylo
predkupni pravo prokéazano.

Ptedkupni pravo je pravo toho, kdo prodal véc s vyhradou, Ze mu ji kupujici nabidne ke
koupi, kdyby ji chtél prodat. Takové ptedkupni pravo je zalozeno smlouvou mezi
kupujicim a prodavajicim.
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Zakonné predkupni pravo k nemovitosti maji spoluvlastnici povinného (jejich
predkupni pravo vyplyva ex lege).
Predkupni pravo k nemovitosti Ize uplatnit pouze ucasti v drazbé. Udélenim ptiklepu
vydraziteli ptedkupni pravo zanikd. Osoba opravnénd z ptredkupniho prava ma oproti
ostatnim drazitelim tu vyhodu, Ze ucini-li vice draziteli stejné nejvyssi podani, udéli

exekutor ptiklep praveé tomu, komu svédc¢i predkupni pravo.

Po zahajeni drazebniho jednani exekutor oznami, ktefi véfitelé ptihlasili své
phledavky a v jaké vysi, ktefi véfitelé pozadali o zaplaceni svych pohledavek a v jaké
vysi a které pohledavky muze vydraZzitel pfevzit a jaka je vyse téchto pohledavek.
Ptestoze to zdkon vyslovné nestanovi, mélo by pfed zahajenim samotné drazby dojit ke
struénému popisu nemovitosti pro pritomné drazitele.

Poté exekutor vyzve ty, kdo mohou drazit, aby ¢inili podani. Vychodiskem je nejnizsi
podani stanovené v drazebni vyhlasSce. Exekutor mtize urcit, o jakou ¢astku lze zvySovat
podani.

DraZba se kond, dokud drazitelé¢ ¢ini podani; drazitelé jsou vazani svymi podanimi,
dokud soudni exekutor neud¢li piiklep. Cena vydrazené nemovitosti neni omezena

ustanovenimi cenovych predpist.

Pokud by nastala situace, kdy se draZebniho jednani nezlcastni ani jeden
zéjemce, popiipadé¢ kdy drazitelé pti drazbé neucini ani nejnizs$i podani, exekutor
drazebni jednani skonci. Dalsi drazbu téZe nemovitosti lze nafidit nejdiive po uplynuti

tfi mésicl od bezuspesné drazby.

6.1) Priklep

Ptiklep lze udélit tomu, kdo ucinil v drazbé nejvyssi podani a u néhoz jsou
splnény dal§i podminky stanovené zdkonem. Ucinilo-li vice drazitelli stejné nejvyssi
podani, udéli exekutor piiklep nejprve tomu, komu svéd¢i predkupni pravo, a poté,
nedohodnou-li se jinak drazitelé, ktefi ucinili stejné nejvyssi podani, draziteli, ktery byl
uréen losem (§336j odst.1 OSR).

Pted udélenim piiklepu se exekutor dotdze osob pfitomnych pti drazbé, zda maji
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namitky proti ptiklepu; namitky, které podali opravnény, povinny a draZzitel, se uvedou
do protokolu o prubéhu drazby. Pouze ti drazitelé, ktefi pii drazbé podali namitky,
mohou pozd¢ji podat odvolani do usneseni o ptiklepu. O podanych ndmitkach exekutor
rozhoduje ihned v pritbéhu drazebniho jednani.

Shleda-li exekutor namitky proti ptiklepu diivodnymi, rozhodne o tom usnesenim a v
drazb¢ se dale pokracuje vyvolanim piedposledniho podani; proti tomuto usneseni neni
odvolani ptipustné. V opacném piipadé exekutor usnesenim ud¢li piiklep. Pokud by
takto byl odeptfen ptiklep draziteli, ktery drazil jako jediny zdjemce, drazba dale
nepokracuje.

Byl-li udélen piiklep, drazebni jednani kon¢i. O udéleni piiklepu exekutor
vydava usneseni, v némz stanovi lhiitu pro zaplaceni nejvyssiho podani; lhita zacina
bézet dnem pravni moci piiklepu a nesmi byt del§i nez dva mésice. Vydraziteli se v
usneseni o piiklepu na nejvys§i podani zapocte jistota slozend ptfed zahajenim

drazebniho jednani.

V usneseni o piiklepu exekutor ozna¢i vydraZzenou nemovitost a osobu
vydrazitele; uvede identifika¢ni idaje, které jsou vyZadovany pro zapis vlastnického
prava k nemovitosti v katastru nemovitosti.

Pravé usneseni o piiklepu bude vydraziteli slouzit jako pravni titul, na zadkladé n¢hoz
ptislusny katastralni Gfad provede zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Usneseni o pfiklepu exekutor doru¢i opravnénému, povinnému, vydraziteli a

drazitelm, ktefi proti udéleni ptiklepu vznesli ndmitky.

Proti usneseni o piiklepu mohou podat odvolani osoby, jimz exekutor toto
usneseni dorucil — opravnény, povinny, vydrazitel a drazitelé, ktefi proti udéleni
ptiklepu vznesli namitky.

Do 15 dnd ode dne drazebniho jednani mohou podat odvolani téZ osoby uvedené v
§336¢ odst.1 pism.a) OSR, kterym nebyla doruéena drazebni vyhlaska, jestlize se z
tohoto diivodu nezucastnily drazebniho jednéni. Osobami, které mohou podat odvoléni
na zakladé ustanoveni §336c¢ odst.1 pism.a) OSR, jsou:

e opravnény,

e povinny a manzel povinného,
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e 0soby, o nichz je exekutorovi zndmo, Ze maji k nemovitosti predkupni pravo,
vécné pravo nebo ndjemni pravo,
o osoby, které jiz prihlasili své vymahatelné pohledavky nebo pohledavky

zaji$téné zastavnim pravem za povinnym a piislusnymi listinami je prokazaly.

Odvolaci soud usneseni o ptiklepu zméni tak, ze se ptiklep neudéluje, jestlize v
fizeni doslo k takovym vadam, ze se odvolatel nemohl zucastnit drazby, nebo jestlize
byl ptiklep udélen proto, Ze pfi natizeni drazebniho jednani nebo pfi provedeni drazby
doslo k poruseni zakona. Ustanoveni §219a se nepouZije. (§336k odst.3 OSR)
Porusenim zékona pii nafizeni drazebniho jednani rozumi soudni praxe ptipady, kdy
napiiklad drazebni vyhlaska byla vydana pted pravni moci usneseni o cen¢ nemovitosti,
nebo kdy drazebni vyhldska neobsahovala vSechny zdkonem ptedepsané vyroky (v
souladu s ustanovenim §336b odst.2 OSR), nebo kdy né&ktery z vyroki byl v drazebni
vyhlaSce uveden v rozporu se zdkonem.

Bylo-li usneseni o ptiklepu odvolacim soudem zménéno, natidi exekutor nové
drazebni jednani.

Drazitelim, kterym nebyl udélen ptiklep, bude po skonceni drazebniho jednani
vracena zaplacena jistota; pokud by ovSem néktery z draziteld podal proti ptiklepu

namitky, bude mu jistota vracena az po pravni moci usneseni o piikepu.

Vydrazitel je opravnén prevzit vydraZzenou nemovitost s prisluSenstvim dnem
nasledujicim po dni vydani usneseni o ptiklepu; o tom je vydrazitel povinen vyrozumét
exekutora.

Vydrazitel se stava vlastnikem vydraZené nemovitosti s pfisluSenstvim, nabylo-li

usneseni o piiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podéani, a to ke dni vydéni
usneseni o piiklepu (tedy ke dni konani drazby).
Vydrazitel nemusi ¢ekat na okamzik, kdy mu bude doruc¢eno usneseni o piiklepu (pokud
usneseni o piiklepu neptfevzal ihned po konani drazby), aby se mohl ujmout drzby
vydrazené nemovitosti. Pouze za ptedpokladu, Ze by se pozdéji nestal vlastnikem
vydrazené nemovitosti, byl by povinen nemovitost vratit povinnému, vydat mu uzitky a
nahradit Skodu, kterou by povinnému zpisobil pfi hospodaieni s nemovitosti a jejim
prisluSenstvim. Dnem nasledujicim po dni vydani usneseni o ptiklepu, tedy dnem
nasledujicim po draZzebnim jednéni, se miiZze vydrazitel ujmout drzby nemovitosti.
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Vlastnikem nemovitosti se vydrazitel stava za splnéni dvou podminek. Zaprvé je
nezbytné, aby usneseni o piiklepu nabylo pravni moci. Zadruhé musi vydrazitel zaplatit
nejvyssi podani stanovené usnesenim o piiklepu. Budou-li splnény obé podminky, stane
se vydrazitel vlastnikem vydrazené nemovitosti zpétn€ ke dni vydani usneseni o

piiklepu.

6.2) Opakovana drazba
skonc¢i. Drazba se mlze stat bezispésnou, paklize se ji nezlcastni ani jeden drazitel,
anebo pokud se ji drazitelé¢ sice zcastni, ovsem nejsou beéhem drazebniho jednani
aktivni, tedy necini podani. Exekutor takové drazebni jedndni skon¢i a nafidi dalsi
drazbu, nejdiive vSak po uplynuti tii mésicii od bezuspésné drazby.

Opakovanou drazbu miiZze exekutor nafidit také tehdy, budou-li splnény
podminky v ustanoveni §336m odst.2 OSR. Jedna se o situaci, kdy vydrazitel nezaplatil
nejvyssi podani ani v dodatecné 1hite, kterou mu pro tento ucel exekutor urcil (a kterd
nesmi byt del$i nez jeden mésic). Tento vydraZitel se oznacuje vyrazem ,,obmeskany*
vydrazitel. Usneseni o piiklepu se v tomto piipadé marnym uplynutim dodatecné lhity
k zaplaceni nejvyssiho podani zrusuje a exekutor nafidi dalsi drazebni jednéni. Nejnizsi
podani se pii opakované drazb¢ stanovi ve vysi poloviny vysledné ceny nemovitosti, jez

je stanovena v usneseni o cené nemovitosti.

Vydraziteli, ktery nezaplatil ani v dodate¢né lhité nejvyssi podani, zékon
A%

4

stanovi dal§i povinnosti. Vinou tohoto vydrazitele doSlo k pratahiim v fizeni a byla
zmarena drazba.
Soud proto rozhodne usnesenim o téchto zévazcich ,,obmeskaného* vydrazitele (§336n
odst.1,2 OSR ve spojeni s §66 odst.3 ER):
o povinnost nahradit naklady, které statu a ucastnikiim fizeni vznikly v souvislosti
s dal§im drazebnim jedndnim,
o povinnost nahradit Skodu, kterd vznikla tim, Ze vydrazitel nezaplatil nejvyssi
podani,
o povinnost nahradit rozdil na nejvys$im podéni, bylo-li pii dal$im drazebnim

jednani dosazeno nizsi nejvyssi podani.
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,Obmeskany* vydraZitel je navic sankcionovan na zdkladé §336h odst.4 OSR
tim zplusobem, Ze se nesmi ucastnit dalSiho drazebniho jednani. Jiz jednou drazbu
zmaril a neni tedy v zdjmu ucastnikl fizeni — a to predevsim opravnéného — aby se

vydrazitel exeku¢niho prodeje nemovitosti dale ti¢astnil.
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7) Rozvrhové usneseni

7.1) Piiprava rozvrhového usneseni

Poslednim stddiem exekucniho fizeni prodejem nemovitosti je vydani
rozvrhového usneseni soudem. Toto usneseni nevydava exekutor sam. Jeho ukolem je
pouze ptipravit podklady potiebné pro rozhodnuti soudu. Jedna se o jedno z mala stadii
exekuéniho prodeje nemovitosti, v némz v prvnim stupni nerozhoduje exekutor, ale
soud (soud v prvnim stupni také vydava usneseni o nafizeni exekuce s povérenim
soudniho exekutora; dale soud v prvnim stupni rozhoduje o povinnostech
,.,obmeskaného* vydrazitele dle §336n OSR, je-li toho tfeba).

Soudem pfisluSnym k provedeni rozvrhového jednéni je soud, ktery natfidil danou

exekuci.

Po pravni moci usneseni o piiklepu a po zaplaceni nejvySsiho podani

vydrazitelem pozada soudni exekutor soud o nafizeni jedndni o rozvrhu rozdélované
podstaty. K zadosti exekutor pfilozi stejnopisy dosud vydanych rozhodnuti v ramci
provadéni exekuce prodejem nemovitosti, vzdy s dolozkami pravni moci. Pijde tedy
zejména o exekucni piikaz prodejem nemovitosti povinného, usneseni o ustanoveni
znalce, usneseni o cené nemovitosti, drazebni vyhlasSku a usneseni o ptiklepu. Exekutor
soudu také sdéli datum zaplaceni nejvyssiho podani a vysi Grokl z nejvyssiho podani ke
dni jednani soudu o rozvrhu.
Dale exekutor soudu sdéli, ktefi z ucastniki rozvrhu dle §337 odst.2 OSR (viz nize)
ptihlasili své pohledavky a nebyli usnesenim exekutora dle §336f odst.3 OSR odmitnuti
(exekutor odmitne usnesenim opozdéné prihlasky pohledavek). Exekutor dale soudu
sd¢li, zda a v jaké vysi pozaduje uhradit z vytézku drazby naklady exekuce.

Soud na zéklad¢€ podkladl zaslanych exekutorem pfipravi jednéni o rozvrhu.

Po pravni moci usneseni o piiklepu a po zaplaceni nejvyssiho podéni
vydrazitelem nafidi soud jednani o rozvrhu rozdélované podstaty (§337 odst.1 OSR).
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Rozdé€lovanou podstatu tvoii nejvyssi podéni a uroky z né¢ho, poptipadé nahrady,
které do podstaty ptipadaji podle §336n odst.4, a na tyto ndhrady zapocitana jistota
vydrazitele uvedeného v §336m odst.2 (§337a OSR). (Nahradami dle §336n OSR jsou

nahrady, které je povinen uhradit ,,obmeSkany* vydrazitel.)

Pro ucely rozvrhu rozdélované podstaty soud nafidi jednani. K nému ptedvola
i¢astniky rozvrhu, kterymi dle §337 odst.2 OSR jsou:

e opravnény,

e povinny,

o vydrazitel,

e o0soby, které podaly piihlasku, ledaze by jejich ptihlaska byla dle §336f odst.3
OSR odmitnuta,

e 0soby, o nichz je znamo, Ze v jejich prospéch vaznou na nemovitosti zavady s
vyjimkou téch, o nichz bylo rozhodnuto, ze prodejem v drazbé nezaniknou

(zavady dle §336a odst.1 pism.c) OSR).

Ucastnikem rozvrhového jednani bude 1 soudni exekutor samotny, pokud zada o

uhradu nékladi exekuce z vytézku drazby.

Pti rozvrhovém jednani se projednaji pohledavky, které mohou byt uspokojeny z
rozdélované podstaty. Kazdy z véfitelll, ktery je pfitomen rozvrhovému jednani, je
povinen vyc¢islit svou pohledavku a jeji pfislusenstvi ke dni rozvrhového jednéani a
uvést, do jaké skupiny pohleddvka patii, a skutecnosti vyznamné pro jeji potadi.
Pohledavky ostatnich véfitelt (tedy téch, ktefi nejsou pfitomni rozvrhovému jedndni) a
jejich piisluSenstvi vy¢isli ke dni rozvrhového jednani a jejich skupinu a poradi uvede
soud podle tdaji obsazenych ve spise. Po skonceni rozvrhového jednani nelze piihlizet

k té ¢asti pohledavek a jejich prislusenstvi, ktera nebyla vycislena.

Kazdy z wcastnikli rozvrhu miize popfit vycislené pohledavky co do jejich
pravosti, vySe, zatfazeni do skupiny a potfadi. K namitkdm osob, které se k rozvrhovému
jednani nedostavily, se nepfihlizi, ledaze by byly uplatnény a dolozeny pied jednanim

(§337b odst.3 OSR).
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V rozvrhovém usneseni soud rozhodne téZ o pohledavkach, které byly pfi rozvrhovém
jednani poptfeny co do pravosti, vyse, zatfazeni do skupiny nebo potadi, jestlize lze o
nich rozhodnout bez provadéni dikazl; to neplati u pohledavek, na které ani z&asti
podle skupin nebo podle potadi neptipad4 thrada z rozdélované podstaty (§337e odst.1
OSR). Soud bude moci rozhodovat jen o namitkach, o kterych miize rozhodnout podle
obsahu spisu, nebo o namitkach, které maji pravni povahu; soud mize o namitkach
rozhodovat také tehdy, jsou-li vSechny pro rozhodnuti o popieni vyznamné skute¢nosti
nesporné nebo se podafilo jejich spornost odstranit shodnymi tvrzenimi ucastniki
fizeni.
V ptipadé, kdy ptjde o namitky, jejichz posouzeni bude vyzadovat provadéni dikazi,
nebude o téchto namitkach rozhodovat exekuéni soud v ramci rozvrhového jednani.
Exekuéni soud v takovém piipad€ vyzve ty, ktefi ndmitky vznesli, aby podali na soud
navrh dle §267a odst.1 OSR.

Ty, o jejichz namitkdch nemohlo byt rozhodnuto podle ustanoveni §337e odst.1
OSR, soud na zékladé §337e odst.2 OSR vyzve, aby do ticeti dnii ode dne pravni moci
rozvrhového usneseni podali navrh dle §267a odst.1 OSR, jestlize na sporné pohledavky
pfipada alesponi z¢4asti uhrada z rozdélované podstaty; o Castce piipadajici na sporné
pohledavky soud rozhodne, Ze bude projednana pti dal§im rozvrhovém jednani.
K namitkam, které nebyly véas uplatnény podle §337e odst.2 OSR, se nepiihlizi. O
tomto disledku musi byt ti, kdo byli vyzvani k podani navrhu dle §267a odst.1 OSR,
pouceni.

V navrhu podle §267a odst.1 OSR mohou byt uplatnény jen skutednosti, které
byly uvedeny pfi rozvrhovém jednani.
Rizeni o popfeni pohledavek provadi nalézaci soud podle tieti ¢asti OSR; jedna se o tzv.
odporové Zaloby, jimiz se popiraji uplatnéné ndroky co do jejich pravosti (skute¢né
existence), vyse, skupiny nebo poradi. Mize se jednat o zalobu opravnéného nebo
vétitele proti jinému opravnénému ¢i jinému vétiteli, nebo o zalobu povinného vici
opravnénému nebo véfiteli. Zalobcem bude vzdy ten, kdo popira narok (zpravidla pijde
o nékterého z véfitelll), zalovanym pak bude ten, jehoZ pohledavka je popirana a jehoZz
pohledavka by pfi rozvrhu mohla byt zcela nebo alespoti z&asti uspokojena. (Zalovanym
zpravidla bude néktery jiny véfitel).
V zalob& dle §267a odst.1 OSR bude Zalobce tvrdit a bude povinen prokazovat, Ze
popirand pohledavka bud’ viibec nevznikla, nebo po jejim vzniku zanikla zcela nebo
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zCasti, nebo Ze nema pofadi, které je v rozvrhu uplatiovano.Tvrzeni Zalobce bude
odpovidat i zalobni petit, ktery bude mit vzdy urcovaci povahu (zalobce bude v navrhu
dle §80 pism.c) OSR Zadat uréeni, zda tu pravni vztah nebo pravo je ¢i neni). Zaloba
bude sméfovat napt. k ur€eni vySe pohleddvky, kterd ma byt pfi rozvrhu uspokojena,
nebo k jejimu vylou€eni z rozvrhu, nebo k uréeni, jaké poradi ma pohledavka pii
rozvrhu mit. Mistné piislusnym soudem k rozhodovani o zalobé je soud dle §88
pism.ch) OSR — soud, u néhoZ je provadéna exekuce.

Po pravni moci rozhodnuti o navrhu dle §267a odst.1 OSR soud nafidi jednani o
rozvrhu zbytku rozd€lované podstaty. K tomuto jedndni soud neptfedvold ucastniky
rozvrhu, jejichz pohedavky byly podle ptedchoziho rozvrhového usneseni zcela
uspokojeny.

Pfi rozvrhu zbytku rozdélované podstaty se jinak postupuje obdobné jako pii prvnim
rozvrhovém jednani v téZe véci. Soud k jednani o rozvrhu zbytku rozdélované podstaty
predvola v souladu s §337 odst.2 OSR udastniky rozvrhu (viz str.41); na zikladé
vysledk rozvrhového jednani soud postupné uspokoji pohledavky dle jednotlivych

skupin a poradi.

7.2) Uspokojeni pohledavek v rozvrhovém usneseni

Podle vysledkd rozvrhového jednani se z rozdélované podstaty uspokojuji
postupné podle t&chto skupin (§337¢ OSR):

a) pohledavky nédkladi tizeni vzniklych statu v souvislosti s provadénim drazby,
nové drazby nebo dalsi drazby,

b) pohledavky z hypotecnich uvérl nebo c¢asti téchto pohledavek slouzici ke kryti
jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich lista,

¢) pohledavka opravnéného, pohledavky zajisténé zastavnim pravem a nahrada za
vécnd bfemena nebo najemni prava s vyjimkou téch, o nichz bylo rozhodnuto,
7e prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou [§336a odst.1 pism.c) OSR],

d) pohledavky nedoplatkli vyzivného,

e) pohledavky dani o poplatkli, pojistného na vefejné zdravotni pojiSténi a
pojistného na socidlni zabezpeceni, prispévku na statni politiku za méstnanosti,
pojistného na trazové pojisténi, pokud nebyly uspokojeny podle pismena c),

f) ostatni pohledavky.
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Od 1.1.2008 je v ucinnosti novela exeku¢niho fadu (zdkon ¢&. 347/2007 Sb.,
kterym se méni zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti),
ktera pohleddvku exekutora na nahradu nakladt exekuce pfi exekuci prodejem
nemovitosti zatfadila do prvni skupiny.

Dle nového §68 odst.2 ER se naklady exekuce uspokojuji jako pohledavky nakladi
fizeni ve skuping uvedené v §337c odst.1 pism.a) OSR.

Az do 1.1.2008 nebyla otdazka ndhrady nédkladi exekuce pii rozvrhu rozdélované
podstaty vyslovné zakonem upravena; judikatura Nejvyssiho soudu Ceské republiky
dovodila, Ze se pohledavka exekutora na ndhradu nékladii exekuce pfi exekuci prodejem
nemovitosti uspokoji v rozvrhu rozdélované podstaty ve tieti skupiné dle §337¢ odst.1

pism.c) OSR.

Nelze-li plné uspokojit vSechny pohledavky patfici do téze skupiny, uspokoji se
podle potadi; pohledavky patfici do téze skupiny, které maji stejné potadi, se uspokoji
pomérné (§337¢ odst.2 OSR).

Nesplatné pohledavky zajisténé zastavnim pravem se povazuji pii rozvrhu za
splatné (§337c¢ odst.3 OSR).

Uroky, troky z prodleni nebo poplatek z prodleni za posledni tii roky pred
rozvrthovym jednanim, jakoz i ndhrada ndkladt fizeni se uspokojuji v potadi jistiny.
Nestaci-li rozdélovana podstata, uhradi se pted jistinou. Pokud ke kryti jmenovité
hodnoty hypotecnich zastavnich listd slouzi jen ¢ast pohledavky z hypote¢niho Uvéru,

uspokojuji se naroky uvedené ve vété prvni pomémé (§337¢ odst.4 OSR).

Pro potadi je rozhodujici (§337c odst.5 OSR):
a) u pohledavky opravnéného den, kdy k soudu dosel jeho navrh na
nafizeni exekuce,
b) u ptihlasené pohledavky den, kdy k soudnimu exekutorovi dosla ptihlaska,
c) u pohledavky zajisténé zastavnim pravem den vzniku zastavniho préva,
d) u nahrad za vécna biemena den vzniku vécného bfemene,

¢) u ndhrad za najemni prava den vzniku najemniho prava.

Poradi pohledavky se stanovi podle toho hlediska, které je pro ni vyhodné&;jsi.
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Po uhradé¢ vSech pohledavek, které maji byt v fizeni uspokojeny, se zbytek
rozdélované podstaty vyplati povinnému. Penézita ¢astka, kterd zbude z vytézku drazby,

a kterou exekutor vrati povinnému, se nazyva ,,hyperocha®.

Byly-li v drazbé prodany vSechny nemovitosti, na kterych védznou pohledavky
zajisténé zastavnim pravem pro tutéz pohledavku (dale jen ,,vespolné zastavni pravo*),
uhradi se takové pohledavky pfi rozvrhu jednotlivych rozdélovanych podstat pomérné
podle zbytkl rozdélovanych podstat, které zbyvaji u kazdé jednotlivé nemovitosti po
uhrazeni predchazejicich narokd. Zada-li véfitel uspokojeni v jiném poméru, piikaze se
osobam, které by v disledku toho obdrzely z rozd€lované podstaty méné, ¢astka, ktera
by pfipadla na takovou pohledavku az do vySe schodku z jednotlivych rozdélovanych
podstat (§337d odst.1 OSR).

Nebyly-li v drazbé prodany vSechny nemovitosti, na nichZ vdznou pohledavky
zajisténé vespolnym zastavnim pravem, pouzije se za zdklad vypoctu uhrady hodnota
v§ech nemovitosti zji§téna podle zvlastniho piedpisu. Castky, o které by byli véfitelé s
pozd¢j$im potadim zkraceni tim, Ze véftitel pohledavky zajisténé vespolnym zastavnim
pravem dostal vice, nez kolik by na néj ptipadlo z vytéZku prodané nemovitosti, zajisti
se na jejich navrh zastavnim pravem na neprodanych nemovitostech v potradi, které
piisluselo uspokojenému véfiteli (§337d odst.2 OSR).

Ustanoveni §337d odst.1 a 2 OSR se pouZije pfiméfené i na pohledavky, které
zatézuji podily nékolika spoluvlastnikii téZze nemovitosti (§337d odst.3 OSR).

Exekutor nerozhoduje podle §337d ob&anského soudniho fadu (§66 odst.4 ER).
Stejné jako exekutor neprovadi rozvrhové jednani, ale pouze pfipravuje podklady pro
jednéni u soudu, neurcuje ani rozvrzeni ¢astek pro opravnéného, byly-li k uspokojeni
jeho pohledavky zajisténé vespolnym zastavnim pravem nemovitosti prodany. Takové

rozhodnuti uéini soud.

Pti rozvrhovém jednéani soud projednd pohledavky, které mohou byt uspokojeny
z rozdélované podstaty. Pohledavky téch véfiteld, ktefi nepozéadali o jejich zaplaceni,
muze prevzit vydrazitel. Pokud vydrazitel pohledavku prevezme, stava se dluznikem
namisto povinného. Souhlas véfitele se nevyzaduje.Vydrazitel se musi vyjadrit, zda

pohledavku ptebira, jesté¢ béhem rozvrhového jednani. Sdeli-li vydrazitel soudu, ze
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pohledavku ptebird, az po skonceni rozvrhového jednani, soud k jeho vyjadieni
nepiihlédne.

Osoby, kterym svédci pravo z vécného bfemene nebo najemni pravo, se vyjadii,
zda pozaduji vyplaceni nahrady; jinak se mé za to, ze souhlasi s vyplacenim nahrady
vydraziteli. K vyjadieni osob, kterym sveéd¢i pravo z vécného biemene nebo najemni
pravo, u¢inénému po skonceni rozvrhového jednani soud nepiihlédne.

V rozvrhovém usneseni soud pfiznd pohledavky jejich véfitelim; uhrada
pohledavek, které vydrazitel ptevzal, se pfizné vydraziteli.

Néhradu za vécné bfemeno nebo najemni pravo soud ptizna vydraziteli, jestlize
s tim souhlasi osoba, které svéd¢i pravo z tohoto vécného bfemene nebo ndjemni pravo.

Vydrazitel musi obligatorné ptevzit zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou
(zdvady dle §336b odst.2 pism.g) OSR). Cena téchto zavad byla jiz zohlednéna v
usneseni o cené nemovitosti. VydraZziteli tedy za tyto zdvady Z4dnd ndhrada nenaleZzi.
Vyslednd cena nemovitosti byla stanovena po zapocitani téchto zavad, které hodnotu

nemovitosti snizily.

Dnem pravni moci usneseni o rozvrhu rozdélované podstaty zanikaji zastavni
prava vaznouci na nemovitosti. Nezanikd ale zastavni pravo k vydrazené nemovitosti,
pokud pohleadvka, kterou vydraZitel pievzal dle §336g OSR, byla zajisténa zastavnim
pravem prave na vydrazené nemovitosti.

Dnem prédvni moci usneseni o rozvrhu rozdélované podstaty zanikaji vécna
bfemena a najemni prava na nemovitosti vaznouci; to neplati u vécnych biemen a
najemnich prav, o nichz bylo rozhodnuto, Ze nezaniknou [§336a odst.1 pism.c) OSR], a
u vécnych bfemen a najemnich prav, za néz byla poskytnuta vydraziteli nahrada (§337¢g
odst.2 OSR).

Po pravni moci usneseni o rozvrhu rozdélované podstaty soudni exekutor
vyrozumi piislusny katastralni Gifad o tom, zda zastavni prava vaznouci na nemovitosti
zanikla nebo zda pulsobi proti vydraziteli, jakoz 1 o tom, jakd vécnéd bfemena zanikla a
jaka i naddle nemovitost zatézuji.

Vytézek drazby nemovitosti zistava po celou dobu od zaplaceni vydrazitelem u
soudniho exekutora. Po pravni moci usneseni o rozvrhu rozdélované podstaty exekutor

vyplati pfiznané ¢astky na zaklad¢ tohoto usneseni.
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Nebyla-li po provedené drazb&é nemovitosti na zdkladé usneseni o rozvrhu
rozdélované podstaty uspokojena celd pohledavka, kterou v daném exeku¢nim fizeni ma
opravnény proti povinnému, pokracuje soudni exekutor v provadéni exekuce. Postupuje
bez navrhu opravnéného, ¢ini ukony potiebné k dalSimu provedeni exekuce. Muze také
rozhodnout o nafizeni drazby dalSich nemovitosti povinného, bude-li to nutné k

vymozeni zbytku pohledavky opravnéného.
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8) Postaveni soudniho exekutora a soudu v exeku¢nim prodeji
nemovitosti

Soudni exekutor a exekucni soud spolu pfichazeji do kontaktu béhem celého
exekucniho fizeni.
Samotné exekucni fizeni se zahajuje podanim névrhu opravnéného na natizeni exekuce,
a to bud’ dnem, kdy navrh dosel exekutorovi nebo dnem, kdy névrh dosel soudu. Pokud
byl navrh dorucen pouze exekutorovi, postoupi jej exekutor nejpozdéji do patnacti dnil
ptislusnému soudu a pozada ho o udé¢leni povéteni k provedeni exekuce. Soudniho
exekutora, ktery ma byt provedenim exekuce povéfen, si vybira sam opravnény, a
oznaci jej v navrhu na natfizeni exekuce.
Jak jiz bylo uvedeno vyse (viz str.8), neexistuji pro soudniho exekutora zddna pravidla o
prislusnosti, jako je tomu u soudt. Opravnény si mize vybrat jakéhokoliv exekutora,

ktery byl statem povéten exekutorskym ufadem.

Pro uréeni piislunosti exekuéniho soudu se pouZiji ustanoveni §45 odst.1,2 ER:

Vécné piisluSnym exekuénim soudem je v prvnim stupni okresni soud.

Mistng ptislusnym exeku¢nim soudem je soud, v jehoz obvodu mé bydlisté povinny, je-
li fyzickou osobou, a nema-li bydliste, soud, v jehoz obvodu se zdrzuje. Mé-li povinny,
ktery je fyzickou osobou, bydlist€¢ na vice mistech, jsou mistné piislusnymi vSechny
soudy, v jejichz obvodu povinny bydli s imyslem zdrzovat se tam trvale. Nema-li
povinny bydlisté v Ceské republice ani se v ni nezdrzuje, je piislusnym soud, v jehoZ
obvodu ma povinny majetek; ma-li majetek v obvodu vice soudt, je pfislusnym soud,
kterému byla jako prvnimu dorucena zadost exekutora o udé€leni povefeni nebo navrh na
provedeni exekuce.

Je-li povinny pravnickou osobou, je mistné ptislusSnym soud, v jehoz obvodu ma

povinny sidlo.

Soudem pfislusnym k exekuénimu fizeni v prvnim stupni bude vzdy okresni
soud, nehledé na to, ktery soud vydal exekuéni titul (soudem, ktery vydal exekucni titul
v nalézacim fizeni, mize byt v prvnim stupni soud okresni nebo krajsky).
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Krajské soudy maji v exekuénim fizeni vyluéné tlohu soudi odvolacich, a to v
ptipadech, o nichz to stanovi zakon.

Mistné ptislusnym exekuénim soudem je zasadné obecny soud povinného.

V pripade, Ze je vykonaviano soudni rozhodnuti vydané v jiném clenském stdte
Evropské unie, postupuje se v otdazce mistni prislusnosti dle ¢l.39 odst.2 narizeni rady
¢.44/2001, o prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti ve vécech
obcanskych a obchodnich, kterézto ustanoveni uvadi, Ze mistni prislusnost je dana dle
obecného soudu povinného nebo podle mista vykonu, pricemz misto vykonu je
analogické k §252 odst.2 OSR, tedy pokud povinny nemd obecny soud v CR, je piislusny

ten soud, v jehoz obvodu md poviny majetek.

Mistni pftislusnost soud zkouma pouze pfed nafizenim exekuce. Pozdéji ji
posuzuje pouze k namitce povinného, kterou povinny musi uplatnit nejpozdéji pii svém
prvnim podani soudu. O vznesené namitce soud rozhoduje usnesenim.

Ma-1i soud za to, Ze neni mistné pfislusSnym k exekucnimu fizeni, rozhodne o tom
usnesenim o mistni nepfislusnosti; v usneseni také uvede, kterému mistné prisluSnému
soudu se véc postupuje. Po pravni moci usneseni o mistni neptislusnosti postoupi soud,
ktery vyslovil svou nepfisluSnost, exekucni véc piislusnému soudu.

Jestlize soud, kterému byla véc postoupena, s postoupenim nesouhlasi, pfedlozi ji k
rozhodnuti svému nadtizenému soudu; rozhodnutim nadfizeného soudu je poté vazan i

soud, ktery véc postoupil.

Funk¢ni pfislusnost (pfislusnost soudu k rozhodnuti o podaném opravném
prosttedku) zakon vyslovné neupravuje a je zapotiebi ji dovodit vykladem zakona.
Otazku funkéni piislugnosti fesi Nejvyssi soud Ceské republiky ve svém Stanovisku
sp. zn. Cpjn 200/2005.

Funkéné pfisluSnym soudem k rozhodnuti o odvoldni proti rozhodnuti soudniho
exekutora je krajsky soud, ledaze jde o piipady uvedené v §208 a §210a OSR (jedna se
o taxativné uvedena rozhodnuti — napi. rozhodnuti o odmitnuti opozdéné podaného

5)

KASIKOVA, Martina et al. Zékon o soudnich exekutorech a exekucni éinnosti (exekucni 7ad): komentar.
Praha: C.H.Beck, 2007. s.165
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odvoléni), kdy je funkéné ptislusnym okresni soud.

Dle §28 ER se ukony exekutora povazuji za tkony soudu. Dale dle §52 odst.2 ER
nestanovi-li exeku¢ni tad jinak, je exekutor opravnén vykonat vSechny ukony, které
obCansky soudni tad a dalSi prdvni pfedpisy jinak svéfuji pii provedeni vykonu

rozhodnuti soudu, soudci, vykonavateli nebo jinému zaméstnanci soudu.

Soudni exekutor je tedy pii provadéni exekuce postaven na roven soudu pii
vykonu rozhodnuti; z toho plyne zavér o funkéni ptislusnosti soudu v exekuénim fizeni.
Pokud o odvoléani proti rozhodnuti okresniho soudu ve vykonu rozhodnuti rozhoduje
krajsky soud, bude o odvolani proti rozhodnuti soudniho exekutora v exekucnim fizeni
rozhodovat taktéz krajsky soud.

Rozdilna uprava funkéni prislusnosti plati pro rozhodovani o namitkach proti piikazu k
thradé nakladt exekuce dle §88 odst.3 ER, a dale pro piipady uvedené v §208 a §210a
OSR (viz str.49); zde je funkéng piislusnym soudem k projednani opravného prostiedku

okresni soud.

Jakmile soud povéii v usneseni o nafizeni exekuce konkrétniho exekutora
provedenim exekuce, Cini povéfeny exekutor dal§i ukony smeétujici k UspéSnému
provedeni exekuce bez navrhu. V dalsich stadiich exekucniho fizeni jiz soud vibec
figurovat nemusi; pokud Ucastnici fizeni nepodaji odvolani proti usneseni o nafizeni
exekuce nebo jiné podani soudu, o némz by bylo tieba rozhodnout, probéhne exekuce
zcela bez dalsi sou¢innosti soudu az do jejiho uplného skonceni.

Rozhodne-li ovSem exekutor, ze exekuce bude provedena prodejem nemovitosti
povinného, neobejde se exekuéni fizeni bez dalsi Gcasti exekucniho soudu.

Jak bylo uvedeno v piedeslych kapitolach této prace, ucastnici fizeni mohou podat
odvoléani témét do vSech rozhodnuti soudniho exekutora, kterymi se pfipravuje prodej
nemovitosti povinného. Pouze proti exeku¢nimu piikazu prodejem nemovitosti neni
ptipustny opravny prostiedek (§47 odst.3 ER).

O odvolani proti rozhodnuti soudniho exekutora rozhodne krajsky soud, nejde-li o
ptipady uvedené v §208 a §210a OSR (viz str.49), kdy rozhodne okresni soud.

Bude-li v drazbé prodana nemovitost povinného, ohledné niz byla nafizena exekuce
prodejem nemovitosti, rozhodne o rozdéleni vytézku drazby exekucni soud v ramci
rozvrhového jednéni.
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V této fazi fizeni, tedy od okamziku pravni moci usneseni o piiklepu, exekutor
pouze shromazdi podklady pro rozvrhové jednani, které bude probihat u exekuéniho
soudu.

Rozvrhové fizeni je jednou z nemnoha oblasti pfi provadéni exekuce, kde soudni
exekutor nemlze konat zcela samostatné a kde jsou urcit¢é kompetence svéfeny
exekucnimu soudu. Soudni exekutor provadi pouze piipravné ukony pro rozhodnuti
soudu o rozvrhu rozdélované podstaty, zatimco soud provadi rozvrhova jednani a
vydava usneseni o rozvrhu rozdélované podstaty. Soudni exekutor poté provadi
naslednou agendu — predev§im vyplaci Céastky piiznané vétitelim na zaklade

pravomocného usneseni o rozvrhu rozdélované podstaty.

Z vyse uvedeného je patrné, Ze soudni exekutor pii provadéni exekuce neni zcela
nezavisly na exeku¢nim soudu.
Poda-1i ucastnik exekucniho fizeni opravny prostfedek proti rozhodnuti soudniho
exekutora, bude exekutor rozhodnutim funkéné ptislusného soudu o tomto opravném
prostiedku vazan.
Dokud soud pfedmétné rozhodnuti o opravném prosttedku nevyda, nebude exekutor
moci Cinit ty utkony, pro néz zdkon vyzaduje nabyti pravni moci ptedchoziho
rozhodnuti.
Soud tedy funguje jako kontrola ¢innosti exekutora, jako zaruka proti jednani, které by
nemélo oporu v platném pravnim fadu.
Podéani opravného prostiedku je iniciovanim dal§iho fizeni, kterym se pochopitelné
protahuje fizeni prvostupnové.
Soud neni vazan lhGtami pro vydani rozhodnuti. Obcansky soudni fad v §100 odst.1
stanovi, Ze jakmile bylo fizeni zah4jeno, postupuje v ném soud i1 bez dalSich navrha tak,
aby véc byla co nejrychleji projednana a rozhodnuta.
S ohledem na pocet exekuénich véci, které soudy v Ceské republice kazdoroéné
projedndvaji, mlze byt exeku¢ni fizeni podanim opravného prosttedku vyrazné
zpomaleno. Na rozhodnuti soudu o opravném prostfedku mohou tcastnici exeku¢niho
fizeni ¢ekat 1 nékolik mésicti. Soudy jsou jednoduse zavaleny exekuéni agendou.
V tomto piipadé nelze hovofit o pratazich v fizeni, které¢ by byly zavinény necinnosti

soudu.

51



Dulezitym voditkem pro postup soudi i soudnich exekutorii ptfi provadéni
exekuce je judikatura vyssich soudti Ceské republiky; vyznamné postaveni zde zaujima
Stanovisko obcanskopravniho a obchodniho kolegia Nejvyssiho soudu CR sp. zn. Cpjn
200/2005, k vykladu zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni
cinnosti (exekucni rad) a o zméné dalsich zakonii, ve znéni pozdeéjsich predpisii.
Exekuéni tad od pocatku své ucinnosti vyvolaval zna¢né vykladové problémy, které se
projevovaly velkou rozttisténosti rozhodovaci praxe.

Ta se postupné sjednocovala i diky komentaii k exekuénimu tadu (KASIKOVA, Martina
et al. Zakon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni rad): komentar.
Praha : C.H.Beck, 2007. 685 s.)

Stanovisko Nejvyssiho soudu CR sp. zn. Cpjn 200/2005 dale upevnilo jednotu v
rozhodovaci praxi soudll i soudnich exekutorti, a to i ptesto, Zze vykladova stanoviska
Nejvyssiho soudu CR nemaji normativni uéinky a piisobi piedeviim presvédéivosti

argumentace.
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9) Zavér

Pfedmétem této prace je exekuce prodejem nemovitosti povinného jako jeden z
moznych zplsobti provedeni exekuce, a to se zaméfenim na exekuci prodejem
nemovitosti provadénou soudnim exekutorem na zaklad¢ zdkona ¢. 120/2001 Sb., o
soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni ad).

Exekuce prodejem nemovitosti povinného patii k nezastupitelnym exekucnim
prostfedklim pfi vymoZzeni penézitého plnéni zejména v piipadech, kdy jsou vyméhany
vyssi penézni ¢astky. V takovych ptipadech by uspokojeni pohledavky opravnéného za
pouziti jiného zptisobu exekuce (napt. srazkami ze mzdy povinného nebo piikdzanim
pohledavky z U¢tu povinného u penézniho ustavu) trvalo velmi dlouho. Zajmem
opravnéného je, aby exekuce trvala co mozné nejkrats$i dobu — a aby jeho pohledavka
byla plné uspokojena. A pravé hodnota nemovitosti dava (vétsinou) predpoklady, ze
pohledavka opravnéného bude zcela uspokojena.

Ptestoze je exekuce prodejem nemovitosti povinného povazovéna za velmi

ucinny prostredek pfi vyméahani pohledavky opravnéného, nelze ji v kazdém exekucnim
tfizeni pouzit.
Odmyslime-li si pfipad, kdy povinny nema zddnou nemovitost ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi, piijde o situace, kdy by exekuce prodejem nemovitosti byla ziejmé
nevhodnd vzhledem k nepoméru vySe =zavazkid povinného a ceny predmétu
(nemovitosti), z néhoz ma byt splnéni zavazki povinného dosazeno.

Exekuéni tad stanovuje povinnost soudniho exekutora zvolit v exekucnim
ptikazu takovy zpusob exekuce, ktery bude timérny dané exekucni véci. Pokud ale
povinny nemd jiny postizitelny majetek nez nemovitost a soucasné¢ s exekutorem
nespolupracuje s umyslem exekuci zaplatit, je mozné provést exekuci prodejem
nemovitosti i pii vymahani niz§i ¢astky. Povinny si pravdépodobné uvédomi vaznost
situace ve chvili, kdy bude nafizena drazba jeho nemovitosti, a rozhodne se exekuci
fesit.

Prodej nemovitosti je ultima ratio. Jedna se o jeden z nejslozitéjSich zptsobii
provedeni exekuce. Procesni pozadavky stanovené exekué¢nim fddem a obcanskym
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soudnim fadem z néj €ini také jedno z nejdéle trvajicich exekucnich fizeni. I z tohoto
divodu neni vzdy ucelné naridit exekuci prodejem nemovitosti Bude-li mit exekutor
jiny prosttedek k vymozeni pohledavky opravnéného, a tento prostfedek bude s

ohledem na vysi pohledavky dostacujici, exekuci prodejem nemovitosti neprovede.

Podle soucasné pravni upravy jsou nckterd rozhodnuti tykajici se exekuce
prodejem nemovitosti povinného zékonem svéfena vyhradné exeku¢nimu soudu.

Dle ptipravované novely exekuéniho fadu pravomoci exekutora vzrostou; noveé
bude rozhodovat exekutor sim ve vécech, v nichZ dosud pfisluselo rozhodovat jen
soudu.

Nové by opravnény podaval navrh na exekuci u exekutora, ktery by také zajistil
odstranéni pfipadnych formdlnich nedostatkll. Poté by exekutor ptedlozil ndvrh soudu a

pozadal jej o povéteni k provedeni exekuce. Soud by poté vydal exekutorovi povéfeni.

Pokud jde o zplsob provedeni exekuce ukladajici zaplaceni penézité castky,
bude exekutor povinen upfednostiiovat exekuci ptikazanim pohledavky, ptikazem k
vyplaté z uctu u penézniho Ustavu, srdzkami ze mzdy a jinych pfijmi nebo ziizenim
exekutorského zastavniho prava na nemovitostech pfed exekuci prodejem movitych ¢i
nemovitych véci povinného nebo prodejem podniku. Exekuci prodejem movitych véci,
nemovitosti nebo prodejem podniku bude moci exekutor provést tehdy, pokud ostatni
zpusoby provedeni exekuce nebudou postacovat k uhrazeni vymdahané penézité
pohledavky, jejiho ptislusenstvi, ndkladl opravnéného a naklada exekuce.

Exekutor bude nové opravnén ke ziizeni exekutorského zastavniho prava na
nemovitostech — dosud muize exekutor pouze podat jménem opravnéného navrh na
ziizeni soudcovského zastavniho prava. Novela exekucniho tfadu také stanovi také
pravomoc exekutora rozhodnout o zavazcich ,,obmeskané¢ho* vydrazitele dle §336n
odst.2 OSR.

Cilem novely je zkvalitnéni Cinnosti v ramci exekucniho fizeni a zpfisnéni
dohledu nad exekutory. Na exekutory bude pievedena nerozhodovaci administrativa,
kterou jsou zatizeny soudy. Novela exekutorim nejen pifid4d pravomoci, ale téz uloZzi
nové povinnosti a zptisni dohled nad jejich ¢innosti.

Zmény ptipravované novelou exekuc¢niho fadu by mély zrychlit exekucni fizeni
a zkvalitnit proces vymahani pohledavek.

54



Prameny

Literatura
BRADAC, Albert, et al. Vécnd biremena od A do Z. Praha : Linde, 2006. 331 s.

BURES, J., DRAPAL, L., KRCMAR, Z. a kol. Obcansky soudni iad. Komentdr. I1.dil.
7.vydani. Praha : C. H. Beck, 2006, 1054 s.

GROSSOVA, Marie Emilie. Exekuce na penézité plnéni v soucasné pravni praxi.
Praha : Linde, 2007. 603 s.

KASIKOVA, Martina, et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni innosti
(exekucni rad): komentar. Praha : C. H. Beck, 2007. 672 s.

SCHELLEOVA, Ilona, et al. Exekucni iizeni. Praha : Eurolex Bohemia, 2005. 270 s.
TRIPES, A. Exekuce v soudni praxi. 3.vydani. Praha : C. H. Beck, 2006. 836 s.
WINTEROVA, Alena, et al. Civilni prdavo procesni. Praha : Linde, 2006. 729 s.

WINTEROVA, Alena, et al. Obcansky soudni 7ad s vysvétlivkami a judikaturou.
Praha : Linde, 2007. 1087 s.

Internet

Stfednédobd novela exekucniho fadu [online]. 2008 [cit. 2008-12-14]. Dostupny z
WWW: <http://portal.justice.cz/ms/ms.aspx?j=33&0=23&k=4979&d=281446>.

Legislativa

Zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik

Zakon €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad

Zakon €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad)
Zakon €. 119/2001 Sb., kterym se stanovi pravidla pro piipady soub&zné probihajicich
vykont rozhodnuti

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

Vyhléaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkont, ve znéni pozdé&jsich predpist
(oceniovaci vyhlaska)

Pouzité zkratky
OSR = zakon ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad

ER = zakon &. 120/2001 Sb, o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni fad)
OZ = zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik



Graduation thesis: The Distraint by Selling a Real Estate

This graduation thesis deals with the distraint by selling a real estate in the
Czech legal system.

The matter of execution (distraint) is regulated in the Czech Republic by two key Acts:
Act No. 99/ 1963 Coll. and Act No. 120/2001 Coll..

This graduation thesis discusses the distraint regulated by the Act No. 120/2001 Coll. -
the distraint carried out by the executors.

The sale of a real estate in the distraint is one of the most difficult manners of
execution. It is mainly because of its time-demanding nature and a plenty of various
process conditions that have to be fulfilled. Also the number of legal remedies that can
be interposed during the distraint proceedings is the reason, why this manner of distraint
is one of the most effective and one of the most challenging at the same time.

The distraint by selling a real estate is very usefull especially when a bigger sum of
money is being executed. It is because of the real estate value. Other manners of
distraint wouldn't be so effective while executing a large debt.

The process of the distraint by selling a real estate is divided into several parts; each of
the parts is concluded by a decision that is a conditio sine qua non for the successive.
Most of the decisions are made by the executor. The court decides only when it is
provided by the law.

The main task of the executor during the distraint by selling a real estate is to prepare
the data for the court; the court then decides of the distribution of the public sale pay-
off.

Considering the large possibility of various legal remedies, the distraint may last
several months or even years. This seems to be the biggest disadvantage of this manner
of distraint.

In spite of what was written above, the distraint by selling a real estate still seems to be

one of the most efffective manners how to enforce the creditor's claim.
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