7. ZAVER

Clenstvi v Evropské unii vyZaduje, aby stat, ktery aspiruje na pfijeti, pfevzal platnou
legislativu Evropské unie do svého prdvniho fidu. Pfedpokladem piijeti novych clenskych
statG je, aby pii vstupu do Evropské unie mély srovnatelné pravni prostfedi a mohly se
bezprostiedné zapojit do jednotného vnitiniho trhu Unie. Volny pohyb kapitalu je jednou ze
¢tyt zakladnich svobod jednotného vnitfniho trhu, zdroveli ale pfedstavuje i nedilnou soucCdst
prosazeni priva na volny pohyb zboZi, osob a sluZeb. Je nesporné, Ze otdzka nabyvini
nemovitosti je soufdsti této zakladni politiky ES, kterd zahrauje i svobodu a volnost pfimych
investic do nemovitosti na Uzemi kteréhokoli Clenského stdtu Evropské unie. Problematika
nabyvani nemovitosti ob&any Evropské unie v Ceské republice byla jednim
z nejkontroverzngj§ich témat v rimci negociaci pifstupovych podminek Ceské republiky do
Evropské unie. Jde o citlivou problematiku, kterd nemd pouze ekonomicky, ale i spoleéensko-
politicky aspekt.

Podle primédrniho priva Evropskych spoleenstvi jsou zakdzéna v¥echna omezeni
volného pohybu kapitdlu a plateb, a to jak mezi ¢lenskymi stéty, tak i vaci tfetim zemim
mimo Evropskou unii. V otdzce nabyvéan{ nemovitosti volny pohyb kapitilu znamend, Ze
nabyvani nemovitosti ob¢any Evropské upie v ramci &lenskych zemi nepodléhd Zadnym
omezenim. Jak jiz bylo fedeno, jsou zde v¥ak urdité vyjimky. Jednd se zejména o "nové
leny" véetn& Ceské republiky, kte¥f uplatiiuji pfechodnd obdobi. Jde vEak o oblast, v rdmei
které se &lenské stity zavdzaly k jeji postupné liberalizaci. V tomto smém se Cesk4 republika
zavédzala, e viechny fyzické i pravnické osoby z ostatnich &lenskych stitd Evropské unie
postavi na droveil tuzemcd podléhajicich rdrodnimu reZimu zachdzeni. Tento pravni dCinek,
resp. zésadni zm&na v pridvni fpravé nabyvini nemovitosti jako celku nenastane
bezprostfedné k viastnimu datu pfistoupeni, nybrZ v komplexnim sltova smyslu aZ po skonéeni
dvou pfechodnych obdobi sjednanych pro Ceskou republiku.

Stejn€ jako nabyvan{ nemovitosti samo, tak i jeho regulace privnimi pfedpisy je
pfedmétem vyvoje a neustdlych zmén. Tolikrat zmittované Clenstvi Ceské republiky
v Evropské unii a s nfrn souvisejfcf transformace Eeského prdva jsou jenom jednou ukdzkou
tohoto jevu, byt velice vyznamnou.

Lze tedy sme&le Fici, Ze i do budoucna lze v této oblasti ofekdvat fadu promén, velkd
pozornost je vénovand jiZ zmifiovanym ndvrhim novel devizového zdkona a zikona
o privatizaci stdtn{ pldy, a %e dand problematika nepozbude aktu#lnosti, ale bude i nadéle

v popfedi zajmu pravnick€ i §iroké vefejnosti.
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