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Oponentni posudek na rigorézni praci Markéty Ulmanové na téma : Viastnictvi a ndjem
byti.

Kandidatka zvolila jako téma své price pomémé sloZitou oblast tykajici se dvou
frekventovanych institutd, a to vlastnictvi bytd a nidjmu bytii. Oba instituty zcela jisté mohou
byt tématem samostatné rigorozni prace, ale kandidatka si vytkla nelehky kol do jisté miry
oba instituty provazat,

Prace obsahuje 92 stran vlastntho textu a pét pfiloh. Pokud jde o pfilohy, zde si kandidatka
ulehdila praci, kdyZ pievzala existujici pravni dokumenty a v nich pouze zalernénim
znemozZnila identifikaci jednajicich osob a pfedmétu tkonl. Zde bych uvital texty dkonil a
dokumentli, které budou zcela nepochybné dilem kandidatky. Rigorézni prace mé byt
samostatnym projevem i pokud jde o pfiklady navazujici na vlastni text.

Vlastni prace je ¢lenéna do sedmi &asti véetné zavéru.

Ve druhé ¢4asti kandidatka po struéné analyze historického vyvoje v&nuje pozormost institutu
vlastnictvi bytu. Zde kandidatka pomémeé podrobné analyzuje zejména obsah a aplikaci
zdkona &, 72/1994 Sb. Na strang 21 se kandidatka zabyva smlouvou o pfevodu jednotky . jde
o zvladtni smhluvni typ upraveny v citovaném zakong&. Pfes tuto specifickou pravni dpravu
pievzala do pfilohy €. 2 smlouvu s ndzvem ,kupni smlouva®, coZ neni zcela pfesné oznaleni,
byt je jednotka z ekonomické hlediska bezesporu uréitym druhem zboZi. Pomé&mé struéné se
kandidatka vénuje obtiznému tématu smlouvy o vystavbé. Zde by téma zaslouZilo 3irsi
analyzu. Déle mi v této &asti prace chybi vétsi rozsah citované judikatury.

Tietl ¢ast prace se vénuje ngymu bytu. Zde se kandiditka vénuje pomé&rné Siroce tématu
jednostranného zvySovani ndjmu, kde nékteré otdzky zlstivaji stale oteviené. Dal¥im velmi
podrobné analyzovanym tématem je zde vypoveéd najmu bytu, zejména ve vztahu k vypovedi
z ndjmu z divodd na strané najemce, kde je osud fada zcela nefeSenych problémi, naptiklad
otazka dorufeni vypovédi ndjemci pronajimatelem v ndvaznosti na béh prekluzivni lhity
k podani Zaloby najemce na neplatnost vypovédi.

V &asti Stvrté se kandidatka zabyva otazkou bytové politiky v Ceské republice, co? uje spise
téma narodohospodéiské a politické. Ale jako uréity doplnék prace neni toto téma prici na
zavadu.




V Cast1 paté volila kandidatka nékolik piikladG ze soudni praxe, pravdépodobné z vlastni
praxe advokdta. Myslim, Ze pro i&ely rigordzni prace by byla vhodngjsi citace judikatury nez
neadresny popis nékolika soudnich kauz. Kandidatka tuto praci zcela jist& minila jako ilustraci
nékterych jeva, ale zde by byla tato metoda spi§ vhodn&jsi pro dasopisecky €lanek .

V pfedposledni &asti zabyvajici se tuvahami de lege ferenda absentuje zminka o
piipravovaném novém obéanském zdkoniku.

Pfes uvedené vyhrady poklddam praci za pomérné dobfe napsanou a &tivou a stejné tak
hodnotim i jazykovou Groveti.

Prace obsahuje i citaci pouZité literatury,

Praci protoe doporuéuji k obhajobeé.

JUDr. Tor&ﬁé Polll

V Praze dne 25.9. 2008




