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ABSTRAKT

Cilem diplomové prace je vyhodnotit pravni, ekonomické, socidlni postaveni druzstev v
souc¢asném legislativnim prostiedi v CR a ohlédnuti za historii druzstevnictvi od jeho
vzniku v ¢eskych zemich, v soucasnosti ai v Evropé. Zjistit potfebu a funkci druzstev
v oblasti socialniho bydleni, a dale, jaké podminky bydleni a zmény ptinesly pievody
bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lentl a jejich dalsi vztah k druzstviim. Zabyvat se
problematikou, kdo ma po ptevodu byt vykonavat spravu, zda bytové druzstvo, ¢i jiny
subjekt. Zjistit vyhodnost, zda zlistat clenem bytového druzstva po ptevodu bytu do
vlastnictvi ¢lena. Analyzovat postaveni bytového druzstva po ptevodech bytt do
vlastnictvi. Vyhodnotit, jak pfispély pfevody druzstevnich byt na uvolnéni trhu s byty.
Budoucnost bytového druzstevnictvi a druzstev jako takovych. Vyhodnotit sou¢asnou
druzstevni legislativni Gipravu a postaveni v pravnim systému CR. Proces prosazovani
konceptu socialni ekonomiky a socialnich druzstev v Ceské republice. Postaveni ¢eského

druzstevnictvi a jeho misto v Evropském mezinarodnim druzstevnim hnuti.

KLICOVA SLOVA

- Druzstvo
- Socialni druzstvo
- Bytové druzstvo

- Legislativa



UVOD
Kolébkou druzstevnictvi se stala Anglie, nebot’ mysSlenka druzstevni svépomoci byla poprvé

realizovana v anglickém Rochdalu, kde v roce 1844 bylo zalozeno prvni druzstvo.

Na Slovensku, patfici tehdy k Rakousko-Uherské monarchii vzniklo druzstvo, kterym byl
Gazdovsky spolok, v Sobotisin€, zalozeny v roce 1845. Cilem tohoto spolku ¢i druzstva bylo

chranit drobné rolniky zejména pted lichvafi.

V cCeskych zemich v ramci Rakousko-uherské monarchie nastaly podminky pro vznik
druzstevnictvi v poloving Ctyficatych let devatenactého stoleti. Prvni druzstvo bylo zalozeno

v Praze, v roce 1948 pod nézvem ,,Prazsky potravni a spofitelni spolek* .

K rozvoji druZstevnictvi pfispél zejména ekonomicky tlak a snaha zlepsit situaci nejvice
ekonomicky postizené vrstve tj. délnikti, drobnym zivnostnikiim, ktefi se takto sdruzovali na
zékladech solidarity a svépomoci. Tato skutecnost svéd¢i o tom, ze druzstva od svého vzniku
plni zejména funkci ekonomickou a myslenku socidlni, pfi¢emz nélezi do obfanského
sektoru, nebot’ jejich misto je de facto mezi trhem a statem.

Druzstvo je pravni forma, kterd je uzivana v Ceskych zemich vice nez 160 let a v lonském
roce oslavilo vyznamné vyroéi 160 let druzstevnictvi v Ceské republice. K tomuto vyro&i
byla usporaddéna vystava druzstevnictvi na Univerzité Karlove fakult¢ humanitnich studii

v Praze v Jinonicich.

Zmény v hospodarstvi a v ekonomice, které probihaly v nasi republice a spolecnosti po roce
1989, zejména prechod od centraln¢ planované ekonomiky k ekonomice trzni, rozpadajici se
systémy a vztahy, které byly tvofeny i nékolik desitek let, vytvaieni se novych hodnotovych i
zajmovych orientaci, se dotyka také oblasti druzstevnictvi. V roce 1992 je piijaty Federalnim
shromazdénim CSFR novy zakon ¢&. 42/1992 Sb. transformaéni zékon. Tento zakon je
dualezity pro druzstevni organizace, ¢leny vSech typt druZstev a pro obCany, jejichz majetek se
v druzstvech z jakéhokoliv diivodu nachazel. Tento novy zékon upravuje proces feSeni
majetkovych otazek z hlediska pfechodu druzstev na novy rezim. Transformace vytvofila
ptedpoklady pro obnovu mezinarodné uznavanych druzstevnich principi, jimiz jsou zejména
dobrovolnost, nezavislost druzstva na statu, majetkova ucast ¢lena , rovnost ¢lent pii

rozhodovani. Transformace se provadi ve viech typech druzstev. ( Cap, Konii 1992 )



Po transformaci se druzstva fidi ustanovenimi obchodniho zédkoniku jako soukromopravni
hospodaftsky subjekt, lisici se od ostatnich obchodnich spole¢nosti specifickou tpravou

vnitinich vztahl, mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ 1 mezi ¢leny navzajem .

V povédomi lidi vSak jsou Casto druzstva chépana jako pozistatek vSelidovych
socialistickych druzstev. Myslenka druzstevnictvi ma vSak uslechtilé poslani a v oCich ceské
vefejnosti a spole¢nosti musi vyznam druZstev rehabilitovat. Zalezi na budoucim vyvoji
druzstevnictvi, rozvoji socidlniho podnikani, ke kterému druzstevnictvi bezesporu patii a i

k vyvoji dalsi legislativy, tykajici se druzstev.

V Evropé, ale i ve svéteé, patii druzstva mezi subjekty shledavané formou dobrovolného
sdruzovani s riznymi pfedméty ¢innosti plisobici n¢kde mezi statem a trhem, bez jejich

pomoci by si fada lidi a obanti nedokazala sviij Zivot predstavit.

Politicky, socio-kulturni, politicky a ekonomicko-pravni vyvoj je v kazdé zemi Evropské unie
odlis$ny. Nelze tedy pievzit schéma socialni ekonomiky nékteré ze zemi a implantovat jej
v Ceské republice. Je viak zcela jistd piinosné je zkoumat, porovnavat a ptipadné se

nékterymi prvky nechat inspirovat.

Cilem této diplomové prace je vyhodnotit postaveni druzstevnictvi v jeho jednotlivych
etapach vyvoje od pocatku v Ceskych zemich, za obdobi rakouska-uherska, prvni republiky,
jejich rozvoj, dale obdobi II. svétové valky, dale situaci v druzstevnictvi v obdobi 1945 —
1989. Dale vyhodnotit postaveni druzstev v soucasném legislativnim prostfedi. Zmapovat
podminky bydleni a zmény, které ptinesly pievody bytovych druzstevnich jednotek do
vlastnictvi, pfedstavit vzorovy pievod druzstevnich byt u vytypovaného bytového druzstva,
a to bytového druzstva ValaSské Mezifi¢i. Nabidnout formou rozhovoru s osobnostmi
druzstva pohled na postaveni soucasnych bytovych druzstev. Zacleniovani druzstev do
systému socialniho podnikéni a postaveni druzstev v CR a jejich misto v Evropském

mezinarodnim druzstevnim hnuti.



DEFINICE DRUZSTVA A JEHO ZASADY
Druzstvo

I kdyz definice druzstva prochazely vyvojem v prostoru i ¢ase, obecné lze fici, Ze druzstvo je
specifickou organizaci, ktera plni jak ekonomické, tak i mimoekonomické tikoly. Druzstvo lze
chépat nejen jako specifickou formu svépomocného podnikani soukromych vlastnik, ale také
jako subjekt, ktery vyviji nepodnikatelskou ¢innost na nevydélecném zéklade predevsim pro

své Cleny. ( napf. druzstva bytova, druzstva invalidi, druzstva sluzeb).
(Némcova a kol, 2001)

Druzstva jsou zaloZzena na demokratickych hodnotach jako je svépomoc, rovnost,
spravedlnost a solidarita. V souladu s druzstevnimi tradicemi se ¢lenové druzstev fidi

moralnimi principy a zasadami.

Zasady

Druzstvo ma své charakteristické zasady, které se vSak s rozvojem druzstevnictvi modernizuji

a prizpiisobuji se ménicim se spole¢ensko-ekonomickym podminkam. Mezi tyto zésady patii:
1. rovnost Clentl druZstev
2. nizké ¢lenské vklady — podily, které Ize splacet postupné
3. prodej zbozi ¢lenim za hotové
4. maloobchodni prodej jen za stifedni trzni ceny

5. vyplaceni podilu na Cistém zisku druzstva kazdému ¢lenu vyse jim uskute¢néné

restituce
6. vytvareni rezervniho fondu
7. vychova a vzdélavani Clent

8. tolerance a pluralita politickych a nabozenskych nazort ve druzstvech



1. PRUREZ HISTORII
1.1.1 Druzstva a druha polovina 19. stoleti

Prvni pokusy o zakladani druzstev nemély potiebnou legislativni zakladnu. Organizace
vznikajici v 50 letech 19. stoleti byly zakladany na podkladé spolkového zakona z roku 1852,
ktery vSak pro ¢innost druzstev nepostacoval, pravé tak jako v r. 1867 vydany zakon
spolcovaci a shromazd’ovaci. Postupny rozvoj druzstevnictvi si vSak vynutil zasadni upravu
legislativy. K této doslo v roce 1873 dne 9. dubna zakonem ¢. 70, {i$.z.0 spolecenstvech a
napomahani zivnosti a hospodarstvi. Pro ¢eské druzstevnictvi je vyznamné, ze autorem tohoto
zakona byl Cesky pravnik Antonin Randa. Vyznamné je také to, Ze tento zakon ( samoziejmé
s fadou novelizaci ) platil v Ceskoslovensku az do roku 1954 a v samotném Rakousku je
platny dodnes. Zakon umoznoval znacnou variabilitu typu druzstev. Naptiklad zalozny
vznikaly jako kampelicky, svépomocné zalozny, vSeobecné zalozny, Zivnostenské zalozny,

délnické a zaméstnanecké zalozny. Pocet zalozen v r. 1876 byl 600 obcanskych zalozen.

Jak jsem jiz v avodu uvedl, bylo prvni spotiebni druzstvo v Cechach zaloZeno v roce 1847 v
Praze. Byl to Prazsky potravni a spofitelni spolek. V roce 1884 je v Praze ustavena Jednota
zalozen v Cechach na Moravé a ve Slezsku, ktera se stala nejstarsi centralou druzstev

v &eskych zemich. V r. 1896 byla zaloZena Ustiedni jednota hospodaiskych druzstev, ktera
sdruzovala zemédélska druzstva a tato si po r. 1918 vydobyla vyznamnou pozici na agrarnim
trhu. Podle potieb druzstev vznikaly dali centraly, postupné jich bylo na uzemi Ceské

republiky 72. (Czech Cooperator,2006)

Zalozeni druzstevnictvi je spojeno a piimo souvisi s etikou ( svépomoc, vlastni odpovédnost,
demokracie, rovnost, spravedlnost, solidarita). Zdlraziuje se ¢estnost, odpovédnost a péce o
ostatni. Vzhledem k tomu, Ze druzstva vstupuji na trhy, kde se dostavaji do interakce

s ostatnimi subjekty, mohou se vyznamné podilet na rozvoji podnikatelské etiky. Etika je
neoddélitelnou soucésti ekonomiky a je pfedpokladem ekonomicky i politicky stabilni

demokratické prosperujici spolecnosti. (Némcova a kol, 2001)

V souvislosti s obdobim pfed vznikem prvni republiky a druzstevnictvim je spojeno jméno
JUDr. Frantiska Ladislava Chleborada, propagatora druzstevniho hnuti, avSak idealista, takze
vétSina spolki, kterd vznikla pod jeho vlivem skoncila netspéchem. Tyto Spatné zkuSenosti

znamenaly na néjakou dobu Gtlum v zakladani druzstev.
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Teprve konec 19. a zacatek 20. stoleti pfinesl opét oziveni a zacala vznikat nova druzstva.
Mezi vyznamné osobnosti ¢eského druzstevnictvi té doby patiil také MUDr. FrantiSek
Kampelik, zakladatel lidového svépomocného penéznictvi. Diky tomuto protagonistovi
druzstevnictvi byl ¢esky jazyk obohacen o slovo kampelicka. Kampelik byl svérazny
vlastenec, narodohospodar, nadseny narodni buditel, politik, ekolog a 1€¢kat. Z hlediska
druzstevni historie jsou pro nas diilezit¢ Kampelikovy myslenky a podnéty, ve sféfe vzajemné
spolupréce a svépomoci. Jeho myslenka u¢inného prostredku pomoci ze slozité socidlni
situace je sdruzovat se do vyrobnich a zejména uveérovych druzstev. Uznani se vSak
Kampelikovi dostalo az po jeho smrti, kdy zejména na venkové zacaly byt zakladany

spofitelni druzstva, ¢asto na jeho pocest nazyvana ,.kampelicky*.

(Heskové, Wilson,Subertové, Lonergan, 2005)

1.1.2 Ceské druZstevnictvi a prvni republika (1918 — 1939)

Vznik samostatné Ceskoslovenské republiky, na podzim r. 1918 oteviel i pro druZstevnictvi
novou vyvojovou etapu. Rozvoj druzstevnictvi byl ptfirozeny a zejména obdobi prvnich
povaleénych let se vyznaGovalo nariistem viech typi druzstev. Ceskoslovenska republika

pievzala po svém vzniku pravni Gpravu z obdobi Rakouska —Uherska.

Velmi silnou pozici v ekonomice Ceskoslovenského statu méla spofitelni a ivérova druzstva,
at’ jiz to byly venkovské kampelicky a raiffeisenky nebo méstské zalozny. Poskytovaly
piistupny ekonomicky i osobni Gvér pfi nizkém uroku na principu vzéjemnosti pod spolecnou
kontrolou bez byrokratickych metod. V obdobi mezi dvéma svétovymi valkami se stala
finan¢ni zékladnou ceského zemédélstvi. V roce 1920 byla zalozena VSeobecna druzstevni

banka a druzstevni lidova pojistovna, kterd se jmenovala Cechoslavia.

Za prvni republiky bylo druzstevnictvi vyznamnym cinitelem, a to jak ve smyslu
hospodarském, tak i socidlnim. Druzstva pifedev§im umoziovala sdruzovani prostredka
obcant k ciltim, kterych by samostatn€ nemohli dosdhnout. Nejrozsitenéjsim bylo odvétvi
druzstevniho penéznictvi, dale v oblastech, které navazovaly na zeméd¢€lskou vyrobu, jako
(napft. druzstva mlékarska, lihovarska, Skrobarenska, ovocnarska, tkalcovska.).

(Rimalova,Holesovsky,1999)
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Neni bez zajimavosti, Ze druzstevni forma se osvédcila i v oblasti kultury, kde existovala
napf. druzstva divadelni, ( rovnéz Nérodni divadlo bylo zalozeno druzstvem). Zanedbatelna
nebyla ani druzstva zamétend na kulturni povzneseni venkova. Kulturné spolecenska ¢innost
vetSiny druzstev zajisStovala pro své Cleny a jejich déti rizné kulturni, sportovni, nau¢né akce,

ziizovala knihovny, spolecenské mistnosti a viibec piispivala podle svych sil v misté svych

-----

1.1.3 Ceské druZstevnictvi za 2. svétové valky

Uspé&$ny rozvoj druzstevni ¢innosti byl pierusen druhou svétovou valkou a okupaci &eskych
zemi. To znamenalo sniZeni poctu pracovnich sil a nedostatek kapitalu. VSechna druzstva
byla podfizena vale¢nému hospodaftstvi, do druzstevnich organizaci a ekonomicky
vyznamnych druzstev byli nasazovani némecti vladni komisati a némecti spravci. Tisice
funkcionait, ¢lent i pracovnikli druzstev a druzstevnich organizaci zaplatili svou
protifasistickou ¢innost zivotem. Také hmotné Skody zptisobené ¢eskému druzstevnictvi

nacistickou okupaci byly ohromné. (Czech Cooperator,2006)

Na oklesténém uzemi Protektoratu Cechy a Morava byla druzstva, jejich centraly a obchodni
zastoupeni postupné nasilné sjednocena. V roce 1942 pak byly vladnim natizenim zfizeny
Ctyfi odvétvove svazy a tii penézni tstiedi. Jakékoliv poruseni piedpisi bylo stihano

nejpiisnéj$imi tresty. (Némcova a kol, 2001).

1.1.4 Druzstevnictvi a povalecné obdobi po r. 1945

vvvvv

z predvale¢ného obdobi a pozndni, Ze roztiisténost je pfekazkou produktivniho rozvoje,
vedly k tomu, ze jiz v r. 1945 byla zaloZena centréala druzstevniho hnuti. DruZstvo po 2.

sveétove valce dosahlo v kratkém obdobi do pocatku padesatych let nebyvalého rozvoje.

V povalecném obdobi se uplatnila pfedvalecna bytova vystavba druzstva 1 velké mnozstvi
nove vzniklych bytovych druzstev. Vyrobni druzstevnictvi po r. 1945 po skonceni 2. svétové
valky zakladalo nova vyrobni druzstva a zapojilo se do budovani a vystavby narodniho

hospodafstvi. AZ do r. 1947 byla zalozena fada vyrobnich druZstev s riznymi obory ¢innosti .
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Spottebni druzstva se po r. 1945 aktivné podilela na zdsobovani obyvatelstva a svymi
sluzbami si ziskala velkou diivéru. Ve srovnani se statni bytovou vystavbou, ktera se
provadéla vedle druzstevni bytové vystavby, bylo druzstevni bydleni ve velké vétsSing
kvalitnéjsi. Druzstevnici chépali bydleni v panelovych druzstevnich bytech ve velké vétSiné
jako bydleni ve svém majetku a tak i ¢istota a udrzba spolecnych prostor byla viditelné

kvalitnéjsi, nez u bytu statnich ¢i byti podnikovych, které ptidélovaly statni podniky, ¢i obce.

V roce 1947 byl odhlasovan druzstevni zdkon, ktery stanovil zakladni pravidla spole¢na pro
vSechna druzstva. Dochazi k rozkvétu zeméd¢elskych druzstev, kterd maji velmi velkou
podporu od statu z divodu snahy o vybudovani stabilniho systému zasobovani. V radmci
podpory malych a sttednich podniki se také rozviji finan¢ni druzstva, kterd nabizi bankovni

sluzby a ptjcky. Vznikaji spolecnosti, kterd sdruzuji charitativni organizace.
1.1.5 Druzstevnictvi v obdobi po r. 1948

Unor 1948 a vitézstvi jedné politické strany znamenal veobecny konec demokracie i

v druzstevnictvi. Doslo k likvidaci celych sektorti druzstevni ¢innosti, zanikla druzstva
spofitelni a uvérni, kulturni, Zivnostenska i1 druzstva zeméd¢lska poskytujici dosud rizné
sluzby jednotlivé hospodaticim rolnikiim. Doslo k zestatnéni druzstevni banky 1 druzstevni
pojistovny. Narostl v§ak sektor spotfebnich a vyrobnich druzstev a v zeméd¢€lstvi zapocalo
zakladani jednotnych zemédélskych druzstev. V prubéhu 50. let doslo k hrubému porusovani
zakonnosti a deformacim, které tvrdé¢ postihly ¢innost vSech druzstev. Nafizena reorganizace
druzstevnictvi podle scénaie vypracovaného UV KSC sméfovala k pieméné druzstevnich
organizaci na vykonné organy, plnici ukoly, které byly direktivné ukladany statem.

Druzstva se systematicky zbavovala podnikatelské iniciativy a samostatnosti.
( Némcova a kol, 2001)

Deformace druzstevnictvi, ke které doslo zejména v letech 1952 -1960 pramenily piedevs§im
z teorie, Ze druZstevni vlastnictvi a podnikéni je niz§i formou socialistického vlastnictvi, které

stejn¢ bude postupem casu zruseno.
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V druhé poloviné Sedesatych let dvacatého stoleti v souvislosti s postupnym prosazovanim a
uplatiiovanim novych zasad planovitého fizeni narodniho hospodaistvi byly opét podpofeny i
snahy o renesanci charakteru a ¢innosti druzstevnictvi. V r. 1949 vyvijelo svoji ¢innost 900
bytovych druzstev. Organizacni zmény po roce 1948 znamenaly redukci druzstevni bytové
vystavby az jeji uplné zastaveni v roce 1954. Druzstevni vystavba byla po r. 1960 obnovena
jako vystavba lidovych bytovych druzstev a vznikl novy typ druzstva stavebni bytové
druzstvo SBD a to na zakladé ptijatého nového zakona €. 27/1959 Sb. o druzstevni bytové

vystavbe.

V pribehu 60. let 20. stoleti doslo k nebyvalému kvantitativnimu rozvoji bytového
druzstevnictvi. Druzstevni bytové hospodafstvi se vSak stalo vzhledem k velkému zajmu o
druzstevni bydleni fadou zasahti a zneuzivanim bytového druzstevnictvi pro statni a stranické
zajmy. Vznikla nova kategorie — tzv. stabilizacni bytova vystavba. Bytové druzstevnictvi
bylo podporovano a rozvijelo se, pokracovalo ve svém kvantitativnim rozmachu. Jeho podil
na bytové vystavbé dosahoval piiblizn€ poloviny. Postupné starnuti druzstevnich byti
prinutilo druzstva zaméfit svou ¢innost i na udrzbu a opravy domt a bytii. Z potieby
realizovat riizné zajmy a potieby obcanti ve sférach blizkych bytovému druzstevnictvi vznikla

druzstva tkzv. ,,druzstva vzdjemné obcanské pomoci‘.

Zacatek r. 1968 ptinesl vyznamné zmény v politické sféte a naznacil perspektivu feSeni
nahromadénych problémi spolecenského zivota 1 narodniho hospodafstvi. Druzstevni akéni
programy piedstavovaly koncepci ¢innosti a poslani druzstev demokratické spolecnosti se
zacinajicim trznim hospodaistvim. Bohuzel vSak tento vyvoj byl zastaven, a to zejména po
intervenci vojsk do Ceskoslovenska v r. 1968. Tvirci, ktefi se na novych reformach podileli,
byli v nasledujicich obdobich pronasledovani a fada z nich byla i véznéna ¢i jinak potrestana.
Byla vyhlasena federativni republika a s tim doslo i k reorganizaci druzstevnictvi.

V nésledujicich dvaceti letech dochézelo déle k zasahiim rezimu do ¢innosti vSech druZstev a
dale byla omezena jejich samostatnost. Do Uspé$Sného povaleéného rozvoje spotitebnich
druzstev v§ak zasahla socializace obchodu v r. 1949-1950, ktera rozhodnutim organu KSC
prizpusobila organizaci spotiebnich druzstev politickému uspotadani statu. Tak vznikla
okresni spotfebni druzstva s nazvem Jednota. Toto znamenalo zanik druzstev s dlouholetou

tradici v pfirozenych regionech.
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V ramci reorganizace v r. 1952 bylo spottebni druzstevnictvi donuceno ptedat své prodejny
v méstech statnimu obchodu. Spotiebni druzstevnictvi se stalo obchodni soustavou zasobujici

predevsim malé obce. (Czech Cooperator,2006)

Obdobi let 1948-1952 bylo pro vyrobni druzstevnictvi zv1asté slozité, nebot’ dochdzelo
k organiza¢nim zménam a hledani cest, jak se zapojit do nové se utvarejicich ekonomickych

vztahll v piisobnosti narodniho hospodaistvi.

V r. 1953 byl ustaven Ustiedni svaz vyrobnich druzstev. To zptisobilo, Ze v nasledujicim
obdobi byla vyrobni druzstva omezovana stanovenim oblasti a rozsahem ¢innosti.

Poskytovani sluzeb bylo vytyCovano jako politicky tikol bez ohledu na rentabilitu.

Teprve v 60. letech 20. stol. v souvislosti s ¢astecnym uvolnénim politickych pomérii
v Ceskoslovensku za¢ala vyrobni druzstva experimentovat s nové&j§imi metodami a zacala se
vice zajimat o pozadavky trhu. I pro vyrobni druzstva vSak srpen 1968 znamenal konec vSem

nad¢jim a ndvrat k fidici funkei statniho planu.

Zemédelské druzstevnictvi plnilo v povéaleéném obdobi své povinnosti a zajistovalo vyzivu
naroda. Po tmoru 1948 vyhlasila Komunisticka strana Ceskoslovenska linii socialistické
pfestavby zeméd¢lstvi, jejimz hlavnim cilem byla kolektivizace zespolecensténi veskeré
zemédelské vyroby. Realizace tohoto zdméru znamenala v kone¢né podob¢ a dusledku

zneuziti druzstevnictvi k nasilné socializaci soukromych zemédélcti.

Pocatky hospodaieni v jednotnych zemédé€lskych druzstvech byly zakladany pod politickym
tlakem za pomoci perzekuci. Demokratické principy nebyly viibec respektovany, ¢lenska

prava byla nivelizovana bez ohledu majetkového ptinosu do druZstva.

(Czech Cooperator,2006)
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Také hospodaiské vysledky téchto druzstev byly v pocatku velmi malo povzbudivé. Na
vesnicich a v okresech vSak existovala druzstevni spoluprace mezi spotiebnimi druzstvy a
JZD. Zeméd¢lska druzstva byla oddélena od ostatniho druzstevnictvi a byla pfimo podfizena

statu a jeho prostiednictvim i KSC.

V obdobi let 1968-1969 se vedeni ministerstva zemédélstvi spolu s Ustiedni radou druzstev
opét pokusilo zeméde€lskému i nezemédélskému druzstevnictvi dat jeden spolecny druzstevni
zakon. Ten mél platit pro vSechna druzstva. V 70-tych letech vSak s néstupem normalizace
viak tento navrh padl. KSC postupné prosadila své nedemokratické pojeti JZD, na némz
zalozila vlastni ucelenou koncepci a systém jeho fizeni. I kdyZz byla hlasana stale nutnost

zachovani principu dobrovolnosti, nazory rolnika a jejich minéni bylo ptehlizeno.

V obrovskych zemédélskych komplexech se vytracely druzstevni vztahy, a dochazelo

k odcizeni mezi lidmi tak, jako ve velkych podnicich.

I kdyz zasobovani obyvatelstva bylo pomérn¢ dobreé, bylo toto dosahovano pii vysokych

nakladech a stat musel dotovat maloobchodni ceny potravin stale vy$Simi ¢astkami.
( Némcova a kol, 2001)
1.1.6 Druzstva s netypickou ¢innosti

Tato druzstva byly zakladana za icelem vybudovani objektt slouzicich vefejnému zajmu,

kultufe a vzdélavani.

Takto vzniklo i napf. druzstvo s nazvem ,, Druzstvo Narodniho divadla v Praze* v r. 1880. I
kdyz ¢asem toto druzstvo prestalo vykonavat spravu Narodniho divadla, ptesla pod jejich
spravu divadla jind napt. Vinohradské, ¢i J.K. Tyla. V pfedstavenstvu tohoto druzstva byla
celd fada Geskych umélet, za viechny bych uvedl napi. Karla Capka. DruZstvo Narodniho

divadla existovalo do r. 1952.

Mezi dal$i druzstva s netypickou ¢innosti je mozné oznacit : Hospodaiské, nakupni a
stavebni druzstvo Zoologicka zahrada v Praze. Toto druzstvo vzniklo vr. 1926 a ikdyz se
po celou dobu své ¢innosti potykalo s finanénimi problémy, podafilo se zde zaznamenat

nékolik chovatelskych uspéchti a zahrada se rozristala.
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V roce 1941 poskodila zoologickou zahradu v Praze povoden. Cinnost tohoto druZstva byla

ukoncena v r. 1952 a Prazska ZOO se stala zafizenim Prazské spravy.

Dal§im netypickym druzstvem bylo Druzstvo rozhledny na Petiin€ v Praze. Iniciativu

k vybudovani Petfinské rozhledny m¢li ¢lenové Klubu ¢eskych turisti, které inspirovala
Eiffelova véz. Po vzniku DruZstva rozhledna na Petiiné v Praze se stal starostou Klubu
ceskych turistli p. Vratislav Pasovsky. Soucasné se stavbou rozhledny byl vybudovan projekt
vystavby lanové drahy na Petfin, ktery byl rovnéz realizovan. Druzstvo spravovalo rozhlednu

az do r. 1945, poté prevzal spravu stat.

Jednim z dal3ich netypickych druzstev bylo Ceské filharmonické druzstvo, jehoz
predchiidcem byl spolek Ceska filharmonie v Praze. Prvnim piedsedou spravniho vyboru byl
Oskar Nedbal. Druzstvo se potykalo s nedostatkem financi, a jeho ¢innost byla ukonc¢ena v r.
1938. S ukon¢enim druzstva nezanikl samotny orchestr Ceska filharmonie, ale ten pokracoval

dal ve svém vyvoji.

Druzstvo pro vystavbu mistni drahy Ceréany-Modiany-Dobiis. Toto druzstvo v r. 1893
pozadalo o vystavbu trati z Ceréan do Modfan s odbo&kou ze Skochovic do Dobiise.
Realizace traté se uskutecnila a prvni provoz 16 km dlouhé trati malebnou ptirodou byl
uskutecnén v lednu r. 1897. DruZstvo zaniklo, avSak je dikazem toho, jak vSestranna byla a

muze byti v souCasnosti forma druzstevniho podnikani. (Czech Cooperator,2006)
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2. DRUZSTVA VCR PO r.1989 A V SOUCASNOSTI
2.1.1 Soucasna pravni iprava v CR — pojem a obsah

Po transformaci se druzstva fidi ustanovenimi v obchodnim zékoniku. Ten upravuje jednotné
pravni formu druzstva bez ohledu na jejich pfedmét ¢innosti. Druzstva jsou chapéna jako
soukromopravni podnikatelsky subjekt, ktery se li$i od obchodni spolec¢nosti specifickou
upravou vnitinich vztaht, mezi druzstvem a ¢leny jakoz i mezi ¢leny navzajem. DruZstvo je
pravnickou osobou, kterd vzniké zépisem do obchodniho rejstiiku a od tohoto okamziku
pravné existuje. Ma tedy zpusobilost jak k nabyvani prav a povinnosti, tak i k pravnim
ukontim. Ode dne zapisu do OR se miiZze druzstvo platné zavazovat. Vznikem druzstva se
¢lenské vklady stavaji majetkem druzstva. Druzstvo ma tedy pravni i majetkovou
samostatnost. Majetek druZstva a jeho ¢lent je oddélen. (Rimalovéa,Holejsovsky,1999)
Druzstvo je spolecenstvi neuzaviené¢ho poctu osob, zaloZzené¢ho za tcelem podnikani nebo
zajistovani hospodarskych, socidlnich a nebo jinych potieb svych ¢lent. Obchodni jméno
musi obsahovat slovo Druzstvo. Pro zaloZeni je nezbytné pocet nejméné péti ¢lenti nebo
alespon dv¢ pravnické osoby. Pro zaloZeni se vyzaduje konani ustavujici schtize. Ta urcuje
zapisované zakladni jméni, schvaluje stanovy druzstva, voli ptedstavenstvo a kontrolni

komisi. Obchodni jméno nesmi byt zameénitelné s obchodnim jménem jiného podnikatele.

Zakladni jméni druzstva tvoii souhrn ¢lenskych vkladi, k jejichz splaceni se ¢lenové zavazali.
Zapisované zakladni jméni musi ¢init minimalné 50.000,- K¢. Na ustavujici schiizi jsou
opravnény hlasovat osoby, které podaly ptihlasku do druzstva. Pii vzniku je druzstvo
povinno zfidit ned¢€litelny fond, a to ve vysi 10 % zapisovaného zékladniho jméni. Tento
fond, ato ve vysi 10% zapisovaného zékladniho jméni dopliiuje rocné nejméne o 10%
ro¢niho ¢istého zisku, a to az do doby, dosédhne-li vyse ¢astky v tomto fondu ¢astku rovnajici
se poloving zapisovaného zékladniho jméni. Ve stanovach uvedené ¢innosti musi byt
zapsany v obchodnim rejstiiku. Existovat maze 1 druzstvo, které kromé své podnikatelské
¢innosti, tedy ¢innosti motivované ziskem, a splitujici vSechny znaky podnikani, realizuje
zaroven zajiStovani potieb svych ¢lend, a to cela bezplatné. Nepodnikatelské ¢innost je u
druzstva zajistovani hospodatskych, socialnich nebo jinych potieb jeho Clent tak, Ze tato
¢innost musi postradat alespoii jeden z pojmovych znaki podnikéni. Druzstvo tedy nemuze
vykonavat jakoukoliv nepodnikatelskou ¢innost, nebot’ komu slouzi jiné pravni formy jako

napf. o.p.s., nadace atd. ( Némcova a kol, 2001)
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2.1.2 Ruceni druzstva

Za poruseni zavazkli odpovida druzstvo celym svym majetkem. To pfedstavuje véci movité,
nemovité, dale pohledavky a jina prava &i jiné majetkové hodnoty. Clenové druzstva viak za
zavazky druzstva coby samostatné pravnické osoby neruci. Organy druzstva a pocet jejich

¢lentt - jsou z hlediska nutnosti jejich ustaveni obligatorni nalezitosti nebo fakultativni.
2.1.3 Déleni druzstev
1. Charakteru ¢innosti

- Podnikatelské - jsou soustavné ¢innosti provadéné samostatné podnikatelem vlastnim

jménem na vlastni odpovédnost a za ucelem dosazeni zisku.

- Nepodnikatelské — jsou vSechny, kterymi jsou zajistovany hospodaiské, socialni nebo
jiné potieby ¢lenti druzstva a zaroven nesplituji alesponi jeden z péti znaka

podnikatelské ¢innosti.
2. Typu nutného opravnéni

- Cinnosti, které jsou zivnosti - to je soustavna Cinnost provozovana samostatn¢,
vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost, za ucelem dosazeni zisku a podminek

stanovenych zZivnostenskym zakonem

- Cinnosti, které nejsou Zivnosti, a je na n€ potieba zvlaStniho opravnéni — tyto jsou
uvedeny zejména v ust. § 3 odst. 3 ZZ a upravuji je zvlastni zakony nap¥. poradani
loterii a sdzek, provozovani drazni dopravy, provozovani rozhlasového a televizniho
vysilani. Piikladem omezeni predmétu podnikéni jsou také druzstevni zalozny, kdy
druzstevni zaloZna je opravnéna vykonavat pouze ¢innosti stanovené zak. ¢. 87/1995

Sb. , pficemz tyto Cinnosti nejsou zivnosti

- Cinnosti, které nejsou zivnosti a neni na né potieba zvlaStniho opravnéni — tyto
¢innosti mohou byt jak podnikatelského, tak nepodnikatelského charakteru. Prikladem
podnikatelské ¢innosti je zemédélstvi vEetné prodeje nezpracovanych zemédélskych
vyrobkil za ucelem zpracovani nebo dalSiho prodeje. Dalsi takovou ¢innosti je

pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor, pokud vedle pronajmu
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- pronajimatelem, nejsou poskytovany jiné nez zékladni sluzby zajist'ujici fadny provoz

nemovitosti, bytl, ¢i nebytovych prostor.

- Tato ¢innost je velmi frekventovanou u tzv. bytovych druzstev, tedy druzstev najemct
byti, kterd se bud’ vyclenila z ptivodnich velkych druzstev nebo jsou nové

konstituovana za ucelem koup¢ domu s byty uzivanymi ¢leny druzstva.
2.1.4 Stanovy druZstva

jsou zakladnim dokumentem. Podrobné upravuji organizaci a ¢innost druzstva a vztahy mezi
Cleny a druzstvem. Je to zakladni vnitrodruzstevni dokument. Stanovy jsou zavazné pro
vSechny Cleny druzstva, ale dotykaji se i tietich osob. Za existence druzstva rozhoduje o
zménach stanov ¢lenska schlize. Zmény stanov patii do jeji vyluéné ptisobnosti, to znamena,
ze z4dny jiny organ nemtize o zmén¢ stanov rozhodovat i kdyby si to ¢lenové ve svych
stanovach vyminili nebo by takovéto rozhodovani delegovala piimo ¢lenska schiize. Pokud
stanovy urcuji, ze pusobnost ¢lenské schiize 1 ve vécech zmén stanov plni shromdazdéni
delegatli, pak miize o zmén¢ stanov rozhodovat shromazdéni delegatii, coz lze povazovat za

pfeneseni ptisobnosti ¢lenské schlize na orgén tuto ¢lenskou schlizi nahrazujici.

Zadouci by bylo, aby samy stanovy zakotvily pravo ¢lena druzstva na to, aby mu kazda jejich
zména byla do uréeného data po pfijeti oznamena, v€etné zptisobu oznameni a prava nahlizet

do jejich posledniho tplného znéni.

Od r. 1996 méa druzstvo povinnost zalozit tplné znéni stanov vcetné jejich zmén do sbirky

listin vedené u ptislusného rejstiikového soudu . ( Dvotak, 2001)
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2.1.5 Obligatorni nalezitosti stanov

1.0bchodni jméno a sidlo druzstva - jde o ndzev mista, pod kterym druzstvo €ini pravni
ukony a pod kterym je zapsano v OR. Toto obchodni jméno nesmi byt zaménitelné
s obchodnim jménem jiného podnikatele. Sidlem druZstva je adresa, ktera je zapsana v OR.

Sidlo musi byt jednozna¢né a urcité.

2.Pfedmét podnikani — v pfipadé podnikatelské Cinnosti druzstva se bude jednat o predmét
podnikani. V pifipadé nepodnikatelské ¢innosti pijde o predmét ¢innosti. OvSem nelze

vylou¢it ani jejich kombinaci.

Pfedmét podnikéni nebo ¢innosti tak, jak je uveden ve stanovach druzstva, je prvnim

ptedpokladem k jeho vykonu. Aby mohl byt skute¢né realizovan, je tieba jeho zapisu do OR.

Vznik a zénik ¢lenstvi, prava a povinnosti ¢lentl k druzstvu a druzstva k jeho ¢lentim — ke

vzniku ¢lenstvi je nutné naplnéni zakonem danych pravnich skute¢nosti:
- podani pisemné piihlasky
- slozeni ¢lenského nebo vstupniho vkladu

- v ptipadech, kdy je ¢lenstvi podmin€no pracovnépravnim vztahem ¢lena v druzstvu -
smlouvou o pracovnim vztahu , dokonceni povinné skolni dochdzky a dosazeni véku

15-ti let
- pfipadné dal$i podminky dané stanovami

Vyse zékladniho ¢lenského vkladu musi byt splacena, poptipadé i vyse vstupniho

vkladu, zptsob splaceni ¢lenskych vkladl a vypotadani clenského podilu pti zéniku Clenstvi.
Zakladni ¢lensky vklad mize byt bud’ penézity nebo nepenczity nebo se muze jednat o
kombinaci obou dvou. Nepenézity vklad musi byt ocenén. Penézity vklad musi byt splacen
nejpozdéji do tii let po vzniku Elenstvi. Pti vzniku druzstva musi byt zakladni ¢lensky vklad
splacen zcela do 15-ti dnii od konani ustavujici schiize tehdy, jestlize nebyl urcen vstupni

vklad.
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3. ORGANY DRUZSTVA
3.1.1 Clenska schiize

Pravo ucastnit se maji vSichni ¢lenové druzstva. Stanovy urcuji lhity, ve kterych se
¢lenska schiize schazi, nejméné viak jednou za rok. Clenska schiize se miiZe sejit i
mimotadn¢ napf. pfijimani ¢lena, uvolnéni bytu aj. Stanovy urcuji, kdo a jak ¢lenskou
schiizi svolava. Clenska schiize by méla piijmout jednaci ¥ad, pokud neni, mély by

stanovy obsahovat alesponi pravidla pro procesni rozhodovani ¢lenské schiize.
Do piisobnosti ¢lenské schiize patii :

a/ schvalovat a ménit stanovy

b/ volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise

¢/ schvalovat fadnou tcetni zavérku

d/ rozhodovat o uziti a rozdéleni zisku, pfipadné zptsobu uhrady ztraty

e/ rozhodovat o zvySeni, nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu

f/ rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva

g/ rozhodnuti o splynuti, slouceni, pteméné, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva
h/ rozhodovat o uzavieni smluv a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich

i/ rozhodovat o prodeji, nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi

s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo s byty
Pti hlasovani mé kazdy Clen jeden hlas a o kazdé¢ Clenské schiizi se potizuje zapis.
( Dvortak, 2001)

( Obchodni zakonik §239 )
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3.1.2 Predstavenstvo

Je statutarnim organem druzstva a fidi jeho ¢innost. Plni Usneseni ¢lenské schilize a
odpovida ji za jeji ¢innost. Predstavenstvo voli ze svych ¢lenil predsedu, pokud stanovy
neurcuji, ze je volen ¢lenskou schizi . Pocet ¢lenl predstavenstva urcuji stanovy, jejich

pocet nesmi byt vSak mensi nez 3 a funkéni obdobi nesmi byt delsi nez pét let.
3.1.3 Kontrolni komise

Do jeji ptisobnosti patii kontrola veskeré cCinnosti druzstva. Projedndva stiznosti ¢lent
druzstva. Odpovid4d za svou cinnost Clenské schilizi a je nezavisld na ostatnich organech
druzstva. Ma nejmén¢ tii Cleny a funk¢ni obdobi nesmi byt delsi nez pét let. Kontrolni komisi
voli a odvolava ¢lenskd schiize. Nemuze zasahovat do operativniho fizeni druzstev, ani jej

zastupovat navenek.
3.1.4 Organy malého druzstva

Jde o druzstvo, které ma méné nez 50 clen. Stanovy mohou urcit, Ze pisobnost
pfedstavenstva a kontrolni komise mize vykonavat a plnit ¢lenské schiize. Pak neni nutné u
tzv. malého druzstva do stanov tyto organy zafazovat. Statutarnim orgdnem takového to
druzstva je predseda a piipadné dalsi ¢len povéfeny Clenskou schuzi. V druzstvu, které ma
Cleny pravnické osoby a jejichz pocet je mensi nez pét musi stanovy urcit zptsob rozhodovani

1 statutarni organ.

U druzstevni zalozny je obligatornim organem kromé c¢lenské schlize, predstavenstva a
kontrolni komise také tvérova komise druzstva. U druzstevni zalozny je rozSifena plisobnost

piedstavenstva, opravnéni kontrolni komise jsou stanovena i vii¢i uvérové komisi.
3.1.5 Zpusob pouziti zisku — pripadné uhrada ztraty

Druzstvo je povinno za kazdy rok sestavit ro¢ni ucetni zavérku a spolu s ni navrhuje
piedstavenstvo zpisob a rozdéleni a uziti zisku, pfipadné Gthrady ztrat. Stanovy mohou navic
pfedstavenstvu ur€it povinnost zabezpecit vypracovani vyroéni zpravy o hospodateni. Tu
spolu s navrhem na rozdéleni zisku ¢i uhradé ztrat predklada piedstavenstvo ke schvaleni
Clenské schiizi. Stanovy mohou upravit podminky rozdé€leni zisku mezi Cleny, ptipadné jeho

pievodu do dalSich let jako nerozdéleného zisku, jeho uziti véetné priorit
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( napt. u SBD na opravu bytového fondu) . Pokud se druzstvo dostane do ztraty, mize tuto
situaci fesit, nejdiive ze zajisStovaciho fondu, a poté z nedélitelného fondu. Stanovy mohou
také urc¢it uhrazovaci povinnost, nékterych ¢lenii viici druzstvu presahujici ¢lensky vklad na

kryti ztraty druzstva.
3.1.6 Nedélitelny fond

Zakon stanovi druzstvu povinnost zfidit ned¢€litelny fond jiz pti vzniku, jehoz vyse je
stanovena na 10% zapisovaného zakladniho jméni a doplnéni nejméné o 10% rocniho ¢istého
zisku a to az do doby kdy dosdhne vySe rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho jméni.
Krom¢ obligatorné zfizovaného nedélitelného fondu mohou byt ve stanovéch dalsi zajistovaci

fondy.
3.1.7 DalSi obligatorni naleZitosti stanov

Urceni vyse zapisovan¢ho zakladniho jméni.

- Zpusob svolavani ¢lenské schlize druzstva a lhity, v nichz se fadna schiize svolava.
- Zpusob ocenéni nepenézitych vklada, prichazeji-li v uvahu.

- U druzstev s ¢lenstvim pravnickych osob a méné nez péti ¢leny je to zptisob

rozhodovéni a statutarni organ.

- U bytovych druzstev to jsou podminky za kterych se uzaviraji smlouvy o ndjmu bytu,
uprava vztahu ¢lena druzstva k druzstevnimu bytu a z n¢j vyplyvajici prava a
povinnosti najemce druzstevniho bytu tj. thrada nakladi spojenych s béznou udrzbou

bytu a lhita pro vraceni ¢lenského vkladu pii vystéhovani z bytu.
3.1.8 Fakultativni naleZitosti stanov

Jsou vSechny ty, u nichz zdkon nestanovi povinnost zaclenit je do stanov. Lze je d¢lit
podle toho, zda stanovy mohou vyuzit dispozi¢ni volnosti dané zakonem, piicemz
jinak plati zakon, nebo zda zakon pouze piedvida upravu néjaké otazky v zdkoné aniz

by ji sdm upravoval alespoii dispozitivné.
( Dvorék, 2001 )
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V Ceské republice jsou tedy druzstva definovana jako pravnické osoby s neuzavienym
poctem ¢lenti zaloZené za Gcelem podnikdni nebo zajistovani hospodaiskych, socialnich ¢i
jinych potieb svych &lenii. Cleny mohou byt fyzické i pravnické osoby. Kazdy ¢len se na

¢innosti druzstva musi podilet majetkové - zakladnim vkladem.

Mezi charakteristické znaky patii:

- dobrovolnost ¢lenstvi v druzstvu

- rovnost vSech ¢lent druzstva, pokud stanovy neurcuji jinak

- zévazek c¢lena k aktivité v druzstvu

- solidarni podileni se na vysledcich ¢innosti druzstva, a to jak na vysledcich pozitivnich, tak

na hrazeni ptipadnych ztrat.

Pisobi zde pét typli druzstev: vyrobni, spotiebni, bytova, zemédelska a financni.

Druzstva jsou pfevazné organizovana podle obori své pisobnosti. Podle své sektorové
ptislusnosti se pak druzstva sdruzuji do jednotlivych svazl a ty jsou registrovany jako
z4djmova sdruzeni pravnickych osob.

Clenstvi ve svazech je pro druZstva nepovinné a mimo struktury téchto svazii ptisobi druZstva,
ktera Cleny svazli byt nechtéji nebo kterd byla z rGznych divodi z jednotlivych svazl

vyloucena nebo ta, ktera se sdruzuji ve vlastnich zdjmovych sdruzenich.

ZastieSujici organizaci &eskych druzstev je DruZstevni asociace Ceské republiky, ktera
zastupuje a haji zajmy vSech druzstevnich sektorti ve vztahu ke stitni administrativé a
spolecensko-politickym organizacim, stejné¢ jako ve vztahu k mezindrodnim vladnim i
nevladnim organizacim na evropské i1 svétové urovni.

( Kolektiv autorti , 1998)

3.1.9 DruZstevni svazy podle sektorové prislusnosti
1/ Svaz &eskych a moravskych vyrobnich druzstev (SCMVD), ktery sdruzuje vyrobni
druzstva a vyrobni druzstva invalida.
2/ Specialni kategorii Svazu ¢eskych a moravskych vyrobnich druzstev jsou vyrobni

druzstva invalidl - druzstva zaméstnavajici vice nez 50% osob se zdravotnim postizenim.
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Tato druzstva se aktivné podileji na socialnim zacletiovani jedné z kategorii

znevyhodnénych osob. Jsou pocetné nejvétsim zaméstnavatelem osob se zménénou

pracovni schopnosti. Tyto druzstva jsou schopna spojit konkurenceschopnou produkci s
poskytovanim dustojnych pracovnich ptilezitosti pro handicapované osoby.

Vétsina z nich dokaze pruzné reagovat i na riznou poptavku, odbératel vSak musi pocitat s
delsi dobou adaptace. MiiZe to byt dano pomalej$im ptizptisobenim zaméstnancti nové praci.
Takovi zaméstnavatelé jsou v rizné mite piijemci dotaci a piispévkil z aktivni politiky
zaméstnanosti. Tyto vyhody vSak jsou fakticky kompenzaci nizsi pracovni vykonnosti téchto
zaméstnancl a nutnosti vétsi trpélivosti zaméstnavatele, nékterych vyssich vydaja spojenych s
upravou pracovniho rezimu na pracovisti a vyss$i nemocnosti, nikoli konkuren¢nim cenovym
zvyhodnénim. Z pohledu souc¢asného nového trendu v druzstevnim sektoru mizeme fici, ze v
podminkach Ceské republiky jsou vyrobni druzstva invalidd ,,zarodky* socialnich druZstev,

jez jsou ve sveéte bézné, praktické a hojné vyuzivané.

3/ Svaz &eskych a moravskych spotiebnich druzstev (SCMSD)

sdruzujici druzstva spotiebni.

4/ Svaz &eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD)

sdruzujici bytova druzstva a spole€enstvi vlastnikli jednotek

5/ Zemédglsky svaz Ceské republiky (ZS CR)

ktery zastupuje druzstva zemedélska a nékteré dalsi typy zemédélskych spolecnosti.”

6/ Unie druzstevnich zalozen CR, sdruzeni penéznich druzstev

(Rimalova, Holej$ovsky, 1999)
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4. BYTOVE DRUZSTEVNICTVI VCR A JEHO TRANSFORMACE
4.1.1 Druzstevnictvi v CR po r. 1989 a jeho transformace

Bytové druzstevnictvi bylo i v dobé socialistické ekonomiky uzitenym faktorem pfi feseni
bytovych otazek. Tato forma bytového druzstevnictvi si zachovala i v této dobé urcity
volnéjsi raz, jako napf. vnitini demokratické rozhodovani, coz v sobé neslo i jisté prvky
podnikani. Z téchto diivoda bylo také v minulém obdobi povazované bytové druzstevnictvi

za pozistatek kapitalistické éry, ktery mél postupné splynout s tezi o vSelidovém vlastnictvi.

Po 1. 1989 vsak paradoxné¢ bylo 1 bytové druzstevnictvi piredstaviteli nové moci povazovano
za pozistatek éry socialismu. Zdravy rozum, vliv zkuSenosti ze zahrani¢i a mezinarodniho
druzstevniho hnuti vSak presvédcil, Ze druzstevnictvi patii do vyspé€lé trzni ekonomiky a ve
skutecnosti ve vétsin€ vyspélych zemich existuje na zékladech uplatiiovani druzstevnich
principii a hodnot.

( Némcova a kol, 2001)

Druzstva ve smyslu transformace pftijala nové stanovy podle obchodniho zékoniku a stala se
tak soukromou pravnickou osobou postavenou na roven vSem typtim obchodnich spolecnosti
tak, jak je obchodni zdkonik uvadi. Pokud se tyka bytovych druzstev, nebyl do r. 1994
uspokojivé vyiesen problém pievodu byt do vlastnictvi Clent druzstev. Nejasnosti

v transformacnim zakoné¢ piipoustély razny vyklad ptfevodi byti, avSak tento nebyl nijak
ucelené sjednocen, netfesil problém spole¢nych prostor, pozemki pod bytovymi domy, které
byly Casto ve vlastnictvi tfetich osob, a tak katastralni Gifady odmitaly pro nedostatky
provadét zapisy bytl do katastru nemovitosti. Nakonec byl zastaven pievod bytl pro
nejasnosti a neodstranitelné nedostatky. Skutecnosti vsak je, ze celd tada ¢lenti bytovych
druzstev pozadala v souladu s transformacnim zakonem o pievod bytii do vlastnictvi, avSak

s odkladem az deseti let. Divodem takovéhoto odkladu byl poskytnuty vyhodny
jednoprocentni uvér a podminkou ptevodu byla bezdluznost, coz znamenalo splaceni tohoto
uvéru. Pro jeho vyhodnost, zejména pak vyhodnou urokovou sazbu, nechtéli ¢lenové
bytovych druzstev splacet tento uvér okamzité najednou a tak si pozadali o pievod bytu tak,
jak jim koncila splatnost Givéru této tzv. anuity, coz bylo ve lhiitach tii az Ctyficeti let. Je vSak
potieba pripomenout, tak jak jsem jiz v vodu této kapitoly uvedl, byl obsah uzivaciho prava

¢lena druzstva k druzstevnimu bytu obdobny typu soukromého vlastnictvi.
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Byt je déditelny, ptevoditelny a lze jej prevadét bez souhlasu orgdnt druzstva. Lze jej i

vyménovat, pronajimat apod.

Nabizi se tedy otdzka, zda bylo nutné v rdmci transformace bytovych druzstev prevadét byty
do osobniho vlastnictvi ¢lent druzstev, kdyz kazdy ¢len vlastnil sviij ¢lensky podil v druzstvu,
tak, ze tento podil se rovnal vysi druzstevniho bytu, ktery byl Clenu ptidélen a ktery clen
uzival. Nabizi se otazka, zda timto pfevodem nebyli spiSe poskozeni ti clenové, ktefi prevod

realizovali, a to 1 z hlediska dafiového napt. pro ptipad dalSich pfevodi téchto byti.

Dtivodem pro¢ dosud nedoslo k masovému pievodu druzstevnich byt do vlastnictvi je
skutecnost, ze cela fada ¢lenti bytovych druzstev chape druzstevni bydleni jako uspokojivé
feSeni svych bytovych potieb a chape druzstevni vlastnictvi jako sviij podil na majetku

pravnické osoby.

Pokud se tyka povinnosti druzstva vydavat své byty do vlastnictvi, zistava zde oteviena
otazka, zda nejde o vyvlastnéni soukromé pravnické osoby a zda nejsou splnény podminky
pro poruseni Listiny zékladnich prav a svobod, ¢l. 11, kde se pravi, Ze vyvlastnéni nebo
nucené omezeni vlastnického prava je mozné jen ve vefejném zajmu, na zakladé zakona a za
nahradu. DruZstvo je po transformaci podle obchodniho zédkoniku soukroma pravnicka osoba
a jako takova je nositelem vlastnickych prav, jako kazdy jiny vlastnik. Ustava nerozlisuje
typy vlastnictvi a vlastnické pravo vSech vlastniki ma stejny zakonny obsah a poziva stejnou

ochranu.
( Némcova a kol, 2001)

Neumim si pfedstavit zddnou obchodni spolecnost, jejiz Giprava je upravena v obchodnim
zakoniku, kterd by méla za povinnost vydavat na pozadani svlj majetek.

Takova organizace v z&dném pravnim tadu neexistuje, nebot’ by byla zcela nerovnopravnym
partnerem v obchodnich zavazkovych vztazich, nebot’ jeji zakladni jméni by se ménilo na

zaklad¢é ndhodnych skutecnosti.

Situace s prevody bytl v bytovych druzstvech do vlastnictvi piipomina spiSe obchodni
spolecnost, ve které bylo spole¢niky — podilniky rozhodnuto o jeji likvidaci a rozdé€leni

likvida¢niho zlistatku mezi spolecniky ¢i podilniky.
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Ani toto oznaceni vSak nevystihuje realnou skute¢nost, nebot’ pii podani zadosti o pievod
bytové jednotky do vlastnictvi nepodali ¢lenové druzstva zarovein navrh na likvidaci
druzstva, ale Casto dale ziistavaji cleny druZstev a to s ohledem na situaci napf. s vlastnictvim
pozemkili ¢i problematice spolecnych prostor a v neposledni fad¢ na skutecnost, ze

w7

nejlevnéjsi a nepohodInéjsi je zachovat spravu pod vedenim stavajiciho bytového druzstva
pravnickou osobu tzv. spolecenstvi vlastnikil. Tyto vSechny skutec¢nosti, které jsem uvedl,
zavadi k myslence, zda bytova druzstva neméla byt feSena samostatnym zakonem, kde by
zejména neziskové druzstva, mezi které bytové druzstvo bezesporu patii neméla byt feSena
zakonem o socidlnim podnikani a zatadit druzstva do ttetiho sektoru. Pokracovani
transformace bytovych druzstev a pfevodi byt do vlastnictvi ¢lenli pfinesl zékon €. 72/1994
Sb, kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré spoluvlastnické
vztahy k bytlim a nebytovym prostoram (zakon o vlastnictvi bytit). Vladou predlozeny navrh
tohoto zakona poslanci zménili a zcela ptepracovali tak, ze z ptivodnich zdmért nezbylo
fakticky nic a tak zakon, ktery m¢l upravovat a precizovat otazky vlastnictvi byti se stal

pouze jakousi transformaci bytovych druZstev na pokracovani.
( Némcova a kol, 2001)

Zakon €. 72/1994 Sb. podle §1 odst.4) se vztahuje na budovy, které maji alespoini dva byty,
nebo dva samostatné nebytové prostory, anebo alespon jeden byt a jeden nebytovy prostor.
Této podmince vyhovuji 1 rodinné domky se dvéma byty, nebo jednim bytem a garazi, ale
nevyhovuji napt. fadové garaze, nebot’ nejde o budovy s vice jednotkami. Z pojmového
hlediska je potieba upozornit na rozdil mezi pojmem budova a diim. Budovou se rozumi
trvala stavba spojend se zemi pevnym zékladem, prostorové soustfedéna a navenek uzaviena
obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci s nejméné dvéma prostorové uzavienymi
samostatné uzitkovymi prostorami s vyjimkou hal. Pro ucel zakona ¢. 72/1994 Sb. 1ze chapat
budovu, jako technicky odd¢litelnou jednotku, kterd byla obvykle samostatné financovana, a
tvofi technicky 1 pravné sobéstacny celek. Spoluvlastnictvi domu vznika prohlaSenim

vlastnika budovy a pfevodem prvni bytové jednotky. Ob& podminky musi byt splnény.
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4.1.2 Prohlaseni vlastnika

Je zcela novy institut, v naSem pravnim fadu dosud nezndmy. Toto prohldseni vlastnika ma

dvé funkce:
1. vlastnik ozna¢i dim urceny k prodeji po jednotlivych bytech

2. vlozenim tohoto prohlaSeni vlastnika do katastru nemovitosti spolu se smlouvou o

pfevodu jednotky, vzniké spoluvlastnictvi k tomuto domu

Tim dojde k tomu, Ze vlastnik budovy jako celku se stane vlastnikem kazd¢ jednotlivé
jednotky, se kterou lze pak samostatné nakladat a kterd ve spojeni se spole¢nymi ¢astmi domu

ma vlastni pravni osud, jako kazd4 jind nemovitost.

Do doby, nez vsak dojde k pfevodu prvni jednotky, je dosavadni vlastnik budovy po vlozeni
prohlaseni do katastru nemovitosti u ptislusného katastralniho ufadu jak vlastnikem kazdé

jednotlivé jednotky, tak vlastnikem budovy jako celku.

Nevznika zde tedy podilové spoluvlastnictvi ke spolecnym c¢astem budovy, nebot’ podstatou

spoluvlastnictvi je pluralita subjektt, kterd zde zatim neni.

Ptevodem prvni bytové jednotky se pak méni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy na
vlastnictvi dosavadnich neptevedenych jednotek v domé a spoluvlastnictvi spole¢nych casti
domu. Prohlaseni vlastnika nema tedy pro vykon vlastnickych prav samo o sobé pro druzstvo
prakticky dopad, avSak je nezbytnou podminkou, pro nasledné pievody bytovych jednotek na

zakladé smluv.

Vsude tam, kde alesponi jeden ¢len druzstva pozada o ptevod druzstevniho bytu ve smyslu
transformacéniho zékona, je nezbytné podle zdk. ¢. 72/1994 Sb. vypracovat prohlaSeni
vlastnika podle obsahu uvedeného v tomto zédkon¢ a stanovit také pravidla pro spravu
spolecnych ¢asti domu, vysi piispévku budoucich vlastnikli na vydaje spojené se spravou a

opravami domu a oznaceni spravce.

( Némcova a kol, 2001)
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V dalsi ¢asti mé diplomové prace uvadim pro ilustraci vzory materiala - formulari,
prohlaseni vlastnika a dalsi vzory potiebné pro ispésnou realizaci prevodu bytovych jednotek

do vlastnictvi ¢lent, se kterymi jsem pracoval, prostudoval je a pouzil pro svoji préci.

4.1.3 Vzor prohlaseni vlastnika

LROHLASENI VLASTNIK A«

vvvvv

PROHLASENI VLASTNIKA

PODLE § 4 ZAKONA C. 72/1994 Sbh.
V PLATNEM ZNENi, DALE JEN ZAKON

Obsah:

A/ Oznaceni budovy

B/ Vymezeni jednotek v budové

C/  Urceni spole¢nych ¢asti budovy

D/ Stanoveni spoluvlastnickych podila vlastnikti jednotek

E/  Oznaceni pozemku

F/  Prava a zdvazky tykajici se budovy a pozemku

G/ Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii domu na spravu

H/  Pravidla pro spravu spolecnych ¢asti domu a oznaceni spravce
CH/ Piilohy

ProhlaSeni - schvililo pfedstavenstvo Stavebniho bytového druzstva
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A/ Oznaceni budovy
/ § 4 odst. 2 pism. a/ zakona /
1. Vlastnik budovy: STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO Valaiské Mezifici,
Sokolska 489, 757 01 Valasské Mezifici
Budova sestava z:
Cislo popisné Cislo parcelni: Plocha stavebni parcely:
piislusejici k ¢asti obce:
obec:
nazev katastralniho uzemi :
povoleni k trvalému uzivani ¢j.:
kolaudac¢ni rozhodnuti vydané odborem vystavby MENV Valasské Mezifici
pod ¢.j.vyst. ze dne
2. Budova je zapsana na katastralnim tfadu ve Valasském Mezifici,
v katastru nemovitosti pro obec a katastralni uzemi :
na listu vlastnictvi €.:
3. K budové nepatii zadné dalsi objekty.
4. Celkovy pocet jednotek v budove
Celkovy pocet bytovych jednotek
Celkovy pocet nebytovych jednotek
Celkova podlahova plocha bytovych jednotek m2
Celkova plocha spole¢nych prostor m2
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B/ Vymezeni jednotek v domé
/ § 4 odst. 1 a§ 4 odst. 2 pism. b/ zdkona/

Vlastnik budovy timto prohldSenim urcuje prostorové vymezené ¢asti budovy za jednotky
ve smyslu § 2 pism. h/ zdkona:

1. Jednotka ¢.46/01 je byt 3+1, umistény v 1. nadzemnim podlazi. Jednotka se sklada:

a/ kuchyi 7,90 m?

b/ pokoj 20,50 m’

¢/ pokoj 11,45 m?

d/ pokoj 16,15 m?

e/ koupelna 2,40 m’

f/ WC 1,50 m’

g/ predsii 6,90 m*

h/ spiz 0,99 m’

i/ sklep ¢. 01 725 m’

j/ balkon 2,03 m’

Vybaveni jednotky:

a/ kuchynska linka s dfezem 1 ks g/ vestavéné skiiné 2 ks
b/ sporak 1 ks h/ UV na plyn s topnymi télesy

¢/ vana 1 ks 1/ osvétlovaci télesa 7 ks
d/ misici baterie 3 ks j/ zvonek 1 ks
e/ umyvadlo 1 ks k/ listovni zasilka 1 ks
f/ WC misa se splachovaci nadrzi 1 ks 1/ plynovy ohtiva¢ vody 1 ks
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Vymeéra podlahové plochy jednotky s ptisluSenstvim pro ucely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu je ...... m’ , pfiGem? v této vyméfe neni zahrnuta plocha
balkonu. Soucésti bytu jsou veskeré jeho vnitini instalace / potrubni rozvody vody a plynu,
ustfedniho topeni, kanalizace, elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni véetné

uzaviracich ventilu/.

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini strany vstupnich

dvefti a oken bytu, vnitini okna a dvefe nachazejici se uvnitt bytu.

K vlastnictvi jednotky €. ........ dale patti spoluvlastnicky podil o velikosti ....... na

spole¢nych ¢astech budovy.

2. Jednotka ¢. je byt 3+1, umistény v 1. nadzemnim podlazi

Jednotka €. .......... se sklada z:

a/ kuchyi 9,20 m*
b/ pokoj 20,00 m’
¢/ pokoj 11,75 m?
d/ pokoj 13,45 m?
e/ koupelna 2,40 m’
f/ WC 1,40 m’*
g/ predsii 6,90 m’
h/ spiz 0,99 m’
i/ sklep &. 02 3,40 m’
j/ balkon 2,03 m’
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Vybaveni jednotky:

a/ kuchynska linka s dfezem 1 ks g/ vestavéné skiiné 2 ks
b/ sporak 1 ks h/ UV na plyn s topnymi télesy

¢/ vana 1 ks 1/ osvétlovaci télesa 7 ks
d/ misici baterie 3 ks j/ zvonek 1 ks
e/ umyvadlo 1 ks k/ listovni zasilka 1 ks
f/ WC misa se splachovaci nadrzi 1 ks 1/ plynovy ohtiva¢ vody 1 ks

Vymeéra podlahové plochy jednotky s ptislusenstvim pro ti¢ely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu je m* , pfiGem? v této vyméfe neni zahrnuta plo-
cha balkonu.

Soucasti bytu jsou veskeré jeho vnitini instalace / potrubni rozvody vody a plynu, Gstfed-niho

topeni, kanalizace, elektroinstalace apod. kromé& stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventil

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini strany vstupnich

dveti a oken bytu, vnitini okna a dvete nachdzejici se uvnitt bytu.

K vlastnictvi jednotky €........ dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti ........ na

spolecnych castech budovy.

2. Jednotka€........... je byt 3+1, umistény v 2. nadzemnim podlazi
Jednotka ¢. se sklada z:

a/ kuchyi 7,90 m’

b/ pokoj 20,50 m’

¢/ pokoj 11,45 m?

d/ pokoj 16,15 m’
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e/ koupelna 2,40 m’

f/ WC 1,50 m’

g/ predsii 6,90 m*

h/ spiz 0,99 m’

i/ sklep ¢. 03 4,29 m’

j/ balkon 2,03 m’

a/ kuchynska linka s dfezem 1 ks g/ vestavéné skiiné 2 ks
b/ sporak 1 ks h/ UV na plyn s topnymi télesy

¢/ vana 1 ks i/ osvétlovaci télesa 7 ks
d/ misici baterie 3 ks j/ zvonek 1 ks
e/ umyvadlo 1 ks k/ listovni zasilka 1 ks
f/ WC misa se splachovaci nadrzi 1 ks 1/ plynovy ohiiva¢ vody 1 ks

Vymeéra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro ucely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu je ....... m’ , pfiGem? v této vyméfe neni zahrnuta plocha

balkonu.

Soucasti bytu jsou veskeré jeho vnitini instalace / potrubni rozvody vody a plynu, Gstfedniho

topeni, kanalizace, elektroinstalace apod.kromé stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventilty/.

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini strany vstupnich

dvefti a oken bytu, vnitini okna a dvefe nachazejici se uvnitf bytu.

K vlastnictvi jednotky €. ........ dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti ............ na

spolecnych castech budovy.
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4. Jednotka €. ...... je byt 3+1, umistény v 2. nadzemnim podlazi

Jednotka €. ..... 4 se sklada z:

a/ kuchyi 9,20 m*

b/ pokoj 20,00 m’

¢/ pokoj 11,75 m?

d/ pokoj 13,45 m’

e/ koupelna 2,40 m’

f/ WC 1,40 m’®

g/ predsii 6,90 m’

h/ spiz 0,99 m’

i/ sklep &. 04 3,40 m’

j/ balkon 2,03 m’

Vybaveni jednotky:

a/ kuchynska linka s dfezem 1 ks g/ vestavéné skiiné 2 ks
b/ sporak 1 ks h/ UV na plyn s topnymi télesy

¢/ vana 1 ks 1/ osvétlovaci télesa 7 ks
d/ misici baterie 3 ks j/ zvonek 1 ks
e/ umyvadlo 1 ks k/ listovni zasilka 1 ks
f/ WC misa se splachovaci nadrzi 1 ks 1/ plynovy ohtiva¢ vody 1 ks

Vymeéra podlahové plochy jednotky s ptislusenstvim pro ti¢ely stanoveni spoluvlastnického

7 v s v 7 . 2 v v r ;M 7
podilu na spole¢nych ¢astech domu je ........ m”~, pficemz v této vyméie neni zahrnuta

plocha balkonu.
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Soucasti bytu jsou veskeré jeho vnitini instalace / potrubni rozvody vody a plynu, ustfedniho

topeni, kanalizace, elektroinstalace apod.kromé stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventilty/.

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini strany vstupnich

dveti a oken bytu, vnitini okna a dvete nachdzejici se uvnitt bytu.

K vlastnictvi jednotky €. ....... dale patti spoluvlastnicky podil o velikosti na spole¢nych

castech budovy.

C/ Uréeni spolec¢nych ¢asti budovy

/ § 4 odst.2 pism. c) zakona /

1. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou:

a/ zéklady vcetné izolaci

b/ obvodové a nosné zdivo

¢/ hlavni svislé a vodorovné konstrukce, kominova télesa

d/ stfecha

e/ vstupni ¢asti, schodisté

f/ okna a dvete ptistupné ze spolecnych casti

g/ chodby, vnéjsi strany vstupnich dveii a vnéjSich oken

h/ prédelna, kotelna, kocarkarna

1/ pada

j/ spolecné rozvody vody, elekttiny, kanalizace, domovni elektroinstalace, zvonek

k/ dva spole¢né prostory
Vsechny tyto spolecné ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach
a udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.
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G/ Pravidla pro prispivani spoluvlastniki domu na
vydaje spojené se spravou, iudrzbou a opravami
/ § 4 odst. 2 pism. g) zikona /

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku /dale jen ,, sprava domu* / podle velikosti
svych spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu, jestlize nedojde k jiné dohodé
vSech spoluvlastnikli. Tato z4sada se nevztahuje na naklady uvedené v odst. 4 pism.b/ a ¢/,

na jejichz tthrad¢ se podili pouze bytové druzstvo.

2. Spravce je povinen evidovat naklady a vydaje za kazdy diim a pfisluSejici pozemek

odd¢lené od ostatnich domt a pozemki, které ma ve sprave.

3. Spravce sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet domu — ptehled predpokladanych
nakladi a vynost, vCetné tvorby dlouhodobych zdrojii na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu pldnované v budoucich létech a predklada jej ke schvaleni shromazdéni
vlastnikt. Na zdklad€ rozpoctu stanovi spravce jednotlivym vlastnikiim vysi mési¢nich
zéaloh na naklady spojené se spravou, které jsou povinni hradit na jeho ucet v terminu

stanoveném shroméazdénim vlastniki.
4. Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:
a/ néaklady na udrzbu, opravy a vydaje na rekonstrukce a modernizace spole¢nych ¢asti
b/ splatky investi¢niho Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu,
¢/ dan z nemovitosti,
d/ pojisténi domu,
e/ naklady spojené s pozemkem pfislusejicim k domu / ndjemné, tdrzba apod./
f/ odmény ¢lenlim samospravy domu, osobni ndklady domovnika a jinych provoznich
pracovnikd,
g/ ostatni pfimé néklady vztahujici se k domu
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5.  Vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu provede spravce kazdorocné
nejpozdéji do 3 mésicl po skonceni kalendainiho roku. Vzajemné vypotadani pieplatkli a
nedoplatkli se provede nejpozdéji do 1 mésice po vyuctovani. NevycCerpany zlstatek zalohy
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu se s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a

piedava se do nasledujiciho roku.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni platit na ucet spravce zalohy na uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim jednotky / déle jen ,,sluzby*/ a to ve stejném terminu jako zalohy na
naklady spojené se spravou domu. Pii stanoveni vyse zdloh, zptisobu a terminech jejich
vyuctovani postupuje spravce v souladu se zvlastnimi ptedpisy / vyhl. ¢. 85/ 1997 Sb. jsou-
liv domé¢ dosud nepievedené byty postavené podle piedpist o financni, uvérové a jiné
pomoci druzstevni bytové vystavbé, vyhl. €. 176 / 1993 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii
v ostatnich pfipadech /. Vzajemné vypotadani pieplatkli a nedoplatkll z vyuctovani sluzeb

mezi vlastniky a spravcem se provede nejpozdéji do 1 mésice po vyuctovani.

7. Zélohy podle bodl 3 a 6 pfi zméné vlastnika jednotky béhem kalendafniho roku spravce

nevypotadava / ptivodni vlastnik a novy vlastnik se vyporadaji vzajemné/.

8. Krom¢ zaloh dle bodu 3 a 6 jsou vlastnici jednotek povinni hradit spravci stanovenou
castku jako odménu za vykon funkce spravce domu. Jestlize spravee domu zaroven provadi
spravu nebytového prostoru ve spoluvlastnictvi podle § 24 odst.4 zdkona., hradi vlastnici

jednotek — spoluvlastnici nebytového prostoru téz ¢astku stanovenou za tuto sluzbu.

9. Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé domu resp.

smlouvou o sprave nebytového prostoru ve spoluvlastnictvi.
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H/ Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti
domu, oznaceni spravce
/ § 4 odst. 2 pism. h) zakona /

1. Vlastnik budovy povétuje spravou domu .......... ¢.p..... Stavebni bytové druzstvo ve

Valasském Mezifici, které¢ je ptvodnim vlastnikem budovy na zaklad¢ povoleni ¢.j.

vvvvv

2. Vzajemny vztah vlastnikli jednotek, jejich prava a povinnosti jsou ureny zakonem,
obCanskym zakonikem a timto prohldSenim a stanovami shromazdéni vlastnikli s pravni

subjektivitou.

3. Vlastnik ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikti
v domé¢. Dale ma pravo spoluuzivat prostory urc¢ené ke spolecnému uzivani a vSechny

spolecné ¢asti domu a pozemku / pokud neslouzi pouze nékterym vlastnikiim jednotek/.

4. Bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto

stanoveného ucelu vyzaduje souhlas vsech vlastnikii jednotek.

5. Pred nafizenym prodejem jednotky projedna spolecenstvi s vlastnikem jednotky

neplnéni povinnosti do jednoho mésice od neplnéni povinnosti.

6. Nedojde-li k napravé, upozorni spoleCenstvi pisemné vlastnika jednotky na moznost
podani soudni zaloby. Poté, nedojde-li k naprave, nasleduje podani zaloby prosttednictvim

zmocnéného zastupce spolecenstvi vlastnikd.
7. Na spolecné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojisténi:
a/ zivelni

b/ odpovédni
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Ostatni nepovinné druhy pojisténi 1ze sjednat pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni

vlastniku.

Ch/ P¥ilohy

1. Schéma pudoryst vSech podlazi domu, kde je urcena poloha jednotek a spole¢nych

casti domu soucasné s velikosti podlahové plochy.

Zavér

1. Naklady na vypracovani tohoto prohlaseni nesou vlastnici jednotek

2. Toto prohlaseni bude pfedano kazdému vlastnikovi jednotky v domé.

piedseda predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
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4.1.4 Vzor Zadosti €lena o prrevod jednotky

Zadost ¢lena druZstva o prevod jednotky *

Stavebni bytové druzstvo

ve ValaSské Mezifici

Valasské Mezifici dne.....................
Véc: Zadost
Na zéklad¢ zakona ¢.72/1994 Sb. zadam o prevedeni druzstevniho bytu¢......................
velikosti................ podlazi .................... ve Valasském Mezifici,

/uvadejte pololeti nebo konec roku/

Jméno a adresa zadatele /Citelné/

Podpisy: /v ptipad¢ spoluclenil oba/
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4.1.5 Vzor Zadosti €lena druZstva o zkraceni terminu pievodu

~Zzadost ¢lena druzstva o zKkraceni terminu prevodu jednotky ¢

Piedstavenstvo SBD
Sokolska 489
757 01 Valasské Mezific¢i

vvvvv

Véc: ZKraceni terminu prevodu dr. bytu do osobniho vlastnictvi

Z4dam predstavenstvo SBD o zkraceni terminu pfevodu dr.bytu

Valasské Mezifi¢i do osobniho

Vlastnictvi vroce................. Piivodni termin byl rok ...

Jméno:

Adresa:

Podpisy:
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4.1.6 Vzor dohody ¢lena druZstva o zméné terminu

.dohoda ¢lena druZstva o zméné terminu pievodu jednotky *

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO — VALASSKE MEZIRICI
DOHODA
dle § 23 odst.2 zak. &. 72/1994 Sb.
0 zméné terminu prevodu bytu do vlastnictvi
mezi

Stavebnim bytovym druZstvem Vala§ské MeziFici

zastoupenym piedsedou predstavenstvap. .................
mistopiedsedou predstavenstvap. ........ccoevvviiiiiiiinnn...
a
zadatel
L rod. ¢islo
P rod.cislo ¢islo
By ALt & oot
L.

Stavebni bytové druzstvo Valasské Mezifi¢i se zavazuje a zadatel souhlasi s tim, aby jim
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II.

Zména terminu uvedeného v odstavci 1. je mozna po vzajemné dohodé.
II1.

Tato dohoda je pro Stavebni bytové druzstvo ValaSské Meziti¢i zavazna, strana druha vSak

muze od ptevodu odstoupit.

pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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4.1.7 Vzor vyzvy k doplaceni anuity

..vvzva K doplaceni anuity *

Stavebni bytové druzstvo ValaSské Meziti¢i, Sokolska 489,757 01
Zapsané v obch. Rejstiiku u KS v Ostrave, oddil DrXXII, vlozka 394

Adresa:

Va3 dopis znacky/ze dne Nase znacka Vyftizuje /linka

vvvvv

Véc: Splaceni uvéru

Na zékladé Vasi zadosti piipravujeme smlouvu o prevodu vlastnictvi jednotky ¢. 21. Aby
mohl byt dodrzen Vami ureny termin tj. rok 2008 je tfeba zbyvajici ¢ast anuity (neboli tuvéru
vaznouciho na Vasem bytu) zaplatit jiz nyni. V pfipad¢, Ze trvate na Vami ur¢eném terminu
prevodu, uhrad’te tuto zbyvajici ¢ast anuity ve vysi 12.964,- K¢ na nas ucet nejpozdéji do
28.5.2008. V souvislosti s ptipravou smlouvy o pievodu jednotky do Vaseho vlastnictvi Vas
z4ddame, aby jste nam sd¢lili, zda Vase trvalé bydlisté je totozné s adresou pievadéného bytu.
Splaceni zbyvajici Casti anuity a jeji potvrzeni bankou je jedna z podminek k pfevodu
druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi (§ 24 odst. 5, zdkon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi
bytli v platném znéni).

Bude-li anuita splacena bezhotovostné, prosime o peclivé uvedeni variabilniho a specifického

symbolu — viz slozenka. Je mozné rovnéz zaplatit anuitu v pokladné SBD.

Pokladni hodiny: pondéli,stfeda 8,00 — 11,30 a 12,30 — 16,00

Neuhradite-li anuitu ve stanoveném terminu a ani nepozadate vedeni druzstva o zménu
terminu pfevodu bytu, povazujeme to z Vasi strany ze nezajem o prevod bytu do osobniho
vlastnictvi.

Vedouci ekonom. tuseku
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4.1.8 Vzor potvrzeni o doplaceni anuity

.potvrzeni o doplaceni anuity

POTVRZENI
o splnéni zavazku nabyvatele jednotky

podle § 24 zak. ¢. 72/94 Sb. v platném znéni

vvvvv

se sidlem Sokolska 489, 757 01 Valasské Mezifici,
zapsan¢ v obch. Rejstiiku u KS v Ostrave, oddil DrXXII, vlozka ¢.394

potvrzuje,

bytem Sklatska 193, Valasské Mezitici

jako nabyvatel jednotky cislo.......

v budové ¢islo popisné

st.pl.parc.C. ................ katastralni uzemi: Krasno nad Be¢vou

uhradil v§echny splatky pouzitého investi¢niho Gvéru pfi vystavbé budovy, ve které se
prevadéjici jednotka nachazi a ktera se prevadi do vlastnictvi podle zédkona ¢islo 72/1994 Sb.
v platném znéni.

Druzstvo potvrzuje, ze nema vici nabyvateli jednotky zadné pohledavky podle § 24 pdst. 5

zéakona ¢islo 72/1994 Sb., nebot’ investi¢ni uver byl jiz diive cely splacen.

Ve Valasském Mezifi¢i .............. 2008

predseda piedstavenstva teditel druzstva
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4.1.9 Vzor smlouvy o pievodu jednotky

~Smlouvy o prevodu jednotky

SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVI JEDNOTKY

Dle zakona ¢. 72 / 1994 Sb. § 6 ve znéni pozdgjsich novel

Druistevni garaze ¢........... vobeit.ooiiainnnn,

Do vlastnictvi ¢lena druZstva :

Ve Valasském MezifiCi.......oovvvneeeeii.... 2006
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1.

SMLOUVA O PREVODU DRUZSTEVNI GARAZE

DO VLASTNICTVI CLENA DRUZSTVA

Smluvni strany

Stavebni bytové druzstvo Valasské Mezifici,

se sidlem : Valasské Mezifici, ulice Sokolska ¢.p. 489
zastoupené : predsedou piedstavenstva:
a Clenem predstavenstva :
ICO: 00090875 DIC: CZ 00090875
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Smetanova 1269, Vsetin
Cislo tgtu: 1511566 / 0300

jako predavajici

2. Jménoapiijment ........ooooiiiiiiiiii

3.

NaATOZEN. . oot e

4. ROANE CISIO e

statni obc¢anstvi
bytem: p.

jako nabyvatel

uzaviraji
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na zaklad¢ zédkona ¢.42 / 1992 Sb. ve znéni pozdé&jSich novel o tpravé majetkovych
narokll v druzstvech § 24 a zékona €. 72 / 1994 Sb. ve znéni pozd¢jsich novel, kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a

nebytovym prostoram a dopliuji nékteré zdkony / zakon o vlastnictvi bytt
/ tuto smlouvu o pfevodu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru / dale jen ,, jednotky*/,
do vlastnictvi ptejimajiciho.
IL.
Oznaceni nemovitosti prevadéné jednotky

Predavajici prohlasuje, Ze na zaklad¢ provedeni stavby, na kterou bylo odborem vystavby ve
Valasském Mezifi¢i dne 16.12.1981 vydano kolaudacni rozhodnuti pod ¢is. jed. .......... je
vlastnikem budovy €.p. ....... obec Krhova, Valasské Meziric¢i, katastralni uzemi Krhova,
zastavéné plose parcely & 311, o vyméfe 206m? zapsané na listu vlastnictvi & 951 pro
mésto Valasské Mezifici, katastralni izemi Krhova. vlastnikem pozemku je mésto Valasské

Mezifici.
I11.

Predmét pirevodu

1. Pfedmétem pievodu podle této smlouvy je nebytovy prostor, oznaceny jako jednotka

C. 470/ G2 slouzici jako garaZ, umisténa v technickém podlaZi.
Celkova plocha jednotky .......... J€ e m

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini elektroinstalace. K vlastnictvi jednotky da-

le patii vnitini dvefte, vnitini strany vstupnich dveii a vnéjSich oken.

Pfedmét pievodu vlastnictvi je ohrani¢en vstupnimi dvefmi do jednotky / garaze /,

véetné zarubné.

2. Déle je predmétem prevodu spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy.
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3. Spolecnymi ¢astmi budovy jsou:

a/ zaklady vcetné izolaci

b/ obvodové a nosné zdivo

¢/ hlavni vodorovné a svislé konstrukce

d/ stfecha a pida

e/ vstupni Casti, prostory schodisté

f/ okna a dvefte pfistupné ze spolecnych ¢asti

g/ chodby, vné&jsi strany vstupnich dveii a oken bytu

Celkova podlahova plocha spole¢nych prostor €ini............ m

4. V budové nejsou zadné nebytové prostory, které vznikly na zdklad€ rozhodnuti o
zméné uzivani stavby ze spolecnych prostor domu.

Spoluvlastnicky podil ¢ini:

Spoluvlastnicky podil ke spolecnym prostoram je odvozeny od vlastnictvi jednotek
a nemuize byt samostatnym pfedmétem prodeje a koupé.

5. Pozemek, Cislo parcelni....... v katastralnim uzemi......... , na kterém je postavena
budova ¢.p...... , ve kter¢ se vycClenuji jednotky podle zakona ¢. 72 / 1994 Sb. ve
znéni pozdéjSich novel, je ve vlastnictvi mésta Valasské Mezifici. Prava k pozemku

se upravi ve smyslu Stanoviska M¢st. tifad ve Valasském Mezifici

Cj. MS ze dne 1.4.1996 o budoucim zifizeni prav k pozemkim v rozsahu
odpovidajicim velikosti spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spole¢nych

¢astech domu.
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6. Z predavajiciho na nabyvatele piechazeji prava a povinnosti tykajici se jednotky

ve véci dodavky elektrického proudu od SME a vody od VaK Vsetin.

IV.
Financ¢ni vyporadani

1. Nabyvatel se zavazuje uhradit prevad¢jicimu:
a/ podil na ztraté ptislusného strediska bytového hospodafstvi podle stavu ke dni
31.12. roku, v némz doslo k nabyti vlastnictvi jednotky, a to v terminu 30 dni ode

dne schvéleni ro¢ni ucetni uzaveérky.

b/ smluvni strany prohlasuji, Ze nedoplatek na ndjemném a na thrad€ za plnéni
poskytovana s uzivanim nebytového prostoru s pfislusenstvim ma nabyvatel ke
dni uzavieni této smlouvy plné€ uhrazen, coz stvrzuji svymi vlastnoruc¢nimi

podpisy této smlouvy.

Nabyvatel se zavazuje pojistit prevadénou jednotku tak, aby byl zachovan dosavadni

rozsah pojisténi budovy.

2. Predavajici pfevede na tucet spravce:
- pravnické osoby urcené v prohlaSeni vlastnika uhradit podil na zGstatku
rezervy na opravy a udrzbu pfipadajici na prevadénou jednotku podle stavu

ke dni vzniku pfevodu vlastnictvi.

- Déle se zavazuje uhradit na ucet spravce podil na zisku pfisluSného strediska
bytového hospodarstvi po skonceni ucetni uzaveérky za rok 2001 ptipadajici na

prevadénou bytovou jednotku.
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V.

ZajiStovani spravy, provozu a oprayv spoleé¢nych ¢asti domu

Spravu, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu zajist'uje spravce, kterym je realitni
kancelat AVAL, spol.s.r.o. ve Valasském Mezifici, se sidlem Valasské Mezifici,

Sokolska 1267

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii domu na vydaje spojené se spravou, oprava-
mi, udrzbou a investicemi ve spolecné ¢asti domu, popt. domu jako celku, jsou
soucasti prohlaSeni vlastnika, stejn¢ jako pravidla pro spravu spole¢nych cCasti

domu, popt. domu jako celku.
Nabyvatel se zavazuje piispivat podle velikosti spoluvlastnického podilu na pojisténi

domu podle uzavienych pojistnych smluv.

Podrobnosti o spravé, provozu a opravach spolecnych ¢asti domu stanovuje smlouva o

spravé domu, uzaviena mezi spravcem domu a nabyvatelem jednotek v domé

VI
Zavéreéna ustanoveni

Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu prevodu a v tomto stavu jej
také bez piipominek piejima. Dale prohlasuje, ze byl seznamen s obsahem prohlaseni

vlastnika budovy, ve které se nachdzi prevadéna jednotka.

Utastnici smlouvy zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,

vvvvv

k ptedmétu prevodu podle ¢l. II1. této smlouvy.

Prava z této smlouvy vznikaji vkladem do katastru nemovitosti s ti¢inky ke dni,

kdy byl navrh na vklad doruc¢en katastralnimu tradu.
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Tato smlouva se pofizuje v 5-ti stejnopisech, z nichz jeden obdrzi nabyvatel, jeden
prevad¢jici a ostatni budou k dispozici pro potieby vkladu do katastru ne-
movitosti. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a podléhaji

vkladu do katastru nemovitosti.

Ptiloha této smlouvy je ptudorys, urcujici polohu prevadéné jednotky.

Préva a povinnosti vlastnika jednotky upravuje § 13 az 16 zadkona €. 72/1994 Sb.

ve znéni pozd¢jsich novel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran.

Ve Vala§ském Mezifi¢i, dne ................ 2008

Predavijici: Ptejimajici:

¢len pfedstavenstva
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4.2.0 Vzor navrhu na zapis vlastnického prava

.. Navrhu na zapis vkladu vlastnického prava ¢

KATASTRALNI URAD pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zliné
KATASTRALNI PRACOVISTE
UL 40. Pluku 1351
Valasské Mezifi¢i dne ........coovvveeeeen...

e

Véc: Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti:

V pfiloze ptedkladame v 5- ti vyhotovenich smlouvu o pfevodu druzstevniho bytu a

nebytového prostoru podle ust. § 6 zak. ¢. 72/1994 Sb.

V budové ¢.p. na ulici ve Valasské Mezifici
mezi
1. Stavebni bytové druzstvo Valasské Mezifici
Sidlo: Sokolska 489, 757 01 ValaSské Mezifici
IC: 00090875

- jako ptfedavajici

- jako pfejimajici
Soucasn¢ ke smlouvé predkladame 4 x vyhotoveni plidorysi urcujicich polohy jednotlivych
byt a nebytovych prostor a potvrzeni o splnéni zadvazku nabyvatele bytové jednotky podle

ust. § 24 zak.€.72/1994 Sb.
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Navrhujeme, aby bylo zahajeno tizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti dle ptilozené
smlouvy ze dne 31.3.2008 a aby Vs katastralni ufad v tomto fizeni rozhodl, ze se vklad

vlastnického prava povoluje.

piedseda piedstavenstva

mistopfedseda predstavenstva
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4.2.1 Vzor smlouvy o zajiSt'ovani spravy spole¢nych ¢asti domu

.. Smlouva o zajiStovani spravy spoleénvch ¢asti domu “

SMLOUVA O ZAJISTOVANI SPRAVY SPOLECNYCH CASTI DOMU
A ZAJISTENI SLUZEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU

Vlastnici vymezenych jednotek v domé ¢.p. 1201, 1202

vvvvv

1201/02 Ing. ..oevviviniiiiiiiiininien nar. 00.00.0000
bytem: ValaSské Mezifici,
1202/10  Pleceieiniiiiniiiiiiiines nar. 00.00.0000
bytem: Valasské Mezitic¢i
a

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO ve Valasském Meziti¢i, Sokolska ulice 489
ICO 00090875 dale jen " spravce "

uzavreli

dle zakona €. 72 / 1994 Sb. ve znéni pozd¢jSich novel

smlouvu :
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ClLL

Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je zajistovani spravy, provozu a oprav spole¢nych ¢asti domu
/déle jen sprava domu ¢.p. 1201, 1202

/ dale jen stavebni plocha/

parcela ¢. 2563/8, 2563/10, 2563/45

Kkatastralni izemi : Vala§ské Meziri¢i

vvvvv

CL 1L
a/ Pfti zabezpecCovani spravy domu, udrzby a oprav je spravce povinen :

- zabezpeCovat udrzovani a opravy spolecnych Casti a zatizeni domu,
prislusenstvi a pozemek podle pozadavku vétSiny vlastniki jednotek v souladu
platnymi pravnimi pfedpisy / pozarni ochrana, stavebni zakon, bezpecnost a
ochrana zdravi pfi praci /

- zabezpecovat plnéni spojené s bydlenim a to zejména :
dodavku tepla a TUV — dle ¢L.II1.pism.c., této smlouvy
dodavku studené vody
odvod odpadnich vod
dodavku el.energie do spolecnych ¢asti a zatizeni domu
provadéni ze zdkona nutnych revizi a kontrolnich prohlidek

- zabezpecovat dalsi sluzby, na kterych se smluvni strany dohodnou :

Pravni ukony, k nimz je tteba plné moci, bude spravce vykonavat jménem vlastnikli na

zéklad¢ udé€lené plné moci.

b/ Pti zabezpeCovani spravy domu se spravce tidi pravidly pro hospodateni domu
uvedenymi v ¢asti " F " PROHLASENI VLASTNIKA ". Spravce je povinen
vypocitat vysku zaloh na poskytované plnéni podle skutecnych nakladul, piipadajicich

na jednotlivé byty.

59



Spravce je opravnén meénit vysku meési¢nich zaloh, jestlize to vyplyva ze zmény pravnich

ptedpisii, rozhodnuti cenovych organi nebo zmény rozsahu poskytovanych sluzeb.

¢/ Spréavce je povinen zajistovat spravu domu v rozsahu a podle pokynii spolecenstvi
vlastnikli jednotek stanovenych nadpolovi¢ni vétSinou vSech hlast vlastnikii jednotek,
pocitanych podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, neni-li
zdkonem stanoveno jinak. Od téchto pokyni vlastnikll se spravce mize odchylit jen tehdy,
je-li to nezbytné v z4jmu ochrany majetku vlastniktli, zejména v dtsledku vzniku havarijniho
stavu, jenz by ohrozoval Zivoty osob nebo mél za nasledek vznik rozsdhlych materidlnich
Skod na majetku vlastnikd.

Dale v ptipad¢, neobdrzi-li spravce ptes svoji pisemnou vyzvu ve stanovené lhité vyjadreni
shromézdéni spolecenstvi vlastnikil k ndvrhu rozpoctu ptredpokladanych vydaji na spravu
domu a pozemku vcetné planu nakladti na udrzbu, opravy a investice.

V takovém ptipad¢ se navrh spravce poklada za odsouhlaseny.

d/ Sprévce je soucasné vlastnikem jednotek nepievedenych do vlastnictvi svych ¢lenti —
najemct a spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti domu. Proto, pokud platné pravni ptedpisy,
tato smlouva nebo jind dohoda vlastnikii neurcuje jinak, souhlasi objednatel, aby spravce
pfi zajistovani spravy postupoval i nadale v rozsahu a zpiisobem danym jeho
vnitrodruzstevnimi piedpisy a zvyklostmi a to az do doby, kdy spravce bude vlastnikem

alespon jedné jednotky v dom¢.

e/ Pfivykonu spravy odpovida spravce za Skodu, kterd byla zptisobena
nedodrzenim pokynil vétSiny spoleCenstvi vlastnikli nebo piekrocenim plné moci.
Vlastnici jsou povinni nahradit spravci Skodu, ktera mu vznikla v souvislosti s vykonem

spravy a nebyla zcela nebo z¢asti zavinéna spravcem.

f/  Spravce je povinen jednou ro¢n¢, ke konci kalendainiho Ctvrtleti nasledujiciho roku
predlozit spolecenstvi vlastnikii zpravu o své Cinnosti véetné vysledkl financniho
hospodareni, piehled o stavu spole¢nych ¢asti domu a o ostatnich zavaznych

skutecnostech, spojenych se zajisStovanim spravy domu.
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C1. 1L

Povinnosti vlastnika pii spravé a provozu domu

a / Prava a povinnosti vlastnikl jsou uréeny zdkonem €. 72 / 1994 Sb. ve znéni pozd¢jSich
novel, " PROHLASENIM VLASTNIKA " a touto smlouvou

b/ Na zabezpeceni spravy, udrzby a oprav je vlastnik jednotky povinen: hradit mési¢n¢ na
ucet spravce zalohy na poskytované sluzby spojené s uzivanim bytovych i nebytovych
prostor tak, aby platba byla na uctu spravce do konce kalendainiho mésice.

¢/ Vlastnik bytové jednotky se zavazuje, Ze dodavku topného média / horké vody / k ohievu
teplé vody a vytapéni bytu bude minimalné do roku 2016 odebirat od spole¢nosti CZT
Valasské Mezifici s.r.o. , respektive od jeho pravoplatného zéastupce, ktery prevzal od
této spolecnosti prava a povinnosti vztahujici se k zajisténi dodavek topného média. Na

tento zavazek se nevztahuji zadné vypovédni lhity a konci nejdiive rokem 2016.

V pftipadé, ze vlastnik bytové jednotky proda byt, na ktery se vztahuje tento zavazek,
prechazi automaticky tento zavazek na kupujiciho o némz je prodéavajici povinen
kupujiciho upozornit v kupni smlouvé.

d/ PFi prodleni z platby je vlastnik povinen zaplatit spravci urok z prodleni ve vysi
stanovené platnym pravnim piedpisem z dluzné ¢astky.
e/ Poukazovat mési¢né zalohu na dlouhodobé opravy spolecnych ¢asti domu.
f/  Hradit spravci odménu za zajiStovani spravy domu. Vyse odmény bude stanovena
usnesenim shromdzdéni spolecenstvi vlastniki jednotek v domé.
g/ Vlastnici jednotek jsou povinni bezodkladné oznamit spravci vSechny skutecnosti
rozhodné pro urCeni vyse plateb.
h/  Vlastnik jednotky se zavazuje, ze v ptipad¢ prevodu vlastnictvi k této jednotce bude o
této skutecnosti bezodkladné informovat spravce /novy vlastnik piedlozi original

dokladu o nabyti bytové jednotky/.
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ch/  Vlastnik zaroven sdéli kontaktni adresu pro vyuactovani sluzeb v souvislosti s

vlastnictvim pfedmétného bytu do data prodeje.

1/ Vlastnici jednotek vykonavaji a uplatiiuji sva prava ucasti na spravé domu, zejména na
schiizich spolecenstvi vlastnikil jednotek. O pribéhu téchto schiizi / shromézdéni / a
pfijatych rozhodnutich sepiSe spravce nebo vlastnici prostfednictvim povéfené osoby
Zapis.

Vlastnik jednotky se mize dat na shromazdéni vlastnikii zastupovat na zakladé plné

moci poveéfenym zastupcem.

CL. V.

Oprava a udrzba domu

a/ Prostfedky urCené na opravy, udrzbu a investice do spole¢nych ¢asti, zatizeni,
prislusenstvi domu a pozemku vede spravce odd€len¢ v analytickém ¢lenéni.
Tyto prostifedky 1ze pouzit jen na financovéani oprav, Gdrzby a investic, s jejichz
provedenim souhlasi vétSina vlastnik v domé. Vyjimku tvoii financovani nutnych

pravidelnych revizi a prohlidek technickych zatizeni.

b/ Dlouhodoba zéloha, uréena na opravy spolenych ¢asti domu, nepouzita v ptislusném
kalendarnim roce se vlastnikiim nevraci a ptechazi do nasledujiciho roku. S jeji vysi je

spravce povinen obeznamit vlastniky jednotek jednou rocné¢ na shromézdéni vlastnikd.

¢/ Vlastnici jednotek souhlasi, aby zlstatek dosavadni rezervy na opravy a udrzbu, ktery je
soucasti vyporadani pti prevodu jednotek byl pieveden na ucet spravce k financovani
oprav a udrzby domu.Vyse uvedeny zustatek bude specifikovan dnem zépisu do katastru

nemovitosti " Smlouvy o ptfevodu druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi ".
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ClL V.

a/ Vlastnici jednotek zplnomocnuji spravce podpisem této smlouvy k pravnim ukontim v

rozsahu zabezpeceni povinnosti spravce podle ¢l. II. této smlouvy.

b/ Tatosmlouva se uzavira:
b.1. Na dobu ur¢itou do 31.12.2016 pro ustanoveni bodu ¢ / ¢lanku III. této

smlouvy a nelze ji vypovédét zddnou stranou.

b.2. Nadobuneur ¢itouve vSech ostatnich ¢astech smlouvy a Ize ji vypovedét
ve lhité Sesti mésict pisemnou vypoveédi, doru¢enou druhé stran€ nejpozdéji
posledni den kazdého ctvrtleti. I po u€innosti vypovédi je spravce povinen
upozornit vlastniky jednotek na hrozici Skodu. Nejpozdéji v den skonceni
funkce je spravce povinen piedat vlastnikiim nebo jimi povétené osobé veskeré
pisemnosti k domu vcetné vécnych a finan¢nich prostredki, které mu byl
svéreny.

¢/ Veskeré zmény této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi dodatky.

d/ Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem: ............ a je vyhotovena ve dvou prvopisech, z

nichz jeden obdrzi spravce, druhy obdrzi vlastnik jednotky.

Podpis spravce : Podpis vlastnika/t :

feditel druzstva
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4.2.2 Spolecenstvi vlastniki jednotek

Zpravidla v prvni fazi po vloZeni prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti a prvni
smlouvy o pfevodu jednotky bylo spravcem domu stavajici bytové druzstvo. V nékterych
ptipadech vlastnici jednotek rozhodli o tom, Ze institut spravce povéii stavajici druzstvo, a ve

mnoha ptipadech se takto d¢je.

Faktem je, Ze spravcem muze byt libovolna fyzicka ¢i pravnicka osoba zabyvajici se touto
¢innosti. V praxi to znamena, ze spravce uzavie smlouvu o spravé domu s jednotlivymi

vlastniky v dohodnutém rozsahu.

Spravce vSak nenahrazuje vykon vlastnického prava a stoji vice méné mimo rozhodovani
vlastniki, pficemz zajist'uje pouze ty Cinnosti, které se tykaji provozu a oprav spole¢nych
casti domu a které si u n¢ho vlastnici zaplatili. Spravu takto prevedenych jednotek vykonava
nejcastéji pavodni druzstvo. Tato skutecnost vsak vybizi k myslence, zda po prevodu
jednotek do osobniho vlastnictvi nebude druzstvo plnit pouze funkei, kterou dnes vykonavaji
realitni kancelafe. Tato skute¢nost a stadvajici pravni tprava vede k tomu, ze bytové druzstvo

nebude socialnim podnikem, ale novodobou realitni kancelafi.
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5. ROZHOVOR, JAKO FORMA KVAL. VYZKUMU
5.1.1 Rozhovor

Jaké je dle Vaseho nazoru postaveni bytovyvch druzstev a jaky je Vas vztah k témto

druzstvum po pievodu bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi ¢lenu druZstev ?

Zpracoval jsem tento kvalitativni vyzkum, a to formou rozhovort na zvolené téma. Pted
zapocetim samotného rozhovorti jsem se zamyslel nad tim, jakou hypotézu by mél
poskytovany rozhovor poskytnout. Rozhovor by mél byt proveden s osobou, ktera zna
prostiedi druzstev, umi vyzdvihnout pfednosti druzstva, ale i jeho nedostatky a mé predstavu,
jak by mély druzstva do budoucna fungovat. Pii rozhovoru jsem m¢l k dispozici diktafon a po

provedeni rozhovoru jsem tyto otazky a odpovédi prepsal.

Rozhovor jsem uskutecnil s JUDr. Zdefikem Pettkovskym — feditelem Stavebniho bytového
druzstva ve ValaSském Mezifi¢i. Rozhovor se uskutecnil v jeho kancelafi dne 7. kvétna 2008
a zapocal v 9.15 hodin. Nejdfive jsem s respondentem navazal neformalni diskuzi, tykajici se

zejména jeho osoby.

JUDr. Zdenék Pettkovsky je zaméstnancem SBD od roku 1996, kde nejdiive plisobil ve

funkeci pravnika druzstva a posledni dva roky ptsobi jako feditel SBD.
Problematika druzstevnictvi, zejména stavebnich bytovych druzstev je mu znama.
T - Tézajici — student FHS UK Praha Bc. Antonin Jurecka
R - Respondent — JUDr.Zden¢k Pettkovsky feditel druzstva

Otazka ¢. 1 Jaké postaveni méla SBD v dobé socialismu ?

Obecné Ize konstatovat, ze druzstevni organizace byly a i dnes jsou dobrovolné
spolecenské organizace druzstevnikil. Jednalo se v té dob€ o druhou hlavni formu vlastnictvi
vedle vlastnictvi statniho. Zadkladem druzstevniho vlastnictvi, jako skupinového vlastnictvi,
byla spolec¢na ¢innost kolektivii ¢lenti druzstva, ktefi se dobrovoln¢ sdruzili k tomu, aby
spolecnou ¢innosti piispivali k rozvoji hospodéistvi a tim 1 zabezpecili rist vlastni hmotné a
kulturni urovné. Skute¢nosti je, ze druzstva byla omezovéna ve své samostatnosti, a to

zejména negativnimi zasahy rezimu.
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Otazka ¢.2 K jaké strukturalni zméné doSlo u SBD po r. 1989 ?

Z pohledu strukturalniho doslo ke zméné zakonem ¢. 42/1992 Sb, kterym doslo ke
transformaci druzstev. Po listopadu 1989 dochazi k obnovovani tradicnich demokratickych —
druzstevnich principt, konaji se skutecné demokratické volby do vSech druzstevnich organa.
Legislativa je upravovana tak, aby byly odstranény direktivni zadsady piredchoziho rezimu a
deformace, které¢ byly v tomto obdobi do druzstevnictvi vneseny. Zasadni zménu piinesl
zékon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl a nebytovych prostor, ktery podle ust. § 23, odst. 2,
druzstvu uklada uzavtit smlouvu o prevodu bytu uvedeného v § 24 odst. 1 a 2 s fyzickou
osobou-Clenem druZzstva, ktera je ndjjemcem bytu a kterd vyzvala druzstvo podle zakona €.
42/1992 Sb., o pravé majetkovych vztahii a vypotfadani majetkovych naroka v druzstvech, ve
znéni zékonného opatieni predsednictva Federdlniho shromézdéni €. 297/1992 Sb. Podle této
pravni normy ten ¢len, ktery vyzve druzstvo do 30.6.1995 k uzavieni smlouvy o pirevodu
vlastnictvi k bytu, musi byt uzaviena smlouva nejpozdéji k 31.12.1995. Tento termin se vSak
ukazal jako neredlny, a to zejména s ohledem na velmi Spatnou technicko-administrativni
uroven vyclenéni jednotlivych bytovych jednotek a jejich projektovou dokumentaci. Tento
zakon, mam na mysli zakon ¢.72/94 Sb. prosel od svého vzniku jiz fadou novelizaci, myslim,
ze jich bylo devét a i my jsme tento zakon pfipominkovali. Po roce 1989 navazala druzstva na
svou historicky predvale¢nou ¢innost. Postaveni druzstev se zakotvilo podle mne dost
nest’astn¢ v ustanovenich Obchodniho zédkoniku, ¢imz se vSak druzstva stala podnikajici

pravnickou osobou.

Otizka ¢.3 Je druZstvo podnikatelskym subjektem nebo by spiSe mélo patrit do

neziskového sektoru?

I kdyz pravni Giprava druzstev je vymezena v zédkoné ¢. 513/1991 Sb. — v Obchodnim
zékoniku, a to zejména v § 221 a nasledné¢, zarazuje toto druzstvo mezi podnikatelské
subjekty. Druzstva jsou vSak v pievazné vétsing neziskova, jejichz ¢innost neni vytvarena za
ucelem dosazeni zisku, ale nyni zejména u bytovych druzstev je jejich hlavni ¢innosti de facto
1 de iure funkce spraveti domu a vykazuji spiSe ¢innost realitnich kancelafi, coz odvisi i od

poctu pievedenych bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi.
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Pokud se tyka naseho druZzstva, tak to je jednoznac¢né neziskové, nebot’ zaddnou
podnikatelskou ¢innost nevyviji, nova bytova vystavba se nerealizuje z ditvodi, ze dosud

k tomuto nebyla vypracovéna legislativa a financovat novou bytovou vystavbu bez jasné
dotacni politiky statu je v soucasné dob¢ nerealné. Pokud by druzstvo bylo zafazeno do tietiho
sektoru jako neziskova organizace, domnivam se, ze zejména pro mladé lidi by toto bylo
feSeni bytové situace, kdy na zéklad¢ ¢lenského vkladu, statni dotace a ptipadné uvéru by
mohla byt realizovana druzstevni vystavba, kdy ¢len druzstva by svymi piispévky pfiméiené
splacel naklady na pofizeni druzstevniho bydleni. Jak jsem vSak jiz uvedl, je to pouhd ivaha,

nebot’ vSe zavisi na naSich poslancich a vyvoji legislativy.

Domnivam se vSak, ze toto je i cesta, jak vyiesit problém s byty, vratit divéru v bytova
druzstva. Je vSak nutnd jasné a piehlednd pravni Gprava a zatadit druzstvo tam, kde by m¢lo
byt, nebot’ druzstvo nemiize byt konkurence schopné jinym ziskovym podnikatelskym

subjektiim a ziskovému prostiedi.

Otazka ¢. 4 Je pro druzstva vyhodné, Ze pravni iprava je vymezena obchodnim

zakonikem ¢i nikoli ?

O této otazce jsem polemizoval jiz v piedchozim bod¢ a doplnil bych jeste, ze druzstva
jsou v povédomi ¢asto pojimana jako poztistatek socialistického realizmu, coz se vSak
nezaklada na pravd¢, nebot’ druzstva funguji celosvétoveé a i u nds maji tradici jiz z obdobi
rakouska-uherska a nasledné samostatné Ceskoslovenské republiky. P¥al bych si, aby mezi

obcany i politiky doslo v této véci k rehabilitaci druzstevnictvi vitbec jako celku.

Otazka ¢. 5 Je prevod DB do osobniho vlastnictvi ¢lena druZstva vyhodny ¢i nikoli ?

Zde je nutno rozlisit, jak zajmy fyzickych osob, tak druzstva jako pravnické osoby. Praxe
ukazuje, Ze z celkového poétu druzstevnich byt CR je pfevedeno do osobniho vlastnictvi cca

30-40%, coz je ovSem odliSné u jednotlivych druzstev.
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Porovnam-li jen za nas region ( Valasské Meziti¢i, Roznov p. R. a Vsetin ), tak nejvice byt
ma prevedeno SBD V.M. a nejméné Vsetin. Pro ndzornost uvadim, Ze nase druzstvo ma

z celkového poctl jednotek pifevedeno 75% a Vsetin 10% a Roznov cca 30-70%.

Z hlediska rozhodovani, feSeni véci v domé, at’ uz se tyka udrzby, priority oprav, ¢i feSeni
jinych problémt je urcité vyhodnéjsi pro druzstvo, kdyz byty nejsou pievedeny, a to i
z hlediska bydlicich, ktefi nejsou zatézovani problémy, jak tyto jednotlivé tkoly plnit, kdyz

se vlastnici nedohodou.

Za soucasné platné legislativy v podminkach druzstva, zde vznikaji v podstaté dvé
spoleCenstvi, a to jedno s pravni subjektivitou za predpokladu, Ze je ptevedeno 75%
spoluvlastnickych podilii do osobniho vlastnictvi a potom spolecenstvi bez pravni
subjektivity, tj. zbylych 25%, byt pfijatd usneseni u obou téchto spolecenstvi jsou zavazna
pro dany diim a nema na to vliv rozhodnuti organa druzstva, coZ maze zptusobovat

v ne¢kterych ptipadech kolizni situace a pfinasi vlastnikiim bytovych jednotek problémy, které
diive byly svéteny do plsobnosti feSeni druzstva (jedna se napft. o rozhodovéni, zda je

naléhav¢jsi opravit stftechu nebo vodovodni rozvody atd.) .

Otazka ¢. 6 Jaké pravni, ekonomické ¢i ob¢anské povinnosti vzniknou ¢lenovi druzstva

po prevodu DB do osobniho vlastnictvi ?

Podle ust. § 24, odst. 9 zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu ve znéni pozdéjsich
predpist pfevodem jednotky zaniké ¢lenstvi nabyvatele v druzstvu bez prava na vraceni
&lenského podilu ptipadajici na jednotku, piipadné zakladniho ¢lenského vkladu. Clenstvi
vSak v druzstvu nezanika, jestlize majetkova ucast ¢lena v druzstvu i po pfevodu jednotky

dosahuje alespon vyse zakladniho ¢lenského vkladu .
( priklad : Pfevede se byt, ale doty¢ny ma jesté¢ nékde v najmu druzstevni garaz ).

Ma-li vSak osoba i po pfevodu jednotky z4jem byt ¢lenem druZstva, musi si podat novou
zéadost, slozit zakl. Clensky vklad 500,- K¢ a zapisné 400,- K¢ a je potom tzv. Clenem

nebydlicim.
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Z hlediska ekonomického vznikaji nabyvateli jednotky jiné podminky pro odménu spravce
domu (tykajici se zejména nebytovych prostor, kdy naklady na tuto spravu jsou u naseho
SBD: ¢len-najemce 97,- K¢&/mésic, clen-vlastnik 107,- KE/mésic a neclen-vlastnik+ve

spolecenstvi vlastnik s pravni subjektivitou 133,-K¢/mésic bez DPH).

Z hlediska obcanského se pro nabyvatele jednotky méni zejména ta skutecnost, Ze pokud
spravu nebude vykonavat dale druzstvo, €i jind opravnéna osoba, musi spole¢né s ostatnimi
vlastniky uzavtit novy subjekt oznaceny jako spolecenstvi vlastniki, ktery vykonava spravu

pro tyto obcany, avSak spoluprace s druzstvem je i v tomto piipad¢ nutna.

Otazka ¢.7 Jaka je budoucnost druZstva po hromadnych prevodech bytt do vlastnictvi ?

Obecné¢ 1ze konstatovat, ze dojde-li k prevodu byt do osobniho vlastnictvi u vice jak 75%
¢lent druzstva, tak v podstaté ¢innost druzstva supluje ¢innost, kterou by mohla vykonavat
realitni kancelafr. Je to z divodu, zZe v takovémto piipad¢ by rozhodnuti organt druzstva
nebyla zavazna pro spolecenstvi s pravni subjektivitou a do té miry ani pro spolecenstvi bez
pravni subjektivity. D4 se do budoucna ocekavat, ze pokud nedojde k novelizaci pravni
upravy a byty budou ¢lenové prevadét do svého vlastnictvi bude postupné dochazet k zaniku

bytovych druzstev nebo jejich pfeméné na realitni kancelare.

Otazka ¢. 8 Jaka je budoucnost druZstevni bytové vystavby ?

Pokud je mi znadmo, tak klasicka vystavba druzstevnich byti je siln¢ omezena az
zastavena. Hledaji se do urcité miry jiné formy, které vSak nejsou zaloZené na principech
druzstevnictvi a odvisi to od poskytovani riznych uvéra a dotaci ze strany statu, které jsou
v soucasné dob¢ mizivé. V soucasné dob¢ probiha tzv. akce PANEL, ktera fesi asanaci

druzstevnich domti, ovSem i tato akce je pozastavena a s vyfizovanim je neumeérna byrokracie.

Jasno by méla pfinést nova legislativa, kterd by druzstvo postavila jako neziskovou organizaci

s alternativni druzstevni bytovou vystavbou a s moznosti ¢erpani dotaci ptipadné i z EU.
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Otazka ¢. 9 Je vyhodné ziistavat dale ¢lenem SBD po prevodu bytu do vlastnictvi ?

Na tuto otdzku jsem ¢aste¢nd odpovédél v bodé 6. Clenstvi je nutné v piipads, Ze by se
doty¢na osoba chtéla stat clenem organt druzstva tj. clenem piedstavenstva, kontrolni komise,
nebo delegatem. Vyhodnost spatiuji i v otdzce ekonomické, kdy dle mych informaci

vykonavaji spravu byt druzstva nejlevnéji.

Otazka ¢. 10 Myslite si, Ze kdyby byla druzstva NO, Ze by bylo méné byrokracie ?

Osobné se nedomnivam, ze neziskové organizace, by mély byrokracii mensi. Vezmu-li to
z pohledu ucetnictvi, tak je jedno o jakou organizaci se jedna, toto se musi vést podle zakona

o ucetnictvi, kde jsou striktn¢ stanoveny podminky.

Pokud se tyka ostatnich sluzeb, které druzstvo-sprava zajistuje (povinné revize plynu, el. a
pod. ) ty se musi pii spravé bytového fondu vést bez ohledu o jakou organizace se jedna.
Pokud bych posoudil konkrétné nase druzstvo, tak v souc¢asné dobé¢ je zde zaméstnano 14
pracovnikd, ktefi spravuji pfes 4000 bytii a domnivam se, Ze pfinosem a ulehcenim by byla
¢innost dobrovolnik® napt. domovnikli, domovnich davérniki atd. , kdy na zéklad¢ jejich
z4jmu o praci v druzstvu by mohl stav kmenovych pracovnikli mirn¢€ poklesnout a mohlo by

dojit ke zlepSeni komunikace mezi bydlicimi druzstevniky a pracovniky druzstva.

D¢kuji Vam za Vas rozhovor
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6. OBECNA ZJISTENI — TEORIE O BYTOVYCH DRUZSTVECH
6.1.1. Obecna zjisténi - teorie o bytovych druZstvech

Zakon dnes upravuje bytova druzstva formou legalni definice tak, ze bytovym druzstvem je
druzstvo, které zajist'uje bytové potieby svych ¢lent ( § 221 odst. 2 Obch. Z). Tato definice je
dosti fadni a pfedevsim je obecné nestastna. Teoretické vymezeni jakéhokoliv pojmu je véci
pravni teorie, nikoliv zdkonodarce, a pfedevsim pftiliSna kasuistika jednak svoji rigor6znosti
zbytecné seSnérovava zivot, a jednak hrozi riziko interpretaénim sporiim tam, kde urcity
subjekt ¢i skuteCnost dané definici pfili§ nevyhovuje. Soudni judikatura pfinesla mnohem

vvvvvv

CR ze dne 29. 07. 1999 sp. Zn. 21 Cdo 327/99).

Podle této judikatury ,,je bytovym druzstvem kazdé druzstvo, které zajiSt'uje bytové potieby
svych ¢lent, zejména tim, Ze jim pronajima nebo jinym zpusobem davé do uzivani byty nebo

jiné mistnosti.*

Toto plati, jak ve vztahu ke druzstvu, které toto ma jako pfedmét podnikani nebo 1 vici tomu
druzstvu, které tuto ¢innost realné zajistuje. U Stavebnich bytovych druzstev, které zacaly
vznikat kolem r. 1958 h4jil stat program komplexni bytové vystavby. Ve stavebnich
bytovych druzstvech se sdruzovali lidé, ktefi v ramci tohoto programu svépomocné staveli
bytové domy, v nichz poté za urCitych podminek ziskavali uzivaci prava k bytu. V minulém
stoleti byla bytova druzstva jednim z rozhodujicich investorti bytové vystavby. Toto postaveni
v poslednich patnacti letech bytové druzstva ztratila. Mélo by byt zajmem celé spole¢nosti,
aby se vyznam druzstevni bytové vystavby posilil. Druzstevni principy bytové vystavby jsou
vyuzivany v celé Evropské unii a i jinde na svéte. Bylo by dobré, aby zékonodarci, vlada a
parlament pochopili, Ze druZstevni bytova vystavba mé predpoklady umistit se na bytovém
trhu. Spolecny cil bytovych druzstev a piipadnych spolecenstvi vlastniki, utvaiejicich se nové
z vlastnikli pfevedenych druzstevnich bytti, by mélo prokézat Zivotaschopnost, druzstevniho a
soukromého vlastnictvi bytl. Zajem bytovych druzstev je predevsim kvalitni financné
dosazitelné bydleni za urcitych podminek, poskytujici zaruky, kvalitniho a bezpecného
bydleni jejich obyvatel s maximalnimi isporami energii, ochranou zivotniho prostredi a

v souladu s evropskymi normami.
(Druzstevni Asociace CR,2006)
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Ptijetim obchodniho zakoniku v r. 1991 se stala bytova druzstva podnikatelskym subjektem,
avSak realné je vétsina bytovych druzstev nepodnikatelského typu, byt’ jista doplitkova
vydélecnd Cinnost neni zasadn€ vyloucena. Bytovymi druzstvy jsou vSak kromé druzstev,
ktera piimo zajist'uji bytové potieby svych ¢lent i1 druzstva, kterd se staraji pouze o spravu
bytovych jednotek a zajistovani sluzeb s tim spojenych, které jsou ve vlastnictvi clent po

ptevodu jednotky.
( Dvorak, 2001)

Pokud se jasn¢ nezméni legislativni prostiedi a dotacni politika v oblasti vystavby socialniho
bydleni a bydleni pro obcany s niz§imi piijmy, ziistanou v budoucnu v realné vétsiné pouze ty
druzstva, které zajist'uji spravu a sluzby pro vlastniky bytovych jednotek. Nevim, zda tato
situace bude do budoucna znamenat konec bytovych druzstev nebo jejich ¢innost bude
suplovat pouze ¢innost realitnich kancelafri, skute¢nosti vSak zlstava, ze realizovat v soucasné
dobé¢ bytovou druzstevni vystavbu je iluzorni, nebot’ zajistit investora takové akce je

v soucasné dob¢ velmi malo realné. Lidé nemaji diivéru sdruzovat své finan¢ni prostfedky a
nedostatky v legislativé jesté piispivaji k zvySovani nedaveéry mezi lidmi zvlasté pak ve

stavebnictvi.

Socialni druzstva, které se hojn¢ vyskytuji zejména v zédpadni Evropé¢, ale 1 jinde jsou zatim
pro Ceské pravni prosttedni nezndmym pojmem. Lze je definovat, jako druzstva vykonavajici
vydélecnou Cinnost, kterad vSak zisky z této ¢innosti pouzivaji nikoliv ve prospéch svych

¢lentl, nybrz na podporu socialni ¢innosti v nékteré ze socialnich oblasti.

Zde bych vidé¢l prostor pro bytové druzstevnictvi, zejména pro znovu obnoveni bytové
vystavby, zejména vystavby socidlnich byt pro mladé rodiny, které by vlozily do vystavby
takového bytu sviij vklad, ktery by ziskali napt. z vyhodného hypotecniho uvéru, déle za
podpory statu s pripadnou jasn¢ definovanou statni dotaci, déale, kdy by se pfipadné zisky

z ¢innosti bytovych druzstev daly dale pouzit jako spolecné vklady do druzstevni bytové
vystavby a tak by investorem bytii byly sdruzené prostiedky tvotené ze zisku druzstva, vkladu
¢lent, ato iz pripadnych vyhodnych dlouhodobych hypotec¢nich tivért se splatnosti po

malych splatkach v del§im ¢asovém obdobi a ptipadnych statnich dotaci.
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Pro fadu mladych lidi by takovy ziskany druzstevni byt byl Zivotni investici a druzstva by
takovou to vystavbou ziskala smysluplné postaveni. Soucasna legislativni situace je vSak
takova, Ze s podporou legislativné upravit vznik takového modelu socialniho bytového

druzstva je za soucCasnych podminek nerealny.

Rozhodujicim ukolem bytovych druzstev a spolecenstvi vlastnikl v nejblizsich letech bude
realizace oprav a planovani postupnych rekonstrukci a modernizace panelovych

druzstevnich domnu.

Soucasny pozitivni trend, kdy je tento proces projekéné, dodavatelsky materialné zajistén,
daii se vyuzivat i podptirné finan¢ni prosttedky pfi kterych hraje vyznamnou roli i

pfipravovana podpora z Evropské unie.
6.1.2 DruZstva ve svété

Druzstva jsou celosvétove rozsifena. Jejich uloha a vliv na Zivot lidi je nepominutelny.
Zabyva se jimi 1 OSN, a to zejména prostiednictvim svého vyboru pro podporu a rozvoj
druzstevnictvi - COPAP. O vyznamu tohoto organu OSN svédci i Clenstvi dalSich,

mezinarodnich vladnich i nevladnich organizaci v ném. Jsouto :
1. Mezinarodni organizace prace - ILO
2. Mezinarodni organizace pro zemédélstvi a vyzivu - FAO
3. Mezinarodni druZstevni svaz - ICA
4. Mezinarodni organizace zemédélskych producentti - IFAP
5. Svétovy vybor pro Credit Union — WOCCU

6. Mezinarodni unie pracovnikil v odvétvi vyzivy a zemédelstvi, v hotelovych,

restauracnich a stravovacich sluzbach. — I[UF

Vybor soustiedil pro projednéani druzstevnictvi ve svété na valném shromazdéni OSN udaje o
jeho stavu a zaméieni. Z nich vyplyva, ze druzstva jsou organickou soucasti hospodaiského a

obcanského Zivota prakticky ve vSech castech svéta.
( Helesic, 2005 )
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6.1.3 DruZstevnictvi a Evropska unie

Obdobn¢ jako OSN pecuje o rozvoj druzstevnictvi 1 Evropska unie, pfirozené jen v ramci

svych ¢lenskych stati.

Péce Evropské unie o rozvoj druzstevnictvi je soustavna. Zhruba v poslednich 25-ti letech se
vrcholné organy EU zabyvaly druZstevnictvim vicekrat. V r.1983 byla piijata Evropskym

parlamentem rezoluce o druzstevnictvi v Evropském spolecenstvi.

Jednim z charakteristickych rysti projednavani problematiky druzstevnictvi ve vrcholnych
organech EU je, Ze se jej ucastni reprezentace druzstev. Nikoli vSak jako trpény ucastnik, ale
jako autor pfipominek, které jsou vazné brany v tvahu nebo jako iniciator a autor navrhu

projednavanych dokumenti.

K roku 2003 ptedstavuje druzstevnictvi v ¢lenskych zemich Evropské unie soustavu okolo
300000 druzstev, ve kterych je sdruzeno skoro 150 milionti obanti. Druzstva zaméstnavaji
témé&i pét milidnt osob. Tyto Cisla ukazuji, Ze do druzstev je zapojena témeét polovina
populace celé EU. I kdyz nemalé procento ob¢anti EU je zapojeno do vice druzstev soucasné

plati, ze druzstevni myslenka je skutecné pevné zakotvena ve védomi obyvatel Evropské unie.

Pozoruhodna je skutecnost, ze prosperita druzstev v ¢lenskych staitech EU ma trvajici
vyznam, i kdyz zejména v poslednich letech ptisobi druzstva v podminkach ostrého
konkurenéniho prostiedi a boje s finan¢né silnymi a dobfe i jinak vybavenymi nadnarodné
kapitalovymi spole¢nostmi. I za téchto podminek maji vSak druzstva v ¢lenskych staitech EU
silné pozice v oblastech bankovnictvi, pojistovnictvi, prodeji potravin, Iékarnictvi a

v zemédelstvi. Dobré pozice ziskavaji v oblastech péce o zdravi, vzdélavani, bydleni a ve

sluzbach pro podnikatele.

V ¢Clenskych statech EU pievazuji zejména svépomocnd druzstva, nejriznéjsiho zaméieni,
nechybi vSak ani podnikatelska druzstva i kdyZ jsou v mensin€. Velkd podnikatelska druzstva
se Casto preménuji v néktery druh obchodni spolecnosti, protoze tato pravni forma lépe

vyhovuje podnikatelskym aktivitdm nez druzstvo.

( Helesic, 2005 )
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6.1.4 Sméry rozvoje druzstev v Evropské unii

Komise Evropské unie ve sd€leni o podpote pfipomina, ze souvislosti s povinnosti ¢lenskych
stath pfijala opatieni k realizaci stanov Evropského druzstva a jejich nedilného dopliku.

V clenskych statech by méla byt pfijata i opatfeni ke zlepSeni, druzstevni legislativy a
vytvoieni ptiznivéjSiho prostiedi k zakladani novych druzstev s tim, Ze druzstevnictvi, by
meélo sehrat pozitivni roli jako nastroj k dosazenti cilii, pfedevsim v oblasti zaméstnanosti,

socialni integrace, k rozvoji regiontl, venkova a zeméedélstvi viibec. Ucast druzstev pfi feseni

téchto a dalSich problémul by mély ¢lenské staty nejen vyuzivat, ale i podporovat.

Podpora by se méla orientovat na tento obsah :

- podporu navratu druzstevni myslenky vSude v Evropé, cestou zviditelnéni druzstev
a pochopeni jejich profilu v jednotlivych sektorech ekonomiky a ob¢anského

Zivota
- pokracovat v procesu zkvalitiovani druzstevni legislativy

- udrzeni a zlepSeni zapojeni druzstev do procesu realizace cilti Evropské unie , a to

jako adresata a realizatora souc¢asné

Prvni soubor ukolt je pfevazné vychovné vzdélavaci a osvétovy . Sdéleni o podpote chape
v uzké navaznosti na aktudlni stav a tkoly politiky a ekonomiky Evropské unie. Pfitom se
konstatuje, ze druzstva mohou sehrat rozhodujici roli pii posilovani ekonomické pozice

malych a stfednich podniki na trhu.

Vychovné vzd€lavaci prace zamétena k navratu druzstevni myslenky vSude v Evropé by méla
vychdzet nejen z vySe zminéného posilovani ekonomiky, ale i z toho, Ze sféra sluzeb zahrnuje

dnes v Evrop¢€ 70% produkce a 69% zaméstnanosti v ¢lenskych zemich EU.

Druzstva jsou jako velmi pruzné podniky schopny zajistovat sluzby zakaznika podle jeho
individualnich ptani. Druzstva jsou také schopna poskytovat sluzby tam, kde to neni pro
podniky orientované na tvorbu zisku pfili§ zajimavé a tudiz je nerady poskytuji, nebo se

jejich poskytovéani dokonce vyhybaji.
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S timto souvisi 1 skute¢nost, Ze v poslednich letech v sedmi ,,nejstarSich* ¢lenskych zemich
EU dochézi k rozvoji sluzeb, poskytovanych druzstvy v oblasti vzdélavani, zdravotnictvi,
socialni péce a sluzeb. Vychovné vzdélavaci ¢innost by méla byt uskuteciovana formou
potadani konferenci, pfipravou informacnich brozur a tématickych studii o riznych aspektech

druZstevnictvi.

Komise EU vyzvala ¢lenské staty, aby podporovala majetkové pievody na zaméstnance
podnikd, zorganizovanych do formy druzstev. Jde zejména napi. o odpusténi registra¢nich
poplatkti, snizeni zdanéni zisku, ¢i odklad placeni dani. Komise EU vsak zjistila, Ze ¢lenské
staty na tuto vyzvu témeét nereagovaly. Ve sdéleni o podpoie ma vSak za to, ze jeji doporuceni
je spravné, nebot pfevod podniku do vlastnictvi druzstva, jeho zaméstnancii mize témto
podnikim vyrazné pomoci pfedevsim proto, Ze zaméstnanci maji na chodu podniku sviij
zajem a znaji jeho problematiku. Dobrym piikladem je Italska iniciativa na poli socialnich

druzstev, ktera nasla kladny ohlas .

Druhy soubor kol - zkvalitnéni legislativy je stejné prioritn€ aktualni jako prvni. Svéd¢i o
tom stav piiprav zdkonné upravy nasich druzstev, ktera postrada koncepci, jeji znéni je
poznamenano nejasnosti o charakteru a postaveni druzstev, znéni je koncipovano bez
ptedchoziho rozboru a poznani potieb druzstevni praxe a dopadu jednotlivych ustanoveni na
ni, a to proto, ze vedeni naSeho statu, se fakticky stale nevymanuje z vlivu pojeti druzstev jako

nastrojti k feSeni tikolll v oblastech, kde existovala v minulém takika ptlstoleti totality.

Nase soucasné problémy a potize v oblasti druzstevni legislativy vSak nejsou ojedinglé.
Komise EU vyzyva k jejich odstranéni, zejména v souvislosti s piijetim stanov Evropského
druzstva a s jejich rozpracovavanim v ¢lenskych statech EU. Jedna se o akci zalozenou na
citelném zasahu do druzstevni legislativy, i kdyz tato zlistane v integraci ¢lenskych statl unie,
budou se vrcholné organy Evropské unie snazit o odstranéni rozdila v druzstevni legislativé
¢lenskych statt . Tento proces je oznacen jako nepiimé sblizovani narodnich druzstevnich

legislativ.

( Helesic, 2004)
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6.1.5 Evropsky vybor pro socialni bydleni

Byl zalozen v r. 1988. Jedna se o evropsky systém podporovani a prosazovani distojného
bydleni pro vS§echny. Sdruzuje 31 narodnich a regionalnich druzstevnich organizaci
zabyvajici se socidlnim bydlenim plisobicich v 15 ¢lenskych zemich EU. Prosazuje ¢lenské
z4jmy pii tvorbe evropskeé legislativy, monitoruje aktivity EU v oblasti socidlniho a

druzstevniho bydleni, organizuje vyménu informaci.

6.1.6 Bytové druzstevnictvi v Rakousku

Vyvoj druzstevnictvi v Rakousku je ptiznivy. Jeho ¢lenska zékladna se rovnomérné rozviji
ve vSech sektorech, dynamicky roste pocet Clent a bytli v bytovém sektoru. Bytova druzstva
v Rakousku predstavuji 51% vSech obecné prospésnych stavebnich subjektii a bytova
druzstva zajist'uji 46% administrativy pro své ¢leny. Bytova druzstva tak hraji zna¢nou roli na

rakouském bytovém trhu.

Rakouska bytova druzstva se fidi zdkonem o vSeobecné prospésnosti byt. Vedle pravni
formy druzstva mohou byt obecné¢ prospésna stavebni sdruzeni fizena také jako akciové
spolecnosti nebo spolecnosti s ru¢enim omezenym.Vsechny subjekty bytového trhu podléhaji
kontrole provadéné Rakouskym svazem pro obecné prospéSné stavebni sdruzeni. Bytova
druzstva, kterd nemaji charakter obecné prospésnych subjektt, rovnéz podléhaji dozoru
prostiednictvim shora nadepsaného svazu. Bere se vSak v uvahu jejich pravni Gprava.

V soucasné dobé¢ je v Rakousku 104 druzstev z oblasti bytové vystavby, z nichz 98 je

vSeobecné prospésnych /udaj z r. 2004/.
( Helesic, 2004)
6.1.7 Bytové druzstevnictvi v Dansku

Prvni druzstevni bytova spolecnost byla zaloZena v r. 1912 na principech regulovaného
najemného. Cilem asociace bylo zvySovat bytové standardy pro nejchudsi obyvatelé a fesit

problémy s bydlenim.
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Bytova druzstva méla rozhodujici vliv na urbanisticky a regionalni rozvoj prostfednictvim
realizace velkych stavebnich projektl. Postupné vznikala dalsi bytova druzstva. Narodni
asociace bytovych druzstev je vrcholnou organizaci, sdruzujici 709 druzstev. Na pocatku r.
2000 asociace spravovala okolo 502 000 bytt a dalSich prostor urcenych ke spolecenskym
akcim, rekreaci, mladeznické kluby, micova htisté, Skolky atd. Druzstevni systém tvoii
pfiblizng 10 000 &lent. Clenové skladaji podil a ziskaji druZstevni byt, vyse najmu se

pohybuje kolem 2 % naklada na byt.

Narodni druzstevni asociace stavebni a smluvni vznikla v r. 1899 v dobé¢, kdy d€lnici
zakladali prvni druzstva. Tato ¢ast délnického druzstevniho hnuti se projevila a rozvijela

v oblasti bytového a stavebniho obchodu. Tato druzstevni organizace zaméstnava 2959 osob
pracujicich ve stavitelskych a smluvnich druzstvech. Druzstvo obstaravé zednické prace,

uzavira smlouvy a dalsi.
( Helesic, 2004)
6.1.8 Bytové druZstevnictvi v Norsku

Sou¢asny stav norskych druZstev je tzce integrovan s druZstevnimi sektory ve Svédsku a
Déansku. Bytové druzstevnictvi v Norsku zastupuje Norska federace bytovych druzstev, ktera
sdruzuje ptiblizn¢ 700 000 clent a 205 000 bytovych jednotek. Norské druzstevni bytové
hnuti pomaha ¢lentim ziskéavat ptijatelné bydleni v nenaruSeném zivotnim prostedi. Norska
federace bytovych druZstev je zaloZzena na druzstevnich hodnotach svépomoci,
spoluodpovédnosti, demokracii, spravedlnosti, solidarité. Jsou uznavany etické hodnoty jako
jsou poctivost, otevienost, spole¢enskd odpoveédnost , vzajemna pomoc a mezinarodni
druzstevni principy. Jejim zakladnim poslanim je reprezentovat druzstevni bytova hnuti a
jejich Cleny pied parlamentem, vladou a centralnimi agenturami v kontextu socidlni bytové
politiky, podporovat druzstevni hnuti v Norsku, prostiednictvim riznych vyzkumd, tréninkt
a technické pomoci, iniciovat druzstevni spolupraci a prvky vzdjemné kooperace mezi ¢leny
a partnerskymi organizacemi, poskytovat rizné vyhody, produkty a servis pro ¢leny, pomahat

s oblasti financovani a pojisténi.

Bytova druzstevni asociace soutézi s ostatnimi podnikatelskymi jednotkami na bytovém trhu.

Pokracuje v rozsifovani sluzeb souvisejicich s bydlenim.
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Rozvojovou oblasti jsou ekologické bytové projekty, zamétuje své Cinnosti na skupiny se

specialnimi potiebami, jako jsou diichodci a osoby mentalné postizené.
( Helesic, 2004)
6.1.9 Bytové druistevnictvi ve Svédsku

Svédsko je jednou z pritkopnickych zemi, kde se bytové druZstevnictvi zacalo rozvijet jiz na
pocatku 20. stoleti. Bytova druzstva zajist'ujici dostupné bydleni pro velké mnozstvi obyvatel.
Davaji prednost klientim s minimalnimi piijmy, ziskat bydleni na adekvatni urovni. Bytové
druzstvo je vlastnéno a kontrolovéano jeho ¢leny. Ve Svédsku piisobi dvé druzstevni bytové

organizace.
Prvni je Svaz bytovych druzstev — ( HSB) a druhy je Druzstevni bytovy svaz (Riksbyggen).

HSB- je bytové druzstvo, které bylo zalozeno v r. 1923. Jeho hlavnim cilem je vystavba
odpovidajiciho bydleni pro ¢leny druzstva . HSB ma ptes 536 000 ¢lenti. Cena bydleni neni
nikdy vy3si nez ekonomické naklady na provoz domu. Clenové bytového druzstva uzivaji

mnoha vyhod jako napft. dotované ceny topeni, telefonu, kabelové televize atd.

Riksbyggen — je druhé nejvétsi bytové druzstvo plisobici ve Svédsku. Je formou nezavislé
asociace, ktera odpovida mezindrodné ptijaté definici druzstevniho svazu — jde o kooperativni
ekonomickou asociaci). Bytové druzstvo zaméstnava ve svych clenskych organizacich asi
15000 pracovnikl. Druzstvo zajistuje odborniky pro vSechny pozadované sluzby, prace,

pujcky apod. Riksbyggen podporuje mezinarodni spolupraci s druzstevnimi organizacemi.
( Helesic, 2004)
7. ZAVER

Cilem diplomové prace bylo ohlédnuti za historii druzstevnictvi od jeho vzniku v eskych
zemich, vyhodnotit pravni, ekonomické, socidlni postaveni bytovych druzstev

v legislativnim prostfedi a pokusit se vyhodnotit, jaké podminky pro bytové druzstva ptinesly
pievody druzstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lena druzstva. Prifezem historie
druzstevnictvi ¢eského statu od obdobi rakouska — uherska muizeme konstatovat, Ze historie

druzstevnictvi od jeho zalozeni v ¢eskych zemich je velmi bohatd a méa bohatou
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historickou tradici. Vzdyt jiz na podatku 20. stoleti pattila Ceska republika mezi staty
druzstevné nejvyspélej§i. Rozvoj druzstevnictvi piinesla i samostatnost Ceskoslovenska v r.
1918, kdy by se snad nenaslo podnikani, ve kterém by se nezakotvila myslenka
druzstevnictvi. Zejména v obdobi mezi dvémi svétovymi valkami zaznamenalo druzstevnictvi
v Ceskoslovensku vyznamného rozkvétu. Bylo zaloZeno vice neZ &trnéct tisic druZstev a
vzniklo dvacet osm druzstevnich svazi. Druzstevnictvi zakotvilo nejen v oblasti hospodarskeé,

bytové a socidlni, ale také do oblasti kulturni.

I1. svétova valka a fadisticka okupace Ceskoslovenska, nasilné odtrzeni jeho ptihrani¢nich
oblasti a vzniku protektoratu Cechy a Morava, pierusilo rozvoj svobodného Zivota a toto se
dotklo 1 druzstevnictvi, jehoz Cinnost byla takto nasilné pteruSena. Po skonceni II. svétové
valky se zdalo, ze Cinnost druzstev bude obnovena a bude pokracovat v predvalecné tradici.
Vsechny ptedpoklady byly vytvoieny pro rozvoj svobodného podnikatelského prostredi a
rozvoji druzstevnictvi. Osudny rok 1947 vSak ukoncil veskeré optimistické prognozy, a tak
vysoké dlivéra a mravni sila druzstevniho hnuti byla znehodnocena procesem socializace,
nasilné kolektivizace a zestatnéni. Do prvki demokratické samospravy druzstev bylo
vélenéno statem kontrolovatelné planovani a hospodateni a i v druZstevnictvi prosakovala
neviditelna ruka UV KSC, pod jejim vedenim a vedouci tlohou strany ztratily druzstva

nekteré z Casti, nékteré zcela svoji vlastni identitu.

Sametova revoluce, proces demokratizace po r. 1989 prechod z centralné planované
ekonomiky k ekonomice trzni zaznamenal své signdly a promitl se do systému
druzstevnictvi. Bylo potifeba demokraticky zvolit nové druzstevni organy, coz se stalo v r.
1990 a vratit druzstevnictvi k mezinarodné uzndvanym standardiim a tradi¢nim principtim,
které uznavaji druzstevni principy a respektuji druzstevni hodnoty. Ozyvaly se vSak i signaly
k likvidaci druzstevnictvi, jako pozistatek éry socializmu a nékteré druzstva musely Celit i
pokustim o likvidaci. Zdravy rozum, vliv zkuSenosti ze zahrani¢i a mezindrodniho
druzstevniho hnuti vSak presvédcil, Ze druzstevnictvi patii do vyspé€lé trzni ekonomiky a ve
skutecnosti ve vétsing vyspélych zemich existuje na zakladech uplatiiovani druzstevnich
principti a hodnot. Proto ziistalo i dnes druZstevnictvi v Ceské republice jako souéast

demokratické spolecnosti.
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Pokud se tyka samotného bytového druzstevnictvi, toto proslo v uplynulych zejména deseti
letech nelehkou etapou svého vyvoje. Diky rodicimu se legislativnimu prostiedi doslo

k nejvétsimu zédsahu do majetkovych prav druzstev za dobu historického trvani a jejich
existence. Nekoncepcni piistup, ¢astd tiprava legislativy ¢asto i naivni osobni nazory ¢i
osobni zajmy, vCetné dosdhnout na majetek soukromych pravnickych osob, vedly ke stavu,
pfi kterém se Uplné zastavila bytova vystavba, coz poskodilo nejen bytové druzstevnictvi, ale
cely resort stavebnictvi jako celek a coz vyvolalo zna¢né problémy na trhu s byty. S ohledem

na nedostupnost byt budovanych bez jakékoliv podpory statu.

V dusledku transformace se pfeménil druzstevni bytovy fond na smiSeny typ vlastnictvi, kde
se stfetavaly a stfetavaji zdjmy druzstevniki a vlastnikl jednotlivych jednotek. Na troskach
byvalych stavebnich bytovych druzstev vznikla i nové skupina pravnickych osob tzv.
»Spolecenstvi vlastnikl “ a doslo k velké roztfiSténosti a rozdrobenosti subjektii. Druzstevni
hnuti v oblasti bytového druzstevnictvi vSak nezaniklo. Vratilo se pouze do stavu, kdy obcané
vykonavaji funkce v druzstvech bez zdsadnich znalosti platnych piedpist a jsou vyvolavany
problémy v oblasti spravy a udrzby bytového fondu. Toto jsou disledky neuvazenych
prevodl druzstevnich bytli do vlastnictvi ¢lena pouze pro iluzorni pocit vlastnictvi bez
zvazeni dopadu takovéto situace a vyvoj, které takovéto vlastnictvi piinasi. Na této
skutecnosti pak participuji nejriznéjsi soukromé spravcovské firmy, které mnohdy vykonavaji

spravu v daleko nizsi kvalité nez bytové druzstvo a hlavné za vyssi finanéni odménu.

Zatazenim druzstev do obchodniho zdkoniku bylo ziejmé ve své dobé nezbytné, avsak doslo
1 k tomu, Ze se druzstva staly narovent kapitdlovych spolecnosti, kterou jsou zaméteny na
zisk, ackoliv bytové druzstva nemaji jiny cil, ani smysl, nez spravu a udrzbu vlastniho
majetku. I v druzstvech existuji vztahy mezi ¢leny nebo jejich skupinami, které by mély byt
konkrétné upraveny tak, aby nedochéazelo ke koliznim situacim. Rovnéz je potieba zabranit
zneuzivani druzstevni demokracie a posilit ochranu minoritnich ¢lenti. Za feSeni povazuji
pfijeti samostatného zakona o druzstvech, ktery by byl postaven na mezindrodnich pilitich
druzstevnictvi a uznéval by druzstevni principy a odlisil druzstva od ostatnich obchodnich

spolecnosti. ( Némcova a kol, 2001)
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Pokud se tyka znovu oziveni stavebniho ruchu a vystavby novych financné dostupnych bytt i
pro socidlné slabsi obCany, vidél bych tuto situaci fesit statni podporou druzstevni bytové
vystavby, formou obecné prospésnych bytovych druzstev tak, aby se bytova druzstva stala
pIn€ hodnotnou soucasti trzniho hospodaistvi a soucasné byla také naplnéna socialni role
statu. Tyto funkce méla bytova druzstva vzdy a doufam, Ze si je zachovaji 1 do budoucna a

nebudou v budoucnu pouze suplovat ¢innost, kterou by mohly vykonévat realitni kancelare.
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