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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

Short summary

Na uvod tohoto posudku bych rad uvedl, Ze i kdyZ jsem oficialné vedoucim této prace, v zasadé se
jedna o posudek oponentsky. Zarover se jedna o druhou verzi bakalarské prace, u predchozi verze
zroku 2020, kterda se mnou rovnéZz nebyla prakticky konzultovana, autorka odevzdala praci dosti
nekvalitni (mj. v jiném jazyce, nez sliboval projekt), ktera nebyla obhajena. Autorka se bohuzel pfilis
nepoucila, od roku 2020 mé viibec nekontaktovala a praci opét odevzdala bez toho, abych ji mohl
jakkoli komentovat. Je nicméné tfeba uvést, Ze oproti pfedchozi verzi je nova verze o néco kvalitngjsi.
| kdyz jeji nazev slibuje analyzu SirS§iho spektra typt komerénich nemovitosti, posuzovana bakalarska
prace se vénuje pouze analyze determinant cen kancelarskych nemovitosti pro vybrané zemé stfedni
a vychodni Evropy. Kancelafské nemovitosti nicméné tvofi vétSinu komercnich nemovitosti. Autorka
aplikuje vcelku standardni model korekce chyb. Nicméné interpretce vysledkl je dosti zkratkovita,
autorka zde uvadi analyzou nepodloZena tvrzeni typu ,The research conducted suggests that there is
a relationship between the commercial real estate market and financial stability“- pfitom v analyze neni
uvedena zadna veli€ina, kterou by k finanéni stabilité bylo mozné vztahnout... Vysledky nelze vycist
ani z abstraktu, ani z pomérné kratkého zaveéru.

Contribution

Posuzovana bakalaiska prace je do zna¢né miry obdobna citovanému ¢lanku Hlavacek, Novotny
a Rusnék (2016), a to jak s ohledem na pouzita data (ptvodni data jsem autorce poskytnul sam), tak s
ohledem na aplikované metody. Pfinos této bakalafské prace je mozné vnimat jako rozSifeni analyzy
z Hlavacek a kol (2016) o nova data, a tedy i o obdobi, kdy byly ekonomiky zemi zahrnutych do
analyzy po tlakem souvisejicim s pandemii Covid-19 a souvisejicim hospodafskym poklesem.
Zaroven byly ménové podminky ve vSech téchto zemich velmi uvolnéné diky kvantitativnimu
uvolhovani. Autorka také rozSifila analyzu o urcité predstihové indikatory a indikatory ddvéry
v ekonomiku, které v plvodni analyze Hlavacek a kol (2016) zahrnuty nebyly, zaroven aplikovala $irsi
,V&jif ekonometrickych technik. Takovyto pfinos by byl asi pro bakalafskou praci dostacujici. Bohuzel
autorka pfinos své bakalarské prace ,umné skryla“- jednak uvadi interpretaci svych vysledkl velice
zkratkovité, jednak v praci chybi srovnani s vysledky jinych studii. Toto pfidanou hodnotu bakalarské
prace dosti snizuje.

Methods

Autorka aplikuje alternativni metody analyzy- pooled OLS, model s fixnimi efekty a model korekce
chyb. Tyto modely pouziva vcelku standardnim zptsobem a provadi vSechny relevantni testy. Aplikaci
riiznych metod by bylo mozné vnimat pozitivné jako urcity ,robustness check®. Problém vidim v tom,
Ze jsou tyto metody aplikovany dosti mechanicky, chybi smysluplna interpretace vysledk( Cdi
vyhodnoceni toho, ktery z pouzitych modelll dava nejsmysluplngjsi vysledky a pro€. V odliSeni
kratkodobych a dlouhodobych efektl (kapitola 7. Conclusion) je zmatek. Neni dostate¢né vysvétieno,
pro¢ se v rliznych modelech pouziva rizny vektor vysvétlujicich proménnych (srovnej rovnice na str.
40 az 45). U nékterych interpretaci, kde se pouzivaji mezi vysvétlujicimi veliCinami rizné predstihoveé
ukazatele a ukazatele duvéry v ekonomiku si nejsem jisty, jestli nékteré zjejich slozek nejsou
definitoricky shodné.

Literature

Prehled literatury je celkové odpovidajici, obecné je pocet ¢lankl studii analyzujicich vyvoj cen
komercnich nemovitosti relativné nizky. Autorka podle mé& pokryva vétSinu relevantnich analyz,
s jednou podstatnou vyjimkou. Neni uvedena citace na studii Hejlova, Hlavacek a Vackova (2020),
ktera pokryva stejné obdobi, stejnou skupinu zemi, pouziva obdobné ekonometrické nastroje. Studie
Hejlova a kol (2020) navic analyzuje plnou Skalu typd komercnich nemovitosti a je celkové oproti
bakalafské praci vyrazné kvalitnéjsi. Srovnani se s vysledky této studie by tak mélo byt pfinosné.
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Manuscript form

Na formé bakalarské prace je ponékud znat, ze byla sestavena v ur€itém spéchu. Abstrakt nepfinasi
priliS vysokou informacni hodnotu, kdyZ v ném na jednu stranu autorka duplicitné uvadi, ze aplikuje
model korekce chyb, na druhou stranu v ném chybi uvedeni hlavnich zavérd analyzy. Cislovani kapitol
mate tim, Ze je Cislovan i samotny obsah, takze prvni kapitola (Introduction) je oznaCena jako
kapitola 2. U grafu chybi jejich Cislovani, nazvy graft a legenda jsou uvedeny v Cesting, i kdyz je jazyk
prace angli¢tina (str. 24). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o empiricky ladénou praci mi pfipadne, ze
uvedeni pouhych dvou grafli neni dostatecné. Podobné neni uvedené ¢&islovani rovnic (resp. nékteré
rovnice Cislované jsou a jiné nikoli), neni v nich drzena jednotna struktura oznacovani veli€in, resp.
indexovani (viz ohyzdné rovnice na str. 38 a 39 s chybéjicim odliSenim indexu), nékteré veli€iny z nich
nejsou fadné definovany (napf. veli¢ina short_inti, ktera zfejmé& oznacuje to samé, co veli€ina shortintit
z rovnice ze strany 40 nahofe a 42 dole, ve kterych je zmatek v indexaci). Tabulky jsou nestandardné
znaceny pismeny a jejich nazvy jsou uvedeny pod tabulkou. Z hlediska struktury mi pfipadne, Ze se
autorka nadmérné vénuje rliznym pfehledim a obecnym popisiim, na druhou stranu vysledky vlastni
analyzy jsou popsany velmi technicistné a interpretce téchto vysledkd je velmi zkratkovita. | pfes
nékolik pfeklepl je nicméné bakalafska prace napsana celkem solidni angliétinou.

Overall evaluation and suggested questions for the discussion during the defense
Podle mého nazoru bakalafska prace splfiuje pozadavky kladené na bakalarské prace na IES, Fakulté
socialnich véd Karlovy univerzity. Doporucuji ji pfijmout k obhajob& a navrhuji jeji ohodnoceni
znamkou D. Vysledky analyzy Urkund neindikuji vyznamnou podobnost textu posuzované bakalarské
prace s jinymi dostupnymi zdroji.
Posuzovana bakalafské prace ma podle mého nazoru urcitou pfidanou hodnotu oproti existujicimu
vyzkumu, ktera ale neni fadné ilustrovana. Pouzité metody jsou vhodné, jejich vysledky nejsou ale
dostate¢né interpretovany. V pfehledu literatury chybi odkazy na nékteré relevantni studie, pfedevsim
ale nejsou srovnany vysledky bakalaiské prace s vychozimi (citovanymi) studiemi. V bakalarské praci
se objevuje fada zbyte¢nych formalnich chyb.
Béhem obhajoby by autorka mohla zminit pfedevsim:

1) Srovnat vysledky své analyzy s vysledky Hlavacek at al (2016) a Hejlova et al (2020) (viz

v posudku vyse);

2) Diskutovat, ktery z pouzitych modell je nejvhodnéjsi a proc.

3) VhodnéjSim zplsobem doplnit interpretaci vysledkd analyzy.

4) Diskutovat nékteré dal$i body zminéné v tomto posudku.
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