Zanik najmu bytu vypovédi

Abstrakt

Rigordzni prace se zabyva tématem vypovédi z ndjmu bytu jakozto jednim z tradi¢nich
institutll najemniho prava. Vypovéd’ z ngjmu bytu je primarné upravena v zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,0Z°), a to ve zvlastnich
ustanovenich o ndjmu bytu a domu v rubrice upravujici skonc¢eni najmu (§ 2286 az 2291 OZ).
Sekundarné je vSak nutno vyjit t€z z jinych zvlastnich ustanoveni o najmu bytu a domu (napft.
v ptipad¢ tzv. zdédén¢ho ngjmu dle § 2283 OZ) ¢i obecnych ustanoveni o ndjmu (napf.
v pripad¢ vypovédi ndjmu z diivodu nepouzitelnosti véci k ujednanému, resp. obvyklému ucelu
dle § 2227 0Z). Upravu zaniku najmu druzstevniho bytu zakonodarce vy¢&lenil mimo ob&ansky
zakonik, kdy tato je obsaZena v zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich).

Predmétem rigordzni prace je ucelenym zpuisobem podat (a to i za pomoci aktualni
judikatury) ptehled pravni upravy vypovédi z ndjmu bytu, a to jak v ¢eské, tak némecké pravni
uprave. Rigordzni prace se dale zabyva otazkami, které Ize v praxi ¢i teorii povazovat za sporné
¢i problematické (jako napf. interpretaci ustanoveni umoziujiciho vypoveédét ndjem z ditvodu
neplaceni najemného). V neposledni tadé je obsahem prace téz komparace vybranych
ustanoveni ¢eského obcanského zakoniku a némeckého BGB, a to v¢etné zhodnoceni obou
pravnich Uprav.

Systematicky je rigor6ézni prace clenéna do sedmi kapitol, které se dale rozpadaji na
podkapitoly, ptip. mensi celky.

Prvni kapitola rigordzni prace pojednava o najmu bytu obecné, kdyZ tento institut
Ctenafi predstavuje za pomoci rozboru jeho definicnich znakd.

Obsahem kapitoly druhé jsou otdzky souvisejici se zanikem ndjmu bytu. Pojednéno je
tak kuptikladu o dalSich zpiisobech, jimiz miize ndjem bytu zaniknout, ¢i o pfechodnych
ustanovenich.

Kapitola tfeti se rozpadd do sedmi podkapitol, z nichZz jedna z nich je jesté Clenéna
podrobnéji. V této kapitole je nejprve predstavena vypoved jakozto pravni jednani. Déle
kapitola pojednava napt. o obsahovych a formalnich nélezitostech vypovédi ¢i o moZnostech
obrany proti vypovédi dané pronajimatelem.

Kapitola ctvrta je Clenéna na pét podkapitol, z nichz dvé z nich jsou déle Clenény.
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pojednano o vypovédi ze strany najemce obecné, nasledné se tato kapitola zabyva vypoveédi



najmu na dobu ur€itou z divodu zmény okolnosti (§ 2287 OZ), vypovédi najmu na dobu
neurCitou bez uvedeni divodu (§ 2231 OZ) a konecné téz piipady, v nichz miize najemce
vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby. Na zavér této kapitoly je rozebrana vypoveéd z divodu
zmény vlastnika a vypovéd’ ndjmu zdédéného (§ 2222 a 2283 OZ).

Obsahem kapitoly paté pojednavajici o vypoveédi ze strany pronajimatele jsou celkem
¢tyfi podkapitoly, z nichz vétSina se dale rozpadd do mensich celkd. V podkapitole prvé je
nejprve pojednano o vypovédi ze strany pronajimatele obecné. Nasledujici podkapitoly jsou
pak vénovany jednotlivym vypovédnim divodim v pfipadé vypovédi s vypovédni dobou
(podkapitoly druha a tieti) a vypoveédi bez vypovédni doby (podkapitola ¢tvrta).

Kapitola Sestd se zabyva specifiky spoleéného najmu bytu. Clenéna je do dvou
podkapitol, z nichz prva z nich je vénovana spole¢nému ndjmu bytu dle § 2270 OZ, druha
z nich pak spole¢nému ndjemnimu pravu manzeli dle § 745 OZ.

Kapitola sedma pojedndvajici o némecké pravni upravé vypovédi z ndjmu bytu se
rozpadéa celkem do Sesti podkapitol, z nichz dvé jsou ¢lenény jesté detailnéji. Obsahem této
kapitoly jsou nejprve otazky obecné€jSiho charakteru (napf. nalezitosti vypoveédi ¢i vypoveédni
doba), nasledn¢ jsou zde rozebrany jednotlivé druhy vypovédi. Posledni podkapitola je
vénovana komparaci pravni tpravy obsazené v ceském obCanském zakoniku a upravy obsazené
v némeckém BGB. Soucasti této podkapitoly je i zhodnoceni obou komparovanych pravnich

uprav.
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