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Uvod

Cilem této diplomové prace je vylozit platnou pravni Upravu zastavniho prava ve vztahu
k Rejstiiku zéstav, ale 1 praktickou stranku fungovani Rejstiiku zastav, identifikovat
nejvyznamnéjSi nedostatky pravni Upravy zastavniho prava ve vztahu k Rejstiiku zastav
a fungovani Rejstiiku zastav v prubéhu procesu zapisi jednotlivych vécnych prav zapisovanych
do Rejstiiku zastav, analyzovat tyto nedostatky a navrhnout moznosti vhodnéjsi pravni upravy
zastavniho prava ve vztahu k Rejstiiku zastav a fungovani Rejstiiku zastav de lege ferenda.
Za timto ucelem cleni autorka této prace vlastni text diplomové prace do dvou hlavnich ¢asti.

V Casti prvni se autorka zaméfi na rozbor pravni Upravy zdstavniho prava v ¢eském
pravnim fadu. S ohledem na to, Ze legislativni uprava zdstavniho prava je pomérné bohatd, ma
autorka této prace v umyslu vénovat se zejména obecnym ustanovenim a obecné uprave
zastavniho prava, kterd je spole¢na pro vSechny druhy véci, ke kterym lze zfidit zastavni pravo,
a pfirozené¢ dale se vénovat zvlastni Casti Upravy zéastavniho prava tykajici se zastaveni véci,
ve vztahu k nimz lze zastavni pravo zapsat do Rejstiiku zastav.

Soucasti ¢asti prvni bude i ¢ast vénovanad Rejstiiku zastav samému, zejména pak jeho
Gipravé v notaiském fadu a dale v Predpisu Notatské komory Ceské republiky o Rejstiiku zastav
pfijatém na zakladé notarského fadu. Autorka se v této Casti zaméii na vedeni, provoz a spravu
Rejstiiku zastav provadénou Notaiskou komorou Ceské republiky a dale na otizku vefejnosti
Rejstiiku zastav.

Cast druhou pak autorka vénuje provadéni zapisi zastavniho prava k jednotlivym druhtim
véci a dalSich zapish, zejména zapisii zdkazu ztizeni zastavniho prava do Rejstiku zéstav. Autorka
se v této ¢asti bude snazit Cerpat z vlastni praxe, a to z praxe studentky v advokatni kancelafi,
kde se v pribéhu Ctvrtého a patého ro€niku svého studia vénovala zejména otazkam zajisténi
(bankovnich) uveért, kdy zfizeni zastavniho prava je jednim ze zplsobu =zajisténi dluhi
z poskytnutych véra.

Zastavni pravo ve vztahu k Rejstiiku zastav povazuje autorka za kli¢ové zejména proto,
7e vétSina subjektl, at’ uz pravnickych nebo fyzickych osob, které Cerpaji uvéry, disponuji
ve veétSing piipadi néjakou véci, kterd mize byt zastavou, takze k ni lze zapsat zastavni pravo,
popt. zdkaz ziizeni zéastavniho prava, do Rejstiiku zéastav. Je tomu tak na rozdil
napi. od nemovitych véci vyssi hodnoty nebo podili v obchodnich korporacich s vysokymi
splacenymi vklady, ke kterym lze rovnéz zfidit zastavni pravo napf. za ucelem zajisténi dluhu

z uvéru.



1. Zastavni pravo a Rejstrik zastav

Zastavni pravo je v ¢eském pravnim fadu upraveno v ¢asti tieti (,,Absolutni majetkova
prava®), hlava IL. (,,Vécna prava®), dil 5. (,,Vécna prava k cizim vécem*), oddil 3. (,,Zastavni
pravo®) zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,obCansky zakonik* nebo ,,0Z*), tedy v ust. § 1309—-1394 OZ. Zastavni pravo je tedy vécnym
pravem, tedy pravem, jehoz predmétem je véc, ale také lze zastavni pravo charakterizovat jako
pravo, které ze své povahy prava vécného Ipi na véci.! 1 presto, Ze se lze shodnout na tom,
7e u zastavniho prava vyrazné¢ ptevazuji prvky prava vécného, je mozné v uprave prava zastavniho
identifikovat v mensi mife 1 nékteré obligatné-pravni prvky, napi. pravidlo, které stanovi,
ze zastavni dluZznik je povinen zdrzet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na ukor zastavniho véfitele
(§135302).2

Zastavni pravo je rovnéz pravem absolutnim, coz znamena, ze pusobi vic¢i vSem, erga
omnes. To lze upfesnit negativnim vymezenim a to tak, ze pravidlo erga omnes znamena, Ze nikdo
nemtiZze zasahovat do takového prava jeho nositele. Toto pravidlo je v ¢eském pravnim fadu
zakotveno vyslovné v § 976 OZ, nicméné cit. ustanoveni dodava, ze vpredu stanovené plati
za predpokladu, ze zédkon nestanovi néco jiného. Bylo by tedy chybou zlstat pouze u vyse
uvedeného a hned zkraje neuvést, ze prave v ptipade zastavnich prav zfizovanych k vécem, k nimz
lze zapsat zastavni prdvo do Rejstiiku zastav, se v tfad¢ ptipadl nezfizuje zéstavni pravo
zapisované do Rejstiiku zastav plisobici erga omnes, nybrz zejména z komercnich a finan¢nich
divodii dochdzi casto pouze ke zfizeni obliga¢niho zéastavniho prava pulsobiciho
mezi z(&astnénymi stranami, tj. inter partes (§ 978 OZ)?, emuZ se autorka podrobngji vénuje

v nasledujicich ¢astech této prace.

1.1. Obecné o zastavnim pravu

Zajisténim dluhu zastavnim pravem vznika véfiteli (resp. zastavnimu véfiteli, tedy osobé,
v jejiz prospéch je zastavni pradvo zfizeno) pravo uspokojit se z vytézku zpenézeni predmétu
zéastavniho prava (tedy zastavy) do ujednané vyse, a neni-li tato ujednana, do vysSe pohledavky
s piislusenstvim ke dni zpenéZeni zastavy, pokud dluznik nesplni dluh fadné a v¢as (§ 1309 odst. 1

0Z). Zastavni vétitel bude mit pravo na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenéZeni zastavy

I ZUKLINOVA, Michaela. Poznamky k vécnym pravam. Viktor Knapp: védecké dilo v proméndch casu. Plzen:

Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2014. s. 335. ISBN 978-80-7380-509-8.

2 PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cen&k, 2013. Monografie. s. 22. ISBN
978-80-7380-466-4.

3 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer, 2017. Pravo prakticky. s. 185. ISBN
978-80-7552-192-7.



1 v piipadé, ze byla pohleddvka po své splatnosti splnéna jen ¢astecné anebo také v ptipade,
7e nebylo splnéno piislusenstvi pohledavky.*

Ve vztahu k zastavnimu pravu si lze definovat nékolik pro néj typickych principi. Hlavnim
znich je princip akcesority, tedy princip, podle kterého je zastavni pravo pravem vedlejSim,
jehoz vznik a trvani je zavislé na pravu hlavnim, kterym je existence zajiStovaného dluhu, tedy
dluhu, jehoz splnéni 1ze zastavnim pravem zajistit. Z akcesorické povahy zastavniho prava plynou
jeho dvé hlavni funkce, a to funkce zajist'ovaci a uhrazovaci. Dal§imi pro zastavni pravo typickymi
zdsadami jsou zasada individualizace a ned¢litelnosti. Skutecnost, ze zastavni pravo muze
vzniknout pouze k individualné urcené véci nebo ze musi byt zastava v dob¢ trvani zastavniho
prava kdykoliv urcitelna (§ 1312 odst.2 OZ), je vyjadfenim zasady individualizace.
Nakonec zasada nedé€litelnosti znamend, ze zajiSténi zastavnim pravem se vztahuje na cely
predmét zastavniho prava, totiz zastavu.’ Pelech dale uvadi, Ze zasada nedélitelnosti zastavniho
prava rovnéz znamena, ze zastavou se zajistuje cela pohledavka, totiz splnéni celého dluhu. S tim
ale nelze souhlasit s odkazem na judikaturu Nejvyssiho soudu, podle které za predpokladu splnéni
ostatnich zdkonem stanovenych podminek zastavni pravo vznikne i tehdy, je-li jim zajisténa jen
¢ast pohledavky.®

Zatimco na stran¢ opravnéného ze zéstavniho prava, kterym je jeden nebo vice zastavnich
vetiteld, je situace v zdsadé bez jakychkoli nejasnosti, neni tomu tak bez dalSiho na strané
,»povinného* ze zastavniho prava, tedy na stran¢ dluznika. Na stran€ dluznika 1ze totiz rozlisit az tti
rizné druhy osob. Témito osobami jsou tzv. osobni dluznik, jako dluznik, jehoz dluh je zastavou
zajistén (4j. tzv. obligacni dluznik), dale zastavce jako osoba, se kterou zastavni véfitel uzavira
zéstavni smlouvu, a koneéné vlastnik zastavy (tzv. zastavni dluznik).”

Pravdépodobné nejcastéji je mozné se setkat se situaci, kdy obliga¢ni dluznik, zastavce
a zastavni dluznik budou jedna a tatdz osoba. Napf. si lze pfedstavit spolecnost, kterd jako
uvérovana uzavie smlouvu o Uveru s bankovni instituci, splnéni svého dluhu zajisti véci, kterou
sama vlastni a za timto ti€elem také sama uzavie s bankou zastavni smlouvu. Pomérné Casto se lze

rovnéz setkat se situaci, kdy obliga¢ni dluznik bude jedna osoba a zastavcem a zéastavnim

4 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 29.6.2010, sp. zn. 20 Cdo 4396/2008 [online]. [cit. 2021-02-26]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/181277/1/2/usneseni-rc-c-20-cdo-4396-2008-k-zastavnimu-pravu-
v-obcanskem-pravu.

5 PELECH, Josef. Zdstavni prdvo. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2013. Monografie. s. 47-49.
ISBN 978-80-7380-466-4.

® Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 29.6.2006, sp. zn. 29 Odo 1081/2003 [online]. [cit. 2021-02-25]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/34274/1/2/usneseni-rc-c-29-0do-1081-2003-ozpredmet-zastavniho-
prava-pravni-uprava-do-31122000-urcitost-pravniho-ukonu-37.

7 Dtivodova zZprava k § 1309 0V4 [online]. [cit. 2020-03-01]. Dostupné
z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf.



https://www.aspi.cz/products/lawText/4/181277/1/2/usneseni-rc-c-20-cdo-4396-2008-k-zastavnimu-pravu-v-obcanskem-pravu
https://www.aspi.cz/products/lawText/4/181277/1/2/usneseni-rc-c-20-cdo-4396-2008-k-zastavnimu-pravu-v-obcanskem-pravu
https://www.aspi.cz/products/lawText/4/34274/1/2/usneseni-rc-c-29-odo-1081-2003-ozpredmet-zastavniho-prava-pravni-uprava-do-31122000-urcitost-pravniho-ukonu-37
https://www.aspi.cz/products/lawText/4/34274/1/2/usneseni-rc-c-29-odo-1081-2003-ozpredmet-zastavniho-prava-pravni-uprava-do-31122000-urcitost-pravniho-ukonu-37
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf

dluznikem soucasné¢ bude osoba druhd. S touto situaci se lze setkat zejména v piipadé,
kdy matefska spolecnost Cerpd uvér, ale zajisténi za ni poskytnou jeji jednotlivé dcefiné
spole¢nosti. Nakonec zastavce a zastavni dluznik budou odliSnymi osobami, pokud po uzavieni
zastavni smlouvy dojde ke zméné¢ vlastnictvi k pfedmétu zastavy. Pak tedy zastavce jakozto osoba,
se kterou zastavni véfitel uzaviel zastavni smlouvu, ziistava zastavecem a je nadale obligacné
zavazan ze zastavni smlouvy. Zastavnim dluznikem se pak stane nabyvatel zastavené véci,
ktery bude vyluéné véazan vécnépravnimi uclinky zdstavniho prdva a bude mit povinnost

piip. strpét, aby se zastavni véfitel uspokojil z vytézku zpenézeni zastavy.®

1.1.1.Zastava jako predmét zastavniho prava

Predmétem zéstavniho prava, tj. zéstavou, miize byt jakdkoliv véc, s niz 1ze obchodovat
(§ 1310 odst. I OZ). Obchodovatelnou véci, res in commercio, je jakakoliv véc, ktera ma
majetkovou hodnotu, pokud nebyla vyloucena z pravniho obchodu (zejména zbrané, narkotika
atd.), a nejedna se tudiz o res extra commercium.’ Obchodovatelnou véci je tedy hodnota, ktera je
pfedmétem pravniho obchodu, tudiz miiZze byt pfedmétem vlastnictvi, je pfevoditelnd a lze ji
Uplatné zcizit &i jinak zhodnotit.'® Ve vztahu k Rejstiiku zastav se pak autorka v dalsi kapitole této
prace zaméii na druhy zéstav, k nimz lze zapsat zastavni pravo do Rejstiiku zastav, a to zejména
na zastaveni obchodniho zdvodu, zasob, pohledévek, cennych papiri na dorucitele a ostatnich véci
movitych.

Obcansky zékonik ptfinasi zménu oproti predchozi pravni upravé, kdy zakon ¢. 40/1964
Sb., obcansky zékonik, ve znéni u¢inném do 31. prosince 2013 (déle jen ,,obcansky zakonik 1964
nebo ,,0Z 1964%), budouci zastavni pravo neupravoval a nepiedpokladal. Zastavni pravo lze ziidit
1 k véci, kterou zastavni dluznik jakoZto vlastnik zastavy v budoucnu teprve nabude, 1ze tedy ziidit
1 budouci zéastavni pravo. Pokud ma dojit ke zfizeni budouciho zastavniho prava, je z divodu
ochrany stavajiciho vlastnika vyZadovan jeho souhlas v ptipad¢€, ma-li byt budouci zastavni pravo
zapsano do vefejného seznamu nebo do Rejstiiku zastav (§ 1310 odst. 2 OZ).

Na tomto misté je tfeba poukdzat na neptesnost v dikci zdkona, kterd stanovi, Ze pokud je
véc, ke které ma byt zapsano budouci zastavni pravo, zapsana v Rejstiiku zastav, zapiSe se k ni
zastavni pravo, resp. budouci zastavni pravo, pokud s tim vlastnik véci souhlasi. V Rejstiiku zastav

se eviduji pouze ty véci, kterou jiz jsou zastavou, totiz ve vztahu k urité¢ véci, kterd mé byt

8 PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2013. Monografie. s. 50. ISBN
978-80-7380-466-4.

9 ZUKLINOVA, Michaela. Vécnd préava v kostce. Praha: Linde Praha, 2014. Udebnice. s. 78. ISBN 978-80-7201-
946-5.

10 TINTERA, Tomas. Zdvazky a jejich zajisténi v novém obcanském zdkoniku. Praha: Leges, 2013. Teoretik. s. 117.
ISBN 978-80-87576-75-5.



predmétem zéstavniho prava, se pred zfizenim zéstavniho prava k této véci v Rejstiiku zastav nic
neeviduje. Vyse uvedené je proto potieba chapat tak, ze zastavni pravo, resp. budouci zastavni
pravo se k véci, ke které zastavni pravo vznika zapisem do Rejstiiku zéstav, zapiSe, pokud s tim
vlastnik véci souhlasi.!!

Ve vztahu k budoucimu zastavnimu pravu je tfeba rovnéz odkézat na dalsi chybu v dikci
zakona, kdyz ta stanovi: ,,Ma-li se stat zastavou véc, k niz ma zastavnimu dluzniku vzniknout
zastavni pravo teprve v budoucnu, ...“ (§ 1341 odst. 1 OZ). Je nepochybné, Ze spravnym znénim
tohoto ustanoveni je jedno z nasledujicich: ,,Ma-li se stat zastavou véc, k niz méa zastavnimu
dluzniku vzniknout vlastnické pravo teprve v budoucnu, ...“ nebo ,,Ma-li se stat zastavou véc,
k niz mé zastavnimu véfiteli vzniknout zastavni pravo teprve v budoucnu, ...“, pficemz Richter
se kloni k prvni z vySe uvedenych moznosti.'”> Tuto chybu v textaci predmétného ustanoveni
pfizndva 1 ElidS, hlavni autor obCanského zakoniku, ktery se ovSem kloni k druhé z vyse

uvedenych moznosti interpretace. !

1.1.2.Specifikace dluhu zajiSténého zastavnim pravem

Aby mohlo dojit ke zfizeni zastavniho prava, je potieba specifikovat dluh, ktery je
zastavnim pravem zajistén. Vyse zajisténé¢ho dluhu musi byt uréita nebo aspon kdykoliv urcitelna
po dobu trvani zastavniho prava (§ 1311 odst. 1 OZ). I pfesto, ze zdkon pouze stanovi, ze 1ze
zastavnim pravem zajistit dluh, bylo soudné dovozeno, Ze za pfedpokladu splnéni ostatnich
zakonem stanovenych podminek zastavni pravo vznikne i tehdy, je-li jim zajiSténa jen Cast
pohledavky. Skutec¢nost, ze pohledavka v souladu se zastavni smlouvou nebude zajiSténa zcela,
ale jen ohledné¢ své Casti, nebude mit vliv na platnost zastavni smlouvy ani na vznik zastavniho
prava.'4

Judikaturou Nejvyssiho soudu byly upfesnény pozadavky na identifikaci zajiSténé

pohledavky!®>. Pohledavka musi byt v zastavni smlouvé charakterizovana zejm. vymezenim

' KINDL, Milan. Zagjisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 140. ISBN 978-80-7400-291-
5.

12 RICHTER, Tomas. Zajisténi dluht podle nového ob¢anského zakoniku - zastavni pravo. Obchodnéprdavni revue.
2013, ¢.9 [online]. [cit. 2021-03-04]. Dostupné Z: https://www-beck-online-
cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgnpw64s7hfpxgxzsgqyq&grouplndex=1&rowlndex=0.

13 ELIAS, Karel. Problematické ustanoveni nového ob&anského zakoniku a jejich vyklad. Bulletin advokacie. 2013,
¢. 11, s.30. ISSN 1210-6348.

4 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 29.6.2006, sp. zn. 29 Odo 1081/2003 [online]. [cit. 2021-02-20]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/34274/1/2/usneseni-rc-c-29-0do-1081-2003-ozpredmet-zastavniho-
prava-pravni-uprava-do-31122000-urcitost-pravniho-ukonu-37.

15 Poznamka k terminologickym nepfesnostem: Autorka by na tomto misté rada upfesnila, Ze v souladu se stavajici
pravni Upravou se uziva pojmu ,,zajistény dluh* (viz § 1315, 1336, 1359, 1376 a dalsi OZ), tedy zastavnim
pravem se zajistuje splnéni dluhu obligacniho dluznika. Naproti tomu piedchozi pravni tiprava uzivala pojmu
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predmétu plnéni, osobou (zastavniho) véfitele a osobniho dluznika, pfip. pravniho divodu, a to
tak nepochybné, aby bylo zjistitelné, jaka pohledavka je predmétem zajisténi a byla nezaménitelna
s jinou pohledavkou.!®

Ve vztahu k budoucim pohledavkam, totiz pohledavkam, které budou zastavnimu véftiteli
vuci dluznikovi vznikat v budoucnosti, bylo Nejvyssim soudem judikovano, ze pokud takové
pohledavky nelze v zastavni smlouvé individualné a jednoznacné identifikovat, musi zastavni
smlouva obsahovat ujednani o dobé, ve které mohou takto urc¢ené pohledavky vzniknout, a o vysi,
do které se tyto pohledavky zajist'uji. Jako ptiklad takovych pohledévek jsou uvedeny pohledavky
z dodavek druhové oznaceného zbozi, z kupnich smluv nebo pohledavky z ivért poskytnutych
stejnému dluznikovi.!”

V piipad¢ zajisténi (bankovnich) uvéra se ziidka kdy setkame se situaci, ze by vyse
zajisténych dluht specifikovana v piislusné zastavni smlouvé odpovidala maximalni vysi uvéru,
ktery tveérovany bude Cerpat na zdkladé¢ smlouvy o Uveru. Naopak je béZnou praxi, ze vySe
zajisténych dluhti odpovida 150% maximalni vyse uvéru, tedy je navysena o jednu polovinu.
Je tomu tak mj. i ztoho divodu, Ze zastavnim pravem lze zajistit at’ uz existujici penézité
1 nepenézité dluhy, ale i dluhy podminéné a dluhy, které maji v budoucnu teprve vzniknout (§ 1311
odst. 1 OZ).

Jako takovy dluh, ktery ma teprve v budoucnu vzniknout, si lze predstavit pohledavku
zastavniho véfitele z bezdlivodného obohaceni vuci dluznikovi nebo pohleddvku vzniklou
v disledku odstoupeni od smlouvy.!® Pravé zdivodu mozného vzniku téchto pohleddvek
zastavniho véfitele vii€i zastavei neurCitych v dobé uzavieni zastavni smlouvy, jakymi jsou
pohledavky z bezdiivodného obohaceni a pohledavky vzniklé v disledku piipadného odstoupeni
od smlouvy, dochazi z dGvodu ochrany zastavniho véfitele k umélému navysSeni vyse zajisténych
dluhii na zéklad¢ zéstavni smlouvy oproti maximalni vysi avéru.

Zastavnim pravem lze zajistit 1 dluhy urcitého druhu, které budou vznikat dluznikovi vici

zastavnimu véftiteli v ur€ité dobé nebo 1 rizné dluhy vznikajici viici zastavnimu vétiteli z téhoz

,»Zajisténa pohledavka® (§ 155, 165, 169, 170, 172 a dalsi OZ 1964), tedy zastavni pravo zajist'ujici pohledavku
zastavniho véfitele.

16 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 21.12.2005, sp. zn. 29 Odo 851/2003 [online]. [cit. 2021-02-25]. Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njptembggSpxexzrgrpwg2lw.

17 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 29.10.2014, sp. zn. 21 Cdo 3797/2013 [online]. [cit. 2021-03-01]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/277426/1/2/rozsudek-rc-c-21-c¢do-3797-2013-smlouva-o-zrizeni-
zastavniho-prava-pro-pohledavky-vznikajici-v-budoucnu.

18 SVESTKA, Jifi, DVORAK, Jan, FIALA, Josef a kol. Ob&ansky zakonik: komentaf [online]. [cit. 2020-04-19].
3.sv., (§976 az 1474). Komentafe Wolters Kluwer, 2014. Komentdt k § 1311 (Fiala). Dostupné
z: https://www.noveaspi.cz/products/lawText/13/11468/1/2/komentar-wkcr-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-iii-976-1474 - ¢_354493.
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pravniho divodu (§ 1311 odst. 2 OZ). Podle judikatury Nejvyssiho soudu bude pozadavek
na vymezeni pohledavek, které¢ maji vznikat v ur€ité dob¢, naplnén jen tehdy, pokud je v zastavni
smlouvé vymezen nejen pocatek, ale i konec této doby.'®

Kromé dluhu zajistuje zastavni pravo i jeho piislusenstvi (§ 1313 OZ), tedy uroky, uroky
z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky zastavniho vétitele (§ 513 OZ). Jedna se
o Uplny, totiZ taxativni vycet, ktery nelze rozsifovat pomoci analogie.?’ Piislusenstvim dluhu ale
nejsou naklady na uhrazeni smluvni pokuty. Smluvni pokuta je zajisténa zéstavnim pravem pouze
v piipadé, Ze tak bylo vyslovné ujednano (§ 1313 OZ). Pokud tedy v tomto sméru nic ujednano
neni, pak zastavni pravo smluvni pokutu nezajistuje®!, coz bylo potvrzeno i soudné.??

Dale ze zédkona nevyplyva, ze by zéastavnim pravem byly zajiStény napf. vySe zminéné
pohledavky vznikajici v dusledku odstoupeni od smlouvy (o uvéru), neplatnosti smlouvy,
bezdiivodného obohaceni nebo v pfipad¢é novace, a proto bude tfeba, aby tak zastavni smlouva
vyslovné uréila, pokud si strany pieji zajistit zastavnim pravem i tyto piipadné pohledavky.?

V neposledni fad¢ je tieba ke specifikaci vySe zajisténého dluhu uvést, ze zastavni pravo
vznika a zajist'uje pohleddvku pouze v tom rozsahu, v jakém skute¢né vznikla. V ptipadé¢ zaptjcky
jakoZto smlouvy redlné miize vzniknout pohledavka a akcesoricky ve vztahu k ni rovnéz i zastavni
pravo pouze za piedpokladu skuteéného odevzdani predmétu zapijcky.>* V pripadé avéru, kdy je
stanovena pouze ur¢itda maximalni castka, do které budou penézni prostfedky poskytnuty,
1ze postupovat obdobné. Pokud nedojde k nacerpani uvéru do maximalni ¢astky, bude zastavnim
pravem zajisténa pohledavka zastavniho véftitele pomérné k vysi, ve které uvé€rovany reédlné

nacerpal penéZni prostiedky.

1.2. Vznik zastavniho prava
Zastaveni neboli proces zfizeni zastavniho prava a jednotlivé druhy zéstav jsou upraveny

v § 1312-1345 OZ. Zastavni pravo se zfizuje uzavienim zdstavni smlouvy mezi zastavnim

19 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 28.5.2008, sp. zn. 29 Odo 423/2006 [online]. [cit. 2021-02-26]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/154266/1/2/rozsudek-rc-c-29-0do-423-2006-zastavni-pravo.

20 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer, 2017. Pravo prakticky. s. 206. ISBN
978-80-7552-192-7.

2 KINDL, Milan. Zgjisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 100. [ISBN 978-80-7400-291-
3.

22 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 30.10.2007, sp. zn. 21 Cdo 3161/2006 [online]. [cit. 2021-02-26]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/141442/1/2/usneseni-rc-c-21-cdo-3161-2006-rizeni-pred-soudem-
zastavni-pravo.

2 NITSCHNEIDEROVA, Zuzana. Zastavni pravo podle nového ob&anského zakoniku. Ad Notam. 2013, &. 6, s. 4.
ISSN 1211-0558.

24 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 18.8.2011, sp. zn. 21 Cdo 2372/2010 [online]. [cit. 2021-02-20]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/203775/1/2/rozsudek-rc-c-21-cdo-2372-2010-rozsah-zastavniho-
prava-zajistujiciho-pohledavku-na-vraceni-predmetu-pujcky.
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vétitelem a zastavcem, kterou si strany ujednaji, co je zastavou, tedy predmétem zastavniho prava,
a jaky dluh bude zastavnim pravem ziizenym zéastavni smlouvou zajistén (§ 1312 odst. 1 OZ).

Déle je tfeba podotknout, ze v okamzik, kdy dojde ke vzniku zastavniho prava,
jehoz predmétem je zastava, bude zastavni pravo ze své povahy prava vécného Ipit na zéstave,
totiz na predmétu zastavniho prava, a to nejpozdgji az do zaniku zastavené véci.?>

Ztizeni zastavniho prava predstavuje titul, pravni divod zastavniho préva. Protoze zde
v plné mife plati nauka o titulu a modu, zistavni smlouva ke vzniku zastavniho préva
s vécnépravnimi ucinky nestaci, je tteba jesté tzv. modus. Modus se 1isi podle toho, o jakou véc,
o jakou majetkovou hodnotu se jedna. Vyjimkou zdoktriny o titulu a modu ve vztahu
k zastavnimu pravu je zastavni pravo vzniklé na zdkladé zdkona?®, napt. zdkonné zastavni pravo
pachtyfte, zasilatele a dopravce (§ 2344, 2481 a 2571 OZ). K tomuto by autorka této prace rada
doplnila, ze vyjimkou z nauky o titulu a modu bude 1 zastavni pravo z rozhodnuti organu veiejné
moci, které vznika jiz vykonatelnosti rozhodnuti (§ 1342 OZ).

Zastavni pravo k véci zapsané ve vefejném seznamu (napf. k vécem nemovitym
zapisovanym do katastru nemovitosti) vznikne az intabulaci, tedy zapisem zastavniho prava
do pfislusného vefejného seznamu (§ 1316 OZ). V piipadé¢ hmotné movité véci vznikd zastavni
pravo odevzdanim véci zastavnimu veétiteli, pricemz to lze nahradit zptisobem, Ze se véc oznaci
znamenim jako zastavend a v tomto piipad¢ dojde ke vzniku zastavniho prava oznacenim (§ 1317
0Z). Za predpokladu, Ze tak urci zastavni smlouva, vznikne zastavni pravo k hmotné movité véci
tim, Ze zastavce nebo zdstavni vétitel odevzda véc tieti osobé, aby ji pro zastavniho véfitele
a zastavniho dluznika opatrovala (§ 1318 OZ). Zapisem zéstavniho prava k movité véci
do Rejstiiku zastav vznikd zastavni pravo v ptipad¢, Ze tak urci zastavni smlouva (§ 1319 odst. 1
0Z2).

V posledni fad¢ upravuje obcansky zdkonik vznik zastavniho prava k nemovité véci
nezapisované do vetfejného seznamu, k obchodnimu zavodu a k movité véci hromadné tak, Ze toto
vznikne pouze zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 2 OZ). Pokud to umozni povaha dané
véci, mohou si smluvni strany sjednat, Ze véc bude odevzdana zastavnimu véftiteli nebo tieti osobe,
ktera ji pro zastavniho véfitele bude opatrovat, piip. oznaceni véci znamenim, nicméné na vznik

a existenci zéastavniho prava to nebude mit zadny vliv.?’

25 ZUKLINOVA, Michaela. Poznamky k vécnym pravam. Viktor Knapp: védecké dilo v proméndch casu. Plzef:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cen&k, 2014. s. 335. ISBN 978-80-7380-509-8.

26 PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzeit: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cen&k, 2013. Monografie. s. 67. ISBN
978-80-7380-466-4.

Y VYMAZAL, Lukés. Zdstavni pravo v novém obéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 177. ISBN 978-80-7478-996-0.



Nakonec je tieba zminit, Ze obCansky zdkonik nepamatuje na vyslovnou upravu vzniku
zastavniho prava k pohledévce jakozto nehmotné movité véci?® tak, aby doslo ke vzniku
zastavniho prava s GCinky erga omnes. Je proto na zastavnim véfiteli a zastavei ujednat si
v zastavni smlouve, Ze zastavni pravo k pohledavce vznikne zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1319
odst. 1 OZ). Pokud si tak nesjednaji, vznikne G¢innosti zastavni smlouvy pouze obligacni zastavni
pravo pusobici mezi zucastnénymi stranami, tedy zdstavni pravo bez vécnépravnich ucinkl
(§ 1335 odst. 2 OZ).

Pokud je zastavou movita véc, kterd bude odevzdana zastavnimu véfiteli nebo tfeti osobg,
ktera ji bude pro zastavniho vétitele opatrovat, postaci, aby zastavni smlouva byla uzaviena v ustni
formé, v ostatnich ptipadech se vyzaduje pro zastavni smlouvu forma pisemna (§ 1314 odst. 1
0Z). V ptipadé, ze je zéastavou obchodni zdvod nebo jind véc hromadna, nemovita véc,
kterd nepodléha zapisu do vefejného seznamu, nebo pokud ma zastavni pravo k movité véci
vzniknout zdpisem do Rejstiiku zéstav, vyZzaduje se pro zastavni smlouvu forma vetejné listiny
(§ 1314 odst. 2 OZ), tedy notaiského zapisu (§ 3026 odst. 2 OZ). V piipadé pozadavku, kdy je
pro zastavni smlouvu vyzadovana forma notéaiského zapisu, se nékdy hovoifi o pozadavku
tzv. kvalifikované pisemné formy nebo tzv. notatského piimusu.?

Z ust. § 1319 odst. 2 ve spojeni s § 1316 OZ tedy plyne, Ze zastavni pravo k obchodnimu
zavodu vznikne zapisem do Rejstiiku zastav. Nicméné pokud je soucasti zdvodu takova jednotliva
véc, kterd se eviduje ve zvlaStnim vefejném seznamu (napi. katastr nemovitosti, rejstiik
ochrannych znamek), zapise se zastavni pravo i do tohoto zvlastniho seznamu.*°

Jelikoz ve vztahu k movitym vécem je vznik zastavniho prava zépisem do Rejstiiku zastav
pouze moznosti, nikoliv podminkou sine qua non, bude rozhodujici projev viile stran v zastavni
smlouvé, pficemz modus, tedy zpiisob vzniku zastavniho prava, musi mit oporu v titulu, tedy
v pfislusné zastavni smlouvé. Jak jiz bylo uvedeno vyse, pokud ma zastavni pravo k movité véci
vzniknout zapisem do Rejstiiku zastav, bude zéastavni smlouva vyzadovat formu notéfského
zapisu. | presto, ze bude pfisluSna zastavni smlouva uzaviena ve formé notaiského zapisu, bude

nutné, aby v ni strany projevily vili, Ze zastavni pravo ma vzniknout zapisem do Rejstiiku zastav.

2 LAVICKY, P. a kol.: Ob&ansky zakonik I. Obecna &ast (§ 1-654). Komentaf [online]. [cit. 2021-04-12]. 1. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2014. Komentaf k §496 (Koukal). Dostupné z: https://www-beck-online-
cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgrpwk5tlge2c443cl4zdamjsl44dsx3gmy2dsng.

2 RUZIC, Dusan. Zastavni pravo ve vztahu k Rejstiiku zastav. 4d Notam. 2009, €. 3,s. 91. ISSN 1211-0558.

O VYMAZAL, Lukas. Zdstavni pravo v novém obcanském zékoniku. 2., dopInéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 189. ISBN 978-80-7478-996-0.
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Notatsky zapis predstavuje pouze urcitou formu, v rdmci niz mize byt i sjednano, ze dojde

k odevzdani predmétné véci zastavnimu véfiteli &i tfeti osobg, piip. k oznadeni véci znamenim.>!

1.2.1.Obecné k verejné listiné a notarskému zapisu

Pravni upravu vetejné listiny nalezneme v ust. § 567 az 569 OZ. Vetejnou listinou je
takova listina, kterou vydal organ vetfejné moci v mezich jeho pravomoci nebo listina,
kterou za vetejnou listinu prohlasi zakon. To ovSem neplati, pokud listina trpi takovymi vadami,
ze se nani hledi, jako by vefejnou listinou nebyla (§ 567 OZ). Obcansky zakonik dale stanovi
dikazni hodnotu vefejné listiny, a to za predpokladu, Zze vefejna listina je prava,
pak se predpoklada spravnost udaje o dobé potizeni listiny a o skute¢nostech, které jsou vetrejnou
listinou potvrzovany.*

V ptipadé, kdy vetejnou listinu o pravnim jednani mezi stranami nasledné vyhotovenad jina
vetejna listina zrusi, je zapotiebi chranit ty osoby, jimz byla predlozena prvni vetejna listina a které
jednaji v davéie v ni, byt byl jeji obsah nésledn¢ zrusen. VUci tfetim osobam se lze obsahu druhé
listiny dovolat jen po jeho zvetejnéni ve vefejném seznamu nebo po piedlozeni druhé listiny tieti
osobé.*® Jelikoz v ob&anském zakoniku chybi blizsi specifikace toho, jak by vefejna listina méla
vypadat, je nutné vychazet pravé z ust. § 3026 odst. 2 OZ, které na upravu formy vefejné listiny
navazuje, kdyz cit. ustanoveni stanovi, ze tam, kde se pro urcité pravni jednani vyzaduje forma
vetejné listiny, rozumi se ji notarsky zapis.

Notaiské zapisy jsou pak upraveny v zakoné ¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti
(notarsky tad), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,notatsky rad). Notatské zapisy a jejich
stejnopisy, stejné tak jako vypisy z notafskych zapisi, jsou vetejnymi listinami, jestlize spliuji
pro né stanovené ndalezitosti podle notatského fadu (§ 6 notafského fadu). Notarské zapisy jsou
sepisovany notafi o pravnich jednénich (§ 62 odst. 1 notafského fadu). Uvedené nelze vnimat tak,
7e notar sepisuje notaisky zapis o jiz existujicim pravnim jednani, tedy o jednani, které jiz nastalo,
nybrz prdvnim jednanim, které¢ méa mit formu notaiského zapisu, je praveé sdm notaisky zapis.

Notafi musi ve vykonu notafské Cinnosti postupovat nestranné a nezavisle (§ 9 odst. 2

notafského fadu). Ze zakonem uloZené povinnosti nestrannosti notafe vyplyva, Ze rovnost stran

SIVYMAZAL, Lukas. Zdstavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 178. ISBN 978-80-7478-996-0.

32 LAVICKY, P. a kol.: Ob&ansky zakonik I. Obecna &ast (§ 1-654). Komentaf [online]. [cit. 2020-06-19]. 1. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2014. Komentat k § 568 (Lavicky). Dostupné z: https://www-beck-online-
cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgrpwkStlge2c443cl4zdamjsl44dsx3gmy2tmoa.

3 Divodovd  zpriva k § 565 az 569 OZ [online]. [cit.  2020-06-19]. Dostupné
z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf.
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pii uzavirani notaiského zapisu o pravnim jednani je zarucena. JelikoZ se jedna o vefejnou listinu,
bude jeji pravost a platnost v ni uvedenych skutecnostech dokladem o skute¢ném projevu viile
obou smluvnich stran do doby, nez bude prokazan opak. Diky tomuto piedpokladu dochézi
ke sniZeni nebezpeéi neplatnosti notaiského zapisu a pravniho jednani v ném obsazeném.>*

Notatsky zapis se stava perfektnim, az kdyz je podepsan notarem, coz ¢asové nasleduje az
po podpisech tcastnikli notaiského zapisu nebo jejich zastupcti, popt. dalSich osob, a po otisténi
tifedniho razitka notafe na tuto listinu.*® Kromé fady formalnich nalezitosti musi byt v notaiském
zéapisu obsazen vlastni obsah pravniho jednéni (§ 63 odst. 1 notaiského fadu), tedy tento musi byt
do notaiského zapisu vtélen, byt jeho nedilnou soucasti. Pokud ma tedy ke vzniku zastavniho prava
dojit zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 1, 2, § 1328 odst. 3 a § 1335 odst. 2 OZ), musi byt
zastavni smlouva sepsana ve form¢ notaiského zapisu (§ 1314 odst. 2 ve spojeni s § 3026 odst. 2
0Z), tedy zéastavni smlouva musi byt v notdiském zipisu obsaZena (§ 63 odst. 1 pism. f)
notarského radu).

V piipadé, kdy notéisky zapis o pravnim jednani ma byt podkladem pro zapis prav nebo
skutecnosti zapisovanych do vefejného seznamu, zménu tohoto zapisu nebo jeho vymaz, musi
notarsky zapis obsahovat také vyjadieni notafe o splnéni pfedpokladi (§ 70a notaiského fadu)
pro sepsani notarského zéapisu (§ 70 notaiského tadu). Stejné pozadavky se uplatni 1 v piipade,
kdy notaisky zapis o pravnim jednani ma byt podkladem pro zapis prav nebo skutecnosti

zapisovanych do Rejstiiku zastav, zménu tohoto zapisu nebo jeho vymaz (§ 71 notarského tadu).

1.2.1.1. Notarské zapisy se svolenim k vykonatelnosti

Zéaveérem k notafskym zdpisiim by autorka této prace rada zminila existenci a vyuZiti
notafskych zapisi se svolenim k vykonatelnosti. Lze rozliSit tfi typy notaiskych zéapist
se svolenim k vykonatelnosti.

Upravu prvniho typu notaiského zapisu se svolenim k vykonatelnosti nalezneme v § 71a
odst. 1 notafského fadu. Jedna se o notatsky zapis o pravnim jednani, které z povahy véci musi byt
dvoustrannym nebo vicestrannym pravnim jednanim, jelikoz se timto Uc€astnik zavazuje splnit
penézity dluh vyplyvajici ze zakladaného zavazku pravnim jednanim, o kterém je notarsky zapis.

Takovy notatrsky zapis mize obsahovat vyslovné svoleni dluznika, aby byl podle tohoto zapisu

3 PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzeit: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2013. Monografie. s. 68. ISBN
978-80-7380-466-4.

35 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky ¥ad. Komentaf
[online]. [cit. 2020-06-19]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 62 (Jindfich). Dostupné
z:_https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-

view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmnrs.
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nafizen a proveden vykon rozhodnuti (vedena exekuce) a aby byl takovy notarsky zapis exekucnim
titulem, jestlize dluznik svou povinnost fadné a vcas nesplni. Toto svoleni dluznika
k vykonatelnosti notafského zépisu je tieba vnimat jako jednostranné pravni jednani dluznika
adresované veéftiteli, které nelze jednostranné odvolat pravé z divodu, Ze je soucasti zéapisu
o pravnim jednani, a doslo tedy opravnéné osobg, tedy véfiteli.*® Posledni podminkou je,
ze notai'sky zapis o tomto pravnim jednani musi obsahovat i vysi dluhu a dobu plnéni, tedy casovy
usek, v némz ma byt dluh splnén.

Druhym typem notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti je notaisky zapis
0 jednostranném pravnim jednani, kterym je uznani penézitého dluhu. Takovy notaisky zépis
o uznani penézitého dluhu musi rovnéz obsahovat svoleni dluznika, aby byl podle tohoto zapisu
nafizen a proveden vykon rozhodnuti (vedena exekuce) a aby byl takovy notaisky zapis exekucnim
titulem, jestlize dluznik svou povinnost fadné a v€as nesplni. DalSimi nalezitostmi tohoto typu
notarského zapisu se svolenim k vykonatelnosti jsou uvedeni vySe dluhu, oznaeni pravniho
divodu dluhu, oznaceni osoby vétitele, lhita pro zaplaceni dluhu a povinnost Gi¢astnika zaplatit
dluh ve lhité (§ 71a odst. 2 notaiského fadu). Jelikoz uznani dluhu zakldda vyvratitelnou pravni
domnénku, ze dluh v okamziku jeho uznani trvd, je nezbytné, aby penézni prosttedky byly
poskytnuty dluznikovi pfed sepsanim notafského zapisu o uznani penézitého dluhu se svolenim
k vykonatelnosti. Nelze tedy uznat dluh napt. ze smlouvy o uvéru pred tim, nez byly penézni
prostfedky poskytnuty, totiz dluh musi v okamziku sepsani notafského zapisu existovat.’’

Tento zapis je v podstaté procesni dohodou o pfimé vykonatelnosti v rdmci SirSiho
notarského zapisu.’® Je tfeba podotknout, e tento typ notafského zéapisu se svolenim
k vykonatelnosti neni v praxi pii uzavirani velkych uvérovych transakci, totiz smluv o uvéru,
jejichz predmétem je poskytnuti penéznich prostfedkii do velmi vysokych ¢astek, vyuzivan.
Je tomu zejména z toho divodu, Ze k naCerpani uvéru, totiz poskytnuti penéznich prostredka
uvérovanému a vzniku dluhu, dochdzi v zasad€ az v fadu dnii po podpisu/uzavieni smlouvy
o uvéru a navazujici zajiStovaci dokumentace. Obsahem velkych uvérovych smluv byva tada
odkladacich podminek (anglicky: CPs, conditions precedent), které uveérovany musi splnit,
aby mohl tvér nacerpat. Takovymi podminkami, které nacerpani ivéru mohou odsunout o nékolik

dni, mohou byt napt. odeslani a prokdzani doruceni notifikaci, oznamujici najemctiim zastaveni

3¢ BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky ¥ad. Komentaf
[online]. [cit. 2020-11-21]. 5. vydéani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 71a (Bernard). Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgiptgnjylSygmnzrme.

37 Tamtéz.

38 BURES, Jan. Notafsky zapis se svolenim k piimé vykonatelnosti. Ad Notam. 2013, &. 2, s. 29. ISSN 1211-0558.
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pohledéavek aveérovaného vici nim z prislusnych najjemnich smluv, ¢imz mize uverovany zajistit
splnéni svého dluhu vici tverujicimu.

Ttetim a zaroven poslednim typem notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti je
notarsky zapis o dohod¢, kterou se ucastnik zavaze splnit pohledavku nebo jiny narok druhého
ucastnika vyplyvajici ze zavazku. Soucasti tohoto notarského zapisu o dohod¢ musi rovnéz byt
svoleni dluznika, aby byl podle tohoto zapisu nafizen a proveden vykon rozhodnuti (vedena
exekuce) a aby byl takovy notarsky zapis exekuc¢nim titulem, jestlize dluznik svou povinnost fadné
a vc€as nesplni (§ 71b odst. I notéaiského fadu). DalSimi podstatnymi nalezitostmi notéaiského
zapisu o dohod¢ tucastnikii jsou oznaceni osoby povinné a osoby opravnéné z predmétné
pohledavky nebo jiného naroku, uvedeni skutecnosti, na nichz se pohledavka nebo jiny narok
zaklada, predmét plnéni, doba plnéni a prohlaseni povinné osoby o svoleni k vykonatelnosti zapisu
(§ 71b odst. 2 notéatského tadu). Kromé vyse uvedenych podstatnych ndlezitosti mize dohoda
ucastnikil dale obsahovat téz podminky nebo dolozeni ¢asu, popt. vzdjemné povinnosti opravnéné
osoby, na jejichz splnéni je poskytnuti predmétu plnéni vazano (§ 71b odst. 3 notarského radu).

Je tifeba podtrhnout hlavni rozdily tohoto typu notafského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti v porovnani s notafskymi zdpisy, které jsou upraveny v ust. § 71la odst. 1, 2
notatského fadu. V tomto piipadé nemusi byt predmétem plnéni pouze penézity dluh, ale mize
jim byt jakdkoliv pohledavka nebo jiny narok.** Na rozdil od notaiského zapisu o pravnim jednani
(§ 71a odst. 1 notéatského fadu), jehoz obsahem ma byt zakladany hmotnépravni zévazek,
a od notatského zapisu o uznani dluhu (§ 71a odst. 2 notaiského radu), kterym je v zasad€ procesni
dohoda v ramci notaifského zapisu, nabizi notaisky zéapis o dohodé (§ 71b notaiského fadu)
moznost nad rdmec procesni dohody timto zipisem 1 zalozit zavazek. Je nicméné nutné toto
hmotnépravni ujednani obsahové oddélit od procesni dohody, aby bylo jednoznacné, ktera cast
notafského zapisu je procesni dohodou.*

Ve vztahu k notafskym zapisim se svolenim k vykonatelnosti je tfeba rovnéz poukazat
na judikaturu NejvysSiho soudu, ze které byly vyvozeno, Ze neni na Ujmu vykonatelnosti
notarského zapisu skutecnost, ze prohlaseni povinného o svoleni k vykonatelnosti je formulovano

jako souhlas s pfimou vykonatelnosti pohledavky specifikované v notarském zapisu.*! Nejvyssi

3 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zdendk, BERNARD, Pavel a kol. Notarsky fad. Komentat
[online]. [cit. 2020-11-22]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 71b (Bernard). Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgiptgnjylSygmnzrmi.

40 BURES, Jan. Notaisky zapis se svolenim k p¥imé vykonatelnosti. Ad Notam. 2013, &. 2, s. 31. ISSN 1211-0558.

41 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 12.12.2017, sp. zn. 20 Cdo 5320/2017 [online]. [cit. 2021-03-06]. Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njptembrhfpwgxzrgdzdioa&grouplndex=3&rowlndex=0&relationType=reference&re

ferenceType=passive&referenceName=zakladnipredpis_j&originalDocumentld=onrf6émjzhezfémzvhaxhazrxgf
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soud a nakonec i Ustavni soud se opakované vyjadiovaly k otazce vykonatelnosti ¢asti notatského
zapisu tykajici se urok z prodleni a smluvni pokuty pro ptipad, ze nebyla urcena jejich splatnost,
resp. doba plnéni. Nejvyssi soud dovodil, Ze na materidlni vykonatelnost notatského zépisu
to nebude mit vliv v pfipadé urok z prodleni*?, ov§em v ptipadé smluvni pokuty a chybgjiciho
ujednani o jeji splatnosti nebude notaifsky zapis se svolenim k vykonatelnosti v této casti
materialng vykonatelny.** Oba zavéry byly potvrzeny i nalezem Ustavniho soudu.**

Na zavér tohoto pojednani o typech notaiskych zapisi se svolenim k vykonatelnosti
by autorka této prace rada podotkla, ze pravé notaisky zapis o dohod¢ se svolenim
k vykonatelnosti je ziejme nejCastéji vyuzivanym typem notaiského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pfiuzavirani jiz vySe zminénych velkych uvérovych transakci. Nevyhody
druhého typu notatského zapisu se svolenim k vykonatelnosti, totiz notarského zapisu o uznani
penézitého dluhu (§ 71a odst. 2 notarského tadu), byly jiz zminény vySe. Hlavni vyhodou
notatského zapisu o dohodé (§ 71b notarského fadu) ve srovnani s notafskym zapisem o pravnim
jednani (§ 71a odst. 1 notarského tadu) je jeho strucnost a krat$i rozsah. Zatimco v ptipadé
notarského zapisu o pravnim jednani, ktery by z podstaty véci musel obsahovat celé znéni smlouvy
o uvéru, kterd praveé v ptipadé velkych tveérovych transakei muze ¢itat nékolik desitek az nizkych
kdyz postaci, aby v ném byly obsazeny pouze podstatné nalezitosti (§ 71b odst. 1, 2 notarského
fadu) tohoto typu notafského zapisu z ptipadné separatné uzaviené¢ smlouvy o véru mimo text
notafského zapisu. Nelze rovnéZ pominout Setfeni nakladi na sepsani této varianty notaiského

zapisu se svolenim k vykonatelnosti.*¢

re2mry&showLowerSectionsRelations=false&activeFacets=824%3B867 &sortType=sorted-document-
date&firstPage=0&currentPage=0.

42 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 18.1.2017, sp. zn. 20 Cdo 5424/2016 [online]. [cit. 2021-03-06]. Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njptembrhbpwegxzrgyztcna& grouplndex=3 &rowlndex=0.

43 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 23.9.2010, sp. zn. 20 Cdo 4888/2008 [online]. [cit. 2021-03-06]. Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njptembrgbpwgxzyhaddk&grouplndex=3 &rowlndex=0.

# Nalez Ustavniho soudu ze dne 23.10.2014, sp. zn. IIl. US 3347/12 [online]. [cit. 2021-03-06]. Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njptembrgrptcojul52xg3g&grouplndex=3 &rowlndex=0.

4 Srov. LMA (anglicky: Loan Market Association) vzory uvérovych smluv [online]. [cit. 2020-11-22]. Dostupné
z: https://www.lma.eu.com/documents-guidelines/documents.

46 Srov. oddil I, polozka A piilohy k notaiskému tarifu. Castka vypoétena podle véty prvni a druhé v piipadé
notarského zapisu o pravnim jednani. Dvé tfetiny takto vypoctené Castky v pripade€ notaiského zapisu o dohodé.
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1.2.2.NaleZitosti zastaveni

Dalsimi nalezitostmi zastaveni jsou specifické nalezitosti pro jednotlivé druhy zastav.
Z davodu vétsiho poctu a rozmanitosti moznych druhi zastav se autorka této prace bude v dalSich
kapitolach blize vénovat t¢ém druhtim zastav, ke kterym lze zapsat zastavni pravo do Rejstiiku
zastav.

Diive nez se autorka této prace zacne zabyvat touto zvlastni problematikou, poklada

za nezbytné vylozit problematiku Rejsttiku zastav.

1.3. Rejstiik zastav

Rejstiik zéstav je vefejnym seznamem vedenym, provozovanym a spravovanym Notaiskou
komorou Ceské republiky (dale jen ,NKCR* nebo téZ ,,Notaiska komora®) podle § 35a a dale
podle § 35f a nasl. notarského fadu. Rejstiik zastav je dale blize upraven v Piedpisu Notaiské
komory Ceské republiky o Rejstiiku zastav pfijatém snémem Notaiské komory podle § 37 odst. 3
pism. t) notaiského fadu, k némuz ud¢lilo souhlas Ministerstvo spravedInosti podle § 37 odst. 4
tohoto zékona (dale jen ,,Pfedpis o Rejstiiku zastav®).

Rejstiik zastav byl zaveden s G¢innosti od 1. ledna 2002 novelou mj. obéanského zakoniku
1964 a notarského fadu provedenou zakonem €. 317/2001 Sb. K zavedeni Rejstiiku zastav doslo
mj. z divodu potieby moZnosti zfizeni zastavniho prava k movitym vécem, aniz by musely byt
pfedany zastavnimu véfiteli nebo tieti osobé a mohly byt zejm. zastavnim dluZnikem nadale
pouzivany. Cilem pfredmétné novely a zavedeni Rejstiiku zastav méla byt podpora poskytovani
avérd sttednim podnikateltim.*’

Otazkou vetejnosti Rejstiiku zastav se autorka této prace bude podrobnéji zabyvat niZe.
To, 7e byl Rejstiik zastav oznaden za seznam, lze odiivodnit tim, Ze se jedna o evidenci véci®s,
nikoliv o evidenci osob, jak by tomu bylo v ptipad¢ rejstiiku (napt. obchodni rejstiik, insolvencni
rejstiik).*
Rejstiik zastav je Notafskou komorou veden v elektronické podobé (§ 35a odst. 2
notafského fadu). Co se ale tykéd vydavani opisii, vypisii z Rejstiiku zastav a potvrzeni o tom,
ze v Rejstiiku zéstav urcita véc neni evidovana jako zastava nebo o tom, Ze neni evidovan zakaz

ziizeni zastavniho prava k véci neevidované v Rejstiiku zastav jako zéstava, ty lze vydavat jak

47 RUZIC, Dusan. Zastavni pravo ve vztahu k Rejstiiku zastav. Ad Notam. 2009, &. 3,s. 91. ISSN 1211-0558.

48 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notatsky fad. Komentaf
[online]. [cit. 2020-06-19]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 351 (Bernard). Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgiptgnjylSygmmzvne.

¥ Ditvodova zprava k § 980 oz [online]. [cit. 2020-04-14]. Dostupné
z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf.
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v elektronické, tak v listinné podob¢. Notarska komora uchovava tidaje vedené v Rejstiiku zastav
1 po provedeni vymazu jednotlivych zapist, ledaze notafsky fad stanovi jinak, pficemz Notaiska
komora poskytne tyto informace ze souboru dat skoncenych véci pouze na pisemnou zadost soudu

nebo organt ¢innych v trestnim fizeni (§ 35a odst. 8 notaiského fadu).

1.3.1. Verejnost Rejstiiku zastav

I piesto, ze zadny z ptredpisti upravujicich Rejstiik zastav, zejm. notarsky fad, Piedpis
o Rejstiiku zastav ale ani obCansky zdkonik, tak nestanovi explicitng, je Rejstiik zastav evidenci
vefejnou’’, presnéji vefejnym seznamem?!, jak jiz bylo uvedeno vyse. Rejstiik zastav byl pavodné
zaveden a oznacen jako seznam nevetejny (§ 35b odst. 1 notaiského fadu ve znéni GCinném
do 31. prosince 2013). Pro vydéni opisu nebo vypisu z Rejsttiku zéstav nebo potvrzeni o tom,
ze v Rejstiiku zastav urcitd véc, hromadna véc nebo soubor véci neni evidovana jako zastava,
tak bylo potfeba, aby zadatel osvéd¢il opravnény zajem (§ 35b odst. 6 notarského fadu ve znéni
uc¢inném do 31. prosince 2013).

Rejstiik zastav se stal vefejnym od 1. ledna 2014, a to G¢innosti zakona ¢. 303/2013 Sb.,
kterym se méni nekteré zdkony v souvislosti s ptijetim rekodifikace soukromého prava, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,novela notarského radu®), kterym byl mj. novelizovan notarsky rad.
Jak jiz bylo uvedeno vyse, notarsky fad (ve znéni cit. novely notafského fadu) sice explicitné
nestanovi, Ze se jednd o vefejny seznam, vefejnou povahu Rejstiiku zéastav lze ale vyvodit
z ustanoveni, které stanovi, ze kterykoliv notat vyda kazdému na jeho Zadost opis nebo vypis
z Rejstiiku zastav nebo potvrzeni o tom, Ze v Rejstiiku zdstav urcita véc neni evidovana jako
zastava nebo o tom, Ze neni evidovan zdkaz ziizeni zastavniho prava k véci neevidované
v Rejstiiku zastav jako zéstava (§ 351 odst. 1 notarského tadu, dale v § 39 odst. 1 Ptedpisu
o Rejstiiku zastav).>? Oproti predchozi pravni upravé tak zadatel nemusi prokazovat pravni zajem.
Nicméné takto je splné€na pouze prvni z fady podminek, aby Rejstiik zastav skute¢né byl vetejnym
seznamem. Dal8i podminky, které obecné musi evidence véci napliiovat, aby mohla byt vefejnym

seznamem, jsou upraveny v § 980 az 986 OZ.

30 Ditvodova zprava k bodu 20 (§ 35d az 35I) zakona ¢&.303/2013 Sb. [online]. [cit. 2021-03-02]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/7/45500/1/2.

SUKINDL, Milan. Zajisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 270-271. ISBN 978-80-7400-
291-5.

52 KOZIAK, Jaromir, VLACIL, David, RUBAN, Radek. Notdrsky iad: prakticky komentdr. Praha: Wolters Kluwer
CR, 2019. s. 129. ISBN 978-80-7598-283-4.
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1.3.1.1. Formalni publicita Rejstriku zastav

Formalni publicitu Rejstiiku zastav je nutno chépat v kontextu vySe uvedeného pravidla,
které spociva v tom, ze komukoliv, aniz by musel prokazovat pravni zajem, bude na zadost vydan
opis, vypis nebo potvrzeni z Rejstiiku zéstav. Rejstiik zastav je tudiz evidenci pfistupnou
vetejnosti bez omezeni. Je ale tfeba zminit, Ze u principu formalni publicity Rejstiiku zastav 1ze
vnimat urcité drobné prekazky, nelze je ale vnimat jako piekézky absolutni nebo vyznamné
omezujici moznost vefejnosti zjistit urcitou skutecnost z Rejstiiku zastav.

V prvé tadé 1ze namitnout, ze za Gicelem vydani opisu, vypisu nebo potvrzeni z Rejstiiku
zastav je podminkou, aby zadatel vyplnil formalni zddost o vydani toho kterého vystupu
z Rejstiiku zastav ve vtahu ke konkrétni véci (§ 351 odst. 1 notatského fadu). Toto skutené Ize
chépat jako ptekazku, kdyz napt. ve srovndni s vydanim vypisu z obchodniho rejstiiku nebo
insolven¢niho rejstiiku postaci, aby Zadatel notafi nebo jim povéfenému pracovnikovi sdélil
identifika¢ni ¢islo osoby, ve vztahu k niz o vypis zdda nebo aby sdélil nazev katastralniho tizemi
a Cislo listu vlastnictvi v ptipadé, ze zadatel zdda o vypis z katastru nemovitosti. Nelze ale
opominout skutecnost, ze Notafskd komora, védoma si této prekazky, kterou podani formdalni
zadosti o vystup z Rejstiiku zastav mize predstavovat pro laickou vefejnost, zptistupnila na svych
webovych strankach formulafe zadosti k jednotlivym druhiim véci, ke kterym lze o vystup
z Rejstiiku zastav zadat.>® Jednozna¢né tak piipadnym zadatelim ulehgila situaci pii podavani
zadosti o vystup z Rejstiiku zastav, kdyz formulédie Zadosti jednoznacné uvadéji, jaké udaje je
tieba vyplnit, aby byla véc, ve vztahu k niz Zadatel Zad4 o vystup, dostatecné specifikovana a aby
mohlo byt zadateli vyhovéno a relevantni vystup mu byl poskytnut.

Jako dalsi ptekazku lze uvést, Ze vydani jakéhokoli formalniho vystupu z Rejstiiku zastav
je zpoplatnéno, jedna se o odménu osloveného notafe podle vyhlasky Ministerstva spravedlnosti
¢.196/2001 Sb., o odménach a nahradach notafi, spravci pozistalosti a Notaiské komory Ceské
republiky (notai'sky tarif), ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,notaisky tarif*).>* P¥irozené
vydavani vypist i z dalSich vetfejnych evidenci podléha uhradé€, nelze ale opomenout zminit,

ze v ptipadé vystupu z Rejstiiku zastav se ptislusna castka zda byt pomérn¢ vyssi, nez je ¢astka

53 Vzory 7adosti o vydani opisu, vypisu nebo potvrzeni z Rejstiiku zastav [online]. [cit. 2020-04-19]. Dostupné
z:_https://www.nkcr.cz/sluzby/rodina-majetek-a-ochrana-prav/zastavni-smlouva/zapis-do-rejstriku-zastav.

54 0ddil I, polozka M4 ptilohy k notafskému tarifu, dale nahrady hotovych vydaji NKCR spojenych s provozem
a spravou Rejstiiku zéstav a nakonec nahrady za DPH ve vysi 21% z odmeény a hotovych vydajti. Vyse ndhrady
hotovych vydaji NKCR spojenych s provozem a spravou Rejstiiku zastav za vydani opisu nebo vypisu
z Rejstiiku zastav nebo potvrzeni o tom, ze v Rejstiiku zastav neni urcitd véc evidovana jako zastava anebo
o tom, ze neni evidovan zakaz ztizeni zastavniho prava k véci neevidované v Rejstiiku zastav jako zastava je
stanovena usnesenim &. P 4-18/2014 z 25.3.2014 prezidia Notaiské komory CR [online]. [cit. 2021-02-18].
Dostupné z: https://www.nkcr.cz/data/predpisy/vnitrni-predpisy/usneseni/2014_P4-18.pdf.
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odpovidajici za vydani ovéfeného vystupu z informaéniho systému veiejné spravy>> (obchodni
rejstiik, katastr nemovitosti, apod.). Nicméné podstatou zachovani principu formalni publicity je,
aby castka za vydani relevantniho vystupu nebyla zdrcujici a aby si kazdy ptipadny zadatel m¢l
moznost o takovy vystup zazadat, jak tomu bez pochyby je pravé i v piipadé Rejstiiku zastav.>®
Vyznamnou piekazkou nicmén¢ nadale zastava skuteCnost, Ze do Rejstiiku zastav nelze
kdykoliv a bez omezeni nahlédnout dalkovym zplsobem, jak je tomu napi. pravé v piipadé
obchodniho rejstitku nebo katastru nemovitosti. Zistavd tak na Notaiské komote,
aby ve spolupraci s Ministerstvem spravedlnosti do budoucna vyfeSila otdzku neomezeného
dalkového nahlizeni do Rejstiiku zastav tak, aby rozsifila povédomi o Rejstiiku zastav a jeho
fungovani Siroké vefejnosti a zaroven usnadnila pravnické obci pravni praxi spojenou s Rejstiikem

zastav.

1.3.1.2. Materialni publicita Rejstriku zastav

Druhym podstatnym znakem vefejného seznamu je princip materialni publicity. Hlavnim
znakem principu materialni publicity je ochrana téch osob, které v dobré vife urcitym zpisobem
pravné jednaji a predpokladaji spravnost zapisu v dané vefejné evidenci.’’ Jako dalsi znaky
principu materialni publicity lze uvést, ze neznalost tidaje zapsaného do vefejného seznamu nikoho
neomlouva, a dale ze pokud je do vefejného seznamu zapsano pravo k véci, ma se za to, ze bylo
zapsano v souladu se skute¢nym pravnim stavem (§ 980 OZ).

Nelze pominout specialni Gpravu materidlni publicity Rejstiiku zastav, ktera je obsazena
v ust. § 351 odst. 2 notaiského tadu, které stanovi, ze proti osobé&, kterd pravné jedna s ditvérou
v udaj zapsany do Rejstfiku zdstav, nemulze osoba, jiz se zapis tyka, namitnout, ze zapis
neodpovida skutecnosti. Osobou, jiz se zapis tyka, bude beze sporu jak zastavce, resp. zastavni
dluznik jakoZto vlastnik véci, ke které se zdpis vztahuje, ale 1 zastavni véfitel jakoZto osoba,
Jjiz pravo zapsané v Rejstiiku zastav k dané véci sved¢i. Z diivodu ochrany tretich osob totiz osoby,
kterych se zapsany stav tyka, nebudou moci namitat, Zze zastavni pravo nebo zékaz ziizeni
zastavniho prava neexistuji, byt jsou v Rejstiiku zastav zapsany.’® Obé strany by tak mély dbat

svych prav a v piipad¢€, ze by doslo k zaneseni nespravného tidaje do Rejstiiku zastav, mély by

55 Srov. oddil II, polozka W piilohy k notaiskému tarifu.

%6 Celkova ¢astka odmény notafe za vydani opisu, vypisu nebo potvrzeni z Rejstifku zastav €ini dle platné pravni
upravy ¢astku 363,00 K¢ (200,00 K¢ odména notafe stanovena pevnou sazbou dle oddilu II, polozky M4 ptilohy
notaiského tarifu, dale 100,00 K& nahrada hotovych vydajit NKCR spojenych s provozem a spravou Rejstiiku
zastav, to vSe navyseno o ndhrady za DPH ve vysi 21%).

7 Divodova zprava k § 980 oz [online]. [cit. 2020-04-19]. Dostupné
z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf.

58 KOZIAK, Jaromir, VLACIL, David, RUBAN, Radek. Notdrsky iad: prakticky komentdr. Praha: Wolters Kluwer
CR, 2019. s. 130. ISBN 978-80-7598-283-4.
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namitnout nespravnost takového zapisu bez zbytecného odkladu a domdhat se opravy.
Vyse cit. pravidlo ochrany tfetich osob jednajicich s divérou v zépis by se neuplatnilo v ptipadé,

pokud by se prokdzalo, Ze tieti osoba o nesouladu se skuteénym stavem védéla.>

1.4. Druhy zastav

Kromé obecnych nalezitosti zastaveni, jak jiz byly popsany vyse, které jsou spolecné
pro vSech druhy zastav, upravuje obcansky zakonik dalSi specifické nalezitosti zastaveni
pro jednotlivé druhy zastav. Z divodu vétSitho poctu a rozmanitosti moznych druht zéastav
se autorka této prace bude nize v této kapitole blize vénovat pouze t€ém druhim zéstav, k nimz lze

zapsat zastavni pravo do Rejstiiku zastav.

1.4.1. Zastaveni obchodniho zavodu nebo jiné véci hromadné

Pokud je pfedmétem zastavniho prava obchodni zévod (dale jen ,,zavod*) nebo jina véc
hromadnd (napf. skladové zasoby podnikatele, vyrobni linka a podobn&)®°, vyzaduje zastavni
smlouva formu vetejné listiny (§ 1314 odst. 2 pism. a) OZ), kterou v souladu s § 3026 odst. 2 OZ
je notaisky zapis.

V ptipadé, Zze je predmétem zéastavniho prava zavod, tedy podnikatelem vytvoreny
organizovany soubor jméni, ktery z jeho viile slouzi k provozovani jeho ¢innosti, pfiCemz se ma
za to, ze zavod tvoii vSe, co zpravidla slouzi k jeho provozu (§ 502 OZ), je potieba tomuto
zvlastnimu predmétu, zvlastni majetkové hodnoté, vénovat zvySenou pozornost pii zfizovani
zastavnich prav k jednotlivym vécem zastavniho dluznika za Gcelem zajisténi dluhd.

Za predpokladu, Ze ma byt zfizeno zéstavni pravo k veskerému majetku dluznika,
postupuje se zpravidla tak, Ze nejprve dojde k zastaveni jednotlivych véci, napt. podilu v obchodni
korporaci, nemovitym vécem, pohledavkam, ostatnim movitym vécem apod. V dalsi fazi pak
dochazi ke zfizeni zastavniho prava k zavodu jakoZto zbytkové kategorii slouZici k pokryti véci,
které mohly byt v procesu zfizovani zéastavnich prav k jednotlivym vécem opomenuty.

Naopak pokud by jiz doSlo ke vzniku zastavniho prava k zavodu jakozto véci hromadné, nebylo

by moZné nasledné ziidit zastavni pravo k jednotlivé véci ndleZejici k zastavenému zavodu.®!

59 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zdentk, BERNARD, Pavel a kol. Notarsky fad. Komentar
[online]. [cit. 2020-06-19]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 351 (Bernard). Dostupné
z:_https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmmzvne.

60 KOZIAK, Jaromir, VLACIL, David, RUBAN, Radek. Notdrsky iad: prakticky komentdr. Praha: Wolters Kluwer
CR, 2019. s. 124. ISBN 978-80-7598-283-4.

6 NITSCHNEIDEROVA, Zuzana. Zastavni pravo podle nového ob&anského zakoniku. Ad Notam. 2013, &. 6, s. 3.
ISSN 1211-0558.
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V ptipad¢, kdy by po dobu uvérovani dluznika a trvani zajiSténi zéstavni dluznik pozadal
zastavniho véfitele, aby se zastavni vétitel vzdal zastavniho prava k jednotlivé véci, napt. pozemku
za ucelem jeho prodeje nebo smény, je potieba, aby se zastavni véfitel nejprve vzdal zastavniho
prava k zavodu, a az poté zastavniho prava k jednotlivé véci, pokud tato véc nema byt zatizena
zastavnim pravem.

Podle Vymazala vznik zastavniho prava zvlast ke kazdé jednotlivé slozce, kterd je soucasti
zavodu, popira smysl zastavniho prava k zavodu. Vznik zastavniho prava ke kazdé jednotlivé véci
neumoznuje snadné prevadeéni véci, a tudiz 1 plynulé fungovéni zdvodu. Pokud by za takové situace
méla byt jednotliva véc naleZejici k zdvodu zcizena nezatizena, véfitel by se musel zastavniho
prava v kazdém jednotlivém piipadé napt. vzdat a nasledné by se muselo zastavni pravo
ze zvlastniho rejstiiku vymazat.%? S uvedenym nelze souhlasit. Pokud je dluZnik povinen zajistit
splnéni svého dluhu ziizenim zastavniho prava k veskerému svému majetku, pak pravé ziizenim
zastavnich prav k jednotlivym vécem je zarukou toho, Ze bude vyrazné€ jednodussi sjednat zanik
zastavniho prava k jednotlivé véci, kterou bude chtit dluznik napft. pfevést nezatizenou. Pokud by
totiz bylo zfizeno zéastavni pravo k obchodnimu zavodu, zéstavni véfitel by se nejprve musel
napi. vzdat zastavniho prava k celému zévodu, aby mohl dluznik jednotlivou véc prevést
nezatizenou, coZ by pro zastavniho véfitele predstavovalo znacnou miru rizika, kdyz by po urcitou
dobu ztstala jeho pohledavka zcela nezajisténa.

Déle je potieba k zastaveni obchodniho zdvodu uvést, ze zalezi na tom, kdo je zastavnim
dluznikem. V ptipad¢, ze zastavnim dluZznikem je obchodni korporace, je dale tfeba veénovat
pozornost pozadavku schvaleni zastaveni zdvodu valnou hromadou v souladu s § 190 odst. 2
pism. 1) zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druZzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéSich predpisi (dale jen ,,zdkon o obchodnich korporacich®)
v ptipadé, Ze zastavnim dluZznikem je spolecnost s ru¢enim omezenym a v souladu s § 421 odst. 2
pism. m) zakona o obchodnich korporacich v piipadé akciové spolecnosti.

V praxi se lze setkat stim, Ze zucastnéné strany maji snahu vyhnout se zédkonnému
pozadavku na schvaleni zastaveni zavodu valnou hromadou. V pfipad¢, Ze neziidi zastavni pravo
k zdvodu zastavniho dluznika jako celku, ale zfidi zdstavni pravo ke vSem jednotlivym vécem
ve vlastnictvi zastavniho dluznika, mély by strany pamatovat na to, Ze potiebé schvéleni zastaveni
zavodu valnou hromadou se s nejvétsi pravdépodobnosti nevyhnou, jelikoz vyse cit. ustanoveni
zékona o obchodnich korporacich se vztahuji 1 na zastaveni podstatné ¢asti zavodu, kterou praveé

zastaveni souboru jednotlivych véci zastavniho dluznika mtize predstavovat.

2 VYMAZAL, Lukés. Zdstavni pravo v novém obéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 188. ISBN 978-80-7478-996-0.
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Kromé obchodniho zavodu tadi § 4 Piedpisu o Rejstiiku zastav do kategorie véci

hromadnych dale také zasoby a ostatni véci hromadné.

1.4.2.Zastaveni nemovité véci, ktera nepodléha zapisu do verejného seznamu

Mezi nemovité véci, které nepodléhaji zapisu do vetejného seznamu, tedy do katastru
nemovitosti, fadime podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim nebo jiné nemovité véci,
které nejsou soucasti pozemku na zaklad¢ jinych pravnich ptedpisti (zakon ¢.44/1988 Sb.,
o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich aj.).%

Pod pojmem podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim si lze piedstavit
napi. podzemni tunel, vinny sklep nebo samostatné fungujici podzemni garadz, kterd nebude
propojena s jinou nadzemni stavbou, napt. obchodnim centrem apod. Naopak k témto nelze fadit
stavbu metra, které je povazovano za liniovou stavbu (§ 509 OZ), za provoz, nikoliv za véc
nemovitou.%*

Predpokladem pro vznik zastavniho prava k nemovité véci, kterd nepodléha zapisu
do vefejného seznamu, je uzavieni zastavni smlouvy ve formé notarského zapisu (§ 1314 odst. 2
pism. b) ve spojeni s § 3026 odst. 2 OZ) a zdpis zastavniho prava do Rejstiiku zastav (§ 1319
odst. 2 OZ), ktery bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni zdstavni smlouvy provede notaf,

ktery zastavni smlouvu sepsal (§ 1319 odst. 3 OZ).

1.4.3. Zastaveni cenného papiru v listinné formé, zejména cenného papiru na dorucditele

V dal$im se autorka bude zabyvat cennymi papiry v listinné form¢ a jejich zastavenim.
Zastavni pravo k cennému papiru v listinné form¢ vznikne jeho odevzdanim zastavnimu véfiteli
nebo tim, Ze zastavce nebo zéastavni vétitel preda cenny papir a stejnopis zastavni smlouvy treti
osob¢, aby pro n¢ zastavu opatrovala, urci-li tak zastavni smlouva (§ 1328 odst. 1 OZ).
Timto zptisobem bez splnéni dalSich naleZitosti mize dojit pouze ke vzniku zastavniho prava
k cennému papiru na dorucitele nebo k cennému papiru na jméno. V piipadé predani cenného
papiru zastavnimu véfiteli postaci uzavieni zastavni smlouvy v ustni forme (§ 1314 odst. 1 OZ).

Pokud ovSem bude mit dojit ke vzniku zastavniho prava k cennému papiru jeho predanim tieti

6 SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan, FIALA, Josef a kol. Ob¢ansky zakonik: komenta [online]. [cit. 2020-04-19].
3.sv., (§976 az 1474). Komentafe Wolters Kluwer, 2014. Komentdt k § 1314 (Fiala). Dostupné
z: https://www.noveaspi.cz/products/lawText/13/11468/1/2/komentar-wkcr-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-iii-976-1474 - ¢_354493.

¢ MELZER, Filip, TEGL, Petr. Metro jako véc v pravnim smyslu. Bulletin advokacie. 2019, &. 7-8, s. 19. ISSN 1210-
6348.
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osob¢ do opatrovani pro zastavce a zastavniho véfitele, piicemz touto tieti osobou je schovatel
ve smyslu ust. § 2402 OZ, je tieba zastavni smlouvu uzaviit pisemng.®

Nicméné pokud si strany ujednaji, Ze zastavni pravo k cennému papiru na dorucitele
vznikne zdpisem zéastavniho prava do Rejstiiku zastav, vyzaduje se uzavieni zastavni smlouvy
ve formé notaiského zapisu (§ 1314 odst. 2 pism. c) ve spojeni s § 3026 odst. 2 OZ) a odevzdani
zastavy osobg, kterd zastavni pravo do Rejstiiku zastav zapiSe, na dobu trvani zastavniho prava
(§ 1328 odst. 3 OZ).

V piipadé vzniku zastavniho préva k cennému papiru na dorucitele zapisem do Rejstiiku
zastav je zastavce povinen odevzdat predmétny cenny papir do uschovy notafi. Lze dovodit,
ze pujde o notaiskou uschovu podle § 81 a nasl. notarského tadu, kterd vSak nema konstitutivni
G¢inky pro vznik zéastavniho prava.’® Zastavni pravo vznikne jiz okamzikem jeho zapisu
do Rejstiiku zéstav. Nicméné notat by nemél zapsat zastavni pravo do Rejstiiku zdstav a umoznit
tak jeho vznik, dokud mu nebude cenny papir na dorucitele odevzdan.®’

Obcansky zakonik dale vyslovné upravuje zastaveni cenného papiru na fad, a to tak,
ze ke vzniku zastavniho prava k cennému papiru na fad je potfebny i zastavni rubopis
(indosament) obsahujici dolozku , .k zastaveni* nebo jina slova stejného vyznamu, a dale oznaceni
zastavniho véfitele (§ 1328 odst. 2 OZ). Na tomto misté je tfeba poukézat na ust. § 1103 odst. 2
0Z, které upravuje prevod vlastnického prava k cennému papiru na fad. Podle cit. ustanoveni
se pro naleZzitosti rubopisu a jeho piijeti uplatni ustanoveni pravniho ptedpisu upravujici sménky,
kterym je zékon €. 191/1950 Sb., zdkon sménecny a Sekovy, ve znéni pozdéjsich predpist (¢l. 1
§ 11 an., zejména § 19 citovaného zakona).®8

Z cit. ustanoveni vyplyva, ze podminku zastavniho rubopisu v ptipad¢ zastaveni cenné¢ho
papiru na tad je potieba splnit nad rdmec podminek pro vznik zastavniho prava uvedenych
v § 1328 odst. 1 OZ. Naopak splnéni pouze podminek uvedenych v § 1328 odst. 1 OZ bude

dostacujici v ptipadé vzniku zastavniho prava k cennému papiru na jméno nebo cenného papiru

% MAREK, Radan, JEZEK, Véclav. Cenné papiry v novém obcéanském zdkoniku: Komentar [online]. [cit. 2021-03-
06]. Praha: C.H. Beck, 2013. Beckovy komentafe. Komentart k § 1328 (Jezek). Dostupné z: https://www-beck-
online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgnpwe2zsgaxhgys7giydcms7hadv64dggezteoa.

6 SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan, FIALA, Josef a kol. Ob&ansky zakonik: komentaf [online]. [cit. 2020-04-19].
3.sv., (§976 az 1474). Komentafe Wolters Kluwer, 2014. Komentat k § 1328 (Fiala). Dostupné
z:_https://www.noveaspi.cz/products/lawText/13/11468/1/2/komentar-wkcr-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-iii-976-1474 - ¢c_354493.

67 MAREK, Radan, JEZEK, Véclav. Cenné papiry v novém obcéanském zdkoniku: Komentar [online]. [cit. 2021-03-
07]. Praha: C.H. Beck, 2013. Beckovy komentare. Komentart k § 1328 (Jezek). Dostupné z: https://www-beck-
online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgnpwe2zsgaxhgys7giydcms7hadv64dggezteoa.

8 VYMAZAL, Lukés. Zdstavni pravo v novém obéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 435. ISBN 978-80-7478-996-0.
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na dorucitele, pokud si strany ve vztahu k tomuto neujednaji, Ze zastavni pravo vznikne zapisem
zastavniho prava do Rejstiiku zéstav (§ 1328 odst. 3 OZ).

Ve vztahu ke vzniku zéastavniho prava k cennym papirim je potieba na zavér také zminit
vznik zéastavniho prava z rozhodnuti orgénu vetejné moci a vznik zéastavniho prava na zaklad¢
zédkonného ustanoveni. Co se tyCe vzniku zéastavniho prava z rozhodnuti organu veiejné moci,
ivtomto pfipad¢ se pln€ uplatni ust. § 1342 OZ, tedy ke vzniku zastavniho prava dojde jiz
vykonatelnosti rozhodnuti orgédnu veiejné moci. Ptipadny zapis zastavniho prava do Rejstiiku
zastav by byl pouze zapisem deklaratornim. Je tfeba ale znovu zminit, Ze zapis takového
zastavniho prava by byl mozny pouze k cennému papiru na dorucitele a pouze pokud si strany
ujednaly vznik zastavniho prava zépisem do Rejstiiku zastav. Nakonec ke vzniku zastavniho prava
na zakladé ustanoveni zdkona mize dojit pouze ve vztahu k zaknihovanému cennému papiru
(§ 202a odst. 3 zékona €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdé&jSich
ptedpisl), pficemz takové zéastavni pravo bude svédcit CDCP k investicnim ndastrojim

evidovanym na predmétném majetkovém tétu.®’

1.4.4. Zastaveni pohledavky
V dal$im se bude autorka této prace vénovat pohledavce jakozto predmétu zastavniho

prava a jejimu zastaveni.

1.4.4.1. Zastavitelnost pohledavky

Zakladnim pravidlem pro zastaveni pohledavky je to, Ze zastavni pravo lze zfidit pouze
k takové pohledavce, kterd je postupitelnd, tedy k pohledavce, kterou lze postoupit jinému.
RovnézZ pokud je zastavou pohledavka zastavniho dluznika za zastavnim véfitelem, pohledavka
a dluh nezaniknou splynutim, tj. spojenim véfitele a dluznika v jedné osobé (§ 1335 odst. 1 OZ).
V praxi si takovou situaci lze pfedstavit v pfipadé, kdy banka poskytne dluznikovi uvér,
jehoz splnéni dluZznik jakoZto zastavni dluZznik zajisti zfizenim zéastavniho prava k pohledavkam
z uctu, ktery pro né&j vede banka, kterd mu uvér poskytla. Banka je tedy zaroven v postaveni
vétitele pohledavek z avéru, ktery poskytla, a zaroven v postaveni dluznika vici pohledavkam
zastavniho véfitele z Gctu, ktery pro néj banka vede. Tato konstrukce se v praxi zpravidla oznacuje

jako charge-back.”

% MAREK, Radan, JEZEK, Véclav. Cenné papiry v novém obcéanském zdkoniku: Komentar [online]. [cit. 2021-03-
06]. Praha: C.H. Beck, 2013. Beckovy komentaie. Komentat k § 1328 (Jezek). Dostupné z: https://www-beck-
online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgnpwe2zsgaxhgys7giydcms7hadv64dggezteoa.

70 RICHTER, Tomés. Zajisténi dluht podle nového ob&anského zakoniku - zéastavni pravo. Obchodnépravni revue.
2013, ¢.9 [online]. [cit. 2021-03-04]. Dostupné Z: https://www-beck-online-
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Postoupit 1ze takovou pohledavku, kterou lze zcizit, pokud to ujednani dluznika a vétitele
nevylucuje. Déle nelze postoupit takovou pohledavku, ktera zanikd smrti nebo jejiz obsah by se
zménou véfitele k tizi dluznika zménil (§ 1881 OZ). Jako piiklad pohledavky, jejiz obsah by se
zménou véfitele k tizi dluznika zménil, 1ze uvést pravo véfitele na to, ze dluznik oploti vSechny
pozemky véftitele, pokud by pohledavka méla byt postoupena osobé¢, ktera vlastni mnohem vice
a daleko rozlehlejsich pozemki nez stavajici vetitel. Naproti tomu jako ptiklad pohledavek, které
zanikaji smrti, 1ze uvést pohleddvku na vytvoreni autorského dila dluznikem nebo pravo dluznika
na oholeni ¢&i osttihani véfitelem.”!

V piipadé, ze jde o zajisténi (bankovnich) Gvért, se typicky bude jednat o zastaveni
pohledavek zejména ze smluv o (bankovnich) uctech, z pojistnych smluv, z najemnich smluv,
adale napf. z(bankovnich) zaruk zajiStujicich pohledavky pronajimatele viaci najemci
vyplyvajicich z najjemnich smluv. To, jakd pohleddvka bude zastavena, bude vzdy pfirozené
zaviset na pfedmétu podnikani zastavce.

Lze predpokladat, ze vétSina podnikateli Cerpajicich uvéry nebo poskytujicich zajisténi
bude mit oteviené bankovni Ucty zalozené smlouvou o uctu, pficemz znich vyplyvajici
pohledavky bude mozné zastavit. Zastavni vétitel ma pravo pfikazat bance, popt. jinému subjektu,
ktery vede Ucet zastavniho dluZznika, aby zastavnimu véftiteli vyplatila zlstatek na uctu do vyse
zajisténého dluhu, a to za ptredpokladu, Ze zéastavni vétitel ozndmi tomu, kdo ucet vede, vysi
a splatnost zajiSt€éné¢ho dluhu (§ 1339 OZ). Zastavni véfitel by pak mél nejen oznamit vysi
a splatnost zajisténé dluhu, ale téZ vysi a splatnost dluhu doloZit (napt. predloZzenim piislusné
zastavni smlouvy, ve které je vyse zajisténého dluhu specifikovéna).’

Na tomto mist¢ by autorka této prace rada uvedla, ze ve vztahu k G¢tlim a jejich ptipadnému
zastaveni bude tfeba vzdy vzhledem k platné pravni tpravé, resp. textaci ob¢anského zdkoniku,
hovofit o zastaveni pohledavek ze smluv o Uctu, totiz pohledavek vznikajicich ze smluv o tctech
a z operaci a pohledavek majitele Giétu viiéi osobé, ktera tento ucet vede. Uget jako takovy totiZ
nelze povazovat za véc, a proto k nému nelze zfidit a zapsat zastavni pravo. Jedna se totiz

o specificky druh obligace, kdy na stran¢ jedné osoba, kterd ucet vede, ma povinnost ucet vést,

cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgnpw64s7hfpxgxzsgqyq&grouplndex=1&rowlndex=0.

1 SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan, FIALA, Josef a kol. Ob&ansky zikonik: komentaf [online]. [cit. 2020-04-19].
5.sv.,, (§1721 az 2520). Komentiie Wolters Kluwer, 2014. Komentdi k § 1881 (Kindl). Dostupné
z: https://www.noveaspi.cz/products/lawText/13/11409/1/2/komentar-wkcr-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-v-1721-2520.

2 SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan, FIALA, Josef a kol. Ob&ansky zikonik: komentaf [online]. [cit. 2020-04-19].
3.sv., (§976 az 1474). Komentafe Wolters Kluwer, 2014. Komentdt k § 1339 (Fiala). Dostupné
z: https://www.noveaspi.cz/products/lawText/13/11468/1/2/komentar-wkcr-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-iii-976-1474 - ¢_354493.
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provadét a pfijimat platby, a na strané¢ druhé je zde pohleddvka majitele Gctu ve vysi,
kterd odpovida vysi penéznich prostfedkli na uctu. O vzniku zéstavniho prava k uctu jako
takovému lze uvazovat pouze v ptipad¢ Gctu zaknihovanych cennych papirt, kdy to vyslovné
pripousti zakon (§ 1333 OZ). V tomto piipadé¢ ovSem majitel uctu nema pohledavku, ale je
vlastnikem cennych papiri v dematerializované podobé.”® Zastavni pravo k t¢tu zaknihovanych
cennych papirti vznika zépisem u tohoto Giétu v piislusné evidenci, kdy v Ceské republice se bude
jednat zejména o Centrélni depozitai cennych papiri.’

Pokud jde o pojistné smlouvy, Ize jejich uzavieni a moznost nasledného zastaveni
pohledéavek z pojistnych smluv ocekévat zejména u subjektl vlastnicich velké nemovitosti nebo
napft. u velkych prodejct a fetézct. V tomto piipadé jde zejména o to, ze dany subjekt bude tieba
mit uzaviené pojistné smlouvy tykajici se svého majetku, pokud by doslo k pferuseni provozu
a odpovédnosti za Gjmu. Bude-li chtit zfidit zastavni pravo k pohledavkam z pojistnych smluv
a dale napt. k nemovitostem, pro které uzaviel pojistnou smlouvu, je tfeba mit na paméti, ze pokud
je zastava pojiSténa a nastane pojistna udélost, bude pojistovna plnit z pojistné smlouvy
zastavnimu véftiteli za predpokladu, Ze tento véritel vcas pojistovné prokaze, ze na véci vazne jeho
zastavni pravo, anebo oznami-li ji to v€as zastavce nebo zastavni dluznik (§ 1354 odst. 1 OZ).
Je tudiz béznou praxi pii ziizovani zastavniho prava k vécem, které jsou pojistény, ze je v zastavni
smlouvé ujedndno, Ze neprodlené po jejim uzavieni bude doty¢né pojistovné oznadmeno
(spolecnym jednanim zastavce a zastavniho véfitele), ze bylo zfizeno zastavni pravo k pojisténé
véci.

Pravidlo, které vyplyva z vySe citovaného ustanoveni, je tieba vnimat jako pfimy narok
zastavniho véfitele na pojistné plnéni, pfic¢emz tento narok je narokem akcesorickym ve vztahu
k zastavnimu pravu. Ugelem toho, Ze v piipadé pojistné udalosti je z pojistné smlouvy plnéno
zastavnimu véfiteli, pokud je zastava pojiSténa, je predevSim posilit, resp. rozsifit zajiStovaci
1 uhrazovaci funkci zastavniho prava v souvislosti s nahodilou udalosti, kterd by mohla mit vliv
na snizeni hodnoty zastavy.”

V ptipadé, ze uvérovanym bude subjekt vlastnici napt. kancelarskou budovu nebo ndkupni

centrum, lze oCekavat, ze tento subjekt bude mit jakozto pronajimatel uzavieny vétsi pocet

73 Vykladové stanovisko VS 1/2014 z 25.3.2014 (K zéapisu uétu jako zastavy do Rejstifku zastav) [online]. [cit. 2021-
02-18]. Dostupné z: https://www.nkcr.cz/data/predpisy/vnitrni-predpisy/vykladova-stanoviska/vs _1-2014.pdf.

7+ Srov. podrobné&jsi Gpravu zastavniho prava k zaknihovanym cennym papirim zapisovaného do CDCP v ¢&l. 25
anasl. Provozniho fadu CDCP, verze ¢. 8 ucinnd od 1. fijna 2020. Dostupné z: https:// www.cdcp.cz/wp-
content/uploads/CDCP_provozni_rad_v8.pdf.

5 SIMEK, Robert. PHimy narok zastavniho véfitele pro ptipad pojisténi zastavy. Obchodnépravni revue. 2019, &. 1
[online]. [cit. 2021-03-06]. Dostupné z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrhfpw64s7gfpxgxzr&grouplndex=1&rowlndex=0.
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najemnich smluv, z nichz bude mozné zastavit pohledavky, které¢ z téchto nijemnich smluv
vznikaji. V tomto ptipadé budou dluzniky zastavenych pohledavek najemci, a dale ptipadné banky
nebo jiné osoby, které¢ vystavily bankovni nebo finan¢ni zaruky zajistujici pohledavky
pronajimatele z ndjemnich smluv. Aby vii¢i dluznikiim zastavenych pohledavek, totiz najemciim,
nabylo zéastavni pravo pravni ucinky, je nezbytné, aby jim ziizeni zastavniho prava pronajimatel
oznamil nebo zastavni vétitel prokazal (§ 1335 odst. 2 OZ).

S cilem zajistit, aby pohledavky zté které smlouvy byly postupitelné/zastavitelné,
bude nezbytné z takové smlouvy zjistit, zda postoupeni pohledavek dovoluje a popt. za splnéni
jakych podminek (ziskani souhlasu, nutnost pfedchozi notifikace, apod.), nebo je explicitné
vylucuje, anebo zda postoupeni pohledavek viibec neupravuje. V piipad¢, ze smlouva postoupeni
pohledavek neupravuje, pak bude platit, Ze pohledavku nebo jeji ¢ast miize postoupit vétitel jako
postupitel 1 bez souhlasu dluznika jiné osobég, totiz postupnikovi (§ 1879 OZ), tedy obecna pravni

uprava.

1.4.4.2. Vznik zastavniho prava k pohledavce

Zastavni pravo k pohledavce vznikd ucinnosti zastavni smlouvy. Pokud si ale smluvni
strany zastavni smlouvy ujednaly, Ze pravni G¢inky zéastavni smlouvy nastanou pozdéji, vznikne
zastavni pravo pozdéji (§ 1335 odst. 2 OZ). Je ziejmé, Ze toho ustanoveni obCanského zakoniku
ma dispozitivni povahu. Vi¢i dluznikovi zastavené pohledavky (poddluznikovi) nabyva zastavni
pravo pravni G€inky aZ v okamziku, kdy mu zastaveni pohledavky zastavni dluznik ozndmi nebo
je zastavni vétitel prokdze. Pokud poddluznika o vzniku zéastavniho prava informuje zastavni
vetitel, musi byt poddluznikovi vznik zastavniho prava prokézan, napt. zéastavni smlouvou.
Pokud ovSem bude o vzniku zéastavniho prava informovat zastavni dluznik, tedy poddluznikiv
véfitel ze zastavené pohledavky, postaci pouhé oznameni (vyrozumeéni), na néz nejsou kladeny
74dné formalni pozadavky.”®

Vyse uvedené se nepouzije, pokud si strany ujednaly, Ze zastavni pravo bude zapsano
do Rejstiiku zastav. V tomto piipadé totiz neni nutné poddluZznikovi vznik zastavniho prava
oznamit ani prokazovat, nebot jiz zapisem do Rejstiiku zastav nabude zastavni pravo ucinky
viéi poddluznikovi.”’

Judikatura konstatovala, ze pokud je zastavni pravo k pohledavce ucinné vuci

poddluznikovi a zaji$téna pohledavka nebyla fadné a v€as uspokojena, je poddluznik povinen plnit

8 VYMAZAL, Lukés. Zdstavni pravo v novém obéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 454. ISBN 978-80-7478-996-0.
77 SMETANA, Vaclav. Zastavni pravo k pohledavce dle NOZ. Ad Notam. 2014, ¢. 2,s. 23. ISSN 1211-0558.
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zéastavnimu vétiteli — stejné jako ve vSech piipadech — po splatnosti zastavené pohledavky. Této
povinnosti se poddluznik nezprosti ani kdyZ plnéni jiz poskytl svému véfiteli, totiz zastavnimu
dluznikovi, nebo i kdyz jiz diive vici vétiteli ucinil jiny ukon, resp. pravni jednani, jimz povinnost
odpovidajici zastavené pohledavce zanikla.’”®

Jak jiz bylo zminéno vySe, i v tomto pfipad¢ je mozné, Ze si smluvni strany zastavni
smlouvy ujednaji, ze zastavni pravo k pohledavce vznikne zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1335
odst. 2 OZ). Jelikoz je pohledavka ze své podstaty véci movitou nehmotnou’®, nelze uvazovat
o jejim odevzdani zastavnimu véfiteli®’, nebo osobé tieti, ktera by pohledavku pro zastavniho
vétitele opatrovala, a proto je pro uzavieni zastavni smlouvy k pohleddvce vyzadovana forma
pisemna (§ 1314 odst. 1 OZ).8! Pokud si viak strany ujednaly, Ze zastavni pravo k pohledavce
vznikne zapisem do Rejstiiku zastav, je nutné, aby zastavni smlouva byla uzaviena ve formé

notatského zapisu (§ 1314 odst. 2 pism. c) ve spojeni s § 3026 odst. 2 OZ).

1.4.4.3. Zastaveni souboru pohledavek

Na zavér pojednani o zastaveni a zastavitelnosti pohleddvek by autorka této prace rada
zminila jesté problematiku zastaveni souboru pohleddvek. Soubor pohledéavek lze postoupit, at’ jiz
jde o pohledavky soucasné (stavajici) nebo budouci, a to za ptedpokladu, Ze je takovy soubor
pohledavek dostateéné uren, zejména v piipadé, Zze se jednd o pohledavky urcitého druhu,
které vznikaji véfiteli v urcité dob€ nebo pro piipad, Ze se jednad o pohledavky z téhoz pravniho
diivodu (§ 1887 OZ). Jak jiz bylo vyloZeno vyse, obecné lze zastavit takovou pohledavku, ktera je
postupitelna, €ili ze je mozné ziidit zastavni pravo k takové pohledavce, kterou lze postoupit
jinému (§ 1335 odst. 1 OZ). Co se tyka pozadavku, aby soubor pohledavek byl dostatecné urcen,
k tomu se jiz diive vyjadfil ve svych rozhodnutich Nejvyssi soud, kdyz konstatoval, ze dostate¢né
urcité je takové ujednéni, kterym se postupuji vSechny pohledavky vyplyvajici z urcité smlouvy

82

nebo vzniklé v souvislosti s ni®* nebo pouhym udajem o osob¢ dluznika a predmétu plnéni,

78 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 3.5.2006, sp. zn. 21 Cdo 1891/2005 [online]. [cit. 2021-02-20]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/257209/1/2/rozsudek-rc-c-21-cdo-1891-2005-.

" LAVICKY, P. a kol.: Ob&ansky zakonik I. Obecna &ast (§ 1-654). Komentat [online]. [cit. 2021-04-12]. 1. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2014. Komentat k §496 (Koukal). Dostupné z: https://www-beck-online-
cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgrpwk5tlge2c443cl4zdamisl44dsx3gmy2dsng.

8 TINTERA, Tomés. Zdvazky a jejich zajisténi v novém obcanském zdkoniku. Praha: Leges, 2013. Teoretik. s. 121.
ISBN 978-80-87576-75-5.

81 KINDL, Milan. Zajisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 199. ISBN 978-80-7400-291-
5.

82 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 20.6.2007, sp. zn. 32 Odo 1433/2006 [online]. [cit. 2021-02-27]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/100649/1/2/rozsudek-rc-c-32-0do-1433-2006-postoupeni-
pohledavky-smlouva-o-postoupeni-pohledavky.
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pokud postupitel vii¢i dluznikovi v dobé postoupeni nema jinou pohledavku nebo jiné pohledavky
s predmétem plnéni stejného druhu jako u postupované pohledavky (tedy jiné pohledavky,
které by byly s postupovanou pohledidvkou zaménitelné)®®, piip. vSechny pohledavky
vyfakturované dluznikiim urcitou fakturou nebo fakturami, pfiemz posta¢i odkaz na cCisla
takovych faktur vystavenych postupitelem®*.%

Soubor pohledavek nelze povazovat za véc hromadnou, jelikoz nenaplituje objektivni
kritéria stanovena zdkonem pro véci hromadné (§ 501 OZ). Zejména se bude jednat o to,
ze hromadné véc musi byt povazovana za jeden predmét, kterézto kritérium soubor pohledavek
ani nemuze spliiovat. Z tohoto diivodu nelze pii ziizovani zastavniho prava postupovat podle
pravidla, které stanovi, ze zastavni pravo k movité véci hromadné vznikne zépisem do Rejstiiku
zéstav (§ 1319 odst. 2 0Z).%¢

Zaroven nelze pii zastaveni souboru pohledavek postupovat podle pravidel pro zastaveni
pohledavky (§ 1335 a nésl. OZ). V piipad¢ postoupeni souboru pohledavek (§ 1887 OZ) se jedna
o pravidla zvlastni (lex specialis) ve vztahu k pravidlim obecnym upravujicim postoupeni
pohledavky (§ 1879 a nasl. OZ). Z tohoto diivodu nelze pii piip. zastaveni souboru pohledavek
postupovat podle obecnych ustanoveni upravujicich zastaveni pohledavky, totiz jednotlivych
pohledavek (§ 1335 a nasl. OZ). Aby bylo mozné soubor pohledavek zastavit, musela by vySe
citovana ustanoveni obsahovat zvIastni upravu tykajici se pravé zastaveni souboru pohledavek.®’

Nakonec 1ze podotknout, ze vySe citovanému vykladovému stanovisku VS 3/2014 je
vytykano, Ze v zav€ru neni explicitné feceno, Ze k souboru pohledavek nelze ziidit zastavni pravo,
ze ve stanovisku se pouze konstatuje, Ze zastavni pravo k souboru pohledavek nelze zapsat
do Rejstiiku zastav.®® Autorka této prace by rada poukdzala na to, Ze sohledem k otdzce
postupitelnosti a (ne)zastavitelnosti souboru pohledavek a v souladu scit. vykladovym

stanoviskem Notaiské komory nelze zéastavni pravo k souboru pohledavek zapsat do Rejstiiku

8 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 28.6.2006, sp. zn. 29 Odo 775/2004 [online]. [cit. 2021-02-27]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/256898/1/2/usneseni-rc-c-29-0do-775-2004-.

8 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 27.10.2005, sp. zn. 29 Odo 654/2003 [online]. [cit. 2021-02-27]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/4/27359/1/2/rozsudek-rc-c-29-0do-654-2003-smlouva-o-postoupeni-
pohledavky-a-urceni-postoupene-pohledavky.

85 KINDL, Milan. Zajisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 126-127. ISBN 978-80-7400-

291-5.
8 Vykladové stanovisko VS 3/2014 z 16.7.2014 k souboru pohledavek jako véci (ne)zpiisobilé k zapisu do Rejstiiku
zastav (coby véci movité hromadné) [online]. [cit. 2020-12-08]. Dostupné

z: https://www.nkcr.cz/data/predpisy/vnitrni-predpisy/vykladova-stanoviska/vs 3-2014.pdf.

87 Tamtéz.

88 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zdenék, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky fad. Komentat
[online]. [cit. 2020-12-08]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 35f (Bernard). Dostupné
z:_https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-

view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmmzvmy.
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zastav, tudiz nelze ztidit zastavni pravo k souboru pohledavek s vécnépravnimi t€inkys, tj. s t€¢inky
vici tfetim osobam. S ohledem na to, Ze v soukromém pravu plati princip dispozitivity, Ze tedy
o upravé¢ vzajemnych prav a povinnosti plati autonomie vile, ledaze vyjimecné dojde soud
k zavéru, ze to které ustanoveni je kogentni, budou strany moci ziidit k souboru pohledavek

obligacni zastavni pravo, které ovsem bude mit G¢inky pouze inter partes.
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2. Zastavni pravo a dalsi zapisy do Rejstiiku zastav

Zatimco vymezeni zdkladnich tidaji evidovanych v Rejstiiku zastav, které jsou spolecné
pro vSechny druhy zéstav, nalezneme v ust. § 35f notaiského tadu, vymezeni zapisovanych
specifickych tdaji (§ 4 a nasl. Predpisu o Rejstiiku zastav) stejné tak jako tipravu provadéni zapist
jednotlivych prav a skutecnosti zapisovanych do Rejstiiku zastav (§ 19 a nasl. Pfedpisu o Rejstiku
zastav) najdeme v Predpisu o Rejstiiku zastav.

Mezi specifickymi tdaji zapisovanymi do Rejstiiku zastav muizeme rozlisit udaje
zapisované ve vztahu k jednotlivym druhiim zastav (§ 5-7 Predpisu o Rejstiiku zéstav),
dale zapisované udaje o zastavnim pravu mimo udaje o jednotlivych druzich zastav (§ 8-12
Ptedpisu o Rejstiiku zastav), a nakonec udaje zapisované o dalSich zapisovanych pravech
a skutecnostech (§ 13-18 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Co se tyka upravy zapisu zastavniho prava, budouciho zéastavniho prava a dalSich prav
(zejm. zékazu ziizeni zastavniho prava) a skutecnosti do Rejstiiku zastav, 1ze rovnéz rozliSit mezi
zakladni, obecnou Gpravou (§ 35f odst. 2, § 35g a § 35h notarského fadu) a tpravou podrobnou,
rozsitujici (§ 19-38 Predpisu o Rejstiiku zastav), cemuz se autorka bude vénovat v nasledujicich

bodech této prace.

2.1. Udaje zapisované do Rejstiiku zastav

Diive nez se autorka této prace zacne podrobnéji vénovat specifickym udajim
zapisovanym do Rejstiiku zéstav, pokladd za nutné zminit vymezeni zakladnich tdajh
evidovanych v Rejstiiku zastav o zastavnim pravu v souladu s ust. § 35f notarského fadu.

V Rejstiiku zéstav se o zastavnim pravu eviduje oznaleni zastavy, oznaCeni dluhu
zajiStovaného zastavnim pravem k zastave, identifikacéni tidaje o zastavnim dluznikovi, zéstavci
a zastavnim véfiteli (zejména jméno, piijmeni, nazev, datum narozeni, identifikacni ¢islo, bydliste,
sidlo, to vSe dle povahy dané osoby, zdali se jedna o osobu fyzickou nebo pravnickou, osobu
se sidlem v Ceské republice nebo v zahrani¢i, atd.). Dale se eviduje pravni divod zastavniho
prava, udaj o zakazu zfizeni zastavniho prava k véci, ktera neni evidovana v Rejstiiku zastav jako
zastava, a oznaceni takové véci, udaj o tom, ze zapsané pravo je budoucim zastavnim pravem,
pfi¢emz po vzniku zéastavniho prava se zapiSe i Gdaj o dobé jeho vzniku, datum a Cas zapisu
zéastavniho prava, a pfip. dalSi tdaje stanovené Predpisem o Rejstiiku zastav (§ 35f odst. 1
notatrského tadu).

Pro ptipad, Ze zastavni pravo je jiz zapsano v Rejstiiku zastav, budou se také evidovat udaje

o zékazu zfizeni dal§iho zastavniho prava k zastave, zapoceti vykonu zastavniho prava vdznouciho
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na zastaveé nebo poradi zastavnich prav, vznikne-li na zastavé vice zastavnich prav (§ 35f odst. 3
notarského radu).

V neposledni fadé¢ predmétné ustanoveni notédiského ftadu stanovi, ze v ptipade,
kdy zastavované pohledavce sveédci jiz existujici zastavni pravo, tedy v piipadé, kdy jedna a tataz
pohledavka je znovu zastavovadna stavajicim zastavnim véfitelem, tedy osobou, které sveédci
stdvajici zastavni pravo, eviduje se také tidaj o vzniku podzéstavniho préva, je-1i zastavni pravo,
které svéd¢i zastavované pohledavce, zapsano v Rejstiiku zastav. Pokud ovSem predmétné
pohledéavce svédci zastavni pravo, nicméné neni zapsano v Rejstiiku zastav, bude se tdaj o vzniku
podzastavniho prava evidovat pouze v ptipade, vznika-li k takové pohledavce zastavni pravo

zapisem do Rejstiiku zastav (§ 35f odst. 4 notarského fadu).

2.1.1.Zapisované udaje o jednotlivych druzich zastav

Predpis o Rejstiiku zastav rovnéz vymezuje specifické tidaje o jednotlivych druzich zastav
zapisovanych do Rejstiiku zastav (§ 5-7 Predpisu o Rejstiiku zastav), a to nad rdmec jiz vySe
zminénych udajii evidovanych v Rejstiiku zéastav, které jsou spolecné pro vSechny druhy zéstav
(§ 35f notatského tadu).

V ptipad¢ zastaveni nemovité véci, ktera nepodléhd zapisu do vetejného seznamu, se jako
jeji oznaeni zapiSe obvyklé pojmenovani nemovitosti, pozemek, na némz nebo pod nimz
se nemovitost nachdzi oznaceny jeho parcelnim ¢islem a katastralnim uzemim a ptip. dalsi udaje,
které budou o nemovitosti uvedeny v ptislusné zastavni smlouvé (§ 5 Piedpisu o Rejstiiku zastav).
Mezi nemovité véci, které nepodléhaji zapisu do vefejného seznamu, fadime podzemni stavby
se samostatnym ucelovym urcenim (napt. podzemni tunel, vinny sklep nebo samostatné fungujici
podzemni gardZ) nebo jiné nemovité véci, které nejsou soucasti pozemku na zaklad€ jinych
pravnich ptedpisii (zékon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon),
zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich aj.), jak jiz autorka této prace zminila vyse.

O zastave, ktera je véci hromadnou, v ramci niZz Piedpis o Rejstiku zastav rozliSuje tii
podkategorie véci hromadné, a to obchodni zdvod, zasoby, nebo jinou véc hromadnou, se jako jeji
oznaceni zapiSe obvyklé souhrnné pojmenovani véci hromadné (napt. stddo krav, zdsoby obili,
sbirka poStovnich znamek). Dale se o véci hromadné zapiSou dalsi tdaje uvedené v zéstavni
smlouvé, v rozhodnuti nebo v jiné listin€, na jejimz zadklad€ ma byt zapis proveden. Témito dalSimi
udaji bude zejména misto, kde se hromadnéd véc nachazi, a dale pfip. oznaceni, pod kterym je
zapsana v obchodnim rejstiiku v ptipadé, ze se jednd napf. o odstépny zavod (§ 6 Predpisu

o Rejstiiku zastav).
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I presto, Ze ust. § 4 Predpisu o Rejsttiku zéastav Cleni kategorii véci movitych do péti
podkategorii, kterymi jsou pohledavka, umélecké dilo, vozidlo, cenny papir na dorucitele a ostatni
véci movité, ust. § 7 Predpisu o Rejstiiku zastav, které vymezuje udaje zapisované o vecech
movitych, nesleduje pfesné toto rozdéleni véci movitych do péti podkategorii.

V prvé fad¢ dotCené ustanoveni stanovi tidaje zapisované o zastave, kterd je véci movitou,
ale zaroven se nejedna o pohledavku nebo o cenny papir na dorucitele. Z tohoto negativniho
vymezeni lze dovodit, ze tdaje vypoctené v predmétném ustanoveni se budou zapisovat ve vztahu
k zastave, kterd bude uméleckym dilem, vozidlem nebo ostatni véci movitou (napf. strojem).
O téchto druzich zastav se tedy do Rejstiiku zastav jako jejich oznacCeni zapiSe obvyklé
pojmenovani zastavené movité véci (napt. automobil, obrabéci stroj, traktor, lod’, pocitac, obraz),
spolu s dal§imi udaji uvedenymi o movité véci v zastavni smlouveé, v rozhodnuti nebo v jiné
listing, na jejimz zakladé¢ dojde k provedeni zapisu. Témito tdaji pak budou zejména vyrobni ¢islo,
typ, znacka, inventarni Cislo, registracni ¢islo nebo autor uméleckého dila (§ 7 odst. 1 Predpisu
o Rejstiiku zastav).

Na druhém misté¢ se pak dotené ustanoveni vénuje vymezeni udajii zapisovanych
ve vztahu k zastavé, kterd je pohledavkou. Do Rejstiiku zéstav se jako oznaceni pfedmétné
zastavené pohledavky zapise jeji vySe, udaje o dluznikovi a véfiteli v dob& vzniku pohledavky
obdobng, jak jsou uvedeny v § 35f odst. 1 pism. c) notafského tadu, tedy identifika¢ni tidaje
o zastavnim dluznikovi, zastavci a zastavnim véfiteli, jak jiz byly zminény vySe v této kapitole,
a dale pravni divod pohledavky v dobé jejiho vzniku (§ 7 odst. 2 Piedpisu o Rejstiiku zéstav).

Tteti a posledni podkategorii movité véci jakoZto zastavy, ve vztahu k niz jsou specificky
vymezeny zapisované udaje do Rejstiiku zéstav, je cenny papir na dorucitele. Jako oznaceni
zastavy, ktera je cennym papirem na dorucitele, se zapiSe pojmenovani cenné¢ho papiru
a identifikani idaje emitenta tohoto cenného papiru (jméno a piijmeni nebo nazev, datum
narozeni nebo identifika¢ni ¢islo), a dalsi udaje uvedené v cenném papiru, na jehoz zdkladé
se zapis provadi (zejména datum emise, potfadové Cislo, ¢iselné oznaceni a jmenovitd hodnota,

pokud jsou znamy) (§ 7 odst. 3 Predpisu o Rejstiiku zastav).

2.1.2.Zapisované udaje o zastavnim pravu mimo udaje o jednotlivych druzich zastav
Upravu a vymezeni udaji zapisovanych o zastavnim pravu mimo tdaje o jednotlivych
druzich zastav nalezneme v § 8-12 Piedpisu o Rejstiiku zastav.
O dluhu, ktery je zajistén zdstavnim pravem k zastaveé (déle jen ,,zajiStovany dluh®),
se jako jeho oznaceni do Rejstiiku zastav zapiSe pravni diivod a vyse tohoto zajistovaného dluhu.

V ptipad€, Ze neni vySe zajiStovaného dluhu urcena, nebo pokud je zajiStovano vice dluhi
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vznikajicich vic¢i zastavnimu vétiteli z t€hoz pravniho diivodu, zapiSe se do Rejstiiku zastav vyse
jistiny, do které se zajisténi poskytuje (§ 8 odst. 1 Pfedpisu o Rejstiiku zéstav). Lze predpokladat,
ze vyse zajistovaného dluhu bude znama4, resp. maximalni thrnna vyse zajistovanych dluhti bude
zpravidla v zastavni smlouvé specifikovana. Bude tomu tak i v pfipad¢ uzavieni smlouvy o tvéru,
kdy sice v okamzik, kdy strany smlouvy o uvéru spolu kontrahuji, neni zndma ptesna vyse dluhu,
ale pouze maximalni ¢astka, do které uvérujici poskytne tivérovanému penézni prostiedky (§ 2395
0Z2).

Je pravidlem, Ze v pfislusné zastavni smlouvé, kterou budou zajistény dluhy uveérovaného,
bude maximalni vyse zajiSténych dluhii odpovidat 150% maximalni ¢astky penéznich prostredkli
poskytovanych na zakladé smlouvy o tvéru. O tomto umélém navysSovani vyse zajisténych dluht,
ke kterému dochézi zejména z toho divodu, aby mimo maximalni vysi uvéru bylo zajisténo
napf. i jeho pfisluSenstvi, jiz autorka podrobnéji pojednédvala v predchozi c¢asti této prace.
Do vymezeni pfislusenstvi pohledavky (§ 513 OZ) ovSem nespadd smluvni pokuta. Pokud ma
spolu se zajistovanym dluhem byt zajisténa zastavnim pravem i ujednand smluvni pokuta, je nutno
tak zvlast' ujednat (§ 1313 OZ), ptficemz do Rejstiiku zastav se zapiSe i tato skuteCnost,
totiz zajiSténi smluvni pokuty zastavnim pravem, nicméné vyse smluvni pokuty se nezapisuje (§ 8
odst. 4 Predpisu o Rejstiiku zastav).

V piipadé¢, ze zajisStované dluhy urcitého druhu budou vznikat dluznikovi vii¢i zastavnimu
vetiteli v urcité dobé, uvede se do Rejstiiku zastav rovnéZz tidaj o dobé, po kterou mohou vznikat,
a dale zapisem oznaceni druhu dluhu jeho struénym popisem nebo odkazem na pravni diivod (§ 8
odst. 2 Ptedpisu o Rejstiiku zastav). Zpravidla se bude jednat o obdobi ode dne uzavieni ptislusné
zastavni smlouvy, pfip. uzavieni smlouvy o Uvéru, pokud tato byla uzaviena pted smlouvou
zastavni, do data uréeného jako nejzazsi datum, do kdy mohou zajisténé dluhy vznikat. Na tomto
misté je rovnéz tfeba podotknout, Ze popis zajisStovaného dluhu skute¢né musi byt stru¢ny, a to
mj. 1 z divodu, ze pocet znakll v poli popis je v Rejstiiku zastav omezen. Neni tak mozné jako
popis dluhu pfevzit cely text vymezeni zajiSténych dluht podle zastavni smlouvy a v ptipade
potieby zjisténi pfesného vymezeni zajisténych dluhi bude tak nutné nahlédnout do zastavni
smlouvy.¥

Pokud je zajistovanym dluhem dluh nepenézity, zapiSe se tato skutecnost do Rejstiiku
zastav spolu se struénym popisem tohoto dluhu nebo odkazem na jeho pravni divod (§ 8 odst. 3

Ptedpisu o Rejstiiku zastav). Dale se zapiSe datum vzniku pravniho diivodu zajiStovaného dluhu,

8 BERNARD, Pavel. Nékolik poznamek k Rejstiiku zastav. Ad Notam. 2014, &. 5, s. 6. ISSN 1211-0558.
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totiz napi. datum uzavieni ptislusné smlouvy o tvéru, je-1i znamo (§ 8 odst. 6 Pfedpisu o Rejstiiku
zastav).

O zastavnim dluznikovi, zastavnim véfiteli a zastavci se do Rejstiiku zastav zapisuji
identifikacni udaje (§ 9 Piedpisu o Rejstiiku zastav ve spojeni s § 35f odst. 1 pism. c¢) notaiského
radu).

Pokud je pravnim divodem zastavniho prava zastavni smlouva, zapiSe se jeji oznacent,
datum jejiho uzavieni, identifikacni tdaje notafe (jméno, ptijmeni a sidlo), ktery zastavni smlouvu
sepsal a bézné Cislo NZ notaiského zdpisu o zastavni smlouvé rejstiiku N-NZ. V piipadé,
ze pravnim diivodem zastavniho prava je rozhodnuti orgénu vetejné moci, zapise se do Rejstiiku
zastav oznaceni orgdnu vetejné moci, ¢islo jednaci a datum vykonatelnosti rozhodnuti (§ 10
Predpisu o Rejstiiku zastav). Takovym rozhodnutim orgénu vefejné moci mize byt rozhodnuti
spravce dané o zfizeni zéstavniho prava nebo napft. usneseni soudu o schvaleni reorganizacniho
planu (§ 356 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon),
ve znéni pozdgjsich predpist, dale jen ,,insolvenéni zakon®).”® Castym piipadem mize byt také
ziizeni tzv. soudcovského zastavniho prava.”!

Dale se do Rejstiiku zastav zapisuje datum zapisu, Cas a Cislo zdpisu, které se zapiSou
v ¢iselné podobé automaticky v okamziku, kdy bude Rejsttikem zastav piijato potvrzeni zapisu
notafem. Cas se zapiSe iidajem o hoding a minutach. Cislem zépisu, rovnéz oznatovanym jako
béznym cCislem, je Cislo, které oznacuje potadi zapisu v potadi Cisel, v jakém jsou zapisy prav
a skutecnosti do Rejstiiku zastav v ¢asovém sledu provedeny (§ 11 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Pokud ma byt do Rejstiiku zastav zapsano budouci zastavni pravo, totiz zastavni pravo
k véci, ke které zastavni dluznik nabude vlastnické pravo teprve v budoucnu, oznaci se tak
explicitné slovy jako ,budouci zastavni pravo®. Zapisovana zastava se oznaci jako budouci
zastava, naopak zastavni dluznik a zastavni véfitel se jako budouci zastavni dluznik a budouci
zastavni véfitel neoznacuji. Pokud mé vzniknout zdstavni pravo k véci, kterd ma vzniknout
v budoucnu, bude se pii zapisu jejiho oznafeni postupovat piimeiené podle pravidel
specifikujicich zapisované tdaje o jednotlivych druzich zastav (nemovitd véc, véc hromadna,

movitd véc) (§ 12 Predpisu o Rejstiiku zastav).

% BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky iad. Komentaf
[online]. [cit. 2020-12-12]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 35f (Bernard). Dostupné
z:_https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
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zejména z hlediska popisu zastavy pokud ma dané véc teprve vzniknout, tedy v dobé uzavieni
zastavni smlouvy jeSté neexistuje, je tieba zastavu nezaménitelné a dostatecné urcité popsat.
Ve vztahu k budoucimu zéastavnimu pravu muze nastat i situace, kdy jednou zastavni smlouvou
bude ziizeno budouci zastavni pravo k nékolika vécem, k nimz bude zéastavni dluznik nabyvat
vlastnické pravo postupné. V tomto piipad¢ se bude i postupné vyznacovat vznik zastavniho prava
do Rejstiiku zastav k jednotlivym vécem (§ 1341 OZ), pricemz se nebude jednat o zménu

zéastavniho prava.®?

2.1.3.Zapisované udaje o dalSich zapisovanych pravech a skute¢nostech

Cast druha, dil druhy Piedpisu o Rejstiiku zastav, konkrétné ust. § 13-18, jsou vénovany
uprave udajii zapisovanych o dalSich zapisovanych pravech a skutecnostech.

V ptipadé¢, Ze bylo do Rejstiiku zastav zapsano budouci zastavni pravo, zapise se jako den
vzniku zastavniho prava datum, ke kterému zéastavni dluznik nabyl vlastnické pravo k véci dosud
evidované v Rejstiiku zéstav jako budouci zéstava. Pokud zastavni dluznik nebyl v Rejstiiku
zastav evidovan, zapiSou se 1 udaje o ném (§ 13 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Pokud ma dojit k zapisu zéastavniho prava do Rejstiiku zéastav k pohledavce,
kdy zastavované pohledavce jiz svéd¢i existujici zéastavni pravo kjiné véci (dale jen
,podzastava®), zapiSe se o podzastavnim pravu do Rejstiiku zastav 0daj o tom, Ze se jedna
o podzastavni pravo k podzastavé. Do Rejstiiku zastav se rovnéz zapiSe tidaj obsahujici oznaceni
zéastavniho dluznika, vlastnika podzastavy (dale jen ,,podzastavni dluznik*) a zastavniho véfitele,
kterému ma svédCit noveé zfizované zastavni pravo k zastavované pohledavce (dale jen
,»podzastavni vétitel). Déle se zapisi idaje o zajiStovaném dluhu, oznaceni pravni divodu vzniku
zastavované pohledavky (napf. smlouva o uvéru, smlouva o zapujcce, atd.), daj o vysi
zastavované pohledavky, oznaceni pravniho divodu vzniku zéastavniho prava k zastavované
pohledévce (oznaceni pfislusné zastavni smlouvy), oznaceni podzastavy a udaj o dni vzniku
podzéstavniho prava (§ 14 odst. 1 Pfedpisu o Rejstiiku zastav).

V ptipadé, Ze ma dojit k zapisu podzastavniho prava k podzastavé, ktera je jiz evidovana
v Rejstiiku zéstav jako zastava nebo v ptipadé€, Ze se zastavni pravo k pohledavce, které¢ svedci

zéastavni pravo k podzéastavé evidované jako zastava v Rejstfiku zastav, nezapisuje, dochazi

92 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky ad. Komentaf
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ke zjednoduseni vyctu zapisovanych udaji oproti vyctu udaji vymezenému v piedchozim
odstavci. V tomto piipadé se do Rejstiiku zastav zapise tidaj o tom, Ze se jedna o podzéstavni pravo
k podzastave, ozna¢i se podzéstavni véritel, a dale se zapiSe tidaj o pravnim divodu vzniku
zastavniho prava k pohledavce, idaj o zajistovaném dluhu, tdaj o dni vzniku podzastavniho prava
a ptip. oznacCeni pohledavky (§ 14 odst. 2, 3 Pfedpisu o Rejstiiku zastav).

Pokud je podzastavou nemovita véc, kterd podléha zapisu do vefejného seznamu (katastr
nemovitosti) podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi, dale jen ,katastralni zdkon*), oznaci se udaji
piedepsanymi timto zvlastnim piedpisem (§ 14 odst. 4 Piedpisu o Rejstiiku zastav).

Na zavér tohoto pojednani o zapisovanych udajich o podzastavnim pravu by autorka této
prace rada pro zjednoduSeni uvedla piiklad vymezeni vztahti mezi jednotlivymi stranami
pii vzniku a zapisu podzastavniho prava.

Banka A jakoZto uvérujici uzavie s obchodni spolecnosti jakozto tivérovanou smlouvu
o uvéru, na zéklad¢ které se banka A zavaze poskytnout obchodni spolecnosti penézni prostiedky
do urcité ¢astky. Obchodni spolecnost je vlastnikem pozemku, kterym zajisti splnéni svého dluhu
vici bance A uzavienim zastavni smlouvy a zfizenim zastavniho prava ve prospéch banky A.
Banka A bude tedy zédstavnim véfitelem a spole¢nost bude zdroven obligacnim dluZznikem,
zastavcem a zastavnim dluznikem. Banka A se nasledné po uzavieni smlouvy o tivéru a pfislusné
zastavni smlouvy sama dostane do finan¢nich nesnazi a jakoZto uvérovana uzavie smlouvu o tvéru
s bankou B jakozto uvérujicim, na zaklade€ které se banka B zavaZe poskytnout bance A penéZni
prostfedky do urcité castky. Banka A zajisti splnéni svého dluhu vii¢i bance B uzavienim zastavni
smlouvy a zfizenim zéastavniho prava k pohleddvkam banky A vic¢i obchodni spolecnosti
vznikajicich na zdkladé¢ smlouvy o uvéru uzaviené mezi bankou A a obchodni spolecnosti.
Banka A tedy zfidi zastavni pravo ve prospéch banky B k pohledéavce, které svédc¢i zastavni pravo
k jiné véci. V tomto piipad¢ bude tedy zastaveny pozemek podzéastavou, banka A zastavnim
dluznikem, jelikoz je opravnénou ze zastavovanych pohledavek, obchodni spole¢nost jakozto
vlastnik podzéstavy bude podzéastavnim dluznikem a banka B jakoZto osoba, které ma svédcit
zastavni pravo k zastavované pohledavce, bude podzastavnim véfitelem.

V ptipade, Ze je k téZe zastave ziizeno vice zastavnich prav, které se zapisuji do Rejstiiku
zastav, zapiSe se pofadi zastavnich prav k dané zastaveé tim zpisobem, Ze se potadi zastavnich prav
oznaci potfadovou arabskou ¢islici. RovnéZ se zapiSe datum smlouvy, kterd stanovi potadi

zastavnich prav (§ 15 Predpisu o Rejstiiku zéastav).
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Zékaz ztizeni zastavniho prava lze zjednodusené feceno do Rejstiiku zastav zapsat bud’to
nesamostatn¢, nebo samostatng¢, a podle toho se také méni rozsah udaji zapisovanych o zdkazu
ziizeni zastavniho prava.

V prvnim pftipade, tedy v piipadé, kdy ma dojit k zapisu zakazu ziizeni (dalSiho)
zastavniho prava k véci, kterd je jiz evidovana v Rejstiiku zéastav jako zastava nebo budouci
zastava, nebo pokud se do Rejstiiku zastav zapisuje zastavni pravo k ni spolu se zapisem tohoto
zakazu, zapiSe se do Rejstiiku zastav udaj o tom, ze k predmétné zastaveé nebo budouci zastave je
ziizen zékaz ziizeni zastavniho prava. Déle se uvede udaj o osobé, v jejiz prospéch je zakaz ztizeni
zastavniho prava ujednan, o pravnim diivodu zakazu a o dob¢, na kterou je zékaz ziizeni zastavniho
prava omezen (§ 16 odst. 1 Pfedpisu o Rejstiiku zastav).

V druhém priipad€, tedy v ptipadé, kdy se zapisuje zdkaz ziizeni zastavniho prava
samostatné, se do Rejstiiku zastav zapiSe oznaceni véci, ke které se zakaz ztizeni zdstavniho prava
vztahuje. Déle se uvede udaj o tom, Ze k pfedmétné véci je ziizen zékaz zifizeni zastavniho prava
a vlastnik této véci. Nakonec se uvede udaj o osobé¢, v jejiz prospéch je zadkaz ziizeni zastavniho
prava ujednén, o pravnim divodu zdkazu a o dobé¢, na kterou je zdkaz zfizeni zastavniho prava
omezen (§ 16 odst. 2 Pfedpisu o Rejstiiku zastav).

Zakaz zastaveni je zvlaStnim piipadem zdkazu zatizeni.”> S ohledem na Gpravu zékazu
zatizeni nebo zcizeni véci, lze 1 zdkaz zastaveni, totiz zdkaz zfizeni zastavniho prava, ztidit pouze
na dobu ur€itou a ptimétenou (§ 1761 OZ). Doba, na kterou je zédkaz zfizeni zastavniho prava
zfizen, miZe tak byt ur€ena pevnym datem nebo slovnim popisem, napi. po dobu trvani zastavniho
prava.®* V praxi se zpravidla bude jednat o kombinaci obojiho, tedy trvani zakazu ziizeni
zéastavniho prava bude ujednano po dobu trvani zastavniho prava, nejpozdéji vSak do urcitého
sjednaného data. Timto konkrétnim sjednanym datem bude povétSinou predpoklddané datum
splnéni dluhu (napf. splaceni poskytnutého uvéru), ktery je zajistén zastavnim pravem. Tim,
ze trvani zékazu ziizeni zéastavniho prava bude primarné navdzano na dobu trvani zastavniho
prava, lze ptedejit situaci, kdy by k zaniku zastavniho prava doslo diive napft. splnénim zajisténého

dluhu (§ 1376 OZ) nebo vzdanim se zastavniho prava ze strany zastavniho vétitele (§ 1377 odst. 1

9% HULMAK, M. a kol.: Ob&ansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna &ast (§ 1721—-2054). Komentat [online]. [cit.
2020-12-13]. 1. vydani, Praha: C. H. Beck, 2014. Komentai k § 1761 (Hulmak). Dostupné z: https://www-beck-
online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgrpwkStlgezs443cl4zdamjsl44dsx3gmyytonrr.
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pism. b) OZ), nez je dohodnuté datum vraceni poskytnutych penéznich prostiedkli na zakladé
smlouvy o uvéru, a zdkaz zfizeni zastavniho prava by trval i nadéle az do sjednaného data.

V ptipad¢é zapoceti vykonu zéastavniho prava zapsaného do Rejstiiku zastav se zapisSe udaj
o tom, Ze vykon zastavniho prava zapocal, spolu s idajem o zastavnim véftiteli, ktery vykon
zastavniho prava zapocal, pokud je k predmétné zastavé zapsano vice zastavnich prav ve prospéch

vice zastavnich vétitelt (§ 17 Piedpisu o Rejstiiku zastav).

2.2. Provadéni zapisu do Rejstiiku zastav, zmény zapisi a jejich vymaz

Zakladni obecnou pravu provadéni zapist zastavniho prava, budouciho zastavniho prava
a zakazu zfizeni zastavniho prava do Rejstiiku zastav nalezneme jiz v notafském tfadu samém.
Zastavni pravo, budouci zastavni pravo nebo zakaz ziizeni zastavniho prava k véci, kterd neni
zapsana jako zéstava, jsou do Rejstiiku zastav zapsany zapisem Udaji uvedenych v ust. § 35f
odst. 1 notarského tadu, totiz zapisem zakladnich udaji spolecnych pro vSechny druhy zastav,
jak je jiz autorka vymezila v piedchozi kapitole této prace. Vymazem zapsanych udaji budou
zastavni pravo, budouci zastavni pravo nebo zadkaz ziizeni zastavniho prava k véci, ktera neni
zapsana jako zastava, vymazany z Rejstiiku zastav (§ 35f odst. 2 notarského fadu).

Notafi pomoci dalkového pfistupu provadéji zapisy zékladnich udaji spole¢nych
pro vSechny druhy zastav na zakladé zastavni smlouvy, a dale timto zplisobem provadéji zapisy
udaje o zékazu zfizeni dal$iho zastavniho prava k zastaveé, zapoceti vykonu zastavniho prava
vaznouciho na zastavé a potadi zastavnich prav, vznikne-li na zastaveé vice zastavnich prav, a dale
zmény a vymazy téchto udaji (§ 35g odst. 1 notaiského tadu). Z vySe uvedeného vyplyva,
7e pouze pro zapis téchto udajli je potieba zastavni smlouvy ve formé vetejné listiny, presnéji
feceno notaiského zapisu (§ 1314 odst. 2 ve spojeni s § 3026 odst. 2 OZ), a to at’ jiz zdstavni pravo
muZze vzniknout pouze obligatornim zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 2 OZ), nebo pokud
zéastavni smlouva urci, ze zastavni pravo vznikne zapisem do Rejstiiku zéstav (§ 1319 odst. 1 OZ).
To ovSem ale neplati pro zapisy zmén, vymazy a zapisy jinych udaji, pro které se nebude
vyzadovat, aby predkladand listina méla formu veiejné listiny.”

Zapis zakladnich udajt spole¢nych pro vSechny druhy zéastav véetné zapisu udajii o zadkazu
ziizeni dalSiho zastavniho prava k zéastavé a o potadi zastavnich prav, pokud jsou tato ujednani

obsazena v zastavni smlouvé, a spolu s piip. zapisem udaji o vzniku podzastavniho prava provede

9 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky iad. Komentaf
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notaf, ktery zastavni smlouvu sepsal. Notaf tyto zakladni evidované udaje, a pfip. idaje o zdkazu
ziizeni dalSiho zastavniho prava k zastaveé, zapoceti vykonu zéstavniho prava vaznouciho
na zastavé a poradi zdstavnich prav, vznikne-li na zastavé vice zastavnich prav, zapise
bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni zastavni smlouvy pouze za piedpokladu, Ze je tato ucinna,
jinak bez zbytecného odkladu poté, kdy zastavni smlouva nabude ucinnosti. Pokud nema
k pozd€jsimu nabyti u¢innosti zastavni smlouvy dojit uplynutim doby, je na zastavnim véfiteli,
aby mnabyti uCinnosti zastavni smlouvy dolozil (§35g odst.2, 3 notaiského tadu).
Ptikladem pozd¢jSiho nabyti ucinnosti zastavni smlouvy muze byt navazani u¢innosti zastavni
smlouvy, resp. vzniku zastavniho prava, na splnéni odkladaci podminky (§ 548 0Z).%

Nad ramec zapist, které jsou provadény notafem, ktery zastavni smlouvu, totiz notaisky
zapis o zastavni smlouve, sepsal (§ 35g odst. 2 notarského tadu), je zvlast vymezena skupina
zapist, které mohou byt provadény kterymkoliv notafem (§ 35g odst. 4 notatského fadu). Autorka
této prace se domniva, ze v rdmci této skupiny zéapist lze rozlisit tfi dal§i podskupiny zdpisu,
v ramci nichz Ize pro kazdou podskupinu zapist nalézt spolecného jmenovatele.

Prvni podskupinu tvoii zapisy, které se provadéji na zakladé udélosti nastalych néasledné
az poté, kdy bylo zastavni pravo, ptip. budouci zastavni pravo, zapsdno do Rejstiiku zéstav.
Témito zapisy jsou zapis zmeény zapisu a vymaz udajii spolecnych pro vS§echny druhy zastav podle
§ 35f odst. 1 a 3 notafského fadu, zapis Gdaji o zapoceti vykonu zastavniho prava vaznouciho
na zastaveé a zapis udaje o vzniku zastavniho prava, je-li v Rejstiiku zastav zapsano budouci
zastavni pravo (§ 35g odst. 4 pism. a), b) a f) notarského radu).

Do druhé skupiny lze zafadit zépis udajli o zdkazu zfizeni dal§iho zastavniho prava
k zastavé a o potadi zastavnich prav, pokud nebyly zapsany notaifem, ktery zastavni smlouvu
sepsal (§ 35¢g odst. 4 pism. ¢) notatského fadu). V tomto ptipadé se jedna o zapisy udajt, které sice
maji podklad v notarském zapisu o zastavni smlouvé sepsané notdiem, nicméné zapisy nebyly
timto notafem provedeny. Tomu je tak z toho diivodu, Ze na rozdil od zastavniho prava, které notar
do Rejstiiku zastav zapiSe automaticky a bez zbytecného odkladu po uzavieni notarského zapisu
o zastavni smlouvé (§ 35g odst. 2 pism. a) a odst. 3 notarského fadu), zapisy udaji mj. podle § 35f
odst. 3 notéafského fadu jsou provaddény pouze na zdkladé pisemné zadosti (§ 35g odst. 5
notafského fadu). Mezi tyto tidaje patii totiZ 1 vySe zmin€né zapisy udajli o zdkazu ziizeni dal§iho

zastavniho prava k zastavé a o potfadi zastavnich prav, vznikne-li na zastavé vice zastavnich prav
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(§ 35f odst. 3 pism. a) a c¢) notaiského fadu). Je tedy na zastavnim véfiteli, zdali zadost o zépis
téchto daju, které sice maji podklad v notafském zapisu o zédstavni smlouvé, podd notafi,
ktery notaisky zapis sepsal, nebo jakémukoliv jinému notafi.

Spolenym jmenovatelem tieti podskupiny zapis, které mohou byt provedeny
kterymkoliv notafem, je to, Zze zapis nemusi mit podklad v notarském zapisu. Do této skupiny bude
spadat zapis udajii o zdkazu zfizeni zastavniho prava k véci, ktera se zapisuje nebo miize byt
zapsana jako zastava do Rejstiiku zéstav, totiz 1ze k této véci zapsat zastavni pravo do Rejstiiku
zastav (§ 35g odst. 4 pism. d) notarského tadu). Dale sem bude spadat zapis udaje o vzniku
podzastavniho prava v ptipadé, Zze zastavované pohledavce svéd¢i zastavni pravo zapsané
do Rejstiiku zastav, ale k této zastavované pohleddvce nevznikne zdstavni pravo zdpisem
do Rejstiiku zastav (§ 35g odst. 4 pism. e) notarského radu).

V tomto piipadé nardzime na situaci, kdy na jedné strané¢ miize vzniknout obligaéni
zastavni pravo majici G€inky pouze inter partes, tedy v ptipad¢€, Ze zastavni smlouva nebude mit
formu notatského zéapisu a tudiz nedojde a ani nemuze dojit k zapisu zastavniho prava do Rejstiiku
zastav, nicméné zapisy souvisejici s timto zastavnim pravem, at’ uz se jedna o zapis zakazu zfizeni
zastavniho prava nebo podzastavniho prava, budou mit vécnépravni ucinky erga omnes,
prave z toho ditvodu, Ze dojde k jejich zapisu do Rejstiiku zéstav.

V ptipad¢ zakazu ziizeni zastavniho prava se napii¢ odbornou veiejnosti vyskytuji nazory,
7e pro zapis tohoto zédkazu do Rejstiiku zastav s ucinky vici tietim osobam (§ 1309 odst. 2 OZ) je
vyzadovana forma vefejné listiny. S tim ale nelze souhlasit z divodu, Ze pokud se pro pravni
jednani vyZzaduje urcitd forma, méla by byt predepsdna zdkonem (§ 564°” 0Z).”® Tomu také
odpovidd notaiska praxe, tedy praxe, kdy notadii zapisuji zdkazy zfizeni zéstavniho prava
na zéklad€ ujednani v zastavnich smlouvach, které nemaji formu notarského zapisu. Pokud by totiz
pro zapis udaje o zakazu zfizeni zastavniho prava a idaje o vzniku podzastavniho prava podle vyse
citovanych ustanoveni (§ 35g odst. 4 pism. d) a e) notaifského fadu) byla vyzadovana zastavni
smlouva ve form¢ notaiského zapisu, muselo by tak byt explicitné stanoveno, jak je tomu
napt. v piipad¢€ ust. § 35g odst. 4 pism. c¢) notaiského tadu. Ve vztahu k zapisu udajii o zdkazu
zfizeni zastavniho prava je pak nutno tato dvé ustanoveni chapat jako mozné alternativy, kdy lze

zapis udajii o zdkazu zfizeni zastavniho prava provést bud’ na zakladé zastavni smlouvy sepsané

97 Poznamka k citovanému komentafi: Autorka této prace se domnivd, Ze autor citovaného komentéaie se odkazuje
na nespravné ustanoveni ob¢anského zédkoniku. Pravidlo volby libovolné formy pro pravni jednani, pokud volba
formy neni omezena ujednanim nebo zakonem, je obsazeno v ust. § 559 OZ, nikoliv v § 564 OZ.
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notafem, totiz notatfského zapisu (§ 35g odst. 4 pism. ¢) notarského fadu) nebo bez nutnosti
notarského zapisu (§ 35g odst. 4 pism. d) notaiského tadu).

Na zavér ve vztahu k zépisu udajii o zdkazu ziizeni zastavniho prava do Rejstiiku zastav
by autorka této prace rada podotkla, nejen Ze neni potieba notafského zapisu o zastavni smlouve,
ale neni vyzadovana ani sama zastavni smlouva, totiz ke zfizeni zakazu zfizeni zastavniho prava
neni potfeba vzniku prava zastavniho, at’ uz obliga¢niho nebo vécnépravniho. Na to 1ze usuzovat
z toho divodu, Ze ustanoveni upravujici zapis zékazu zfizeni zastavniho prava bez nutnosti
uzavteni notaiského zapisu (§ 1309 odst. 2 OZ a § 35g odst. 4 pism. d) notarského fadu) nestanovi
ani, Zze by bylo nutno tak sjednat v ramci (prosté) zastavni smlouvy. Strany si tak mohou sjednat
zakaz zfizeni zastavniho prava v libovoln¢ nazvaném dokumentu (napi. Smlouva / Dohoda
o ziizeni zékazu zfizeni zéastavniho préava), ktery nemusi splfiovat nalezitosti stanovené
pro zastavni smlouvu (zejm. § 1312 odst. 1 OZ).

Zapis Udaji o zdkazu zfizeni zdstavniho prava k véci, kterd neni evidovana v Rejstiiku
zastav jako zastava, a oznaceni takové véci, a dale zapis udaji o zakazu ziizeni dal$iho zastavniho
prava k zastave, zapoceti vykonu zastavniho prava vaznouciho na zastavé a potadi zastavnich prav,
vznikne-li na zéstav€ vice zastavnich prav, jsou rovnéz jako zmény téchto zapisi a vymazy
provadény na zakladé pisemné Zadosti zastavniho véfitele. Lze tak provést i na zakladé pisemné
zadosti podzastavniho vétitele nebo podzastavee anebo jiné osoby, stanovi-li tak zvlastni zakon.
Pro zéapis udaje o potadi zastavnich prav, vznikne-li na zastavé vice zastavnich prav, je tieba,
aby o zapis pozadali vSichni zéastavni véfitelé, kterym vzniklo na zastavé zastavni pravo.
Spolu s Zadosti o zapis zmény zapisu a o zapis vyse uvedenych udaju je tfeba predlozit listinu
prokazujici zménu nebo skutecnost, na zéklad¢ které je zapis pozadovan (§ 35g odst. 5 notarského
fadu).

Jak jiz bylo uvedeno vySe, Zadost musi byt pisemna a podava ji zastavni véfitel jakozto
osoba, které bude zapisovany udaj do Rejstiiku zastav svéd¢it. Pro zadost v§ak nejsou pfedepsany
zaddné zvlastni nalezitosti a mlze byt obsazena 1 v samotném textu zastavni nebo jiné smlouvy,

které mohou mit i formu soukromych listin®

, totiz pro tyto zapisy neni vyzadovana
pro piedkladanou listinu forma notafského zapisu. Pokud ovSem Zadost o zéapis téchto udaji
do Rejstiiku zastav nebude obsazena jiz v zastavni smlouvé samé, piip. v jiné smlouvé,

bude béznou praxi, ze zddost bude podana ve formé standardizované zadosti Notaifské komory
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0 zapis zakazu ztizeni zastavniho prava, ptip. poradi zastavnich prav do Rejstiiku zastav. Na rozdil
od zadosti o vymaz zakazu zfizeni zéstavniho prdva a o vymaz potadi zastavnich prav,
jejichZ vzory jsou volné p¥istupné na webovych strankach NKCR'®, vzory Zadosti o zapis téchto
udaju do Rejstiiku zastav zveiejnény nejsou a je tak na kazdém piipadném zadateli o zapis, aby si
takovy vzor zadosti od notare, kterému bude chtit zadost podat k provedeni predmétného zapisu,
vyzadal. Jelikoz vzor této zadosti indikuje, jaké udaje je tteba uvést a dolozit, aby zaddosti mohlo
byt vyhovéno a zapis proveden, bude tak mit zadatel zna¢né zjednodusenou situaci nez v piipade,
pokud by se vydal cestou zpracovani vlastni zddosti libovolnou formou.

Pokud jde o vymaz zastavniho prava, vymaz zastavniho prava lze provést jen,
pokud zastavni pravo zaniklo. Pokud zad4 o vymaz zastavniho prava zéastavni véfitel a uvede-li
v zadosti, ze zastavni pravo zaniklo a pravni divod jeho zaniku, bude platit vyvratitelnd pravni
domnénka, Ze doslo k zaniku zéastavniho préva. V ptipadé Zadosti o vymaz zastavniho prava
podané zédstavnim véfitelem nebude v zasadé€ tfeba doklddat Zadnou listinu prokazujici zanik
zastavniho prava. Naopak v pfipad¢, kdy o vymaz zastavniho prava bude zadat zastavni dluznik,
bude nutné, aby spolu se zadosti o vymaz ptedlozil vetejnou listinu nebo listinu potvrzenou
zastavnim véfitelem s jeho ufedné ovéfenym podpisem prokazujici zanik zéastavniho prava.
Pokud doslo k zaniku zé4stavniho prava uplynutim doby, dolozi zastavni dluznik, Ze doba trvani
zastavniho prava byla na tuto dobu omezena (§ 35g odst. 6 notatského tadu).

Zastavni vefitel ma povinnost pozadat o vymaz zastavniho prava zapsaného do Rejstiiku
zastav bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy zastavni pravo zaniklo (§ 1379 odst. 1 OZ). Pokud tak
neucini, ma zastavni dluznik pravo podat Zadost o vymaz zéastavniho prava, pficemz je tfeba
prokazat zanik zastavniho préava listinou potvrzenou zastavnim véfitelem nebo rozhodnutim soudu
nebo vefejnou listinou, pokud nedoSlo k zaniku zastavniho prava uplynutim doby.
Takovou listinou potvrzenou zéastavnim véfitelem o zaniku zastavniho prdva mulZe byt
napf. potvrzeni zastavniho véfitele o zaniku zastavniho prava v ptipad¢, ze doslo ke splaceni,
totiz k zaniku zajistén¢ho dluhu (§ 1376 OZ) nebo vzdani se zastavniho prava zastavnim vétitelem
(§ 1377 odst. 1 pism.b) OZ). Jako piiklad vetené listiny a rozhodnuti soudu lze uvést
napf. pravomocné rozhodnuti spravce dané, kterym spravce dané rusi zastavni pravo (§ 170 odst. 5
zakona €. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozdéjsich predpisti), nebo usneseni soudu, kterym

je zruseno zéastavni pravo piimo reorganizaénim planem (§ 356 odst. 4 insolvenéniho zakona).'?!

100 Vzory zadosti o vymaz priva nebo skuteCnosti z Rejstiiku zastav [online]. [cit. 2020-12-18]. Dostupné
z:_https://www.nkcr.cz/sluzby/rodina-majetek-a-ochrana-prav/zastavni-smlouva/zapis-do-rejstriku-zastav.
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Zastavni vétitel je povinen potvrdit zastavnimu dluznikovi na jeho zadost zanik zastavniho prava
a pokud tak neucini, nahradi zastavni véfitel Skodu z toho vzniklou (§ 1379 odst. 2 OZ).

Nakonec se notarsky fad vénuje Gprave zapist udaji provadénych na zékladé rozhodnuti
organu vefejné moci. Notaiska komora provadi na zaklad¢ pisemné zadosti organu vetrejné moci
zapisy udaju na zaklade rozhodnuti orgénti vetejné moci, kterymi vzniklo zastavni pravo, a zmény
takovych zéapist. Vzor tohoto konkrétniho typu zadosti o zapis zastavniho prava je zvefejnén
na webovych strankdach NKCR.'? Spolu s touto Zzadosti jsou organy veifejné moci povinny zaslat
vykonatelné rozhodnuti, kterym vzniklo zastavni pravo nebo u zapsaného zastavniho prava doslo
k jeho zméné¢, a to do 30 dnd ode dne vzniku nebo zmény zéstavniho prava (§ 35h notaiského
radu). Pokud se zfizuje zastavni pravo rozhodnutim organu vetejné moci, dochazi ke vzniku
zastavniho prava jiz vykonatelnosti daného rozhodnuti, ledaze je v ném stanovena doba pozd&jsi.
Nicméné zéstavni pravo se do Rejstiiku zastav zapiSe, je-li jinak k jeho vzniku pottebny zapis
do Rejstiiku zastav (§ 1342 OZ). V tomto piipadé€ se ovSsem bude jednat o zapis, ktery mé pouze
informativni charakter, nebot’ v tomto piipadé¢ Notarskd komora zapisuje jiz existujici zastavni
pravo.'%

Dale je podrobnd tprava provadéni zapisi zdstavniho prava, budouciho zastavniho prava
a dalSich prav a skutecnosti zapisovanych do Rejstiiku zastav obsazena v § 19-30 Ptedpisu

o Rejstiiku zastav, které se autorka bude blize vénovat v nasledujicich bodech této prace.

2.2.1.Zapis zastavniho prava, budouciho zastavniho prava a zapis zastavniho prava
Notai'skou komorou

Piedtim neZ notafr sepiSe zastavni smlouvu o zéastavnim pravu, které ma byt zapsano,
je nutné, aby notar provedl kontrolu s Rejstiikem zastav, totiz aby véc, kterd ma byt evidovana
jako zastava (dale jen ,,zastavovana véc*), vyhledal v Rejsttiku zastav. Vyhledani zastavované
veci v Rejstiiku zastav se provadi za Gcelem zjisténi, zdali zastavovana veéc neni jiz jako zéstava
evidovana a pokud je evidovédna, zda k ni neni zapsan zakaz zfizeni zastavniho prava anebo
pro pfipad, Ze zastavovana véc sice neni evidovana jako zastava, ale je evidovana jako véc,

ke které je zapsan zdkaz zfizeni zastavniho prava. Pokud ma zastavni smlouva nabyt uc¢innosti

z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmmzvm4.

102 Vzor zadosti o zéapis zéastavniho prava do Rejstiiku zéstav pro organy vefejné moci [online]. [cit. 2020-12-18].
Dostupné z: https://www.nkcr.cz/sluzby/rodina-majetek-a-ochrana-prav/zastavni-smlouva/zapis-do-rejstriku-
zastav.
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az s urCitym odstupem po jejim uzavieni, notaf, ktery zéastavni smlouvu sepsal, provede
vyhledévani zastavované véci v Rejstiiku zastav dvakrat, totiz pred sepsanim zastavni smlouvy,
jak jiz bylo uvedeno vyse, a nasledné také bezprostredné pied tim, nez provede zapis zastavniho
prava poté, kdy zastavni smlouva nabyla uc¢innosti (§ 19 odst. 1 Pfedpisu o Rejstiiku zastav).

Vyse popsany postup provedeni vyhledani zastavy notaiem v Rejstiiku zastav ma slouzit
predevsim k tomu, aby vSechna prava zapisovana do Rejstiiku zastav ve vztahu k jedné konkrétni
véci byla prehledné uvedena pod jedinou evidovanou zastavou v Rejstiiku zéstav, ptip. véci,
ke které byl zapsan zakaz ziizeni zastavniho prava. Diky tomuto postupu budou pak veskera prava
a skuteCnosti evidované v Rejstiiku zéastav, které se vztahuji kjedné konkrétni véci,
soucasti jediného potvrzeni'™, piip. vypisu z Rejstiiku zastav. Zejména tedy v piipadé, pokud
na véci vazne vice zastavnich prav nebo je zapsan zakaz zfizeni zadstavniho prava, budou
v idedlnim ptipadé€ veSkera prava vztahujici se k jedné véci soucasti jediného vypisu z Rejstiiku
zastav, coz povede k vét§i mife prehlednosti a pravni jistoté osob z téchto prav opravnénych.

Ve vztahu k pfesnosti vyhledavani jednotlivych véci v Rejstiiku zastav je tfeba mit
na paméti, ze fada véci nemd jednotné predepsané oznaceni, podle kterého lze s presnosti
(ne)vyhledat danou véc v Rejstiiku zastav. MlzZe se jednat o situaci, kdy se v bézném Zzivoté dana
véc oznacuje riznym zplisobem, napt. automobil, auto, vozidlo, nebo kdyZ s novou pravni tipravou
dojde ke zméné terminologie, jako je tomu v piipadé podniku a obchodniho zavodu.'® V tomto
konkrétnim ptipad€ se jednd o béZzné€ zavedenou praxi, tedy Ze v piipad€ potieby vyhledani, zdali
je obchodni zavod evidovan v Rejstiiku zastav jako zéstava, je tfeba pokusit se vyhledat danou
véc pod oznacenim obchodni zdvod (oznaceni v souladu s platnou pravni Upravou
podle obcanského zakoniku) i1 podnik (oznaceni podle obCanského zdkoniku 1964), pro piipad,
7e zastavni pravo vzniklo a bylo zapsano pied ucinnosti obanského zakoniku.

Zapis zéastavniho prava do Rejstiiku zastav je notdfem proveden tak, Ze notaf zapiSe
zapisované udaje o zastavnim pravu, provede kontrolu zépisu a zépis potvrdi. K provedeni zépisu
zapisovanych udaji dojde okamzikem, kterym bude Rejstiikem zastav pfijato potvrzeni zapisu
notafem (§ 19 odst. 2, 3 Predpisu o Rejstiiku zéstav).

Poté, co je proveden zéapis zastavniho prava, pofidi notaf potvrzeni o zapisu zastavniho
prava do Rejstiiku zastav. Toto potvrzeni opatii otiskem Ufedniho razitka a podepiSe. Potvrzeni je

notafem vyhotovovano v nejméné dvou vyhotovenich, pficemZ jedno vyhotoveni se zaklada

104 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky fad. Komentaf
[online]. [cit. 2021-01-06]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentai k § 35g (Bernard). Dostupné
z: https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmmzvm4.
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do spisu notafe veden¢ho ohledné notatského zapisu o zastavni smlouvé a souvisejicich tkoni
a dalsi vyhotoveni notaf vyda zastavnimu véfiteli. Notat vyda piipadné dalsi vyhotoveni potvrzeni
o0 zapisu zastavniho prava zéstavci a zastavnimu dluznikovi, neni-li zastavcem, na jejich zadost.
Potvrzeni o zapisu zastavniho prava obsahuje bézné Cislo zapisu, vSechny zapsané udaje, udaj
o provedeni zapisu, udaje o datu a Casu jeho provedeni, jméno, piijmeni a sidlo notaie, ktery zapis
provedl (§ 20 odst. 1, 3!% Pfedpisu o Rejstiiku zastav).

Pti zapisu budouciho zastavniho prava se postupuje obdobné jako pii zapisu zastavniho
prava. Stejn¢ jako pii zdpisu zastavniho prava ma notaf povinnost vyhledat zastavovanou véc
v Rejstiiku zastav pred sepsanim zastavni smlouvy o budoucim zastavnim préavu a rovnéz notar
vyhotovuje potvrzeni o zapisu budouciho zéastavniho prava do Rejstfiku zastav. V potvrzeni
o zéapisu budouciho zastavniho prava se v jeho ndzvu oznaci zastavni pravo jako budouci zastavni
pravo. V ptipad¢, ze budouci zastavou je véc evidovana v Rejstiiku zastav, 1ze zépis budouciho
zastavniho prava provést jen se souhlasem vlastnika takové véci (§ 21 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Pokud je podkladem pro zapis zéstavniho prava rozhodnuti orgédnu vetejné moci, bude se
postupovat obdobn¢ jako v pfipad¢ zapisu zastavniho prava, jehoz podkladem je zastavni smlouva.
Zapis takového zastavniho prava provede Notafska komora podle udaji uvedenych v rozhodnuti
organu vefejné moci, na zdkladé kterého zastavni pravo vzniklo (§ 22 odst. 1 Pfedpisu o Rejstiiku
zastav). Na tomto misté je tfeba uvést, ze Notaiska komora nema povinnost pfed provedenim
zéapisu o takovém zéstavnim pravu provést vyhledani zastavované véci v Rejstiiku zastav. Je tomu
tak zejména z dlGvodu, Ze vtomto pfipadé nebude mit zapis takového zdstavniho prava
do Rejstiiku zastav konstitutivni uc€inky, totiz zastavni pravo vznikne jiZz vykonatelnosti
rozhodnuti organu vefejné moci'”’, jak jiz autorka této prace vysvétlila vyse. Pro doplnéni lze
uvést, ze Notarskd komora v tomto pfipad€ neni povinna provést vyhledani zastavované véci
v Rejstiiku zastav, jelikoz predmétné ustanoveni (§ 19 odst. 1 Predpisu o Rejstiiku zastav)
upravujici povinnost vyhledani zastavované véci v Rejstiiku zastav se pro zapis zéstavniho prava,
jehoz zakladem je rozhodnuti organu vetfejné moci, neuplatni.

Zapis zastavniho prava, které vzniklo na zakladé rozhodnuti organu vefejné moci, provede
Notafska komora na zaklad¢ pisemné zadosti organu vefejné moci, ktery rozhodnuti vydal,

ke které je tfeba pftilozit rozhodnuti organu vefejné moci oznafené v zadosti. Pokud k Zadosti

106 Poznamka k citovanému ustanoveni: Autorka této prace se domniva, Ze v Piedpisu o Rejstiiku zéstav je citovany
odst. Spatné oznacen jako odst. 3, pfiCemZ se ve skuteCnosti jedna o odst. 2. Tomu odpovida i skutecnost,
ze vust. § 25 odst. 5 Predpisu o Rejstiiku zéstav je na predmétné ustanoveni odkazovéano jako na ust. § 20
odst. 2.

107 KQZIAK, Jaromir, VLACIL, David, RUBAN, Radek. Notdisky rad: prakticky komentdr. Praha: Wolters Kluwer
CR, 2019. s. 125. ISBN 978-80-7598-283-4.
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o0 zapis zastavniho prava neni pfipojeno rozhodnuti nebo naopak, pokud je Notarské komote
zaslano rozhodnuti bez zadosti o provedeni zapisu, Notafskd komora zéapis neprovede,
ledaze organ vetejné moci na zakladé oznameni Notai'ské komory o neprovedeni zapisu predmétné
rozhodnuti nebo zadost o provedeni zapisu doplni. Rozhodnuti organu vefejné moci musi
obsahovat oznaceni zastavy, oznaceni dluhu zajisStovaného zastavnim pravem k zastavé a udaje
o zastavnim dluznikovi. Pokud rozhodnuti orgdnu vefejné moci tyto udaje neobsahuje, Notatska
komora zapis neprovede a informuje o tom orgéan vetrejné moci, ktery zadost podal (§ 22 odst. 2, 3
Ptedpisu o Rejstiiku zastav).

Po provedeni zapisu zastavniho prava na zakladé rozhodnuti organu vetejné moci poiidi
Notarska komora potvrzeni o zéapisu zastavniho prava do Rejstiiku zastav, které podepiSe
zameéstnanec Notarské komory, ktery zapis provedl. Potvrzeni zalozi do spisu, ktery Notarska
komora o zapisu vede. Tento zamé&stnanec Notaiské komory rovnéz zasle orgénu vefejné moci,
ktery o zépis pozadal, potvrzeni o zapisu zastavniho prava v elektronické podob¢. Toto potvrzeni
bude obsahovat bézné ¢islo zapisu, vSechny zapsané tidaje, udaj o provedeni zapisu, udaje o datu
a ¢asu jeho provedeni a oznaceni Notarské komory (§ 23 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Notarska komora vede spis o kazdé zadosti o zapis zastavniho prava na zéklad¢ rozhodnuti
organu vefejni moci (§ 24 Predpisu o Rejstiiku zastav). Je pochopitelné, ze ve vztahu k zddostem
o0 zapis zastavniho prava na zakladé rozhodnuti organu vetejné moci je stanoveno explicitné, ze je
o nich veden spis Notaiskou komorou. Totiz na rozdil od zastavniho prava zapisovaného notafem,
ktery sepsal zastavni smlouvu, neni k tomuto potieba Zadosti, jelikoZ takové zastavni pravo bude
notafem zapsano automaticky bez zbytecného odkladu po uzavieni zéastavni smlouvy (§ 35g

odst. 2, 3 notafského tadu).

2.2.2. Zapisy dalSich prav a skute¢nosti do Rejstiiku zastav

Ustanoveni § 25 Predpisu o Rejstiiku zastav obsahuje obecnou tpravu provadéni zapist
dalSich prav a skutecnosti do Rejstiiku zastav, ktera je spolecna pro vSechna jednotliva zapisovana
prava a skute¢nosti. Hlavni premisou je, Ze tato dal$i prava a skuteCnosti se do Rejstiiku zastav
zapisuji pouze na zadost. Zadost musi byt pisemna a k jejimu podéani je opravnén zastavni véfitel,
popft. podzastavni vétitel nebo podzastavece anebo jiné osoby, stanovi-li tak zvlastni zakon (§ 35g
odst. 5 notarského fadu) nebo osoby k tomu opravnéné podle Piedpisu o Rejstiiku zastav (§ 25
odst. 1 Predpisu o Rejstiiku zastav). Je tomu tak na rozdil od zapisu zastavniho prava nebo
budouciho zastavniho prava, kdy ktomuto dochdzi automaticky bez zbyte¢ného odkladu

po uzavieni zastavni smlouvy (§ 35g odst. 2, 3 notarského fadu).
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K zadosti je tfeba ptipojit pfedepsanou piilohu, totiz dokument, ktery osvédcuje vznik
zapisovaného prava nebo existenci skutecnosti, tedy to, ze dand pravni skuteCnost nastala,
a na zéklad¢ kterého miize dojit k zapisu dalSiho prava nebo skutecnosti do Rejstiiku zastav.
Pokud k zadosti neni pfipojena piedepsana piiloha, notat odmitne zéapis provést, ledaze zadatel
o zapis prilohu doplni. Notai rovnéz odmitne provést zapis v nasledujicich tfech ptipadech.
Prvnim pfipadem je situace, kdy se udaje uvedené v zadosti o zapis nebudou shodovat s udaji
uvedenymi v piiloze, ledaze zadatel o zapis zadost opravi podle ptilohy. Dalsim pfipadem bude
situace, kdy podstatné nalezitosti ptilohy, zejména véc, o niz ma byt proveden zapis do Rejstiiku
zéastav, nejsou uvedeny dostatecné urcit¢. Nakonec notai rovnéz odmitne provést zapis,
pokud zadost o zapis nebo ptiloha vykazuji zjevné nespravnosti (§ 25 odst. 2 Predpisu o Rejstiiku
zastav).

Pokud prévni jednani obsazené v ptiloze ma formu notaiského zapisu nebo jsou-li podpisy
na ni ufedné¢ ovéfeny, bude se povazovat obvykle za prokazané. To bude platit pouze
za predpokladu, ze podstatné nalezitosti ptilohy, zejména véc, o niz ma byt proveden zapis
do Rejstiiku zéstav, budou uvedeny dostatecné urcit€¢ a zadost o zapis nebo piiloha nebudou
vykazovat zjevné nespravnosti (§ 25 odst. 3 Piedpisu o Rejstiiku zastav).

Pro zapis dalSich prav a skutecnosti bude rovnéz jako pro zapis zastavniho prava platit,
ze zapis do Rejstiiku zastav bude proveden tak, Ze notar zapiSe zapisované udaje o dal$im pravu
nebo skute¢nosti, provede kontrolu zapisu a zapis potvrdi a nakonec to, Ze zapis zapisovanych
udajli bude proveden okamzikem, kterym bude Rejstitkem zastav piijato potvrzeni zépisu
notafem. Obecné tedy bude platit, ze notat pred zapisem neprovede vyhledani zapisovaného
dalSiho prava nebo skutecnosti v Rejstiiku zastav. Toto vyhledani notéaf provede pouze v ptipade¢,
7e bude provadét zapis udaji o zédkazu ztizeni dal§iho zastavniho préva k zastavé a o potadi
zastavnich prav, jsou-li tato ujednani obsazena v zéastavni smlouvé nebo zapis udaji o vzniku
podzastavniho prava, je-li zastavni smlouvou zastavovéana pohleddvka, které svéd¢i zastavni pravo
zapsan¢ v Rejstiiku zastav nebo ke které vznikd zéastavni pravo jeho zapisem do Rejstiiku zéstav,
1 kdyZ zéastavni pravo, které ji svédCi, neni v Rejstiiku zastav zapsano (§ 25 odst. 4 Piedpisu
o Rejstiiku zastav).

Poté, co je proveden zapis, pofidi notdi potvrzeni o zapisu prava nebo skutecnosti
do Rejstiiku zéstav. Toto potvrzeni opatii otiskem ufedniho razitka a podepiSe. Potvrzeni je
notafem vyhotovovano v nejméné¢ dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni se zakldda do spisu
notafe vedené¢ho ohledné notaiského zapisu o zastavni smlouve a souvisejicich ukont v ptipade,
ze notaf provadi zapis udajii o zédkazu ziizeni dal§iho zastavniho prava k zastavé a o poradi

zastavnich prav, jsou-li tato ujednani obsaZena v zastavni smlouvé nebo zapis tdajii o vzniku
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podzastavniho prava, je-li zastavni smlouvou zastavovana pohledavka, které svéd¢i zastavni pravo
zapsané v Rejstiiku zastav nebo ke které vzniké zastavni pravo jeho zapisem do Rejstiiku zéstav,
1 kdyz zastavni pravo, které ji svéd¢i, neni v Rejstiiku zastav zapsano, jinak se toto vyhotoveni
zalozi do spisu notare vedeného ohledn¢ zadosti o provedeni zépisu. Dalsi vyhotoveni notar vyda
zadateli o provedeni zapisu. V piipadé¢, ze je vice Zadatell o zapis, vyhotovi notar dalsi vyhotoveni
potvrzeni v poctu zadateli a potvrzeni vydd kazdému z nich. Potvrzeni o zépisu prava nebo
skute¢nosti obsahuje bé&zné Cislo zéapisu, vSechny zapsané udaje, udaj o provedeni zapisu,
udaje o datu a ¢asu jeho provedeni, jméno, ptijmeni a sidlo notaie, ktery zapis provedlI (§ 25 odst. 5
Ptedpisu o Rejstiiku zastav).

Zvlastni tpravé jednotlivych dalsich prav a skute¢nosti zapisovanych do Rejstiiku zastav

se autorka bude vénovat v nasledujicich kapitolach této prace.

2.2.2.1. Zapis doby vzniku zastavniho prava zapsaného jako budouci zastavni pravo

Poté, co zastavni dluznik nabude vlastnické pravo k véci, kterd je v Rejstiiku zastav
evidovana jako budouci zastava, mlize dojit k zapisu doby vzniku zastavniho prava zapsaného jako
budouci zédstavni pravo. Tento zédpis je proveden tak, Ze k evidovanym udajim o zapsaném
budoucim zastavnim pravu se doplni datum vzniku zastavniho prava a vymaze se jeho oznaceni
jako zastavni pravo budouci a oznaceni zéastavy jako zastavy budouci. Zapisovanym dnem vzniku
zastavniho prava bude den, ktery bude uveden v Zadosti o zdpis za predpokladu, Ze se shoduje
se dnem, ktery je uveden jako den nabyti vlastnického prava k véci zastavnim dluznikem v ptiloze
k Zadosti (§ 26 odst. 1 Predpisu o Rejstiiku zéastav).

)!98 zastavni dluznik

Touto ptilohou k Zadosti o zapis je listina, ktera prokazuje, ze (budouci
nabyl vlastnické pravo k véci, kterd je v Rejstiiku zastav evidovéana jako budouci zastava a kdy
se tak stalo. Takovou listinou mize byt napt. kupni smlouva s dokladem o splnéni odkladaci
podminky.!® Tuto listinu lze nahradit prohlasenim (budouciho) zastavniho dluznika o tom,
7e nabyl vlastnické pravo a kdy se tak stalo. Vystaveni takového prohlaseni zastavnim dluznikem

si Ize predstavit nap¥. za situace, kdy k nabyti véci nebyla sjedndna smlouva v pisemné formég.'°

108 Zastavni dluznik je pii zapisu budouciho zastavniho prava evidovan jako budouci zastavni dluznik, ov§em ve chvili,
kdy hovofime o listin¢ prokazujici nabyti vlastnického prava, pak dle nazoru autorky této prace je tieba hovofit
jiz pouze o zastavnim dluznikovi, jelikoz tento jiz nabyl vlastnické pravo k véci, ktera je v Rejstiiku zastav
evidovana jako budouci zastava a okamzikem nabyti vlastnického prava k této véci se tedy stava zastavnim
dluznikem. Tento pristup je tieba stejn€ tak uplatnit pro prohlaSeni zastavniho dluznika o tom, ze jiz nabyl
vlastnické pravo k dané véci.

19 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky fad. Komentaf
[online]. [cit. 2021-01-05]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 35f (Bernard). Dostupné
z:_https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmmzvmy.

10 Tamtéz.
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Zapis doby vzniku zéastavniho prava zapsaného jako budouci zastavni pravo se nebude povazovat

za zménu zapisu (§ 26 odst. 2, 3 Predpisu o Rejstiiku zastav).

2.2.2.2. Zapis podzastavniho prava

V ptipadé, Ze podzastava neni evidovana v Rejstiiku zastav jako zéstava, provede se zapis
podzastavniho prava zépisem udaji zapisovanych o podzastavnim pravu podle § 14 odst. 1
Ptedpisu o Rejstiiku zastav, pticemz autorka jiz popsala tyto udaje vyse. Pokud se ovSem jedna
o zapis zastavniho prava k pohledavce, které jiz svéd¢i zastavni pravo k podzastave, kterd je
v Rejstiiku zastav evidovéana jako zastava nebo v pfipadé, ze se zastavni pravo k pohledéavce,
které svéd¢i zastavni pravo k podzastavé evidované jako zastava v Rejstiiku zéstav, nezapisuje,
provede se zapis podzastavniho prava doplnénim zapisu o evidované podzastave o zjednoduseny
vycet udaji o podzéastavnim pravu v souladu s § 14 odst. 2, 3 Predpisu o Rejstiiku zastav.
Ptilohou zadosti o zapis podzéastavniho prava budou listiny prokazujici zapis prislusnych udaja
(§ 27 Piedpisu o Rejstiiku zéstav).

V zavislosti na tom, o ktery ze tii vySe uvedenych piipadii zapisu podzastavniho prava
se jednd, rozliSujeme nejenom rozsah zapisovanych skute¢nosti o podzastavnim pravu, ale také
jakym zptisobem se zapisuje vznik podzastavniho prava samého. V ptipad¢, kdy podzastavni
pravo vznika zépisem do Rejstiiku zastav, tedy v piipadé, Ze podzastava neni evidovana
v Rejstiiku zéstav jako zastava, se zapisuje podzastavni pravo samostatné s doplnénim zépisu
o pivodnim zéastavnim pravu. OvSem v piipadé, kdy se jednd o zapis zastavniho prava
k pohledavce, které jiz svéd¢i zastavni pravo k podzastave, ktera je v Rejstiiku zastav evidovana
jako zastava nebo v pfipade, Ze se zastavni pravo k pohledavce, které sveéd¢i zastavni pravo
k podzastave evidované jako zastava v Rejstiiku zastav, nezapisuje, je zapisem jen doplnéni idaje
o vzniku podzastavniho prava k podzastavé, kdy se vznik podzéastavniho prava jen

poznamenava.!!!

2.2.2.3. Zapis poradi zastavnich prav

Obecné lze uvést, ze potradi zastavnich prav zapsanych do Rejstiiku zastav se nezapisuje.
Poradi jiz zapsanych nebo nové zapisovanych zdstavnich prav k urCité véci zapsané nebo
zapisované jako zastava je totiz ureno okamzikem jejich zapisu do Rejstiiku zastav. Nicméné

k zapisu odlisného potadi zastavnich prav mlze dojit v ptipad¢, Ze si tak mezi sebou ujednaji

11 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zden&k, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky fad. Komentaf
[online]. [cit. 2021-01-05]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 35f (Bernard). Dostupné
z:_https://www-beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-

view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmmzvmy.
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jednotlivi zastavni véfitelé. Dale také existuje moznost, aby si zastavni vétitelé ujednali, ze vice
zastavnich prav bude mit stejné poradi. K zadosti o zapis odlisného potadi zastavnich prav je tieba
prilozit listinu o ujednani potfadi zastavnich prav.

Do potadi zastavnich prav lze zapsat zastavni pravo za predpokladu, ze je jiz zapsano
v Rejstiiku zastav nebo pokud ma dojit k zapisu tohoto zastavniho prava spolecné se zapisem
potadi zastavnich prav. Poradi zastavnich prav se zapiSe podle potadi uvedeného v zadosti o zapis,
pokud se toto potadi shoduje s pofadim uvedenym v listing, kterd tvoii ptilohu zadosti o zapis.
V zépisu o kazdém zastavnim pravu ze zastavnich prav, jejichz potadi je zastavnimi véfiteli
ujednano, se potradi zastavnich prav zapiSe tak, ze se potadi zastavniho prava oznac¢i poradovou
arabskou cislici podle jeho pofadi v ramci zastavnich prav, jejichz potadi je zastavnimi véfiteli
ujednano. Zapise se také datum smlouvy, kterd stanovi poradi zastavnich prav (§ 28 Piedpisu

o Rejstiiku zastav).

2.2.24. Zapis zakazu zFizeni zastavniho prava

Zapis zékazu ztizeni zastavniho prava lze do Rejstiku zastav zapsat bud’ samostatné, nebo
formou doplnéni k jiz zapsanému nebo zapisovanému pravu. Pokud je zakaz ziizeni zastavniho
prava zapisovan ve vztahu k véci, kterd je jiz evidovana v Rejstiiku zastav jako zastava nebo
budouci zastava nebo v ptipadé, ze spolu se zapisem zékazu ziizeni zastavniho prava ma dojit
1 k zapisu zastavniho prava nebo budouciho zastavniho prava ke stejné véci, zapiSe se zédkaz ziizeni
zastavniho prava tak, Ze se zapis o zastavnim pravu nebo budoucim zastavnim pravu doplni o udaje
zapisované o zakazu zfizeni zastavniho prava (§ 29 odst. 2 Predpisu o Rejstiiku zastav).
Témito 0daji jsou udaj o zdkazu ziizeni zastavniho prava k zastavé nebo budouci zastavé, tidaj
0 0sobg, v jejiz prospéch je zédkaz zfizeni zastavniho prava ujednan, idaj o pravnim diivodu zdkazu
zfizeni zéastavniho prava a idaj o dobé, na kterou je zakaz zfizeni zastavniho prava omezen (§ 16
odst. 1 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Pokud ma dojit k zapisu zédkazu zfizeni zastavniho prava do Rejstiiku zastav samostatné,
zapis zakazu zfizeni zastavniho prava se provede zépisem Udaji zapisovanych o zékazu ziizeni
zastavniho prava (§ 29 odst. 1 Predpisu o Rejstiiku zastav). Témito udaji budou udaje zapisované
o zakazu ztizeni zastavniho prava zapisované ve vztahu k jiz zapsanému nebo zapisovanému pravu
kromé udaje o zdkazu zfizeni zastavniho prava k zastavé nebo budouci zastavé. Nad rdmec téchto
udajii se v tomto piipad€ rovnéZ zapiSe oznaeni véci, ke které se zdkaz ztizeni zastavniho prava
vztahuje, idaj o zakazu ztizeni zastavniho prava k této véci a udaj o osob¢ vlastnika této véci (§ 16

odst. 2 Predpisu o Rejstiiku zastav).
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Zapis zakazu ziizeni zastavniho prava se provede na zadost. Osoba, v jejiz prospéch byl
zakaz ziizeni zéstavniho prava s vlastnikem véci ujednan, bude opravnéna k podani zadosti
o zapis. K zadosti bude potieba pfilozit pisemné ujednani zakazujici ztidit zastavni pravo k takové
veci (§ 29 odst. 3 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Jak jiz autorka této prace uvedla vyse, k zapisu zdkazu ziizeni zastavniho prava dochazi
na zadost, kterou lze podat i v pripad¢, Ze ptislusna zastavni smlouva nebo dohoda o zfizeni zékazu
ziizeni zéstavniho prava nebyla uzaviena ve formé notarského zéapisu. Lze tak i1 v pripad¢ kdy
dojde ke vzniku pouze obliga¢niho zastavniho prava ptisobiciho inter partes, popt. kdy ani nemusi
dojit ke vzniku zastavniho prava viibec, zapsat do Rejstiiku zastav zakaz ziizeni zastavniho prava,
ktery zapisem do Rejstiiku zastav nabude uc¢inkti erga omnes a dojde tak ke ztizeni velmi efektivni
ochrany ve prospéch (zastavniho) véfitele. V souvislosti s timto je ale tieba podotknout, ze tato
ochrana zéstavniho véftitele, ktera se zda byt silnd, mize byt naruSena zapisem zastavniho prava
na zaklad¢é rozhodnuti organu vetejné moci (§ 35h notatrského tadu). Zapis takového zastavniho
prava totiz Notaiska komora provede na zaklad¢ pisemné zadosti organu vefejné moci, a to bez
ohledu na to, zdali je v Rejstiiku zastav k predmétné véci zapsan zékaz ziizeni zastavniho prava.
V tomto ptipad€ by tak i pozdéji vzniklé zastavni pravo z rozhodnuti organu vetejné moci, které
by bylo zapséno do Rejstiiku zastav, mélo prednostni postaveni v uspokojeni jim zajisténého prava

pied nezapsanym obliga¢nim zastavnim pravem (§ 2016 0Z).!1?

2.2.2.5. Zapis zakazu zatiZeni nebo zcizeni

Zapis zakazu zatizeni nebo zcizeni do Rejstiiku zastav neni zvlast’ Piedpisem o Rejstiiku
zastav ani notafskym fadem upraven. Obecnou Upravu ujedndni zakazu zatizeni nebo zcizeni
nalezneme v obCanském zakoniku. Jednéd se o ujednani, které piisobi jen mezi stranami, pokud
nebylo zfizeno jako vécné pravo (§ 1761 OZ). Aby tedy zdkaz zcizeni a zatizeni mél vécnépravni
ucinky, musi dojit k jeho zapisu do vetejného seznamu, ptip. do vetejného rejstiiku. V piipade
zakazu zcizeni nebo zatiZzeni vdznoucim na nemovitosti evidované v katastru nemovitosti se bude
vkladem do katastru nemovitosti zapisovat vznik tohoto prava (§ 11 odst. 1 pism. n) katastralniho
zakona). V piipad¢€ zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZzeni podilu v obchodni korporaci je tieba tento
zékaz zapsat do obchodniho rejstiiku, aby mél vécnépravni ucinky (§ 48 odst. 1 pism. g) zakona
¢. 304/2013 Sb., o vetejnych rejstticich pravnickych a fyzickych osob a o evidenci svétenskych

fondd, ve znéni pozdgjsich predpisd).!!?

12 KOLLARIKOVA, Eva. Nékolik poznamek k zastavnimu pravu. Ad Notam. 2015, &. 6, s. 13. ISSN 1211-0558.
I3 HULMAK, M. a kol.: Ob¢&ansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna ¢ast (§ 1721-2054). Komentaf [online].
[cit. 2021-01-05]. 1. vydani, Praha: C. H. Beck, 2014. Komentat k § 1761 (Hulmak). Dostupné z: https://www-
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Ve vztahu k zakaziim zapisovanych do Rejstiiku zastav uvadi obcansky zdkonik pouze
ujednani zakazujici zfidit zastavni pravo, totiz zédkaz zfizeni zéstavniho prava, ktery bude mit
ucinky viici treti osobé, jen pokud bude zapsan do Rejstiiku zastav nebo do veiejného seznamu,
anebo pokud byl této osobé zdkaz znam (§ 1309 odst. 2 OZ). Jak jiz autorka této prace vysvétlila
vyse, zdkaz ziizeni zastavniho prava je nutno povazovat za zvlastni piipad zakazu zatiZeni.
Jedna se tedy o zakaz odliSny od zédkazu zatizeni nebo zcizeni. Zatimco zépis téchto dvou zdkazii
do katastru nemovitosti ve vztahu k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti je
explicitné upraven''* a tudiZ je umoznén jejich vznik jakoZzto vécného prava, ve vztahu k zapisu
do Rejstiiku zéstav je upraven pouze zakaz ziidit zastavni pravo, totiz zakaz ztizeni zastavniho
prava v souladu s terminologii pouzivanou notaiskym fadem a Predpisem o Rejstiiku zéstav.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze do Rejstiiku zéastav lze zapsat pouze zékaz zfizeni
zastavniho prava tak, aby mél vécnépravni UCinky. Nicméné v praxi se pfilezitostné stava,
ze dochézi k zapisu zdkazu zcizeni a zatizeni formou poznamky k véci, ke které je soucasné
zapisovano zastavni pravo nebo zakaz zfizeni zastavniho prava. Nejedna se o problém vétSinovy
praveé z diivodu, ze notafi ptip. ujednany zékaz zcizeni a zatizeni odmitaji zapsat s tim, ze takovy
zapis vzbuzuje pochybnosti. Na jednu stranu nelze do Rejstiiku zastav zapsat zdkaz zcizeni
a zatizeni tak, aby pozival vécnépravnich Ucinki, na druhou stranu se ale takovy zapis muze
prilezitostné objevit v poznamce ve vypisu z Rejstiiku zastav.

Autorka této prace ma za to, Ze vySe uvedené rozpory ve vztahu k této problematice je tieba
odstranit a shledava dva zplisoby mozZného feSeni. Prvni moZznosti je explicitni umozZnéni zépisu
zakazu zcizeni a zatizeni do Rejstiiku zéastav jakozto vécného prava tak, Ze dojde k doplnéni
moznosti zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZzeni s u€inky erga omnmes do ptislusnych ustanoveni
obcanského zdkoniku, notaiského fadu a Predpisu o Rejstiiku zéastav. Jelikoz jak jiz bylo
vysvétleno vySe, nelze v souladu se stavajici pravni Upravou zapsat zdkaz zcizeni a zatizeni
s véenépravnimi ucinky do Rejstiiku zastav, jako druhou moznost autorka shledava pouze
vyjasnéni pfistupu notait pii provadéni zapist do Rejstiiku zéstav. Dle nazoru autorky této prace
by tak §lo ucinit vnitinim pfedpisem Notarské komory, napt. usnesenim, kterym by doslo k zékazu

zapisovani zdkazu zcizeni a zatizeni formou pozndmky do Rejstiiku zastav.

beck-online-cz.ezproxy.is.cuni.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgrpwkStlgezs443cl4zdamjsl44dsx3gmyytontr.

114 7 apis zakazu zcizeni nebo zatiZeni, ktery se v souladu s § 11 odst. 1 pism. n) katastralniho zdkona zapisuje vkladem
do katastru nemovitosti, a na druhé stran¢ zapis zdkazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti, ktery se v souladu
s § 23 odst. 1 pism. x) katastralniho zakona zapisuje do katastru nemovitosti poznamkou.
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2.2.2.6. Zapis zapoceti vykonu zastavniho prava

Zapis zapoceti vykonu zéastavniho prava se provede tak, Ze zapis o zastavé v zdpisu
zéastavniho prava se doplni o zapisované udaje o zapoceti vykonu zastavniho prava. Témito udaji
jsou udaj o tom, ze vykon zastavniho prava zapocal a udaj o zastavnim véfiteli, ktery zapocal
vykon zastavniho préva, pokud je k zastavé zapsano vice zdstavnich prav ve prospéch vice

zastavnich véfitelt (§ 30 Predpisu o Rejstiiku zastav).

2.2.3.Zména zapisu v Rejstiiku zastav

Zménu zapisu v Rejstiiku zéstav provede notéi na zékladé zadosti toho, koho se zména
tyké. Pokud nelze takovou osobu urcit, pak bude osobou opravnénou k podani zadosti o zménu
zapisu zastavni véfitel, pfiCemz pokud se povinnost podani zadosti o zménu zépisu bude tykat vice
osob, postaci, pokud tak ucini alesponi jedna z nich. K zadosti o zapis zmény je tfeba pfilozit
listinu, ktera dokladd nastalou zménu, pokud ovSem zména nevyplyva a neni jiz dostate¢né
doloZena z&dosti samou. Namisto notafe provede zapis zmény Notarskd komora, pokud se bude
jednat o zménu na zéklad€ Zadosti organu vetejné moci. Na listinu, kterd bude ptilohou zadosti
o zapis zmeény, budou kladeny stejné formalni a obsahové pozadavky jako na listinu, na zaklade
které muze dojit k zapisu dalsich prav a skutecnosti do Rejstiiku zastav (§ 25 odst. 2, 3 Predpisu
o Rejstiiku zéstav). Rovnéz se pro zménu zépisu uplatni Uprava pofizeni potvrzeni o zapisu,
jeho zaloZeni do spisu notafe a vydani Zadateliim o zapis, kterd je aplikovatelna pro zapis dalSich
prav a skute¢nosti do Rejsttiku zastav (§ 25 odst. 5, § 31 Pfedpisu o Rejstiiku zastav).

Zménou evidovaného udaje, jehoz se zména tykd, dojde k provedeni zmény zépisu.
Evidovany udaj se zapiSe ve zméneéné podobé znovu, nicméné dosud zapsany udaj se v Rejstiiku
zastav ponechd. Evidovany udaj, ve kterém byla provedena zména, se oznaci jako zménény.
Do Rejstiiku zastav se rovnéz zapiSe datum a Cas provedeni zmény, které se zapiSou v Ciselné
podobé automaticky, a to v okamziku, kdy bude Rejsttikem zastav pfijato potvrzeni zapisu zmény
notafem (§ 32 Piedpisu o Rejstiiku zastav).

Opravy chyb a zfejmych nespravnosti v Rejstiiku zastav jsou provadény tou osobou,
ktera chybny zapis provedla. Tedy chybny zapis provedeny notafem bude opraven timto notafem
a chybny zépis provedeny Notatskou komorou bude opraven Notaiskou komorou. Pro provadéni

1115

oprav chyb a zfejmych nespravnosti se pouzije § 32 odst. obdobné. Pokud se jednalo o zménu,

15 Poznamka k citovanému ustanoveni: Autorka této prace se domnivd, Zze v Pfedpisu o Rejstitku zastav je
cit. ustanoveni Spatn¢€ oznaceno jako § 32 odst. 1, pfiCemz se ve skutecnosti jedna o § 32 jako takovy, tedy
o ustanoveni, které neni rozdéleno do odstavci.
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ktera byla provedena v disledku chyby nebo ziejmé nespravnosti, tato skute¢nost se vyznaci

v Rejstiiku zastav (§ 33 Predpisu o Rejstiiku zastav).

2.2.4. Vymaz prav a skutecnosti zapsanych do Rejstiiku zastav

Vymaz prava nebo skutecnosti z Rejstiiku zastav se provede tak, ze udaje evidované
v Rejstiiku zastav se ozna¢i za vymazané (dale jen ,,vymaz). Prezidium Notafské komory
usnesenim stanovi vzory zadosti o vymaz. Vzory téchto zadosti jsou zvetfejnéné na webovych
strankach NKCR.''® Na listinu, kterd bude piilohou Zadosti o vymaz, budou kladeny stejné
formalni a obsahové pozadavky jako na listinu, na zaklad€ které mtze dojit k zapisu dalSich prav
a skutecnosti do Rejstiiku zastav (§ 34 Predpisu o Rejstiiku zastav).

V ptipadé€ provadéni vymazu prava zapsané¢ho do Rejstiiku zastav neni vzdy vyzadovano
ptedlozeni listiny, ktera by prokazovala zanik takového zapsaného prava. Pokud je Zadatelem
o vymaz zastavniho prava zastavni vétitel, v pripadé vymazu zapisu o budoucim zastavnim pravu
budouci zéstavni véfitel nebo v piipadé vymazu zédkazu zfizeni zastavniho prava osoba, v jejiz
prospéch je tento zdkaz zapsan, provede notai vymaz ptislusného zapsaného prava, aniz by bylo
vyzadovano piedloZeni listiny prokazujici zanik pfisluSného prava. To ovSem bude platit pouze
za predpokladu, ze zéastavni véfitel (ptip. budouci zastavni vétitel nebo osoba, v jejiz prospech byl
zapsan zakaz zfizeni zastavniho prava) v zadosti o vymaz uvede, ze zastavni pravo (ptip. budouci
zastavni pravo nebo zadkaz zfizeni zastavniho prava) zaniklo a diivod jeho zaniku. Pokud se jedna
o vymaz poradi zastavnich prav, bude nutné, aby Zadost podali vSichni zastavni véfitelé, pficemz
k Zadosti bude tfeba pfilozit listinu o ujedndni zruSeni potadi zastavnich prav (§ 35 Predpisu
o Rejstiiku zastav).

Pokud mé dojit k vymazu prava zapsaného do Rejstiiku zastav na zdkladé¢ Zadosti
zastavniho dluznika nebo jiné osoby, bude tfeba dolozit zanik ptislusného prava. V ptipade, ze je
zadatelem o vymaz zastavniho prava zastavni dluznik, v pfipadé vymazu zapisu o budoucim
zéastavnim pravu budouci zastavni dluznik nebo v ptipad€ vymazu zakazu ztizeni zastavniho prava
vlastnik véci, ke které se zdkaz vaze, provede notaf vymaz ptisluSného zapsaného prava
za ptedpokladu, Ze mu bude spolu se Zadosti pfedloZena vetejna listina nebo listina potvrzena
zastavnim véfitelem (pfip. budoucim zastavnim véfitel nebo osobou, v jejiz prospéch byl zakaz
ziizeni zastavniho prava zapsan) s jeho Gfedné ovéfenym podpisem prokazujici zanik piislusného
zapsan¢ho prava, piipadné doklad o omezeni doby trvani zastavniho prava (piip. budouciho

zastavniho prava nebo zdkazu ztizeni zastavniho prava) (§ 36 Predpisu o Rejstiiku zastav).

116 Vzory zadosti o vymaz priva nebo skuteCnosti z Rejstiiku zastav [online]. [cit. 2021-01-07]. Dostupné
z: https://www.nkcr.cz/sluzby/rodina-majetek-a-ochrana-prav/zastavni-smlouva/zapis-do-rejstriku-zastav.
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Kterykoli notéi provede vymaz prava zapsané¢ho do Rejstiiku zéastav, které bylo promlceno,
a to na zadost osoby, kterd ma na provedeni vymazu pravni zajem. V ptipadé, ze zadatelem
o vymaz bude zastavni véfitel, nebude vyzadovano ptedlozeni listiny prokazujici zanik zastavniho
prava. V zadosti o vymaz bude pouze nutné uvést, ze zastavni pravo zaniklo a pravni diivod jeho
zéniku. Pokud je Zadatelem o vymaz promlc¢ené¢ho zéastavniho prava osoba odlisna od zastavniho
vétitele, bude tfeba k zaddosti o vymaz pfilozit vefejnou listinu nebo listinu potvrzenou zastavnim
veétitelem s jeho ufedné ovéfenym podpisem prokazujici zanik ptislusného zapsaného prava,
piipadn¢ doklad o omezeni doby trvéani zastavniho prava (§ 37 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Poté, co je proveden vymaz, pofidi notdf potvrzeni o vymazu, které podepise.
Jedno potvrzeni o vymazu zalozi do pfislusného notafského spisu. Dalsi vyhotoveni potvrzeni
o vymazu opatii otiskem ufedniho razitka notafe a vyda zadateli o provedeni vymazu.
Potvrzeni o vymazu obsahuje evidované udaje, jméno, pfijmeni a sidlo notafe, ktery vymaz
provedl, udaj o provedeni vymazu, spisovou znacku notaiského spisu a daje o datu a ¢asu jeho

provedeni (§ 38 Predpisu o Rejstiiku zastav).

2.3. Vydavani opisii, vypisi a potvrzeni

Jak jiz autorka této prace uvedla vySe, Rejstiik zastav je vefejnym seznamem. Notaf vyda
kazdému na jeho zadost opis nebo vypis z Rejstiiku zastav, nebo potvrzeni o tom, ze v Rejstiiku
zastav neni urCitd véc evidovana jako zastava, anebo o tom, Ze neni evidovan zdkaz zfizeni
zastavniho prava k véci neevidované v Rejstiiku zastav jako zastava (§ 39 odst. 1 Predpisu
o Rejstiiku zéastav). Citované ustanoveni je vyrazem formalni publicity Rejstiiku zastav.
Prezidium Notaiské komory usnesenim stanovi vzor zadosti o vydavani opist, vypisi nebo
potvrzeni (§ 39 odst. 2 Predpisu o Rejstiiku zastav). Vzory téchto zadosti jsou vetejné dostupné
na webovych strankach NKCR.'"7

Opis z Rejstiiku zastav je listina, ktera obsahuje vSechny udaje zapsané v Rejstiiku zastav
o0 zastavnim pravu, budoucim zastavnim pravu nebo o zédkazu ztizeni zastavniho prava. Opis kromé
vSech udajii evidovanych v Rejstiiku zastav obsahuje také bézné Cislo zapisu, jméno, pifijmeni,
sidlo notate, ktery opis vydal, a idaje o datu a ¢asu jeho potizeni a spisovou znacku piislusného
notarského spisu. Notai podepiSe opis z Rejstiiku zastav, ktery potidi. Jedno vyhotoveni opisu
zalozi do pfisluSného notatského spisu a dal$i vyhotoveni opatii otiskem ufedniho razitka notare
a vyda tomu, kdo o jeho vydani pozadal (§ 40 Pfedpisu o Rejstiiku zastav). Opis z Rejstiiku zastav

bude tedy listinou, ktera ve vztahu ke konkrétni zastavé nebo véci neevidované v Rejstiiku zastav

7 Vzory zadosti o vydani opisu, vypisu nebo potvrzeni z Rejstitku zastav [online]. [cit. 2021-01-07]. Dostupné
z: https://www.nkcr.cz/sluzby/rodina-majetek-a-ochrana-prav/zastavni-smlouva/zapis-do-rejstriku-zastav.
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jako zastava bude obsahovat veskeré zapsané udaje, aktualni evidované tidaje ale i evidované tidaje
oznacen¢ za vymazane.

Na rozdil od opisu, vypis z Rejstiiku zastav je listina, kterd obsahuje pouze aktudlni udaje
evidované v Rejstiiku zastav o zapsaném zéastavnim pravu, budoucim zastavnim pravu nebo
o zékazu ziizeni zastavniho prava. Vypis kromé vSech aktualnich udaji evidovanych v Rejstiiku
zastav obsahuje také bézné Cislo zapisu, jméno, ptijmeni a sidlo notate, ktery vypis vydava, a udaje
o datu a Casu jeho poftizeni a spisovou znacku pfislusného notaiského spisu. Notar podepise vypis
z Rejstiiku zastav, ktery potidi. Jedno vyhotoveni vypisu zalozi do ptislusného notarského spisu
a dalsi vyhotoveni opatii otiskem uiedniho razitka notafe a vyda tomu, kdo o jeho vydani pozadal
(§ 41 Piedpisu o Rejstiiku zéstav).

Pokud véc popsana v zadosti o vydani potvrzeni o tom, ze v Rejstiiku zastav neni urcita
véc evidovana jako zastava, anebo o tom, ze neni evidovan zakaz zfizeni zastavniho prava k véci
neevidované v Rejstiiku zastav jako zastava, neni v Rejstiiku zastav evidovana, notdi o této
skutecnosti vyda potvrzeni. Potvrzeni krom¢ tohoto udaje obsahuje také jméno, ptijmeni a sidlo
notare, ktery vypis vydava, a udaje o datu a Casu jeho potizeni a spisovou znacku ptislusného
notarského spisu. Notar podepiSe potvrzeni, které potidi. Jedno vyhotoveni potvrzeni zalozi
do pfislusného notéiského spisu a dalsi vyhotoveni opatii otiskem ufedniho razitka notafe a vyda
tomu, kdo o jeho vydani pozadal (§ 42 Predpisu o Rejstiiku zastav).

Obecnym pravidlem je, Ze veSkera potvrzeni, opisy a vypisy se vydavaji v listinné podobé.
Lze ale na zadost toho, komu se takové potvrzeni, opis nebo vypis vydava, vydat ptislusny vystup
1 v elektronické podobé¢. VSechny vystupy vydané v elektronické podobé budou obsahovat stejné
udaje, které ptislusné vystupy obsahuyji pfi jejich vydani v listinné podobé¢ a opatii se elektronickou
znackou Notaiské komory. Pokud notaf nebo Notaiska komora vydavaji potvrzeni, opis nebo
vypis pouze v elektronické podobé&, vyhotovi rovnéz jedno listinné vyhotoveni, které zalozi

do spisu (§ 46 Predpisu o Rejstiiku zastav).
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Zavér

Zavérem by autorka této prace rada shrnula nejvyznamnéjsi nedostatky pravni Gpravy
zastavniho prava v Ceské republice, a to ve vztahu k Rejstiiku zastav a fungovani Rejstiiku zastav,
a dale se pokusit — aspont v né¢kterych ptipadech — nastinit moznosti vhodné€j$i pravni Gpravy
zastavniho prava, pravé pokud jde o Rejstiik zastav a fungovani Rejstiiku zéstav, tedy uvazovat
de lege ferenda.

Uvodem by autorka rada shrnula legislativné-technické chyby, které se objevuji
v ptedpisech upravujicich zéstavni pravo a Rejstiik zastav.

Na prvnim misté by autorka zminila nepfesnost tykajici se zapisu zastavniho prava,
resp. budouciho zastavniho prava. Pokud je véc, ke které ma byt zapsano budouci zastavni pravo,
zapsana v Rejstiiku zastav, zapiSe se k ni zastavni pravo, resp. budouci zastavni pravo, pokud s tim
vlastnik véci souhlasi (§ 1310 odst. 2 OZ). V Rejstiiku zastav se eviduji pouze ty véci, které jiz
jsou zéstavou, totiz ty véci, ke kterym zéstavni pravo jiz vzniklo jeho zdpisem do Rejstiiku zastav.
Ve vztahu k urcité véci, kterd ma byt pfedmétem zastavniho préva, se pred zapisem zastavniho
prava k této véci do Rejstiiku zastav nic neeviduje. Citované pravidlo je proto potieba chapat tak,
7e zastavni pravo, resp. budouci zastavni pravo k véci, ke které zastavni pravo vznika zapisem
do Rejstiiku zéstav, se zapise, pokud s tim vlastnik véci souhlasi.

Dale by autorka zminila chybu v dikci zdkona tykajici se vzniku zastavniho prava
pro piipad, kdy zastavni dluznik nabude vlastnické pravo k véci, kterd se ma stat zastavou, teprve
v budoucnu. Dikce citovaného ust. § 1341 odst. 1 OZ zni: ,,Ma-li se stat zastavou véc, k niz ma
zastavnimu dluzniku vzniknout zastavni pravo teprve v budoucnu, ...*. Je nepochybné, Ze spravné
znéni cit. ustanoveni je nasledujici: ,,Ma-1i se stat zastavou véc, k niz ma zastavnimu dluzniku
vzniknout vlastnické pravo teprve v budoucnu, ...«

Autorka by na zavér tohoto shrnuti legislativné-technickych chyb rada zdiraznila,
7e 1 presto, Ze na tyto chyby poukazuje fada autoril, mj. i E1iS, hlavni autor obanského zakoniku,
dosud nedoslo k jejich opraveé. Pii tom je tfeba zminit, Ze ustanoveni obcanského zdkoniku
upravujici zastavni pravo (§ 1309-1394 OZ) nedoznala zZadnych Gprav ani novelizaci od u€innosti
obcanského zakoniku dne 1. ledna 2014.

Dale je tu fada hmotnépravnich problémi a nedostatkli ipravy zastavniho prava ve vztahu
k Rejstiiku zastav a fungovani Rejstiiku zastav.

Na prvnim mist¢€ je tfeba zminit nedostatky modu, totiz zplisobu vzniku zastavniho prava,
u zastaveni pohledavky. Obecné totiz zastavni pravo k pohledavce vznika jiz a€innosti zastavni
smlouvy, pokud si ov§em smluvni strany neujednaly pozd¢jsi dobu vzniku zéstavniho prava nebo

pokud si strany neujednaly zapis zastavniho prava do Rejstiiku zastav (§ 1335 odst. 2 OZ).
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Zastavni pravo k pohleddvce miize vzniknout tedy jiz uCinnosti zastavni smlouvy.
Aby takové zastavni pravo nabylo ucinku vici poddluznikovi, totiz dluznikovi zastavené
pohledavky, je potieba, aby mu je zastavni dluznik oznamil nebo zastavni véfitel prokazal. Zadna
ze stran zastavni smlouvy ale nema povinnost poddluznika vyrozumét o vzniku zastavniho prava
k pohledavce neprodlené po uzavieni zastavni smlouvy. Z tohoto divodu hovotfime o tzv. tichém
zastavnim pravu, jelikoz napt. zastavni vétitel mize poddluznika vyrozumét o vzniku zastavniho
prava k pohledavce az v okamzik, kdy bude zajistény dluh splatny a zastavni vétitel se rozhodne
pristoupit k vykonu zastavniho prava.

Dalsi moznosti je, Ze si strany ujednaji zapis zastavniho prava k pohledavce do Rejstiiku
zastav, pticemz ke vzniku zédstavniho prava dojde az timto zapisem. V tomto pifipad¢ nabude
zastavni pravo ucinki vi¢i vSem, tedy i1 vic¢i poddluznikovi, zépisem zastavniho prava
do Rejstiiku zastav. Zadna ze stran zastavni smlouvy tak nema povinnost poddluznika o vzniku
zastavniho pradva vyrozumét. Poddluznik se tak dostava do slozité situace kdy, pokud bude
na zastavenou pohledavku plnit zastavnimu dluznikovi, nezprosti se tak povinnosti plnit
zastavnimu véfiteli a miize se dostat do situace, kdy bude muset na zastavenou pohledavku plnit
dvakrat. Poddluznikova moznost ochrany je rovnéz znacné ztizena skuteCnosti, ze nahliZeni
do Rejstiiku zastav neni dalkové pfistupné a je zpoplatnéno, a proto nelze predpokladat, ze by si
poddluznik mohl rychlym a jednoduchym zpisobem zjistit, nez bude plnit na pohledavku svého
vétitele, zdali tento ke své pohledavce viuci poddluznikovi neztidil zastavni pravo.

Jako feSeni nedostatku modu u zastaveni pohledavky se tak nabizi zména zdkonné upravy
v tom smyslu, aby zastavni véfitel anebo zastavniho dluznik v pfipad€ vzniku zastavniho prava
k pohledavce jeho zapisem do Rejstiiku zastav méli povinnost poddluznika o vzniku zastavniho
prava vyrozumét. Dle nazoru autorky této prace by ale méla byt ponechdana 1 moZznost vzniku
zastavniho prava k pohledévce Gc¢innosti zastavni smlouvy, tedy bez modu zépisem do Rejstiiku
zastav. Nelze opomenout, Ze pro zapis zastavniho prava do Rejstiiku zastav se vyZaduje uzavieni
zéastavni smlouvy formou notéatského zapisu, pficemz naklady na jeho sepsani mohou byt pomérné
vysoké. Moznost vzniku zastavniho prava k pohledavkam pouze jeho zapisem do Rejstiiku zastav
by tak v ptipad¢, Ze jsou zastavovany pohledavky nizsi hodnoty, byla zna¢né nevyhodna.

Dale je tfeba zminit pravni Gpravu ziizeni zastavniho prava k obchodnimu zévodu, ktera je
v mnoha ohledech nejasna, resp. nejednoznacnd. Za piedpokladu, Ze ma byt ziizeno zastavni pravo
k veskerému majetku zastavniho dluZnika, se totiZ nabizi nékolik moZnosti vykladu.

Prvni moznosti je zfizeni zastavniho prava k zavodu bez toho, aniz by byly zvIast
zastavovany jednotlivé véci tvotici obchodni zavod. V ptipad¢ tohoto postupu narazime na dvé

komplikace. Pokud je soucasti zavodu takova jednotlivd véc, kterd se eviduje ve zvlastnim
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vefejném seznamu (napi. katastr nemovitosti, rejstiik ochrannych znamek), ma se zastavni pravo
zapsat i do tohoto zvlastniho seznamu. Bude tedy nad ramec zapisu zastavniho prava
k obchodnimu zdvodu do Rejstiiku zéastav vyzadovan i zapis do dalSich vefejnych evidenci,
piicemz pokud by tak nebylo ucinéno, nebude pro tfeti osoby snadno zjistitelné,
Ze napt. nemovitost evidovana v katastru nemovitosti je zatizena zastavnim pravem, pokud bude
evidovdno pouze zastavni pravo k obchodnimu zavodu jako celku v Rejstiiku zéstav.
Dalsi komplikace by nastala v okamzik, kdy by zastavni dluznik chtél ptevést jednotlivou véc
tvofici obchodni zavod nezatizenou. V takovém piipadé by se zastavni véfitel nejprve musel
napt. vzdat zastavniho prava k celému zavodu, aby mohl dluznik jednotlivou véc prevést
nezatizenou, coz by pro zastavniho véfitele predstavovalo zna¢nou miru rizika, kdyz by po urcitou
dobu ztstala jeho pohledavka zcela nezajisténa.

Druhou mozZnosti je kombinace ziizeni zastavniho prava ke vSem jednotlivym vécem spolu
se zfizenim zastavniho prava k obchodnimu zavodu. Postupuje se zpravidla tak, ze nejprve dojde
k zastaveni jednotlivych véci, které zastavni dluznik vlastni. V dalsi fazi pak dochazi ke zfizeni
zastavniho prava k zavodu jakozto zbytkové kategorii slouzici k pokryti véci, které mohly byt
v procesu zfizovani zastavnich prav k jednotlivym vécem opomenuty. Naopak pokud by jiz doslo
ke vzniku zastavniho prava k zdvodu jakozto véci hromadné, nebylo by mozné nésledné¢ ztidit
zastavni pravo k jednotlivé véci nélezejici k zastavenému zavodu. V ptipadé, kdy by po dobu
uveérovani dluznika a trvani zajiSténi zastavni dluznik pozadal zastavniho véfitele, aby se zastavni
veétitel vzdal zastavniho prava k jednotlivé véci, je potieba, aby se zastavni véfitel nejprve vzdal
zastavniho prava k zavodu, a az poté zastavniho prava k jednotlivé véci, pokud tato véc nema byt
zatizena zastavnim pravem.

Posledni moZnosti je ziizeni zastavniho prava ke vSem jednotlivym vécem, které zastavni
dluznik vlastni, a které by tak mély tvofit obchodni zavod, aniZ by doslo ke zfizeni zastavniho
prava k zavodu. Kritiky tohoto pfistupu je ovSem namitdno, Ze v tomto ptipad¢ ztraci mozZnost
zfizeni zastavniho prava k obchodnimu zdvodu na vyznamu. Nicméné z urcitého hlediska se tato
moznost zdd byt nejpraktictéj$i. TotiZz zfizeni zastavnich prav ke vSem jednotlivym vécem
zastavniho dluZnika je zarukou toho, Ze bude vyrazné jednodussi sjednat zanik zastavniho prava
k jednotlivé véci, pokud zastavni dluznik bude chtit pfevést danou v&c nezatiZzenou.

Dale je tfeba zminit problematiku zastaveni souboru pohledavek, ke které Notatskd komora
piijala vykladové stanovisko VS 3/2014 z 16.7.2014 k souboru pohledavek jako véci (ne)zptsobilé
k zapisu do Rejstiiku zéstav (coby véci movité hromadné). Vykladovému stanovisku je vytykano,
ze neobsahuje explicitni zavér o tom, Ze k souboru pohledavek nelze zfidit zastavni pravo,

ale omezuje se pouze na konstatovani, Zze zastavni pravo ani zdkaz ziizeni zastavniho prava
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k souboru pohledavek nelze zapsat do Rejstiiku zastav. V souladu s predmétnym vykladovym
stanoviskem Notarské komory nelze zastavni pravo k souboru pohledavek zapsat do Rejstiiku
zastav, tudiz nelze zfidit zastavni pravo s vécnépravnimi Gcinky vici tietim osobam. S ohledem
na to, ze se v otazkach soukromého prava uplatni obecné pravidlo dispozitivity upravy vzajemnych
prav a povinnosti, pokud to zdkon vyslovné nezakazuje, nebude strandm nic branit v tom,
aby k souboru pohledavek ziidily obliga¢ni zastavni pravo, které bude mit ucinky pouze inter
partes.

Dale se nabizi zminit problematiku (ne)efektivity zapisu zakazu zfizeni zastavniho prava
do Rejstiiku zastav. K zapisu zékazu ziizeni zastavniho prava dochéazi na zadost, kterou Ize podat
1 v ptipad¢, ze ptislusna zastavni smlouva nebo dohoda o zfizeni zédkazu ztizeni zastavniho prava
nebyla uzaviena ve formé notaiského zapisu. Lze tak i v ptipad¢ kdy dojde ke vzniku pouze
obligacniho zéastavniho prava piisobiciho inter partes, popt. kdy ani nemusi dojit ke vzniku
zastavniho prava vilbec, zapsat do Rejstiiku zéstav zakaz zfizeni zastavniho prava, ktery zapisem
do Rejstiiku zastav nabude ucinkl erga omnes a dojde tak ke zfizeni velmi efektivni ochrany
ve prospéch (zastavniho) véfitele. V souvislosti s timto je ale tieba podotknout, ze tato ochrana
zastavniho véfitele, kterd se zda byt silna, miiZze byt naruSena zapisem zéastavniho prava na zékladé
rozhodnuti organu vetfejné moci. Zapis takového zastavniho prava totiz Notarska komora provede
na zéaklad¢é pisemné zadosti organu vefejné moci, a to bez ohledu na to, zdali je v Rejstiiku zastav
k ptedmétné véci zapsan zékaz zfizeni zastavniho prava. V tomto ptipad¢€ by tak i pozdéji vzniklé
zastavni pravo z rozhodnuti organu vefejné moci, které by bylo zapsano do Rejstiiku zastav, mélo
pfednostni postaveni v uspokojeni jim zajiSténého prava pred nezapsanym obligacnim zéstavnim
pravem.

Nakonec by autorka této prace rada poukdzala na nesrovnalosti tykajici se zapisu zdkazu
zcizeni a zatiZzeni do Rejstiiku zastav. Z moZznych existujicich typil zékazi 1ze do Rejstiiku zastav
zapsat pouze zékaz zfizeni zastavniho prava tak, aby mél vécnépravni G€inky. Nicméné v praxi
se prilezitostné stava, ze dochazi k zapisu zakazu zcizeni a zatizeni formou poznamky k véci,
ke které je soucCasn€ zapisovano zastavni pravo nebo zakaz ziizeni zastavniho prava. Nejednd se
o problém vétSinovy praveé z diivodu, Ze notafi piip. ujednany zdkaz zcizeni a zatiZzeni odmitaji
zapsat s tim, Ze takovy zapis vzbuzuje pochybnosti. Na jednu stranu nelze do Rejstiiku zastav
zapsat zakaz zcizeni a zatiZzeni tak, aby pozival vécnépravnich u€inkl, na druhou stranu se ale
takovy zapis muze piilezitostné objevit v poznamce ve vypisu z Rejstiiku zastav.

Autorka této prace ma za to, ze vySe uvedené rozpory ve vztahu k této problematice je tieba
odstranit a shledava dva zptisoby moZného feSeni. Prvni moZnosti je explicitni umoznéni zapisu

zakazu zcizeni a zatizeni do Rejstiiku zéastav jakozto vécného prava tak, Zze dojde k doplnéni
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moznosti zfizeni zdkazu zcizeni a zatizeni s UCinky erga omnes do ptisluSnych ustanoveni
obcanského zakoniku, notaiského fadu a Piedpisu o Rejstiiku zastav. Jelikoz nelze v souladu
se stavajici pravni upravou zapsat zakaz zcizeni a zatizeni s vécnépravnimi u¢inky do Rejstiiku
zastav, jako druhou moznost autorka shledava pouze vyjasnéni pfistupu notaiti pii provadeéni
zapistt do Rejstiku zastav. Dle nazoru autorky této prace by tak slo ucinit vnitinim piedpisem
Notaiské komory, napt. usnesenim, kterym by doslo k zakazu zapisovani zakazu zcizeni a zatizeni
formou poznamky do Rejstiiku zastav.

Zaveérem své prace by autorka rada konstatovala, ze i1 pres fadu nedostatkll, které tiprava
zastavniho prava a Rejstiiku zastav vykazuji, je tfeba vnimat jejich vyznam a dilezitost
v aktualnich pristupech k zajisténi dluhli zejména z poskytovanych uvért. Je tfeba konstatovat,
ze zajisténi dluhii formou vécnépravnich zapist (at’” uz zastavniho prava nebo zékazu zfizeni
zastavniho prava) do Rejstiiku zastav by mohlo byt vice vyuZzivano, a to i s ohledem na to, ze velka
cast laické vetejnosti neni s existenci Rejstiiku zastav obeznadmena. Je tomu tak bohuzel na rozdil
od jinych vefejnych evidenci, napt. katastru nemovitosti, obchodniho rejstiiku a dalSich, které jsou
Siroké vefejnosti znamy. Pokud by doslo k dlouho zvazovanému a odklddanému zavedeni
dalkového elektronického piistupu do Rejstiiku zastav, dostala by se existence Rejstiiku zastav
a jeho vyznam do povédomi Siroké vefejnosti, coZ by mohlo pomoci rozsifit vyuziti Rejstiiku

zastav.
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Zastavni pravo a dalSi zapisy do Rejstiiku zastav
Abstrakt

Cilem autorky této diplomové prace bylo vylozit platnou pravni Gpravu, ale i praktickou
stranku fungovani Rejstiiku zastav, identifikovat nejvyznamnégj$i nedostatky pravni upravy
a fungovani Rejstiiku zéastav v prubéhu procesu zapist jednotlivych vécnych prav zapisovanych
do Rejstiiku zastav, analyzovat tyto nedostatky a navrhnout moznosti vhodné&jsi pravni Gpravy
a fungovani Rejstiiku zastav de lege ferenda. Za timto G¢elem roz¢lenila autorka této diplomové
prace vlastni text diplomové prace do dvou hlavnich ¢asti.

V prvni casti diplomové prace se autorka vénuje obecnym aspektim zastavniho prava
a Rejstiiku zastav a jejich Gpraveé predevSim v ob¢anském zékoniku a notarském fadu. S ohledem
na to, ze platna legislativni iprava zastavniho prava je pomérné rozsahlé, autorka této diplomové
prace se nejprve vénuje obecnym otazkdm zastavniho prava a nasledné pak otazkdm zvlastnim,
zejména tém, které jsou spojeny se zapisy zastavniho prava do Rejstiiku zastav.

Dale se autorka rovnéz zabyva Upravou vzniku zastavniho préva, vefejnym listindm
anotaiskym zapisim, a to se zvlaStnim zaméfenim na notarské zapisy se svolenim
k vykonatelnosti.

Soucasti ¢asti prvni je 1 pasdz vénovana Rejstiiku zastav samému, zejména pak jeho tipravé
v zdkoné, jakoz i v predpisech Notaiské komory Ceské republiky. Autorka se v této &asti zaméfuje
na vedeni, provoz a spravu Rejstiiku zastav, a dale na otdzku principu vefejnosti Rejstiiku zastav.

Cast druhou pak autorka vénuje zapisovani zastavniho prava k jednotlivym druhtim véci
do Rejstiiku zastav, a problematice dalSich zapist, zejména zapist zdkazu zfizeni zastavniho
prava, budouciho zastavniho prava, podzastavniho prava, potadi zastavnich prav a zakazu zatiZeni
nebo zcizeni do Rejstiiku zastav. Kromé& zapist zastavniho prava a dalSich prav do Rejstiiku zastav
se autorka této prace rovnéz vénuje rozsahu a vymezeni tidaji zapisovanych do Rejstiiku zéstav,
zméndm a vymazim provedenych zapisi, a nakonec vydavani opisl, vypisi a potvrzeni

z Rejstiiku zastav.

68



Klicova slova

zastavni pravo, Rejstiik zastav, zakaz ziizeni zastavniho prava

69



Security interest (pledge) and other entries in the Register of Pledges
Abstract

The aim of this master’s thesis was to expound the current legislation, but also to explain
the practical aspects of operation of the Register of Pledges, to identify the most significant
deficiencies in the legislation and operation of the Register of Pledges in the process of registration
of individual in rem rights in the Register of Pledges, to analyse these deficiencies and propose
different possibility of more appropriate legislation and operation of the Register of Pledges
de lege ferenda. For this purpose, the very text of this master’s thesis is divided into two main
sections.

The first section of this master’s thesis deals with general aspects of security interest
and the Register of Pledges, concentrating mainly on their regulation in the Civil Code
and the Notarial Code. Given that the legislation concerning security interest which is currently
in force is rather extensive, the author of this master’s thesis first addresses mainly provisions
regulating security interest in general, and then focuses on provisions concerning special
regulation of security interest which are associated with registration of pledge in the Register
of Pledges.

Furthermore, the author also deals with legislation regarding creation of security interest,
public documents and notarial deeds, particularly focusing on directly enforceable notarial deeds.

Part of the first section also concerns the Register of Pledges itself, especially its regulation
in the law and in the regulations of the Notarial Chamber of the Czech Republic. The author
focuses on conduction, operation and administration of the Register of Pledges and also
on the issue concerning the public access nature of the Register of Pledges.

The author dedicates the second section to the matter of registering of pledge
over individual assets in the Register of Pledges, and furthermore to other entries, negative pledge
in particular, but also future pledge, sub-pledge, ranking of pledges and prohibition
of encumbrance or disposal, and their registration in the Register of Pledges. In addition
to registration of pledge and other rights in the Register of Pledges, the author of this master’s
thesis also focuses on the scope and specification of data entered in the Register of Pledges,
on the changes and deletions of these entries, and finally on issuing copies, extracts

and confirmations from the Register of Pledges.
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