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Short summary

Posuzovana bakalafskd prace se vénuje analyze determinant cen nemovitosti v USA, pficemz
analyzuje ceny nemovitosti v regiondlni dimenzi. Analyza pokryva 50 stati USA pro obdobi 21 let
(2000-2020) s kvartalni periodicitou. Nejvyznamnéj$i zjisténé determinanty cen byt( jsou podle
analyzy pocet stavebnich povoleni, mira obsazenosti domu, osobni pfijem, nezaméstnanost,
populaéni rist a sfate¢nost. Autorka doplfiuje analyzu pro celé USA analyzou pro jednotlivé
~divisions®, tedy oblasti (Nova Anglie, Pacific, Mid-Atlantic, East-North Central...), kterazto vysledky
potvrzuje.

Contribution

Vzhledem k tomu, Ze USA vykazuji v mezinarodnim srovnani jedny z nejdelSich a nejkvalitn&jSich
datovych fad ohledné cen nemovitosti, a vzhledem k jejich vyznamu pro svétovou ekonomiku i
finanéni trhy, jsou analyzy cen nemovitosti pro USA velmi hojné a dotykaji se tohoto tématu
z mnohych ahld pohledu. Nalézt tedy prostor pro vytvofeni viastni originalni analyzy, ktera by pfinesla
néco noveého, je tak dosti komplikované. BohuzZel musim konstatovat, Ze autorce této bakalafské prace
se toto pfilis nevydafilo. Bakalafska prace sice pouziva vcelku standardni metody a dochazi
k uvéfitelnym vysledkdm, ale celkové nepfinasi pfili§ mnoho nového, co by jiz nebylo podchyceno
drivéjsimi analyzami. Vzhledem k nepfili§ kvalitnimu pfehledu literatury na USA (viz sekce nize) je
pfipadna pfidana hodnota této bakalaiské prace Spatné vyjadfena a obtizné uchopitelna.

Methods

Autorka aplikuje panelovou ARDL regresi, kterazto je pro provedenou analyzu vhodna a je aplikovana
spravnym zplsobem. Jsou rovnéz provedeny vSechny nutné testy (stacionarita, Grangerova kauzalita,
testy kointegrace), analyza je coby ,robusness check” po€itana i pro sub&asti USA (divisions).

Osobné mi provedena analyza pfipadla jako ponékud poplatna metodice aplikované v Kalabiska,
Hlavadgek (2022), ktefi aplikuji v podstaté shodnou metodiku pro CR. Nemam s timto zasadni problém,
mozna bych ale vzhledem k tomu, Ze pouzita data jsou ponékud odliSna (SirSi panelova dimenze,
obdobné dlouha ¢asova dimenze), pfivital diskuzi vhodnosti pouziti danych pfistup. Rovnéz by bylo
vhodné diskutovat i alternativni moznosti analyzy, studii pro USA na toto téma je cela fada.

V préaci bych také uvital podrobnéjSi diskuzi pouzitych dat. Autorka pouziva ,Zillow Home Value
Index”, datovych zdrojii pro USA je ale mnohem vice (nejCastéji pouzivany Case-Shiller index, index
OFHEO resp. FHFA, FNC RPI a dalSi). Autorka pouze konstatuje, ze ,ZHV index allows more
accurate tracking of home value changes over time compared .... Case-Shiller index®, ale toto
vysvétleni neni pfili§ podrobné& vyargumentovano. Osobné mi C-S Index coby index s repeated sales
pfipadne v porovnani s indexy zaloZzenymi na primérech cen obecné kvalitngjsi. U zavislé proménné
neni jasné, zda se jedna o ceny nemovitosti v nominalnim, nebo v redlném vyjadfenim ani to, za jakou
jednotku jsou tyto ceny pocitany (za m2, néjaky standardizovany byt/diim, nebo neni index upraven o
velikost domu a bytu- viz nejvy$Si ceny pro Hawaii).

Literature

Pfehled literatury je pomérné uzky, dost mé zarazilo, Ze je dominovan literaturou orientovanou na
analyzu CR (Hlavagek a Komarek, 2009, Hlavadek a Kalabigka, 2020, Cadil, 2009) resp. Némecko
(Belke a Keil, 2017). Pfitom jsou cCasto citovany dfiveéjSi Working Papers misto pozdéjSich
journalovych publikaci. Cekal bych spiSe podrobné&jsi podchyceni publikaci vénovanych specificky
USA a srovnani vysledkd s nimi. Publikace vénované USA jsou ale spiSe starSiho data, chybély mi
odkazy napfiklad na studie IMF, FED a mnohé dalsi..

Manuscript form
Forma magisterské prace je celkem solidni, prace je napsana pomérné ctivé, je doplnéna fadou
apendixu.
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Overall evaluation and suggested questions for the discussion during the defense

Podle mého nazoru bakalafska prace splfiuje pozadavky kladené na bakalarské prace na IES, Fakulté
socialnich véd Karlovy univerzity. Doporucuji ji pfijmout k obhajob& a navrhuji jeji ohodnoceni
znamkou D. Vysledky analyzy Urkund neindikuji vyznamnou podobnost textu posuzované bakalarské
prace s jinymi dostupnymi zdroji.

Jak jsem jiz uvedl, u posuzované bakalarské prace se obtizné identifikuje jeji pfidané hodnota oproti
existujicimu vyzkumu pro USA, ¢emuz nepomaha ani pfehled literatury. Na druhou stranu pouZita
metodologie je kvalitni a je aplikovana spravné, praci Ize tak vnimat jako urcité ,ekonometrické
cviceni®, pfi kterém autorka celkem solidné ilustruje svoji schopnost prace s daty odpovidajici
bakalarskému stupni studia.

Béhem obhajoby by autorka mohla zminit pfedevsim:

1) Zdlraznit pfidanou hodnotu své prace v porovnani s existujicim vyzkumem pro USA, resp.
srovnat své vysledky s dalSimi aktualnéjSimi studiemi;

2) Podrobnéji diskutovat vhodnost pouziti ZHVI oproti jinym indextim (pfedev§im Case- Shiller;
jsou signaly ztéchto index(i obdobné?). Uvést nékteré podrobnosti ke konstrukci indexu
(redlné resp. nominalni ceny, za jakou jednotku?).

3) Optikou své analyzy diskutovat davody, pro¢ pfi posledni Covid-19 krizi byla reakce cen
nemovitosti (nejen) v USA na hospodarky pokles v porovnani s predchozimi ekonomickymi
krizemi nizka, resp. ,perverzni“ (viz graf 2.1- ceny spiSe zrychlovaly sv{j rist).Tykala se tato
reakce pouze nékterych specifickych regionl, nebo byla v ramci USA vSeobecna?

4) Diskutovat nékteré dal$i body zminéné v tomto posudku.
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