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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak): 
Short summary 
Posuzovaná magisterská práce se věnuje analýze determinant cen nemovitostí v Ruské federaci, 
přičemž analyzuje ceny nemovitostí v regionální dimenzi a to odděleně pro primární a sekundární trh.  
Analýza pokrývá 73 ruských regionů pro období 2005-2019 (t.j 15 let). Nejvýznamnější determinanty 
cen bytů jsou podle analýzy mzdy a stavební náklady, byla zjištěna i vazba cen nemovitostí na 
nezaměstnanost, věkovou strukturu populace, migraci a další. Coby test robustnosti byla analýza 
aplikována jak na podskupiny chudých a bohatých regionů, tak pro různé časové úseky (především 
krize 2008 a 2014).   

Contribution 
Vzhledem k poměrně omezenému rozsahu dosavadního výzkumu cen nemovitostí v Rusku, a to 
především s ohledem na regionální dimenzi analýzy, lze vnímat posuzovanou magisterskou práci jako 
dosti přínosnou. Práce tak poměrně hezky doplňuje dosavadní analýzu regionálních determinant cen 
nemovitostí v jiných zemích (pro Německo např. Belke, Keil, 2017, pro ČR Kalabiška, Hlaváček, 2022 
v CJEF). 

Vzhledem k poměrně nízké obecné znalosti o fungování trhu nemovitostí v Ruské federaci bych 
možná přivítal podrobnější popis specifik ruského trhu s nemovitostmi- autorka se o toto pokouší 
v kapitole 2, přesto bych uvítal nějaké podrobnější popisné statistiky, jako je například srovnání podílu 
vlastnického a nájemního bydlení s jinými zeměmi (v zemích střední a východní Evropy existuje 
v porovnání například s Německem zjevná preference vlastnického bydlení – je toto i situace Ruska?), 
srovnání relativní velikosti primárního a sekundárního trhu nemovitostí v různých regionech, uvedení 
rozsahu bytové výstavby v porovnání s celkovou velikostí bytového fondu, nějaké kvalitativní 
ukazatele bytového fondu (stáří, vybavenost, …). Docela by mě zajímalo, jestli v regionech 
zaměřených například na těžbu nehrají vyšší roli „firemní byty“, zda a jakým způsobem proběhla 
v Rusku deregulace nájemného apod.. 

Připadne mi, že posuzovaná magisterská práce je v porovnání s dosavadním výzkumem pro Rusko 
(hlavně Kostylev, 2016, panelová analýza s fixními efekty) na analyticky vyšší úrovni, domnívám se 
ale, že by přidaná hodnota oproti práci Kostylev (2016) mohla být vyzdvihnuta o něco více. 

Methods 
Autorka aplikuje panelový dynamický OLS estimátor v kombinaci s modelem korekce chyb. Používá 
rovněž koncept Grangerovy kauzality. Byly provedeny všechny náležité testy, autorka používá 
alternativní metody (fixed effects, random effects, FMOLS, ARDL) coby testy robustnosti. Použité 
metody jsou pro provedenou analýzu vhodné a jsou aplikovány správným způsobem.  

Osobně mi provedená analýza připadla jako poněkud poplatná metodice aplikované v Kalabiška, 
Hlaváček (2022), kteří aplikují v podstatě shodnou metodiku pro ČR. Nemám s tímto zásadní problém, 
možná bych ale vzhledem k tomu, že použitá data jsou poněkud odlišná (širší panelová dimenze a 
kratší dimenze časová), přivítal diskuzi vhodnosti použití daných přístupů. 

Možná bych také v práci uvítal podrobnější diskuzi použitých dat. U závislé proměnné není jasné, zda 
se jedná o ceny nemovitostí v nominálním, nebo v reálném vyjádření. Správnější by bylo reálné 
vyjádření, pokud jsou použity nominální ceny nemovitostí, je otázkou, jaký byl v tomto období vývoj 
spotřebitelských cen. Pokud byla dynamika cen výrazná a nerovnoměrná, měla by autorka diskutovat 
dopady do výsledků její analýzy. Autorka rovněž aplikuje analýzu jednak pro primární, jednak pro 
sekundární část nemovitostního trhu, přičemž ale nedefinuje, co se primárním a sekundárním trhem 
myslí. Předpokládám, že primární trh pokrývá novou výstavbu a sekundární trh transakce s již 
použitými nemovitostmi. Bylo by vhodné zmínit relativní velikost obou těchto částí trhu (počet 
transakcí). U nové výstavby bych očekával, že se bude koncentrovat do několika málo regionů. Možná 
by proto stálo pro primární trh analýzu zúžit pouze pro tyto regiony. V podkladových grafech mě zaujal 
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výrazný nárůst „contruction costs“ v roce 2008 v Moskvě (viz Figure 5.7 na str. 37), který byl 
v následujících letech korigován. Co za tímto nárůstem stálo a jak ovlivnil výsledky analýzy?  

Literature 
Přehled literatury je poměrně úzký, ale vzhledem k omezenému rozsahu dosavadního výzkumu pro 
Rusko je odpovídající. 

Manuscript form 
Forma magisterské práce je solidní, práce je napsána poměrně čtivě a působí dojmem výzkumné 
práce. Některé grafy z apendixu mi připadly jako titěrné a nečitelné, ale grafy a tabulky v hlavním textu 
jsou kvalitní a relevantní. Zvláště v poznámkách pod čarou se občas objevují drobné chyby 
v interpunkci (chybějící čárky a tečky za větou).  

Overall evaluation and suggested questions for the discussion during the defense 
Podle mého názoru magisterská práce splňuje požadavky kladené na magisterské práce na IES, 
Fakultě sociálních věd Karlovy univerzity. Doporučuji ji přijmout k obhajobě a navrhuji její ohodnocení 
známkou C. Výsledky analýzy Urkund neindikují významnou podobnost textu posuzované 
magisterské práce s jinými dostupnými zdroji.  
 
Magisterská práce je poměrně kvalitní a aplikuje odpovídající metodologii. Během obhajoby by 
autorka mohla zmínit především: 

1) Některá specifika ruského trhu nemovitostí (viz výše); 
2) Zdůraznit přidanou hodnotu své práce v porovnání s existujícím výzkumem (Kostylev, 2016); 
3) Podrobněji diskutovat výsledky pro některé skupiny regionů (jsou některé regiony specifické a 

proč?); 
4) Uvést, jaký vývoj cen nemovitostí analýza předpokládá v reakci na současnou ekonomickou 

krizi související s invazí Ruska na Ukrajinu a souvisejícími ekonomickými sankcemi (Očekává 
autorka na základě výsledků své analýzy razantnější pokles cen nemovitostí? Pokud ano, 
v jakém rozsahu a pro jaké regiony?). 

5) Diskutovat některé další body zmíněné v tomto posudku. 
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