Abstrakt

Tato prace zkouma determinanty cen byt v Rusku. Analyzovali jsme vztahy
mezi Ctvrtletnimi cenami bytd na primarnim a sekunddrnim trhu a Sirokou
skalou vysvétlujicich proménnych. Heterogenni panelovy vzorek obsahoval data
napri¢ 73 regiony od 2005 Q1 do 2019 Q4. Protoze proménné byly koin-
tegrované, pro odhad dlouhodobych vztaht byl pouzit panelovy dynamicky
OLS estimator. Kratkodoba dynamika byla zachycena pomoci modelu korekce
chyb. Regrese odhalila, zZe hlavnimi determinanty cen byti na primarnim i
sekundarnim trhu jsou mzdy a stavebni naklady. Stavebni naklady prevladaly
na primarnim trhu a mzdy na sekundarnim trhu. Jako dalsi cenové determi-
nanty byly identifikovany nezaméstnanost, vékova struktura, migrace, index
sménného kurzu a primérna podlahova plocha byt na jednoho obyvatele. Za-
porny koeficient korekce chyb naznacoval, ze po zméné cen bytl, v dusledku
ekonomickych soki, se jejich vyse vraci ke své dlouhodobé rovnovaze. Pro tcely
kontroly robustnosti byl vzorek rozdélen do podskupin obsahujicich bohaté a
chudé regiony. Vysledky regrese naznacovaly odlisnou dynamiku v bohatych
regionech, nicméné potvrdily robustnost vybraného modelu. Nakonec byla zk-
oumdana dynamika cen v riznych casovych tsecich. Po krizich v letech 2008 a

2014 nebyly vsak pozorovany zadné vyznamné zmény.
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