Prévni fprava vlastnictvi patfi mezi nejzavaznéjsi &asti ob¢anského zakoniku. Jako
disledek zmén vlastnickych vztahG po listopadu 1989 lze vysledovat tendenci k ndvratu
klasickych hmotné pravnich institutl, kam patfi i problematika vlastnictvi, drzby a vydrZeni,

véetn& narovnani vyznamu vlastnického prava jako takového.

Po udélostech z listopadu 1989 bylo vzhledem k zménénym spoleenskym, politickym
a hospodaiskym podminkam zcela zfejmé, Ze platny obdansky zakonik novym pomérim
nemize vyhovét. Za této situace se pfistoupilo k nouzovému pieklenuti mezi zcela
nevyhovujici pravni Upravou a budouci novou dpravou, jimZ byla urychlend a obséhla
novelizace obCanského zakoniku, pfijata jako zdkon &. 509/1991 Sb., s cilem provizorné
vytesit tehdy aktudlni nedostatky pro obdobi do celkové rekodifikace ob&anského préava.
V pritbéhu 90. let 20. stol. a v prvnich letech 21. stol. byl ob&ansky zakonik novelizovéan vice
jak tfemi desitkami novel s cilem ptiblizeni &eského ob&anského prava smémicim EU
a evropskym standardim. Zadnd z dilich novel ob&anského zikoniku provedenych po roce
1991 do soudasné doby nepfekonala vyznamem ani rozsahem novelu & 509/1991 Sb.
Hlavnimi inspira¢nimi zdroji novely, byly tuzemské zdroje, a to normativni pravy obsaZené
jednak v ob¢anském zékoniku z r. 1950, jednak v zékoniku mezindrodniho obchodu z r. 1963.
Zésadni zmény, které vy3e citovand novela pfinesla, spocivaly zejm. v odstranéni zakladu
upravy rozliSujici rizné formy vlastnictvi a nahrazeni ustanoveni o sluzbach upravou

obecnych obligaénich institutl a jednotlivych smluvnich typd.

Oblansky zakonik jako zakladni soukromopravni piedpis je i pfes provedené zmény ve
své soudasné podob& zékonikem provizornim, proto bude nutné jej v budoucnu nahradit
novym ob&anskym zakonikem. Prvni rekodifikadni pokus se uskutecnil jesté za existence
Ceskoslovenska pred rokem 1993, kdy byl na Utadu vlady CSFR vypracovén pod vedenim
profesori V. Knappa a K. Planka névrh paragrafového znéni oblanského zakoniku. Po
rozdéleni federace dal3i prace na tomto projektu v Ceské republice ustaly. Navrh byl vzat za
zéklad dalSich rekodifika¢nich praci ve Slovenské republice, kde byl dopracovan profesory

K. Plankem a J. Lazarem a v r. 1997 pfedlozen vlddou do Slovenské narodni rady. Odtud byl
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viak bez projednani staZzen. V polovin& 90. let minulého stoleti byl pod gesci Ministerstva
spravedlnosti CR vypracovén pod vedenim profesora F. Zoulika navrth koncepce nového
obganského zékoniku, publikovany posléze v odborném tisku (Pravni praxe, XLIV, 1996,
&. 5-6). Prace na tomto névrhu pozd&ji rovn&Z ustaly. Projekt nebyl doveden ani do stadia
vécného zaméru. Z rozhodnuti ministra spravedinosti O. Motejla z ledna 2000 byly price na
pfipravé nového obtanského zédkoniku obnoveny, resp. zahdjeny jako nové, bez piimé vazby
na piredchozi dva pokusy. Na tomto podklad& byl vypracovan vécny zamér rekodifikace, ktery
byl schvélen vlddou dne 18. dubna 2001. Z tohoto v&cného zaméru vychdzi navrh
paragrafového znéni ob&anského zdkoniku vypracovany profesorem K. ElidSem a docentkou
M. Zuklikovou, jehoZ cilem je dle divodové zpravy k tomuto navrhu vytvofeni ob&anského
zakoniku jako obecného kodexu soukromého prava. Zakladni direktivy pro my3lenkové pojeti
navrhovaného zdkoniku obsahuji Listina zakladnich prav a svobod a Ustava Ceské republiky.
Vzhledem k osobni a v&cné plsobnosti obfanského zakoniku se jednd zejména o respekt
k neporusitelnosti pfirozenych prav ¢lovéka s poucenfm z dob, kdy lidskd prava a lidské
svobody byly v naSem staté potlaovany, o trvalé pfihlizeni k principlim pravniho statu,
a o staly zietel na demokratické tradice Ceského pradvntho mysleni i na standardy, na nichZ
stoji ob&anské pravo evropskych demokratickych stath. Navrh obanského zakoniku vychazi
z faktu, uznaného i Seskym Gstavnim pofddkem, Ze pfirozena svoboda Elovéka ma piednost

pied stdtem v tom smyslu, Ze stat neni tviircem svobody &lovéka, ale jejim ochrancem’.

Od po&atku 90. let minulého stoleti prochazi cely nas pravni fad vyraznymi zmé&nami.
V obecné roving Ize konstatovat, Ze se na$ pravni fad v oblasti prava hmotného vraci ke svym
ptirozenopravnim kofendim. Pfirozenopravni pfistup k privu je v podstaté dualisticky v tom
smysly, Ze rozliduje pravo dané, tj. vytvofené zdkonodarcem, a privo piirozené, které je na
daném pravu nezévislé. V historii §lo pak vZdy jen o to, kdo byl onim darcem priva daného
a jak byl vnimén a vysvétlovén plivod pfirozenych prév ¢lov&€ka. V nafem pravnim prostfedi
se obnovuji tradi&ni mnohost teoretickych i specifickych koncepei, zejména zde nepochybng
plsobi racionalistick4 koncepce prirozeného préva, kterd stoji na pfedpokladu, Ze ,kazdy mé
prirozen4, jiZz samym rozumem seznatelnd prava“. Listina do vy&tu zékladnich prav a svobod

ob&ana a &lovéka nezahrnuje jenom préva, kterd ma flov&k od statu, ale i prdva pfirozend,

! Elia§ K., Zuklikovi,M.: Z diivodové zprévy k ,,Névrhu nového obZanského zékoniku — verze z roku 2006
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kterd ma ¢&lovék nezdvisle na jakékoliv statni moci. Zikladni prava a svobody jsou
nezadatelna, nezcizitelnd, neproml¢itelna a nezrusitelna. Listina v &lanku 11 zaruduje kazdému
prévo vlastnit majetek. Vlastnické privo viech vlastnikii ma stejny zakonny obsah a ochranu
(srov. €l. 11 odst. 1 vé&ta drubd Listiny). Viastnické préavo je nejvys8i prdvni moci nad véci.
Skutefnost, Ze problematika vlastnictvi ma nejenom prirozenoprivni, ale té% Gstavn{ aspekt,

zcela nepochybné doddva na zdvaznosti a viznamu této problematiky.

Soucasné platna pravni tprava vlastnického prava provedena v ob&anském zakoniku

a vyplyvajici z Ustavy CR je jednotné a tvoii obecnou lupravu pro cely pravni fad, tedy i pro
oblast obchodnich vztahi.

Hmotnépravni Gpravu nabyti vlastnického préva nelze oddélit od prévni ochrany,
kterou je pfedev§im ochrana soudni. Mezi znaky subjektivniho prava patii moZnost Zadat od
statni moci ochranu a spln&ni pravnich povinnosti, které se k danému subjektivnimu pravu
vztahuji. Pro vlastnické pravo je charakteristickym rysem moZnost vylougit z uzivani vé&ci
jakoukoliv tfeti osobu, nebot’ je pravem pisobicim proti viem, tj. prdvem absolutnim. Pravni
jistota, jakoZto jeden ze zdkladnich atributii kaZdého pravniho statu, spodiva v tom, Ze kaXdy
se mizZe spoléhat na efektivni pravni ochranu subjektivniho prava, véetn toho, Ze v podobné
v&ci bude rozhodnuto obdobné.

Prévni Uprava vlastnickych vztahl se ve vét3i ¢i mensi mife dotkne kazdého, fyzické
osoby i pravnické osoby, jakoZ i statu. Vlastnické vztahy tak vyraznou mérou ovliviiuji
nejenom Zivotni, existenéni Grovefi svych Glastnikil, ale také vztahy s jinymi subjekty ve
spole&nosti, a soukromé &i spolefenské. Je proto naprosto ziejmé a pochopitelné, ze za
tohoto stavu je pravni Uprava vlastnickych vztahd pfedmétem Castého zkoumani a (vah

nejenom pravni teorie, ale i pravni praxe.

Obsah této rigordzni prace se v Uvodu zaméfuje v zakladnich rysech na obecné otazky
vlastnického priva, jako je jeho pojeti, obsah, vykon a omezeni vlastnického priva, aby
v pfimé névaznosti byl podan vyklad o nabyvéni vlastnického prdva k vécem obecné (pozn.

vramci tohoto vykladu neni v zasadé rozliovano mezi vécmi movitymi a nemovitymi),



véetn€ zpsobil nabyvéani vlastnictvi vychazejici z platné pravni Upravy. Zvlastni pozornost je
vénovana problematice nabyti vlastnictvi od nevlastnika, zejm. ochrany dobré viry nabyvatele,
vydrZeni, a to také vzhledem ktomu, Ze pFipravované zné&ni navrhu nového ob&anského
zakoniku, na rozdil od stdvajici pravni Gpravy, politd se zavedenim institutu nabyti
vlastnického prava od nevlastnika do Seského pravniho fadu.

Pokud se tyka jednotlivych zphsobG nabyvani vlastnického prava dle platného
obtanského zdkoniku, je hlavni pozormost vénovana patrné tomu nejéetngjSimu zpisobu
nabyti vlastnictvi, a to smluvnimu. V této souvislosti je jednim z dil¢ich cilh této prace podat
vyklad problematiky tykajici se disledkd odstoupeni od smlouvy mezi piivodnimi ugastniky
pro viastnické pravo tfetich osob, na které bylo vlastnictvi pred timto odstoupenim pievedeno,
ktera predstavuje jiz nékolik let pfetrvavajici problém pravni teorie i1 pravni praxe.
'V neposledni fadé je tfeba uvést, Ze rigordzni prace, resp. v rdmci prisludnych &asti a kapitol,
ma na zieteli také Gstavn&pravni ochranu vlastnick€ho prdva, kterd tvof{ spolu s dal¥imi

principy zaklady kazdého demokratického pravniho statu.

Tato rigordzni préce si neklade za cil definitivné ohraniit a vysvétlit pfedkladanou
tématiku, nybrZ podat zakladni, obecnou, orientaci v dané problematice, v nemalé miie
s vyuZitim soudni judikatury a pokusit se nastinit platformu, smér a vyvoj pravni Gpravy
nabyvani vlastnictvi, scilem upozornit na zisadni uskali navrhované pravni upravy
v pfipravovaném znéni nového ob¢anského zakoniku, tykajici se nabyti vlastnického prava od
nevlastnika a vzniku vécnych prav k nemovitostem v souvislosti s feSenim rozporu mezi
skutednym a zapsanym stavem v katastru nemovitosti, s védomim, Ze stavajici navrh (verze
z ifjna roku 2006) bude postupem doby dozndvat zcela nepochybn&€ zmén jako vysledek
diskusi a hledani optimainich feSeni. Na zfeteli mé pfitom zejména praktické otazky aplikace

a interpretace prislu$nych ustanoveni tykajici se pravni upravy vlastnictvi.

Rigorézni prace vychézi ze stavu pravni upravy platné ke dni 30. kv&tna 2007.



