Tato diplomovd prace, nazvanad Z&nik né&jmu bytu z hlediska
prédva hmotného a procesniho, se zabyvad soucasnou pravni Upravu
zéniku najmu bytu, jak je upravena pfedpisy &eského pravniho
Fadu. K vyb&ru tohoto tématu diplomové prace mne pfivedl zajem
o problematiku najemniho bydleni.

Pravo na bydleni sice neni vyslovné zakotveno ani v
Listiné =z&kladnich prav a svobod, ani v jiném zakoné&, ale
ptesto jej lze povaZovat za jedno ze zékladnich lidskych prav.
Pravo na bydleni Jje v3ak obsaZeno v fradé mezindrodnich umluv,
jimiz je Cesk&d republika vazéna. Jsou jimi  predeviim
Mezin&rodni pakt o hospodéd¥skych, socidlnich a kulturnich
pravech, Evropskéd socialni charta nebo Charta Organizace
spojenych narodld. Tyto dokumenty se nezabyvaji bydlenim jako
takovym, ale mimo Jjiné obsahuji zavazky stétld snaZit se o
zvySovani Zivotni Grovné obyvatel, podporovat dostupné bydleni
a pfedchazet bezdomovectvi.

Bydleni je jednou ze zakladnich Zivotnich pot¥eb <clovéka,
a tato potfeba je uspokojovéna na zdkladé ruznych préavnich
titulda, Jako je vlastnické prévo, pravo vécného bfemene a také
najmem bytu nebo jiné nemovitosti. Najem pfedstavuje v soudasné
spole&nosti nepostradatelny institut soukromého préava.

Pravni Uprava najmu bytu je jednak véci pravné sloZitou,
ale také socidlné a politicky «citlivou. Cilem modernich
bytovych  politik je nalezeni optimalni rovnovahy mezi
opravnénymi z&jmy pronajimatelt, které spo&ivaji v ochrané
jejich vlastnickych préav k bytim na strang& jedné, a z&jmy
najemch na zajisténi Jjejich zakladni Zivotni pot¥eby, tedy
potfeby bydleni, na strané druhé. V tomtc kontextu je praveé
otazka zaniku najmu bytu velmi vyznamn& a pravni upravé tohoto

institutu by mé&la byt vénovana pozornost.




N&djem bytu je podle obcanského zakoniku chranény pravni
vztah. To se projevuje =zejména pri =zaniku najemniho vztahu
vypovédi ze strany pronajimatele. Pfedev3im se jednd o omezeni
pronajimatele taxativn& stanovenymi davody, pro které muzZe
ndjem bytu vypovédét a déle je ochrana néjemce bytu zajisténa
tim, Ze nédjemce neni povinen vyklidit byt d¥ive, neZ mu je, v
zadkonem stanovenych p¥ipadech, poskytnuta odpovidajici bytova
nadhrada.

Stejné vyznamné jako pravni instituty =zakl&dajici pravo
najmu bytu, Jjsou instituty, které vedou k zaniku najemniho
vztahu. 2 hlediska rozliZeni zpasobl =zé&niku né&jemniho wvztahu
bude dulezité, =zda =z&nik na&jmu nastane bez vile ulastniku
ndjemniho vztahu, na z&kladé vile projevené viemi WUCastniky,
nebo pouze nékterych z ucastnikl. Z tohoto pohledu tedy budou
vyznamné duavody, které vedou k zdniku nadjemniho vztahu.

V nejrozsahlejdi ¢&&stl prace se podrobné zabyvam vypoveédi
Zz najmu bytu ze strany pronajimatele, nebot pravé tato forma
zaniku najmu bytu je velmi ¢astd a mnohdy také plusobi potiZe. V
textu se podrobné vénuji jednotlivym vypovédnim dbOvodim.

V celé diplomové praci odkazuji na ¢etné judikaty, zejména
Nejvyssiho soudu CR. P#i vyb&ru judikatury Jsem se snazZila
uvést ta rozhodnuti, kterd jsou pravni praxi v zésad@& uznévana
a poskytujl srozumitelnou interpretaci té které problematiky.

V této praci se tedy budu zabyvat zanikem né&jemniho vztahu
k bytu, Jednotlivymi =zptisoby =zédniku a na to navazujicimi

pravnimi skutecnostmi jako disledky zé&niku najmu bytu.



