Oblast bydleni v obecné roving je kategorie pomémé komplikovana a citliva.
Dotyké se bezprostfedné kazdého z ns. V rmci okruhu vlastnictvi bytd je zv1asts
vyznamné otdzka hospodaieni a spravy spoletné budovy, ve které jsou vymezeny
jednotlivé byty nebo i nebytové prostory. Zakonem stanovend tprava pravidel
hospodateni a sprévy se miZe jevit jako podstatnd vyhoda vlastnictvi byt oproti
podilovému spoluvlastnictvi.

Spoletenstvi vlastnikl jednotek je velmi vyznamnym institutem bytového
vlastnictvi. UmoZiuje za uréitych podminek spravovat bytové, ale i nebytové domy
efektivn€ a ve prospéch vlastnikit jednotek v nich vymezenych. Pokud by tiprava
spolecenstvi vlastniki jednotek jako zpisobu Gpravy vztahl a postupil souvisejicich
se sprdvou domu v BytZ neexistovala, znamenalo by to pro vlastniky jednotek ni%3i
pravni jistotu, co se tyde zplsobl spravy domu a hrazeni ndkladd spojenych se
sprivou domu, jako tomu je u instituta podilového spoluvlastnictvi upraveného v
ObcZ.

Spoledenstvi vlastnikd jednotek proslo za dobu svého zavedeni do Ceského
pravniho fadu pestrym a zajimavym vyvojem. Od skromnych pocétkd v prvnich
domech se vyvinulo ve velmi pouZivanou a zndmou formu zv14§tni pravnické osoby.
Hojna vétiina soudasné bytové vystavby bude tento institut pouZivat. Dnes je velmi
moderni mit byt ve viastnictvi, tato forma bydleni zaZivd novodob& nebyvaly
rozkvét. MiZeme ale vidét i polinajici néznaky ustupu pouZivéni institutu
_spolecenstvi. Modern{ doba je plnd spéchu, co? se mlZe negativn® projevit i na
fungovani spolelenstvi vlastnikli. To vyZzaduje aktivni a pfemyslivy pHistup,
sledovani zm&n v konkrétnim domeé i sledovani udalosti v oblasti bytové politiky
viibec. Pfedeviim ona &asto proklamovand potfeba aktivity miZe zaneprézdnénym
lidem zptisobovat zé&sadn{ obtiZe.

Soudasn podoba institutu spoledenstvi vlastnikii jednotek ma sva pozitiva i
negativa. Vlastnici jednotek, kteff jsou obligatorné ¢leny spole€enstvi, jsou povinni
pfispivat podle svého podflu na ndklady spojené se spravou spolecné véci (domu) ve
vy§ urdené phislusnymi orgény spoletenstvi. Plnéni této povinnosti je ze strany

spoledenstvi vlastniki jednotek vymahateiné u prislusného soudu. Viastnici jednotek



maji prdvo, ale 2arovefi miZeme fici povinnost ulastnit se sprévy domu a
rozhodovacich procesii ve spoledenstvi. Povinnosti jsou viak stanoveny v soutasném
BytZ minimalng. Prévni Gprava stanovi pouze jisty pravni rimec ve kterych by méla
byt sprava domu uskutelfiovéna. Samotnd efektivni realizace sprévy domu bude
zavisld na konkrétnich podminkach spoledenstvi a vztahl jeho &lent. Vlastnickd
forma bydleni pfind3i vlastnikim byt ve&tii jistotu, jaké néklady budou na bydleni v
budoucnu vynaklédat. Klade viak v&t$i diraz na odpovédnost samotnych viastniki
byt za spravu & udrzbu bytt a domu.

Jsem ptesvédcena, Ze jsem cil své diplomové prace splnila. Mou snahou bylo
jasné a prehledng podat vykliad o této problematice. Zarovedi jsem nastinila mnohé a
riznou mirou zévazné nedostatky stdvajici Upravy, vEetn® moZnych variant jejich
feSen{. Neékteré oblasti se jevi jako velmi zajimavé, vyzaduji vSak nutnost
rozséhlejiho a hlubsiho propracovani.

Jednim z kol bylo analyzovat souasny stav prdvni Upravy spolecenstvi.
Nyné&j§imu déni ve spoledenstvi nejvice Skodi laxnost vlastnikid jednotek. K tomu se
pfidava neexistence kontrolnich orgénd spoledenstvi jako povinn€ zavedenych
institutl. Tato kombinace neni piznivd. Bezpetfnost hospodafeni je dileZita pro
kaZdého é&lena spoledenstvi. Nedostatek jednotlivého projevu vile zde mie mit
fatilni nasledky.

Pii analyze moiného budouciho stavu pravni fpravy lze dojit k tomuto
zavéru. Bude jisté nutné vedkerd spornd a nejasné ustanoveni platného BytZ uptesnit.
Vhodnym Fefenim viak rozhodng& neni omezovéni vlastnickych prav jednotlivych
vlastnikti jednotek jen z diivodu zajisténi FAdného fungovéni spoledenstvi. To plni
pouze funkce vrdmeci pfedmétu své omezené a velice uzké diléi &innosti. Tento
predmé&t &innosti nelze nijak rozSifovat a ani byt i netimyslné zneuZivat. Zda se ale,
¥e se budouci privni uprava spoledenstvi viastnikil jednotek bude ubirat tfmto
smérem. Navrh zcela nového zakona o vlastnictvi bytd, pojaty v SirSim kontextu, o

tom vypovida své.



