Hodnoceni pravni upravy bytového spoluvlastnictvi

Abstrakt

Tato diplomova prace se zabyva zhodnocenim aktualniho stavu pravni upravy bytového
spoluvlastnictvi, jak je uvedena v obCanském zakoniku, provadéjicim nafizeni vlady, zakonu
o vlastnictvi bytl, jakoZ i ostatnich souvisejicich pravnich ptedpisech. Prace si klade za cil
zhodnoceni, jak je aktudlni stav pouzitelny zejména laickou vefejnosti, tedy bez pravniho
vzdélani a bez znalosti souvisejici judikatury, jakoz i poukadzani na aplikacni potize, které
vyplyvaji z nejasného nebo nepraktického nastaveni v nékterych otazkéach. Tyto aplikacni
potize jsou dokumentovany zejména pomoci diskuzi a chybnych akti vetejné spravy. Prvnim
hlavnim feSenym tématem je problematika rozdéleni pfedmétu vlastnictvi domu na vice véci
— jednotek. V této casti je feSena dvojkolejnost definice jednotek, jejich vzajemna rozdilnost,
sporné otazky vlastnictvi n€kterych ¢asti domu v jednotlivych definicich vcetné rozpora v
prislusné judikature. Na téma jednotek navazuje pasaz pojednévajici o spoleCnych ¢astech
véetné otazky, zda nékteré casti mohou byt spole¢né pouze nekterych spoluvlastnikiim domu,
a otazky, jaky je rezim pozemki kolem domu. Druhym hlavnim feSenym tématem jsou prava
a povinnosti vlastnika jednotky a zplisob spravy spolecnych ¢asti. V této ¢asti je pojednano o
nejasnostech v oblasti moznosti uZivat spole¢né Casti a ptipadném vylouceni z takového
uzivani, moznosti ukladat vlastnikim jednotek povinnosti a otdzce, jakym zplsobem se
aplikuje nova pravni Gprava na jednotky vymezené podle zékona o vlastnictvi bytll. V otazce
spravy spolecnych ¢ésti je feSena zejména role spolecenstvi vlastnikii vCetné porozuméni
konceptu pravnické osoby Sirokou vefejnosti, omezena svépravnost spoleenstvi vlastnikii a z
ni vyplyvajici praktické problémy pro zavazkové vztahy, zplsoby rozhodovani v ramci
spolecenstvi, péce fadného hospodare ¢lenti vyboru, jakoZ i charakter pravidel pro spravu a z
nich vyplyvajici moZnosti ¢i nemoznost zasahovat do vlastnictvi jednotek pomoci zékazl ¢i
ptikazii. V ramci jednotlivych ¢asti prace provadi komparaci se zahrani¢ni pravni ipravou s
dirazem na némecky zékon o vlastnictvi bytht WEG a navrhuje zmény, které by bylo vhodné

pfijmout, aby doSlo ke zkvalitnéni pravni Gpravy.



