OPONENTSKY POSUDEK

rigor6zni prace Mgr. TomadSe Nevedefala
»Ndjem bytu — jndikatura a teorie v &eském privu.“

P¥edloZend rigorézni price obsahuje 108 vykladovych stran. Pokud jde o systematické
Clenéni prace, autor zvolil postupovat vykladem v menSich celcich, v&novanych vidy
pomémeé podrobnému vykladu pravni problematiky, které je vénovana ta ktera kapitola. Proto
jsou nékteré kapitoly velmi struéné (na jedné &i dvou strandch), jiné jsou rozsahlejsi. Ztejmé
pravé tento postup v systematickém vykladu autorovi vice vyhovoval, neZ roz&lenéni do
véSich celkd stim, Ze vnitini &lendni t¥chto celkd (nazvanych napf. jako &asti) a pak
nasledujici €lengni do jednotlivych kapitol.

Autor se ve své praci nevénuje najemni smlouveé jako takové (obecné), ale soustiedi se
jen na najemni smlouvu k bytu. Nicmén& na str. 17 a nasl. uvadi odlifeni smlouvy o najjmu
bytu od dalgich smluvnich typl.

Zajimalo by mne, pro¢ na tomto mist® se autor nezminil t€Z o ndjmu nebytového
prostoru? V nékterych konkrétnich pfipadech dochazelo (event. miZe dojit k tomu, Ze
ndjemce uZiva takovy prostor nejen ke své praci (napf. atelier vytvarnika), ale téZ ke svému
bydleni (coZ nenf ziejmé v tomto ptipadé ,,ndjem bytu*).

Na str. 19 a ndsl. — bylo mozno zvolit jinou systematiku, tj. subjekty, uzavieni
smlouvy, naleZitosti...

Pokud jde o vyklad pozitivniho préva, je tfeba hodnotit dikladnost zpracovani
jednotlivych problematik. Autor prokazuje vynikajici znalost literatury a zejména téZ
Judikatury. Pedlivy pfistup je zejména zfetelny z toto, Ze autor uvadi téméf na kazdé strang
prace jednu nebo vice poznamek a odkazii (celkové 236). Jeho prace s literaturou a
judikaturou je na vysoké trovni.

PH sepsani price autor vychézel z privniho stavu existujictho vr. 2003 (do konce
roku).

Neni vinou autora, Ze obhajoba price probihd na zagatku tohoto roku a Ze v r. 2005
do3lo k n€kterym podstatnym zmé&nam v pravni {ipravé najmu bytd (novela...).

Autor vyslovil v zavéru své prace fadu zajimavych myslenek a ndmétd, tykajicich se

legislativy i judikatury, zejména pokud jde o prévni ochranu subjektl nijemni smlouvy.



Ne&které ztéchto namétl se jiZ v praci realizuji (napf. na str. 106 zminénd problematika
tykajici se spole¢ného najmu bytu manZeld), jiné zlstavaji ve stadiu ivah. 1 ze zdvéru prace je
ziejmd perfektni znalost problematiky zkoumaného tématu a hlubdi, teoreticky zpuscb
uvaZovani pii rozboru pravni problematiky i tvorbé konkrétnich zavéri. Proto povazuji
piedloZenou praci za odpovidajici poZadavkim pfedepsanym pro préci rigorézni a doporuduiji
Ji k Gstni obhajobé a souvisejici rigordzni zkousce. Autor by se pii obhajob& mél vyrovnat
stou problematikou, kterd byla nové upravena (novelizovana) a kterou povaiuje za

podstatnou.
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