Vztah ndjemce a pronajimatele ve srovnani se sluzbou Airbnb

Abstrakt

Cilem mé diplomové prace je zanalyzovani materie ndjmu dle obecnych i zvlastnich
ustanoveni Obcanského zakoniku spolu s poukazdnim na rozdilnou a dnes velice
problematickou pravni upravu online sluzby Airbnb. JelikoZ maji ustanoveni o najmu silné
protekcionistickou povahu vic¢i ndjemci, ktery je ve vztahu k pronajimateli slabsi smluvni
stranou, rozvadim i sté€Zejni prava a povinnosti kazdé ze smluvnich stran. Zakladnim pramenem
diplomové prace je nejen Obcansky zakonik spolu s dal§imi vnitrostatnimi ptedpisy, které ndm
dnes jiz detailn¢ upravuji vétSinu institutl s ndjmem souvisejicich, ale i neopomenutelna
zahrani¢ni pravni Gprava, ktera je ptredev§im v souvislosti se sluzbou Airbnb velice zajimavym
zdrojem inspirace pro budouci vyvoj nejen na uzemi Ceské republiky.

Vlastni text je rozd€len do péti Casti. Prvni z nich definuje ndjem dle obecnych
ustanoveni Obcanského zakoniku spolu sjeho podstatnymi znaky, které tak umoziluji
snadnéjsi pochopeni specialni tpravy o ndjmu bytu a domu. Také odpovida na otazku, v jakych
pravnich pfedpisech nalezneme jedno ze zdkladnich lidskych prav, a to pravo na bydleni.

Druhd c¢ast pojednavd o online sluzbé Airbnb, kterda je 1 nadale jednim
z nejprobirangjSich a nejaktudlngjSich témat ve vztahu k bydleni a najmu. Zaméiuje se na jeji
pravni zatfazeni, pfedmétné natizeni Evropské unie, stéZejni vyhody i1 nevyhody této sluzby,
postaveni méstské Casti Praha 1, kterd se s problémy této online platformy neustale potyka
a navrhy pravni Gpravy spolu s uvedenim pravni Gpravy zahrani¢nich mést a jejich feSeni.

Tteti ¢ast je vénovana samotnému pravnimu vztahu ndjemce a pronajimatele. Sklada se
z definic smluvnich stran, jejich prav a povinnosti dle obecnych i1 zvlastnich ustanoveni
Obcanského zakoniku, ale 1 z analyzy pravni upravy tzv. sousedského prava a predmétnou
soudni judikaturou. Ctvrta &ast je stejné jako tieti vénovana praviim a povinnostem smluvnich
stran, avSak nikoliv ndjemce a pronajimatele, ale ubytovaného a ubytovatele, jakoZzto
smluvnich stran dle pravni upravy Airbnb.
vedoucich ke skon¢eni ndjmu, jak dle obecnych a zvlastnich ustanoveni Obcanského zakoniku,
tak 1 smlouvy o ubytovani spolu s jejich odivodnénim a poukazanim na rozliSnost mezi

jednotlivymi ustanovenimi.
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