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Uvod

V diplomové préci se vénuji zapisim do katastru nemovitosti, a to piedevsim zapisim
prav. Katastr nemovitosti je vefejny seznam obsahujici soubor udajti o nemovitych vécech, se
kterym se setka ve svém zivot¢ snad kazdy, nejcastéji ziejme v souvislosti se vkladem prava
do katastru nemovitosti. Toto téma tedy je, a z mého pohledu stile bude aktudlni. DalSim
padnym divodem, pro¢ jsem si zvolila toto téma, je pro m¢ moznost zdokonalit se
a dosahnout lepsi orientace v této oblasti.

V dob¢ sepisovani diplomové prace ub¢hlo jiz Sest let od nabyti ucinnosti nové pravni
upravy (obcanského zakoniku a katastralnich ptedpist), v ramci které prosla problematika
mnohymi zménami. Cilem mé prace je popsat, jaké zplsoby zapist existuji, jaka jsou jejich
specifika, a vzajemné je porovnat mezi sebou v ramci u€inné pravni upravy. Dale upozornim
na nejzasadnéjsi zmeény oproti predchozi pravni Gprave, avSak bez ambici provést skutecnou
komparaci soucasné a piedchozi pravni upravy. V navaznosti na danou problematiku se budu
snazit identifikovat a vyhodnotit nejvyznamnéjsi nedostatky pravni upravy v fizeni o povoleni
vkladu, zaznamu ¢i poznamky.

Diplomova prace se d¢€li na pét Casti. Prvni ¢ast popisuje vyvoj evidence nemovitych
véci na naSem uUzemi, nebot’ pro pochopeni soucasného stavu je vhodné uvést, co mu
piedchazelo. Smysl a Ucel evidence se postupem Casu ménil a s nimi 1 zakonnd uprava.
V riznych historickych usecich se pro evidenci pouzival odliSny nazev, lisila se i zdvaznost
zapisovanych Uidajli a prav k nemovitym vécem.

Druhd cast vymezuje soucasny katastr nemovitosti a analyzuje souvisejici platnou
pravni Upravu. Jeji pfevaznd cCast se soustfed’uje na zdkladni zdsady, na kterych spociva
katastr, a jejich uplatnéni, at’ uz se tykaji samotného vedeni katastru, ¢i zapisi prav a jinych
udaji. Pozornost je vénovana i vypisu z katastru nemovitosti, ktery je vefejnou listinou
prokazujici pravni vztahy tykajici se dané nemovitosti.

V dalsi, tfeti Casti se prace veénuje predmétu evidence katastru nemovitosti, ktery
doznal velké zmény s G€innosti zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. S ohledem
na zménu pojeti nemovité véci, bylo pro zdkonodarce obtizné vystihnout, co vlastné ma byt
predmétem evidovani v katastru. VIiv na vymezeni pfedmétu evidence v katastru ma
1 znovuzavedena zéasada superficies solo cedit neboli povrch ustupuje puade, podle niz je
stavba soucasti pozemku.

Ctvrta &ast podava uceleny piehled udaji zapisovanych do katastru nemovitosti,

nejvetsi prostor je pfitom veénovan zapisum tykajicim se prav. Soucasné vysvétluje pojem



jinych udaji a vymezuje, co pod tyto jiné tudaje spada a ceho se tykaji. Zminuje se
1 o specifické kategorii zapist, a to o zapisech upozornéni.

Posledni, patd cast tvoii stézejni Cast diplomové prace. Zabyva se jednotlivymi
zpusoby zépisu — vkladem, zaznamem a poznamkou, pfi¢emz nejveétsi pozornost je vénovana
vkladovému fizeni. Jejim cilem je analyzovat jednotlivé formy zapisu a zachytit rozdily mezi
nimi.

K vypracovani své diplomové prace jsem pouzila prevazné platnou pravni upravu
a odborné knizni publikace. Nicmén¢ vzhledem k historii evidence nemovitosti povazuji
za nutné zminit i ptivodni pravni Gpravu, ze které soucasnd pravni uprava vyznamné Cerpala.
Déale jsem vyuzila ¢lanky odborného charakteru, judikaturu soudt a internetové zdroje,
a soucasn¢ i své poznatky z praxe.

Zvolenou metodou ke zpracovani prace je metoda deskripce, pficemz ta je doplnéna
o ptilezitostnou komparaci s piedchozi pravni upravou a jednotlivymi druhy fizeni. Soucasné
jsou vpraci v omezené mife dané povahou zkoumané problematiky pouzivany metody

dedukce a analyzy. Diplomova prace je zpracovana podle pravniho stavu k 31. 1. 2020.



1 Historicky vyvoj evidence nemovitosti

Evidence nemovitosti ma v ¢eskych zemich dlouhou tradici. Ve své dlouhé historii prosla
fadou zmén a né¢kolika zlomovymi momenty. Evidence nemovitosti se vyvijela po dvou
liniich. Jedna se o vefejné knihy jako linii soukromopravni, které vznikly jako pisemny
doklad o vlastnictvi k nemovitostem, a o pozemkov¢ katastry jako linii vefejnopravni, které
vznikly pro ucely vymeéfovani dani znemovitosti. Oba tyto eviden¢ni nastroje maji

v evidovani v&cnych prav velky vyznam.'

1.1 Verejné knihy
Prvni doloZenou evidenci majetku na naSem uzemi ptedstavuji zemské desky, vedené
od poloviny 13. stoleti do roku 1950. Jednalo se o Ufedni knihy zemského soudu, ktery fesil
spory S$lechtici o majetek. Nejprve se do zemskych desek zapisovaly pthony neboli
predvolani pied soud, prubéh celého soudniho procesu a pfipadna nasledna exekuce, tedy
soudni proces, a to byly tzv. desky pihonné. Postupné se do zemskych desek zacaly
zaznamenavat 1 majetkova prava (desky trhové), dluhy a pohledavky (desky zéapisné), ale
i privilegia §lechty (desky pamétné).” Zemské desky byly knihami vefejnymi, kazdy do nich
mohl za poplatek nahlizet a potfizovat si z nich vypisy. Mimo principu formalni publicity
fungoval 1 princip materidlni publicity. Existovala pravni fikce, Ze co nebylo vloZeno,
do zemskych desek, to mohlo byt zpochybnéno, tedy pravné existovalo a bylo zavazné jen to,
co v nich bylo zapsano. Od pocatku zemskych desek byl vytvoien dnesni princip intabulacni
neboli vkladovy. Platila 1 z4dsada volnosti — nikdo nemohl byt k zapisu nucen. Z divodu
zapisovani na zaklad€ Casové posloupnosti a neclenéni podle vztahu k Gizemi ¢i podle obsahu
zapisu byly zemské desky neptehledné. Tuto nevyhodu napravil patent cisare Josefa II. z roku
1783, podle kterého byly zemské desky roz¢lenény do tii skupin, a to desky zemské mensi,
desky zemské stavovské a zemské desky veétsi. Zakonem €. 141/1950 Sb., obCansky zdkonik,
byly zéapisy do zemskych desek ukonceny. Nahrazeny byly zalozenim tzv. evidence
nemovitosti. Po roce 1989 se zemské desky staly dllezitym zdrojem informaci v souvislosti
s restitucemi. Dnes jsou pro tyto tidely uloZeny na katastralnich ufadech.’
Po zemskych deskach patii do skupiny vetejnych knih i1 horni knihy, které vznikly
na zéklad€ cisafského patentu ¢. 146/1854 t. z., obecného horniho zdkona a vedly je horni

soudy. Do hornich knih se evidovaly horni opravnéni jako mira dolova, piebytky, pomocna

! ]?UMBA, Jan. Ceské katastry od 11. dQ 21. stoleti. Havlickav Brod: Grada Publishing, a.s., 2007, s. 120.
2 SESINA, Martin. Pozemkové kniha v Ceské republice a jeji postupny zanik. Ad Notam, 2013, ro&. 19, €. 6, s. 8.
3 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 121-125.



dila ¢i denni miry, nikoliv vSak nemovitosti jako takové, ¢imz se odliSovaly od ostatnich
vetejnych knih. ZruSeny byly zdkonem ¢. 44/1957 Sb., o vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zékon) a pouzitelné dnes uz nejsou.*

Vedle zemskych desek a hornich knih existovaly jesté Zelezni¢ni knihy, které mizeme
stejné jako horni knihy zafadit mezi knihy zvlastni & specializované. Zelezni¢ni knihy byly
ziizeny zakonem ¢. 70/1874 t. z., o zakladani Zelezni¢nich knih, a existovaly az do roku 1964.
Slouzily k evidenci Zeleznice a dalSich drah slouzicich vefejné doprave. Soucasti zelezni¢nich
knih byla mapa a vé&cny a osobni rejstiik.’

K evidenci povinnosti poddanych slouzily tzv. urbére, které vedla Slechta. Mimo zépisii
poddanskych povinnosti vi¢i vrchnosti dochdzelo k obcasnému zapisu prava hospodateni,
které méli poddani ve vztahu k pozemkim Slechty. Ty Slechta postupem ¢asu zacala evidovat
v tzv. gruntovnich knihéach.®

V neposledni fadé se do vetejnych knih fadi knihy pozemkové, které vznikly na podklade
zakona ¢. 95/1871 t. z., o zavedeni obecného zdkona o pozemkovych knihach (obecny
knihovni zdkon). Do pozemkovych knih se zapisovala vlastnicka nebo jina prava k veskerym
nemovitostem, s vyjimkou téch nemovitosti, které byly vedeny v zemskych deskach,
v hornich nebo Zelezni¢nich knihach anebo tvofily vefejny statek.” Veiejny statek tvofily
silnice, ostatni vetfejné cesty, ulice, namésti, feky, pristavy a ostatni vody, pokud nebyly
v soukromém vlastnictvi.® Pozemkova kniha se &lenila na hlavni knihu tvofenou z knihovnich
vlozek a vedenou pro kazdé katastralni uzemi zvlast’, sbirku listin, mapu pozemkové knihy
a pomocné rejstiiky. Knihovni vloZzka se dé€lila na tfi samostatné ¢asti s oznacenim A (list
statkovy), B (list vlastnicky) a C (list zavad).” V kazdé vlozce byl zapsan soubor hospodaisky
propojenych nemovitosti neboli tzv. knihovni t&leso.'® Knihovni zakon rozitil druhy zapisu
na vklad, zdznam a poznamku.'' Pozemkové knihy staly na celé fadé zasad, obdobné jako
u zemskych desek na zasad¢ intabulace a zasadé volnosti. Déle se uplatiiovala zasada legality,
ktera umoznovala jen ty zapisy, které byly v souladu s pravnim piedpisem. Zasada pfednosti
zabezpecovala dodrzeni Casového poradi zapisti doSlych navrht do pozemkovych knih

a k zajisténi zapisu slouZila tzv. plomba jako dnes. Platila i zdsada materialni publicity, ktera

* BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 121-126.

5 Tamtéz, s. 132—133.

¢ SESINA, Martin. Pozemkové kniha v Ceské republice a jeji postupny zanik. 4d Notam, 2013, ro¢. 19, &. 6, s. 9.
"BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 127.

¥'§ 287 zakona & 946/1811 Sb. z. s., obecny zakonik ob&ansky, ve znéni k 31. 12. 1965.

? JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastralni zakon. Praha: LINDE, 2014, s. 17.

10 SESINA, Martin. Pozemkova kniha v Ceské republice a jeji postupny zanik. Ad Notam, 2013, roc. 19, €. 6,
s. 9.

" JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastrdini zdkon. Cit. dilo, s. 17.



spocivala v ochrané dobré viry v zapsany stav a zasada formalni publicity, ktera umoznovala
nahliZeni, aviak jen za ptitomnosti knihovniho tfednika.'?

Ptijetim zakona ¢. 83/1883 t. z., o evidenci katastru dané pozemkové, doslo k propojeni
evidencnich udajti mezi vefejnymi knihami a pozemkovymi katastry, jelikoz az do roku 1883
fungovaly vetejné knihy a pozemkové knihy zcela samostatné. Pozemkové a stavebni parcely
se zacaly zapisovat pod stejnymi Cisly jak v pozemkovych knihéch, tak ve stabilnim katastru.
Zakon ulozil ohlasovaci povinnost zmén tdaji vlastnikéim, soudiim a ostatnim ufadiim.'
Avsak v 50. letech doslo k zaniku systému vzajemného propojeni. Zacatkem roku 1951, kdy
nabyl ucinnosti zédkon ¢. 141/1950 Sb., obcansky zakonik, tzv. stfedni obcansky zakonik
doslo k prolomeni intabulaéni principu.'* Sougasng bylo upusténo od zasady superficies solo
cedit.”” Zapisy do pozemkovych knih se staly dobrovolnymi a mély jenom deklaratorni
povahu, jelikoz vlastnictvi se nabyvalo samotnou smlouvou. V roce 1964 byl u¢inén pokus
0 opétné zavedeni evidence nemovitosti, a to zakonem ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti.
Zakon viak zcela nesplnil sviyj t&el z ditvodi, o kterych je pojednano nize.'

Obsah pozemkovych knih je vyuzivan dodnes, a to ke zjisténi restitu¢nich narokd,
ke zpracovani komplexnich pozemkovych uprav, ke zjisténi informaci pro spravu katastru
nemovitosti, které jsou nejvice vyuzivany pro feSeni spornych hranic pozemk, vymeér parcel

atd."”

1.2 Pozemkové katastry

Pro vefejnopravni Ucely vznikaly seznamy pozemkl, budov a vécnych prav k nim
nazyvané katastry, které plivodné slouzily k vyb&ru dani. Jejich primarni ambici nebylo
zajistovat individudlnim vlastnikim statni garanci informaci o pfesném prabéhu hranic jejich
pozemki v terénu. V roce 1654 vznikla prvni evidence tohoto typu zndma jako prvni berni

rula neboli prvni rustikélni katastr. Daflovou povinnosti byly zatizeny jen pozemky a statky

12 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 129.

¥ JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastrdlni zdkon. Cit. dilo, s. 23.

' THONDEL, Alexander. Obcansky zdkonik. Komentdr. Svazek III, Praha: Wolters Kluwer CR, 2014 s. 282—
283

'S FRANKOVA, Martina a kol. Uvod do pozemkového prava. Beroun: Eva Rozkotova, 2014, s. 166.

'® Rozsudek Nevyssiho spravniho soudu CR ze dne 5. zafi 2012, sp. zn. 1 As 43/2012-55: ,,K ndpravé tohoto
nezadouciho stavu bylo prikroceno az zdakonem ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, a jeho provadéci
vyhlaskou ¢. 23/1964 Sb., které odstartovaly komplexni zakladani evidence nemovitosti, tedy zavedeni nové
a pozemkovy katastr. Novy obcansky zdkonik ¢. 40/1964 Sb. totiz v § 134 odst. 2 stanovil, Ze viastnictvi
nemovitosti prechazelo nové na zaklade registrace prevodni smlouvy statnim notarstvim. *

17 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 131.
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vdrzeni poddanych nebo ostatnich oby&ejnych poplatnikéi (mlynaft, méitant, atd.).'®
Zapsand puda byla rozdélena na pidu ornou a neobdéldvanou a nemohla byt z evidence
vynata jinak, nez koupi s daniovym odvodem ve prospéch statu. Prvni rustikélni katastr prosel
reformou a v roce 1684 vznikla druha berni rula neboli druhy rustikélni katastr, zlepseni ale
bylo jen &astecné.” Mezitim na Moravé pro fiskéalni t&ely vznikly v druhé poloving 17. stoleti
tzv. lanové rejstiiky.*

Vroce 1549 po Kkatastralnich reformach vznikla tfeti berni rula neboli prvni
tereziansky katastr rustikalni, kterd nahradila jak druhy rustikélni katastr, tak i moravskeé
lanové rejstiiky. Poprvé v historii se zaCala uplatiovat zdsada vetejnosti — drzitelé pidy
obdrzeli vytahy z nové ruly. Po generalni revizitaci rustikalni pidy vstoupil v platnost v roce
1757 druhy tereziansky katastr rustikalni nebo také ¢tvrta berni rula. Od roku 1706 probihaly
prace 1 na dominikdlnim katastru, ktery byl vydan v roce 1748. Dail byla mezi jednotlivé
vrchnosti rozdélena nestejnorodé€, proto byly v roce 1749 zavedeny nové piiznavaci listy
pro statky dominikalni, aby byla vyrovnana pozemkova dan. Na zakladé toho vznikl o 7 let
pozd¢ji dominikalni Kkatastr, znamy pod nazvem exaequatorium dominicale (panské
vyrovnani). Mezi dominikdlnim katastrem a zemskymi deskami bylo zna¢né propojeni,
jelikoz pouze plida zanesend v exaequatoriu dominicale se mohla se svymi vécnymi pravy
zapisovat do zemskych desek. Katastr terezidnsky je souhrnny nazev pro tereziansky katastr
rustikalni a katastr dominikalni, ktery tvofil uplny a velky katastr vSech pozemk a statkl jak
poddanskych, tak panskych.'

Po terezianskych katastrech byl zaveden roku 1789 josefsky katastr, ktery vznikl jako
vysledny elaborat nejvyssiho patentu cisate Josefa 1. z roku 1785 o reform& pozemkové dané
a vyméfeni pidy. Jednalo se o prvni katastr zalozeny na pfimém meéteni v terénu. Za zaklad
vymétovani dani byla stanovena tzv. katastralni obec (dnes$ni katastralni tizemi). Katastr

roz§ifil jiz vySe zminovanou zdsadu vefejnosti. Stdl na rovnosti pfistupu k dominikalni

' Piida byla d&lena na dominikél (pidu panskou) a rustikal (piida poddanské). Padu, kterou obd&lavala vrchnost
ve vlastni rezii se fikalo dominikal. Zbytek byl rozparcelovany na poddanské grunty, na kterych byli usazeni
sedlaci a hospodafili na nich. Této ¢asti pudy se fikal rustikal, kterou vlastnila slechta. Sedlak, ktery drzel grunt,
ho nevlastnil, ale mél pouze pravo dédi¢ného pronajmu.

" BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 23-26.

% CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Strucnd historie pozemkovych evidenci [online].
cuzk.cz, [cit. 28. fijna 2019]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx>.

2 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 31-35.
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1 rustikalni ptid€, coz u Slechty nenalezlo porozumeéni, a ta si vymohla zruseni katastru po jeho
roéni platnosti.”

Po zruseni josefského katastru platil opét tereziansky katastr, ale jen kratkou dobu.
Leopold II. zavedl roku 1793 terezianskojosefsky katastr, coz byla, jak nazev napovida,
kombinace katastrii terezianského a josefského. Nova evidence pievzala sice spravné vymeéry
z josefského katastru, ale byly ponechany vyhody Slecht¢ a ve vztahu k padé byla opét
obnovena dafiova nerovnost.*

V dalsich letech pokraCovaly snahy o vytvofeni nového katastru, které vyvrcholily
vydanim patentu cisafe FrantiSka I. roku 1817, o dani pozemkové a vyméfeni pudy,
a vytvofenim tzv. stabilniho katastru, ¢imz byly polozeny zaklady novodobého katastru
nemovitosti. Zalozen byl na védeckych zékladech velkométitkového mapového dila a jeho
vybudovani bylo svéfeno kvalifikovanym zeméméti¢lim. Hranice pozemkl byly za Ucasti
vlastnikii fadn€ vySetfeny a zamétené pozemky byly zmapovany a ocislovany. Vibec poprvé
byly soucasti katastru i mapy. Obsahoval pfesny soupis a vyméteni veskeré pudy pro danové
Ggely.* Zakon ¢&. 88/1869 . z., o revizi katastru dan& pozemkové, pak roku 1869 natidil
reambulaci stabilniho katastru, kterd dilo technicky znehodnotila (reambulovany katastr).
Reambulace spocivala vopravé a doplnéni map stabilnitho katastru jednorazovym
zaméfenim.”> Od roku 1883 vlastnici, soudy a ostatni Gfednici mé&li povinnost ohlasovat
zménu udaji vedenych ve stabilnim katastru, aby nevznikl nesoulad mezi skuteCnym
a pravnim stavem a zaroven, aby byl zajiStén soulad s pozemkovymi knihami. Vznika
geometricky plan jako technicko-pravni instrument pro déleni pozemkd, ktery se stal nedilnou
soucasti smlouv pii déleni pozemkti. Od Gc¢innosti zakona €. 83/1883 1. z., o evidenci katastru
dan€¢ pozemkoveé, ktery nafidil zminéné zmeény, se katastr nazyva tzv. evidovanym
katastrem.”® V&tSina dneSnich katastrilnich uzemi a asi 70 % soucasnych platnych
katastralnich map pochazi z doby stabilniho katastru.*’

Pozemkovy katastr ztizeny zakonem ¢. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho
vedeni (katastralni zdkon), vychazel ze stabilniho katastru. Pfevzal predevSim zékon

¢. 83/1883 t. z., o evidenci katastru dané pozemkové. V ustanoveni § 2 odst. 1 zakona

22 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Strucnd historie pozemkovych evidenci [online].
cuzk.cz, [cit. 28. fijna 2019]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx>.

2 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 46.

24 PEKAREK, Milan a kol. Pozemkové pravo. Plzen: Ales Cengk, s.r.0., 2010, s. 183.

» BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Cit. dilo, s. 72.

>0 Tamtéz, s. 75-76.

27 BLAHOVA, Iveta. Pfednaska k pfedmétu Katastr nemovitosti na Pravnické fakulté UK ze dne 26. 3. 2018.
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o pozemkovém katastru a jeho vedeni byl definovan jako ,,geometrické zobrazeni, soupis
a popis veskerych pozemkii v Ceské republice.” Dochazi ke zméné uéelu vedeni katastru
na ucel pravni a vSeobecné hospodaisky. Katastralni mapy jsou vedeny v novém méfitku
1:1000, a v novém soufadnicovém systému S-JTSK. Po roce 1945 prestaval vSak byt katastr
udrzovan a predevSim z divodu konfiskaci se zacal rozchézet se skuteCnosti. Katastralni
zékon byl zrusen v roce 1971 zakonem ¢&. 46/1971 Sb., o geodézii a kartografii.”®

V roce 1956 doslo sice na zaklad€ usneseni vlady ¢. 192 z 25. 1. 1956 k vytvoteni
tzv. jednotné evidence piidy, ale pouze pro potteby socialistického hospodafstvi a bez ohledu
na vlastnické vztahy.”

Zakonem ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, byla zalozena tzv. evidence
nemovitosti. Pravni vztahy byly zapisovany na listy vlastnictvi a jejich zapisy mély pouze
deklaratorni povahu. Obcansky zakonik ¢. 40/1964 zavedl registracni princip, spocivajici
v tom, Ze vlastnické pravo k nemovitostem pfechazelo registraci smlouvy statnim notafstvim.
Rizeni o registraci smluv upravoval zédkon &. 95/1963 Sb., notaisky fad. Evidence nemovitosti
byla zfizena ptedevsim pro ucely evidovani udaji o nemovitostech pro planovani a fizeni
hospodaistvi a pro tgely fiskalni.*’

Vzhledem k novym politickym pomé&riim po roce 1989 a netiplnému obsahu evidence
nemovitosti, doslo k zavedeni katastru nemovitosti Ceské republiky roku 1993, kdy nabyly
G&innosti nové pravni predpisy, které novou evidenci zfidily.' Zakon &. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky, zdkon & 265/1992 Sb., o zéapisech do katastru
nemovitosti a zédkon ¢. 359/1992 Sb., o zem&méfickych a katastralnich orgénech (zlstal
v platnosti i po 1.1.2014) nahradily zakon o evidenci nemovitosti. Katastr nemovitosti Ceské
republiky byl definovan jako ,, soubor tidajii 0 nemovitostech v Ceské republice, jejich soupis
a popis a jejich geometrické a polohové urceni. “*

Katastr ziizeny zdkonem ¢. 344/1992 Sb. existuje do dnesSni doby. Mimo udaji
technického charakteru obsahuje také udaje pravniho charakteru. Navazuje na byvalé
pozemkové knihy a pozemkovy katastr. Jednou z nejvyznamnéjSich zmén, které nova pravni
Uprava pfinesla, byla obnova intabulaéniho principu pro nabyvani vécnych prav

k nemovitostem, kdy k jejich nabyti dochazi vkladem do katastru. Doslo téz k obnové tii

* PEKAREK, Milan a kol. Pozemkové pravo. Cit. dilo, s. 186—187.

¥ CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Strucnd historie pozemkovych evidenci [online].
cuzk.cz, [cit. 28. fijna 2019]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx>.

* PEKAREK, Milan a kol. Pozemkové pravo. Cit. dilo, s. 188.

' Tamtéz, s. 189.

328 1 odst. 2 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky.

13



druht zéapisi — vkladu, zdznamu a poznamky.*® Statni spravu provadi zékonem z¥izené

katastralni urady.

3 PEKAREK, Milan a kol. Pozemkové pravo. Cit. dilo, s. 190—191.
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2 Katastr nemovitosti obecné
Katastr nemovitosti Ceské republiky byl zaloZen zakonem &. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky, s €innosti ke dni 1.1.1993. Do katastru byly prevzaty tdaje
z tehdejsi evidence nemovitosti vedené podle zakona &. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti.”*
V soucasn¢ dob¢ je upraven zakonem ¢.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen
,.katastralni zakon“ nebo ,,KatZ®), kter§/ nabyl Uc¢innosti dne 1. 1.2014. Diivéj$i oznaceni
bylo dano tim, Ze piedchozi katastralni zakon byl piijiman za existence Ceskoslovenska
avedle katastru nemovitosti Ceské republiky byl veden i katastr nemovitosti Slovenské
republiky. V soucasné dob& toto rozliSeni ztratilo na vyznamu, ale uUprava navazuje
na tu predchozi.”’
Podle ustanoveni § 1 katastralniho zakona jde o: , verejny seznam, ktery obsahuje
soubor udajii o nemovitych vécech (ddle jen , nemovitost”) vymezenych timto zdakonem
zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zdpis prav k temto

¢

nemovitostem. “ Katastr nemovitosti je ex lege seznamem vefejnym, ktery eviduje tdaje
o nemovitostech. Mezi tyto udaje patfi soupis, popis, geometrické a polohové uréeni
nemovitosti a zapis prav k témto nemovitym vécem. K vefejnosti katastru nemovitosti vice
nize.

Funkce katastru se v priibé¢hu doby rozsifovaly, v soucasné dob¢ mezi zakladni funkce,
které vyplyvaji z ustanoveni § 1 katastradlniho zékona, patii funkce informacni (vede vetejné
pfistupné informace o nemovitostech na celém uzemi Ceské republiky), funkce evidenéni
(obsahuje soubor udaji o nemovitych vécech a prav k t€émto nemovitostem), funkce ochranna
(zajistuje ochranu nemovitosti a prav k nim) a funkce intabula¢ni (pokud ma zapis prav
do katastru konstitutivni u¢inek, je vznik prava vazan na zapis).’® Udaje v katastru slouzi jak
pro ucely dani, poplatkl a jinych obdobnych penéznich plnéni, tak predevsim k ochrané prav
k nemovitostem, jakoz i k ochrané Zivotniho prostfedi, nerostného bohatstvi a zajmi statni
pamatkové péce, dale pro ucely védecké, hospodaiské a statistické, ale 1 pro tvorbu dalSich
informacnich systémi slouzicich k ochrané tyz hodnot.”’

Zakonem €. 359/1992 Sb., o zemémetickych a katastralnich orgénech, byla ziizena

soustava spravnich organi, které vykonéavaji statni spravu na useku zeméméti¢stvi a katastru

** Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR ze dne 31. Eervence 2013, sp. zn. 1 As 22/2013-26 ,PFi vzniku
katastru nemovitosti pak zadna dalsi skutkova Setreni provadena nebyla a doslo k primému prevzeti udajii
z evidence nemovitosti do katastru nemovitosti. *

33 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon, 1. vydani. Komentar. Praha: C. H. Beck., 2014, s. 1-3.

3 FRANKOVA, Martina a kol. Uvod do pozemkového prava. Cit. dilo, s. 168.

37 KINDL, Milan. Pravo nemovitosti. Praha: C.H. Beck, 2015, s. 411.
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nemovitosti. Do organti fadime Cesky ufad zemémeéticky a katastralni (,,CUZK®),
Zemémefticky urad, zemémertické a katastralni inspektoraty a katastralni urady, které se dale

&leni na katastralni pracovists.*®

2.1 Soucasna pravni dprava katastru nemovitosti

Jak jiz bylo vySe zminéno, zakladnim pramenem pravni upravy je zakon
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, u¢inny od 1. 1. 2014. Pfijeti nového katastralniho
zékona si vynutily rozsahlé zmény, které piinesl zakon ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
a které se promitly i do katastru nemovitosti a do nemovitosti obecné. Katastralni zédkon
upravuje problematiku katastru komplexné, s vyjimkou nékterych dil¢ich otazek, které jsou
feSeny v obCanském zakoniku. Doslo k odstranéni dvoukolejnosti, nebot’ novy zakon zrusil
nejen zdkon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ale téz zikon
€. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vé€cnych prav k nemovitostem.

Mezi nejdalezitéjsi zmény oproti predchozi pravni upravé patii v prvni fadé nové
vymezeni predmétu evidence v katastru nemovitosti, jelikoz byl nové definovan pojem
nemovitost a obnovena zasada superficies solo cedit. Zavedenim fady novych vécnych prav
doSlo ke zméné okruhu prav zapisovanych do katastru nemovitosti. Katastralni zakon reaguje
1 na dal$i zmény vyplyvajici z obCanského zakoniku, jako je naptiklad zapisovani novych
poznamek do katastru nemovitosti. Dale se zmény promitly do vkladového fizeni, jelikoz
doslo ke zméné zasady materialni publicity, zasady priority a dalsich.”

Pravni Gpravu Kkatastru dopliuji zdkon ¢&. 359/1992 Sb., o zeméméfickych
a katastralnich organech, provadéci vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti a vyhlaska ¢. 359/2013
Sb., o stanoveni vzoru formuldfe pro podani navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu.
Katastr je ale provazan s celou fadou dalSich pravnich ptedpisti tykajicich se nemovitosti
a pravnich vztahll k nim, napfiklad uz s vySe zminénym obcansky zakonikem, zakonem
¢. 99/1963 Sb., obCanskym soudnim fadem, zdkonem ¢. 120/2001 Sb., exeku¢nim fadem,

zakonem ¢. 182/2006 Sb., insolvenénim zakonem, zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebnim

zakonem a jinymi.

#¥sl1a§2 zékgna ¢. 359/1992 Sl}., o zemémeticskych a katastralnich organech.
¥ FRANKOVA, Martina a kol. Uvod do pozemkového prava. Cit. dilo, s. 167.
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2.2 Zakladni zasady

Pravni uprava zapisu prav do katastru nemovitosti stoji na urcitych zésadach, jimiz jsou
zasada intabulacni, zdsada speciality, zdsada dispozicni, zasada legality, zasada priority,
zéasada vetejnosti a zasada materialni publicity. VEtSinu zasad najdeme v obcanském zakoniku
a vztahuji se obecné¢ na vSechny vefejné seznamy, katastralni zakon upravuje jen zasadu
priority a zdsadu formalni publicity.

Intabulacni neboli konstitutivni princip vyplyva z pfislusnych ustanoveni obCanského
zékoniku (naptiklad z ustanoveni § 1305, § 1262, § 1105 Ob¢Z a dalSich). Zapis do katastru
nemovitosti nejen dovriuje samotny prevod, ale také jej legitimizuje.** Uplatiiuje se v pipadé
zapisu vécnych prav na zakladé¢ smlouvy, jelikoz samotnym pravnim titulem jesté vécné
pravo nevznikne. Tedy vedle pravniho divodu je zapotiebi i zapis do vetfejného seznamu.
Nékdy je zasada nazyvana téz vkladova, nebot’ vSechna prava zapisovand vkladem mimo
najem a pacht maji konstitutivni charakter.”!

Zasada dispozi¢ni neboli zasada volnosti se nevztahuje na vsSechny typy zapisu
do katastru, nejvice se nam opét projevi v fizeni o povoleni vkladu vlastnického ¢i jiného
vécného prava na smluvnim zakladé. Katastralni Gfad zahdji vkladové fizeni jen na zakladé
zadosti ucastnika €1 ucCastnikll fizeni, v zddném pifipadé neni opravnén zahdjit fizeni
z vlastniho podnétu. Zaroven katastr je pln¢ vazan navrhem ucastnikd, nemiize rozhodnout
nad rozsah navrhu, 1 kdyby tak ze smlouvy pfirozené vyplyvalo. Ve vztahu k fadé pozndmek
je tomu obdobng.*?

Zasada legality zabezpecuje soulad zapisii v katastru nemovitosti s pozadavky
platnych pravnich ptedpist. Katastralni ufad ptrezkoumad listiny (zejména ve vkladovém
fizeni), na jejichz zékladé ma byt proveden zapis vécného prava, zda jsou v souladu
se skute¢nym stavem. U vkladové listiny, kterd je soukromou listinou, Gfady zkoumaji, zda
listiny spliiuji naleZitosti pro zapis do katastru, zda jejich obsah odlvodiuje navrhovany
vklad, zda pravni jednani je u¢inéno v piedepsané formée, zda ucastnik vkladového fizeni neni
omezen pravnimi predpisy v opradvnéni nakladat s nemovitosti, zda k pravnimu jednani
ucastnika vkladového fizeni byl udélen souhlas podle jiného pravniho pfedpisu, zda z obsahu
listiny nevyplyva divod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné a zda navrhovany vklad

navazuje na dosavadni zapisy v katastru.*® U vetejné listiny je predpokladéna presumpce

“* THONDEL, Alexander. Obcansky zdkonik. Komentar. Svazek 111, Praha: Wolters Kluwer CR, 2014 s. 290.

1 JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastralni zdkon. Cit. dilo, s. 71.

* SPACIL, Jifi a kol. Vécnd prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. Praha: C. H. Beck, 2018,
s. 247-249.

4§17 odst. 1 zakona & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
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spravnosti, tudiz mira piezkumu je podstatné nizsi. Tato zasada souvisi s pozadavkem, aby
v podkladovych listinach, na jejichz zéklad¢ dochazi k evidovani predmétnych udajt, byly
nemovitosti oznadeny piesné stanovenym zpisobem (zdsada speciality).**

Zasada priority neboli zasada poradi znamena dodrzovani potadi zapist v katastru
nemovitosti, které je vyjadifeno v ustanoveni § 9 KatZ. Plati pro vklad, zdznam i1 poznamku
a uplatni se pouze na zéapisy tykajici se konkrétni nemovitosti. Pokud zakon nestanovi jinak,
poradi zapistu prav do katastru se fidi okamzikem, ve kterém byl navrh na zapis do katastru
doruc¢en katastralnimu ufadu. Casovy tdaj o dorudeni se pro ucely stanoveni poradi zapist
uréuje s piesnosti na minutu.*> K zabezpeeni poradi zapisti slouZi tzv. plomba — katastr
vyznaéi u dotcenych nemovitosti nejpozde€ji nasledujici pracovni den, Ze prava jsou dotéena
zménou. To miize mit vyznam i pro pfipadné zajemce o nemovitou véc. Poradi zapisu je
dilezité predevsim z toho divodu, Ze rozhodnuti o povoleni vkladu ma zpétny Gcinek prave
ke dni podani navrhu na vklad. Se zasadou potadi zapisti tizce souvisi zdsada poradi vécnych
prav. Vztah vécnych prav zapsanych ve vefejném seznamu je upraven Vv ustanoveni
§ 982 obcanského zakoniku, kde je feceno, Ze pro potadi vécnych prav k cizi véci rozhoduje
doba podani navrhu na zapis prava. Predev§im se uplatni pfi vzniku prava na smluvnim
zakladg.*

Zasada verejnosti neboli formalni publicity je zakotvena v ustanoveni § 52 az 54 KatZ
a vyplyva zni, Ze katastr je vefejnym seznamem ve smyslu obCanského zakoniku. Vice
viz kapitola Vefejnost katastru nemovitosti.

Zasada materialni publicity je jednou z klicovych zésad, ktera je upravena v obcanském
zékoniku. Je prirozenym dusledkem vSeobecné pristupnosti udaji zapsanych v katastru
nemovitosti.*” Nikoho neomlouva neznalost zapsaného tdaje, je-li do vefejného seznamu
pravo k véci zapsano. U takového zépisu se ma za to, ze pravo k véci bylo zapsano v souladu
se skuteCnym pravnim stavem a bylo-li pravo k véci z vefejného seznamu vymazano, ma se

v . . 4
za to, e neexistuje.*®

V ustanoveni § 984 odst. 1 obcansky zakonik dale vychazi
z vyvratitelné pravni domnénky, Ze pokud neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu
v souladu se skutecnym pravnim stavem, sv&€d¢i zapsany stav ve prospéch osoby, kterd nabyla
vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu. Musi

byt tedy splnény nasledujici podminky, aby dosSlo k ochran¢ nabyvatele: musi existovat

* JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastrdlni zdkon. Cit. dilo, s. 72.

'8 145 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

* SPACIL, Jifi a kol. Vécnd prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. Cit. dilo, s. 247-249.
Y SPACIL, Jifi a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava. Komentdr. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 9-12.
8§ 980 odst. 1 a 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.
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rozpor mezi stavem zapsanym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem, pravo bylo nabyto
v dobré vife a od osoby zapsané ve vefejném seznamu, a soucasné¢ k nabyti prava doslo
za Uplatu. Na druhou stranu princip dobré viry se dostava do rozporu s ochranou vlastnického
prava skutecného vlastnika. Nejedna se tedy o ochranu absolutni, nebot” zékon poskytuje
ochranu i skute¢nému vlastniku, ktery mé& moznost zadat o zapis poznamky rozepie,
v ptipadé, kdy stav zapsany ve vefejném seznamu neni v souladu se stavem skute¢nym, nebo
o zapis poznamky spornosti jako obranu proti provedenému zdpisu do vetrejného seznamu
bez pravniho divodu.®” Ob& tyto poznamky katastr eviduje pod jednotnym nézvem,
a to poznamkou spornosti, kterd je upravena v ustanoveni § 24 KatZ. Vice k problematice

poznamek niZe.

2.3 Vefejnost katastru nemovitosti

Veftejnost katastru vyplyva z ustanoveni § 1 odst. 1 KatZ, kde je uvedeno, ze katastr
nemovitosti je vefejny seznam.® Nicméné vefejné byly i diiv&jsi seznamy evidujici
nemovitosti, i kdyz to nebylo piimo stanoveno.

Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, katastr nemovitosti jako jeden z vefejnych
seznamil vyslovné nezminuje, ale kdyz mluvi o vefejnych seznamech mysli tim vétSinou
1 katastr nemovitosti. Obsah pojmu neni nikde definovan, a to ani v obCanském zakoniku.
Ze samotného pojmu vyplyva, ze kazdému je umoznéno se s obsahem veifejného seznamu
seznamit, a tudiz se nikdo nemtize dovolavat jejich neznalosti.”' Zarovei je tieba dbat toho,
k jakym zékonem stanovenym ucelim smi byt udaje katastru vyuzivany. Slouzit jinym
uceliim, nez je uvedeno v ustanoveni § 1 odst. 2 pism. a) KatZ, nesméji udaje katastru, ani
v piipadé, Ze je vyuzivaji dal$i informacni systémy, znichZ mezi nejvyznamnéjsi patii
zékladni registr Uzemni identifikace, ktery je veden podle zakona ¢. 111/2009 Sb.,
o zakladnich registrech.>

Zasada vefejnosti s sebou nese moznost kazdého bezuplatné a bez prokazani totoznosti
nahliZet do katastru a pofizovat si z n¢j pro svou potiebu opisy, vypisy nebo nacrty. To vSak
mize byt pripadné nahrazeno pofizenim fotografickych snimké vlastnim fotoaparatem.
Cesky tfad zeméméficky a katastralni podle § 5 odst. 3 vyhlasky o poskytovani tidaji

umoziiuje bezlplatné nahlizeni do katastru na vybrané udaje souboru popisnych informaci

* FRANKOVA, Martina a kol. Uvod do pozemkového prava. Cit. dilo, s. 270.

Y BAUDYS, Petr. Katastralni zikon, 1. vyddani. Komentdr. Praha: C. H. Beck., 2014, s. 166-168.
°1' § 980 odst. 1 ob&anského zakoniku.

52 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon, 1. vydani. Komentar. Cit. dilo, s. 2-3.

3§ 5 odst. 1 a2 vyhlasky &. 358/2013 Sb., o poskytovani tidajii z katastru nemovitosti.
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a souboru geodetickych informaci , a to aplikaci dostupnou prostfednictvim internetu.
Aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti je dostupnd od roku 2004 na adrese

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ a umoziuje nahlizet do vybranych udaji o pozemcich, stavbach,

jednotkéch a udajt o pravech.

Na druhou stranu ziskavani Gdaji z prehledu vlastnictvi z uzemi Ceské republiky,
ze sbirky listin a o dosaZenych cenach nemovitosti je vylouceno z anonymniho rezimu a jejich
ziskani je vazéno na prokézani totoZnosti.’* Toto pravidlo umozZiiuje, aby byla ziskéna
kontrola nad tim, jaké a kdo ziskavé tdaje ze sbirky listin. Katastr vzhledem ke své povaze
a ucelu musi urcité osobni Uidaje obsahovat, pficemz vefejnost té€chto udaju, které nejsou
citlivymi udaji podle ustanoveni § 4 pism. b) zdkona o ochran¢ osobnich tdaji, nelze
z viznamnych divodi, zejména pro fadnou funkci realitniho trhu vyrazné omezit.”> Udaje
ze sbirky listin katastru nemovitosti 1ze poskytnou formou ovétenych nebo prostych kopii.
Kopii poskytuje katastralni ufad z tzemniho obvodu své plisobnosti po prokazani totoZznosti
zadatele. Pokud jsou listiny dostupné v elektronické podobé, poskytne je kterykoliv
katastralni Gfad z uzemi celé Ceské republiky, a to v listinné podobg.>

Mimo formy poskytovani Udaji, jimiz jsou nahliZzeni do katastru, vypisy, opisy nebo
kopie ze souboru geodetickych informaci a ze souboru popisnych informaci, identifikace
parcel ve form¢ vetejnych listin a ovétené ¢i prosté kopie pisemnosti v listinné podobé, jsou
ve vyhlasce €. 358/2013 Sb., o poskytovani dajii z katastru nemovitosti, popsany dalsi formy
poskytovani udaji katastralnimi Gfady. Jde o reprografické kopie z katastralniho operatu
(napt. kopie mapového listu katastralni mapy vedené na plastové folii) a tiskové vystupy
z katastralniho operatu v pripadech, ve kterych nejde o poskytnuti udaji ve form¢ vetejnych
listin. Udaje, které jsou vedeny v elektronické podobé, lze ziskat i dalkovym piistupem,
a to za uplatu prosttednictvim zakaznického uctu na zékladé zadosti. Ale povahu vetejnych
listin, u nichz se presumuje spravnost a pravdivost udajii v nich uvedenych, maji pouze vypis
z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy. Dalkovy pfistup k udajim mize byt
poskytovan i bezplatn€, pokud jiny pravni ptedpis stanovi, ze se pravnické osob& nebo
organizacni slozce statu poskytuji k urcitému ucelu, piikladem muize byt obec. Dalkovym
pfistupem se poskytuji za Uplatu Udaje pro vydavani vypisi a kopii osobam opravnénym

poskytovat oveéfené vystupy z informacnich systémi vefejné spravy (to provadeji mimo jiné

4§ 52 odst. 2 katastralniho zakona.

> Divodova zprava k zakonu &. 8/2009 Sb., kterym se méni zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky ve znéni pozd¢&jsich predpist.

6 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr.
Praha: Wolters Kluwer, 2018, s. 305.
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obecni urady). K poskytnuti udaji katastru v elektronické podobé mize dojit fyzickym
pfedanim na technickém nosi¢i dat nebo prostfednictvim internetu. Dal$imi formami
poskytovani udaji jsou poskytnuti kopie katastralni mapy s orientacnim zakresem pozemkové
pozemkovych evidenci se stavem parcel katastru a souhrnné ptehledy o ptidnim fondu. Sluzba
sledovani zmén patii mezi nové formy, je poskytovana teprve od roku 2014. Jedna se o sluzbu
zpoplatnénou, kterou poskytuje CUZK osobam, které maji zapsano vécné pravo k dotéenym
nemovitostem (nebo ucastnikim fizeni o takovém pravu) a chtéji si pohlidat své nemovitosti
pted neopravnénym zésahem.”’

Udaje zkatastru se poskytuji na zakladd ustni zadosti, a to na pockani anebo
na zéklad¢ pisemné zadosti, kde lhtita, ve které je katastralni titad povinen poskytnout udaje,
¢ini 30 dnl od podani zadosti. Ve zvlast’ rozséhlych piipadech se lhita prodluzuje o dalSich
30 dnd.”™

Poskytovani udaji formou ustni informace ¢i nahlizeni nepodléhd poplatku, ostatni
formy poskytovani tidaju jsou zpoplatnény, mimo piipady, kdy se ur¢itému subjektu poskytuji
ze zdkona bezplatngé (piikladem je kraj), nebo kdy se poskytuji subjektu, ktery
je specidlnim zdkonem ve stanovenych piipadech osvobozen (piikladem je zékon
¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a ndboZenskymi spole€nostmi a zméné

nékterych zakont).>

2.4 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti je vefejnou listinou, kterd slouzi k prokdzani pravniho
stavu danych nemovitosti (viz Ptiloha €. 1 této prace). Vypis je strukturovan do nékolika casti
- kazdy stranka obsahuje zdhlavi a zépati, ale hlavni ¢ast tvoii stav listu vlastnictvi. List
vlastnictvi se Cleni na ¢asti A, B, BI, C, D, E, F, které jsou od sebe oddéleny vodorovnou
dvojitou ¢arou. Obsah jednotlivych ¢asti je vymezen v ustanoveni § 23 odst. 2 katastralni
vyhlasky.

Zahlavi obsahuje tidaj o okamziku vydani vypisu, €islo listu vlastnictvi, koéd a nazev
okrsku, obce 1 katastralniho izemi a informaci, zda jsou pozemky vedeny v jedné ¢i ve dvou

¢iselnych tadach.

7 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi.
Praha: C. H. Beck, 2018, s. 434-435.

58§ 22 odst. 1 vyhlasky &. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti.

% JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastrdlni zdkon. Cit. dilo, s. 309.
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V ¢asti A listu vlastnictvi najdeme oznaceni pravniho vztahu a podrobné udaje
o vlastniku ¢i spoluvlastnicich a jejich podilech, idaje o svéfenském spravci a spravovaném
svéfeneckém fondu a Gdaje o opravnéném z odvozeného prava, poptipadé podil, v jakém ma
opravnény z odvozeného prava toto pravo k nemovitostem uvedenym v casti B. Na konci této
casti je pripadné uvedeno, ze se jedna o CasteCny vypis, pokud se jedna o vypis jen
k nékterym nemovitostem zapsanych na listu vlastnictvi. Cast B obsahuje identifikaci
nemovitosti, tj. pozemkl suvedenim parcelniho ¢isla, vyméry, druhu pozemku, zpisobu
vyuziti a zptusobu ochrany, staveb s uvedenim typu stavby a zptsobu jejiho vyuziti (v ptipadé
budovy s ¢islem popisnym nebo evidenénim 1 tidaj o €asti obce, ve které bylo Cislo ptifazeno),
prava stavby a pozemkii ve zjednodusené evidenci. V ptipad¢ dotceni nemovitosti zménou
dochazi k vyzna¢eni plomby pismenem ,P“ pfed oznadenim nemovitosti. Cast Bl je
pfedev§im urCena pro zdpisy jinych vécnych prav ve prospéch subjektu uvedeného
v ¢asti A nebo nemovitosti uvedenych v ¢asti B. Zéapis obsahuje dotcené nemovitosti,
oznaceni protokolu a potadové Cislo, pod kterym byl zapis v dané véci proveden, a udaje
o listinach, které byly podkladem pro zapis. V Casti C se nachazeji prava zatézujici
nemovitost uvedenou v ¢asti B, miZe se jednat o v&€cné biemeno, pifedkupni pravo, zastavni
pravo, zakaz zcizeni a zatiZzeni apod. Soucasné se zde uvadi oznaceni protokolu a pofadové
¢islo, pod kterym byl zapis v dané véci proveden, a tidaje o listinach, které byly podkladem
pro zapis. Cast D obsahuje omezeni pfevodu nemovitosti podle § 58 zakona &. 40/1964 Sb.,
obCanského zakoniku, ve znéni ucinném do 31. prosince 1991, a dal§si omezeni podle
k nemovitosti uvedené v ¢asti B (s vyjimkou poznamek, které se vazou k praviim evidovanym
v ¢asti C), plomby a upozornéni a oznaceni protokolu a potadové ¢islo, pod kterym byl zapis
v dané véci proveden, veetné udaje o listinach, které byly podkladem pro zapis. Jednd se
tzv. o zapisy technické povahy. V ¢asti E se nachdzi vycet nabyvacich tituli a jiné listiny,
které byly podkladem pro zéapis vzniku nebo zmény prava oznaceného v €asti A (napiiklad
kupni smlouva, darovaci smlouva, usneseni o dédictvi, aj.). Cast F je vyhrazena pro udaje
pro daiiové ucely (naptiklad pro piipadné uvedeni vztahu bonitovanych pidné ekologickych
jednotek u zem&dslskych pozemkii (BPET)).*

Informace o tom, ktery katastralni ufad a katastralni pracovisté vykondva statni spravu
katastru nemovitosti v izemnim obvodu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti, je uvedena

v zapati.

60 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 374-375.

22



Na konci je vypis opatien datem vyhotoveni, Cislem fizeni o poskytnuti tdaji
z katastru, otiskem razitka katastradlniho ufadu s malym stdtnim znakem, jménem a piijmenim
zameéstnance katastralniho Gtadu, ktery vypis vyhotovil, a jeho podpisem a déale kolkem nebo
dolozkou o uhrad¢ spravniho poplatku jinym zplisobem nebo o osvobozeni od spravniho
poplatku.®!

U bytového spoluvlastnictvi se zaklada samostatny list vlastnictvi pro vSechny
spoluvlastniky nemovitosti s vymezenymi jednotkami a soucasné se zakladaji samostatné listy
vlastnictvi pro kazdou skupinu jednotek vymezenych v téze nemovitosti, ke které jsou
evidovany shodné udaje o vlastnictvi.®*

Vypis z katastru nemovitosti poskytne kterykoliv katastralni uiad z tzemi celé¢ Ceské
republiky.”® Vypis lze také ziskat na kontaktnich mistech vefejné spravy (Czech POINT)®,
vybrané udaje lze ziskat také dalkovym piistupem v elektronické podobé prostiednictvim
aplikace nahlizeni do KN. Kontaktnimi misty vefejné spravy jsou podle ustanoveni
§ 8a zékona ¢. 365/2000 Sb., o informacnich systémech vefejné spravy a o zméné nékterych
dalsich zakont napiiklad, notaii, krajské &i obecni ufady, Ceska posta, Hospodaiska komora
CR apod.

Vypisem z katastru nemovitosti je mozné od okamziku jeho vydani, ktery se uvadi
v zahlavi, kdykoliv v budoucnu prokazat stav na ném uvedeny, jelikoz doba trvani platnosti
vypisu z katastru nemovitosti neni pravnimi predpisy nijak omezena. Samoziejm¢ muze
nastat situace, kdy stav evidovany v katastru nemovitosti nebude uz v souladu se stavem
uvedenym na vydaném vypisu, proto nékteré instituce (napiiklad banka) vyzaduji vypis

65

z katastru nemovitosti ne star§i nez tfi mésice.” Na druhou stranu vypis z katastru

nemovitosti 1ze vyhotovit 1 se zpétnou platnosti k ur¢itému datu.

61 8 6 odst. 1 vyhlasky &. 358/2013 Sb., o poskytovani Gidajii z katastru nemovitosti.

628 23a odst. 1 vyhlagky ¢&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

638 4 odst. 1 vyhlasky &. 358/2013 Sb., o poskytovani Gidajii z katastru nemovitosti.

64 § 56 katastralniho zakona.

% SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 312-313.
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3 Predmét evidence katastru nemovitosti

Co je predmétem evidence katastru je taxativné vymezeno v ustanoveni § 3 odst. 1 KatZ.
Obecné plati, ze predmétem evidence katastru nemoviti jsou nemovitosti. OvSem ne vse, co je
nemovitou véci podle ustanoveni § 498 ObcZ, je predmétem evidence. Dle tohoto ustanoveni
jsou nemovitou véci pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jakoz
1vécnd prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zdkon. Obcansky zakonik
pouziva pojem ,,nemovitd véc*, nicméné katastralni zakon pouziva pojem ,,nemovitost™ jako
zkratku pro vyraz ,,nemovita véc“, viz § 1 odst. 1 KatZ.%

Katastr eviduje ty nemovitosti, které povazuje za nejvyznamnéjsi, nebot’ evidence vSech
nemovitych véci by vyzadovala vysoké finan¢ni néklady na udrzbu a jeho chod by byl
neudrzitelny.” Samotnym piedmétem evidence jsou pozemky v podob& parcel, budovy,
kterym se ptid€luje ¢islo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava
stavby, budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni neptid€luje, pokud nejsou soucasti
pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby, jednotky
vymezené podle obCanského zdkoniku, jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nckteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl),
ve znéni pozdéjSich piedpist, pravo stavby a v neposledni fadé nemovitosti, o nichZ to stanovi
jiny pravni pfedpis. Vyznam rozliSeni nemovitych véci na ty, které podléhaji evidenci, a na ty,
které evidence nepodléhaji ma vyznam pro nabyvani vécnych prav k nemovitym vécem.®
Ptikladem je ustanoveni § 1105 Obc¢Z, ze kterého vyplyva, Ze vlastnické pravo k nemovité
veéci, ktera podléha evidenci, se nabyva zapisem do katastru nemovitosti, nikoliv samotnou
smlouvou. Naopak, pokud se zfizuje vécné pravo k nemovité veéci nezapsané v katastru,

vznika jiz G¢innosti smlouvy.

3.1 Pozemky

Pozemky patfi mezi nejéastdji evidované nemovitosti v katastru nemovitosti.”” Definici
pozemku najdeme v ustanoveni § 2 pism. a) KatZ, nikoliv v obanském zakoniku, ackoliv
pojem pozemek se v obCanském zakoniku vyskytuje v hojném mnozstvi. Pozemek ve smyslu
katastralniho zakona tedy je ¢ast zemského povrchu oddélend od zbytku zemského povrchu

zakonem urcenymi hranicemi. Uvedené hranice jsou nésledujici: hranice izemni jednotky —

% SPACIL, Jiti a kol. Vécnd prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. Cit. dilo, s. 253.
8" BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdikon. 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 15-16.

8 SPACIL, Jiti a kol. Vécnd prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. Cit. dilo, s. 253.
% JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastrdlni zikon. Cit. dilo, s. 52.
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(statu, kraje, obce), hranice katastralniho uzemi, hranice Vlastnické70, hranice stanovena
regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje
a povoluje, vetfejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti, izemnim souhlasem
nebo hranici danou schvalenim navrhovaného zaméru stavebnim ufadem, hranice jiného
prava podle § 197", hranice rozsahu zastavniho prava, hranice rozsahu prava stavby, hranice
druhti pozemkd, popi. oddéleni pozemkt rozhranim zpiisobu jejich vyuziti. Pouze existence
vySe zminénych hranic mize odiivodnit vznik nového pozemku nebo zménu hranic mezi
pozemky.”* Pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slou¢eny do vétsich padnich
celkli, se eviduji ve zjednodusené evidenci. S ohledem na digitalizaci vétSina pozemku jiz
ve zjednodusené evidenci evidovana neni.

Pozemky se zapisuji v podob& parcel’, to znamena, Ze jsou uréeny geometricky
a polohové (musi byt zajiStén tvar a poloha), musi mit svilj obraz v katastralni map¢
a pridéleno parcelni &islo.”” Parcela predstavuje zdkres pozemku v katastralni map¢ (jedna
se o eviden¢ni zalezitost'®), zatimco pozemek je redlna trojrozmérna &ast zemského povrchu,
se kterou Ize disponovat.”” Oviem pozemek se nemusi s parcelou pekryvat, asté je, ze jeden
pozemek je tvofen vice parcelami nebo jejich ¢astmi, nebo naopak mize byt pozemek jen
Gasti parcely jediné.”

Vliv na vymezeni pfedmétu evidence ma obcanskym zakonikem znovu zavedena
zésada ,,superficies solo cedit®, ktery ve svych ustanovenich uvadi, co je sou¢asti pozemku.”
Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, rostlinstvo na ném vzeslé, stavby

zfizené pod pozemkem, pokud nejsou (samostatnou) nemovitou véci (napiiklad kanal jako

7 Dle ustanoveni § 1028 Ob&Z, ma v ptipads sporu o pribeh hranice kazdy soused pravo pozadovat, aby jej
urcil soud.

! Jedna se o prava tykajici se majetku statu, kraji nebo obci, které se zapisuji poznamkou.

> SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Praha: Wolters Kluwer CR, 2017, s. 41.

7§ 62 odst. 1 katastralniho zakona. Pozemky ve zjednodusené evidenci nejsou zobrazeny v katastralni mapg.
Ziskat veskeré informace je mozné jedin¢ porovnanim dnes$niho katastralniho operatu se stavem, ktery je uveden
dokonceno vroce 2017 digitalizaci na zemi Ceské republiky s vyjimkou tam, kde dochazelo k dokonéeni
pozemkovych tprav nebo nového mapovani.

" § 3 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona.

75§ 2 pism. b) katastralniho zakona.

76 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 27. Gervna 2007, sp. zn. 22 Cdo 2271/2006: ,,Jinak Feceno, vymezeni
parcely je jen evidencni zdleZitosti a nemiize nic ménit na vlastnickém pravu k pozemku, proto také soud nemiize
urcovat, jaka je ve skutecnosti vvméra parcely, nebot stanoveni vymeéry parcely je jen véci katastralniho uradu,
ktery parcely eviduje.“ Usneseni Ustavniho soudu ze dne 22. dubna 2014, sp. zn. 1. US 2362/13: ,,Je proto
nesprdavny ndzor, ze veci v pravaim slova smyslu je pozemek pouze tehdy, je-li oznacen parcelnim cislem
a odpovida-li mu mapové zobrazeni s uvedenim druhu a vymeéry v operatech katastru nemovitosti. Jinak receno,
vymezeni parcely je jen evidencni zaleZitosti a nemiize nic ménit na vilastnickém pravu k pozemku.

" MELZER, Filip, TEGL, Petr a kol. Obcansky zdkonik. Velky komentdr. Svazek III. Praha: Leges, 2014, s. 258.
78 KINDL, Milan. Ob¢ansky zakonik. Komentar. Svazek 1. Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2014, s. 1177.

98506 - § 509 ob&anského zakoniku.
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stavba soucasti pozemku), stavby zfizené na pozemku a jind zafizeni vcetné toho, co je
zapu$téno v pozemku nebo upevnéno ve zdech. Dale jsou soucésti pozemku stavby, kterd
nebyly pfed ucinnosti ob¢anského zakoniku soucésti pozemku, na némz byly ziizeny, méla-li
v den nabyti G&innosti zékoniku vlastnické pravo ke stavbd a k pozemku taz osoba.™
Vyjimkou z toho pravidla je existence vécného prava. Vécné pravo zatézuje-li stavbu nebo
pozemek, stavba se nestane soucasti pozemku, dokud toto vécné pravo trva a pokud to jeho
povaha vylucuje.®' Souéasti pozemku naopak nejsou podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urcenim (tunely, metro, podchody, samostatné sklepy). Podzemni stavba musi byt
v takovém piipadé¢ funkén€ samostatnd, coz neplati naptiklad pro sklep pod rodinnym
domem, ktery bude soudasti nadzemni stavby.® Soucasti pozemku déle nejsou inzenyrské sité
a ani stroje nebo jina upevnéna zatizeni, o nichZ je v katastru zapsana vyhrada.*® Tato vyhrada

se zapisuje do katastru poznamkou.™*

3.2 Budovy

Budovou se ve smyslu katastralniho zadkona rozumi nadzemni stavba spojend se zemi
pevnym zékladem, ktera je prostorove soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stfe$ni konstrukci.® Z toho vyplyva, Ze ne kazda stavba je budovou, takovymi
stavbami jsou naptiklad samostatny ventila¢ni komin, garazovy piistiesek apod.*® Predmétem
evidence jsou tedy budovy, kterym se piidéluje ¢islo popisné nebo evidencni, pokud nejsou
soucasti pozemku nebo prava stavby, a budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni
nepiidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou pozemku
a nejde o drobné stavby®’.*® Musi se tedy jednat o budovy, které se nestaly soucasti pozemku
ani nejsou soucasti prava stavby, a zdroven spliiuji dal$i pozadavky katastralniho zakona.

V dikci zédkonnych ustanoveni pljde o stavbu, kterd byla samostatnou nemovitosti ke dni

%08 3054 obcanského zakoniku.

#1°8 3060 obcanského zékoniku.

2 HUBKOVA, Pavlina. Obcansky zdkonik. Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2017, s. 541.

%3'§ 506 - § 509 ob&anského zakoniku.

8§ 23 odst. 1 pism. p) katastralniho zakona.

%58 2 pism. 1) katastralniho zakona.

86 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 367.

87 Obecné pro posouzeni, zda jde o drobnou stavbu je tieba zhodnotit jeji technické parametry a jeji vztah ke
stavbé hlavni. Jde o stavbu s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 16 m’
a vyska 4,5 m, ktera plni doplitkovou funkei ke stavbé hlavni, a stavba na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa, slouzici k zajistovani provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha
nepiesahuje 30 m® a vy§ka 5 m. Naopak za drobnou stavbu se bez ohledu na rozméry uvedené v ustanoveni
§ 2 pism. m) KatZ se nepovaZzuje stavba garaze, skladu hoflavin a vybusnin, stavba pro civilni ochranu, pozarni
ochranu, stavba uranového primyslu a jaderného zafizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadi a stavba
vodniho dila.

8§ 3 odst. 1 pism. b) a ¢) katastralniho zakona.
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1. 1. 2014, pokud jeji vlastnik je odlisSny od vlastnika pozemku, na kterém je postavena,
o stavbu, ktera vznikla jako véc v pravnim smyslu po 31. 12. 2013 na cizim pozemku
na zaklad¢ vécného prava vzniklého stavebniku do 31. 12. 2013 nebo na zakladé smlouvy
uzaviené do 31. 12. 2013 a pozdéji se nestala soucasti pozemku, o stavbu postavenou
na pozemku, u niz je vlastnik pozemku i stavby totozny, ale stavbu nebo jenom pozemek
zatézuje k 1. 1. 2014 vécné pravo, jehoz povaha sloucCeni v jeden celek vylucuje (napiiklad
protoze by muselo byt vécné pravo zruseno). Vedle téchto staveb jsou samostatnymi stavbami
dotasné stavby®, stavby, které jsou soulasti liniové stavby nebo jiného piedmétu, ktery
ze své povahy pravidelné zasahuje vice pozemkt (napftiklad precerpavaci stanice kanalizace),
nebo podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jejichz ¢ast vystupujici nad terén
vyhovuje definici budovy jako nadzemni stavby (napiiklad vystup z metra, samostatné
podzemni gardZe nebo vinné sklepy majici &ast vystupujici nad terén).”® Viechny tyto stavby
musi samoziejmé splilovat kritéria budovy zminéné vysSe a ziroven musi jit o stavbu
zamétenou a dokoncenou. Mimo to se v katastru eviduji udaje o rozestavénych budovach,
které byly do katastru zapsany pifed 1. 1. 2014, ale jen do doby jejich dokonceni. Dnes
se rozestavéné budovy zapisuji jen se zapisem rozestavénych jednotek v ni vymezenych podle
ustanoveni § 1163 Ob&Z.”! Budovy, které jsou souéasti pozemku nebo prava stavby, nejsou
samostatnym piredmétem evidence v katastru, ale vSechny udaje o nich jsou vztazeny
k pozemku nebo pravu stavby, jehoz je stavba soucasti.

Co se tyka popisnych cisel, zdkon o obcich dava piednost jejich pridélovani viem
budovam, jak vyplyva z ustanoveni § 31 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. V ptipadé

’ vr . r . . v 92 M oIMTl . s v v r v
budov, kterym se &islo popisné ani eviden¢ni’” neptid&luje, jde nejlastdji o garaze, stodoly,

¥ TEGL, Petr. Nékteré aktudlni vykladové problémy iipravy nemovitych véci v NOZ - II [online].
pravniprostor.cz, 14. ledna 2015 [cit. 30. fijna 2019]. Dostupné
na < https://www.pravniprostor.cz/clanky/rekodifikace/nektere-aktualni-vykladove-problemy-upravy-
nemovitych-veci-v-noz-ii >: ,,Co je docasna stavba, posoudime podle jejiho stavebné technického, resp.
ucelového urceni. Pokud je objektivné navenek patrné, ze stavba ma byt umisténa na pozemku pouze docasné
(napr. stanky slouzici k sezonnimu prodeji, stavby postavené za ucelem docasného ubytovani délnikii, stavby za
ucelem konani koncertu, veletrhu apod.), pak jde o docasné stavby. Naopak tam, kde objektivni ucel bude hovorit
ve prospéch trvalosti stavby, resp. tam, kde ucel nebude jasné patrny, méeli bychom se v souladu s principem
superficies solo cedit priklonit spise k FeSeni, Ze v pochybnostech je stavba soucasti pozemku. “ Dle ustanoveni
§ 11 odst. 1 pism. j) katastralni vyhlasky se tento Udaj v katastru zaznamenava.

90 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 368.

! SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 23.

% Mezi stavby, které se oznacuji evidenénimi &isly patii dle ustanoveni § 31 odst. 2 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
o obcich, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby docasné, budovy, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni
stavebnimu ufadu (s vyjimkou staveb pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose
do 16 m* a do 5 m vy3ky, zimnich zahrad o jednom nadzemnim podlaZi a sklenikii do 40 m* zastavéné plochy
ado 5 m vysSky a piistfeSskil o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopraveé, a jinych veiejné
pFistupnych p¥istieski do 40 m* zastavéné plochy a do 4 m vyiky).
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tovarni haly apod. Jakym popisnym nebo evidencnim c¢islem bude budova oznacena
rozhoduje obecni tfad.”

Na jedné parcele miize byt evidovana pouze jedna stavba, pficemz stavba miize byt
evidovana na vice parcelach z divodu riznych vlastniki pozemkd, riiznych udaji o pravech,
riiznych druhii pozemkd nebo riznych zptsobi vyuziti pozemki.”

Zapis stavby do katastru se u staveb provadi dvojim zptisobem. V piipadé samostatné
stavby se zapis provadi vkladem a pokud je stavba soucasti pozemku zapisem jinych tdaji
zdznamovym fizenim. Zaznamem se tedy do katastru nemovitosti zapisuje stavba nové
postavend, ale i stavba dosud nezapsand v katastru nemovitosti, kterd je soucasti pozemku
nebo prava stavby. Tento zapis se déje na zakladé ohlaseni vlastnika pozemku formou zapisu

jinych tdaja katastru.”

3.3 Jednotky
U jednotek zapsanych v katastru nemovitosti je tieba rozliSovat, zda se jedna o jednotky

vymezené podle obCanského zakoniku nebo podle zdkona o vlastnictvi byti, ktery byl sice
obCanskym zakonikem zruSen, ale jednotky vymezené podle tohoto zédkona jsou v katastru
evidovany nadale.”®

Jednotka je podle obCanského zédkoniku oznacena jako nemovitost zahrnujici byt jako
prostorové oddelenou ¢ast domu, ktery je predmétem vlastnictvi a podil na spoleénych
castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné, ktery je predmétem spoluvlastnictvi
(podily prechazeji s bytem automaticky).”’ Ustanoveni pouziva vyraz ,,podil na spolenych
¢astech nemovité véci, coz zahrnuje jak podil na spoleénych ¢astech domu, v némz se byt
nachazi, tak na pozemku, jehoz bude diim zpravidla soucasti. Jednotka vSak miize byt misto
bytu tvofena nebytovym prostorem, souborem bytil nebo souborem nebytovych prostor.”

Jednotka vymezend podle zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a néckteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym

prostoriim a dopliiuji nékteré zdkony (zakon o vlastnictvi bytll), neni nemovitosti a jedna se

% § 31 odst. 5 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich.

94 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Pravo
prakticky. Cit. dilo, s. 42.

» CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Navod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 27. ¢ervence 2017, ¢.j. CUZK-08960/2017-22, u&¢inného od 15. srpna 2017, str. 29. [online].
cuzk.cz, [cit. 7. listopadu 2019]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-
opatreni/Navody-CUZK/160303022.aspx>.

% SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastralni zikon. Prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2018, s. 25.

97§ 1159 obcanského zakoniku.

% § 1158 odst. 2 ob&anského zakoniku.
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o byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor jako
vymezena &ast.”’ PiestoZe neni nemovitosti podle zdkona o vlastnictvi bytd, uplatni se na ni
ustanoveni o nemovitych vécech v ob&anskym zékoniku.'” Sougsti jednotky nebyl podil
na pozemku pod domem, v ndmz byly jednotky vymezeny'’'.'*

Na nakladani s jednotkami dopada pravni uprava podle obcanského zakoniku nebo
pravni Uprava podle zruSené¢ho zakona o vlastnictvi bytli. Rozhodujici pro pravni rezim
je okamzik nabyti vlastnického prava alespoii k jedné jednotce v bytovém domé.'” Vzhledem
k odlisnému rezimu jednotek je zapotiebi, aby bylo v katastru nemovitosti zietelné rozliSeno,
ktera jednotka se fidi jakym zdkonem. Odkaz na obcansky zakonik nebo zakon o vlastnictvi
bytu se uvadi u typu jednotky a udaj je rovnéz uveden v zdhlavi vypisu z katastru

. , 104
nemovitostl. 0

3.4 Pravo stavby

, . . < /1
Pravo stavby je nemovitou véci'”

a jedinym vécnym pravem, které je predmétem
evidence v katastru nemovitosti. Podstatou prava stavby je, Ze osoba opravnéna z prava
stavby neboli stavebnik muize mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu, ktera
na pozemku jiZ existuje nebo kterd méa byt na pozemku vybudovéana. Pravo stavby zaklada
vyjimku ze superficialni zasady, nebot’ stavba postavena na pozemku je soucasti prava stavby
nikoliv soucasti pozemku, a zaroven se nejedna o samostatnou nemovitost. Pravo stavby lze

prevést, zatizit a je zpuisobilym predmétem vlastnického prava.'®

Jde o pravo docasné, které
Ize ziidit maximalng na 99 let, pfi¢emZ posledni den trvani musi byt v katastru uveden.'”’
Na listu vlastnictvi je zapsano dvakrat, a to v LV stavebnika v ¢asti B jako nemovitost

I v ’ N . r r ’ 1
a zaroveii v LV pro vlastnika pozemku v &asti C jako zavada vaznouci na pozemku.'*®

9§ 2 pism. h) zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy k budovam a n&které
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nekteré zakony, ve znéni k 31. 12. 2013.

19 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 25.

"I Dle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. d) zakona & 72/1994 Sb, o vlastnictvi bytil, smlouva o pfevodu vlastnictvi
musi mj. obsahovat stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu.

192 JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastralni zdkon. Cit. dilo, s. 57

19§ 3063 ob&anského zakoniku.

1 BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Komentdr-. Cit. dilo, s. 22.

1958 1242 ob&anského zakoniku.

1 BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Komentdr-. Cit. dilo, s. 23.

1978 1244 odst. 1 ob&anského zakoniku.

1% SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdini zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 25-26.
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3.5 Nemovitosti dle jiného pravniho predpisu

V soucasné dob¢ se toto ustanoveni katastralniho zakona vztahuje pouze na néktera
vodni dila definovand v zdkoné ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékoni (vodni
zékon). Jedna se o prehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim ucelim zfizuji
v korytech vodnich toki nebo na jejich biezich, stavby k vyuziti vodni energie a stavby
odkalist, pokud jsou spojené se zemi pevnym zakladem. Soucasné musi spliiovat podminku,
ze se jedna o samostatnou nemovitou véc (neni soucasti pozemku). Podrobnosti vymezeni
téchto vodnich dél stanovi Ministerstvo zemé&délstvi v dohodé s Ceskym ufadem

N ot cxp o 109
zeméméiickym a katastralni vyhlasSkou.

3.6 Podzemni stavby
Pfedmétem evidence jsou 1 podzemni stavby, avSak jen za ptedpokladu splnéni nize
uvedenych kritérii. Kapitola pojednavd o evidenci podzemnich staveb obecné, a soucasné

uvadi i jeden ze spornych piipadl predmétu evidence.

3.6.1 Obecna pravidla pro evidenci podzemnich staveb v katastru nemovitosti

U podzemnich staveb rozliSujeme dvoji pravni reZim rozhodny pro evidenci v katastru
nemovitosti, a to podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim a podzemni stavby
bez samostatného ucelového urceni.

Podzemni stavba se samostatnym uc¢elovym uréenim je samostatnou nemovitou veéci.
Vlastnikem podzemni stavby je osoba odlisna od vlastnika pozemku. V ptipad¢, ze vlastnik
podzemni stavby je zaroven 1 vlastnikem pozemku, pod nimz se stavba nachazi, jednd se
o dva samostatné objekty vlastnického prava, s nimiz Ize disponovat samostatné.

Aby podzemni stavba byla samostatnou nemovitou véci dle ustanoveni
498 odst. 1 ObEZ musi spliovat tfi podminky. Je tfeba, aby se jednalo o stavbu z pohledu
soukromého prava. Tou je tfeba rozumét vysledek stavebni ¢innosti ¢lovéka se samostatnym
hospodaiskym ucelem v materidlni podobé, ktery je vymezeny vici okolnimu prostredi

"% Dale musi jit o stavbu

obvodovymi sténami a stropem jako naptiklad vinny sklep.
umisténou v podzemi. OvSem toto kritérium nemusi byt splnéno absolutn¢, ba naopak pro

ucely evidence musi stavba vyustovat na povrch pozemku. A v neposledni fad¢ stavba nesmi

1998 20 odst. 1 zakona &. 254/2001Sb., o vodach a o zm&né n&kterych zakoni (vodni zakon).

""" HUBKOVA, Pavlina. Obcansky zédkonik. Komentdar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2017, s. 540.
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stavebné — technicky ¢i funkéné souviset s jinou nadzemni stavbou, jinymi slovy musi jit
o stavbu se samostatnym ucelovym uréenim.'"

Predmétem evidovani v katastru nemovitosti tyto podzemni stavby jsou pouze
za predpokladu, Ze vyhovuji definici budovy podle katastralniho zakona jako nadzemni
stavby, tj. zCasti vystupuji nad terén, piicemz podzemni Cast stavby nachéazejici se mimo
obvod stavby zobrazené v katastralni map¢ je z hlediska obestavéného prostoru prevaznou
Casti stavby. Cast podzemni stavby vystupujici nad terén musi byt spojena se zemi pevnym
zékladem, ktera je prostorove soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami
a stfesni konstrukci. Vlastnické pravo vznikne zapisem do katastru nemovitosti, a to vkladem.
Navrh na vklad musi byt dolozeny podkladem osvédcujici, Ze jde o stavbu, kterd neni soucasti
pozemku ani prava stavby (tim je prohlaseni vlastnika obdobné¢ podle § 30 odst. 4 katastralni

112y dale podkladem pro zapis vlastnického prava ke stavb& (tim je napiiklad kupni

vyhlasky
smlouva), a geometrickym pldnem pro vyznaceni stavby, pokud obvod stavby na pozemku
s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvoii neni zobrazen v katastralni mapé, nebo neni
shodny s hranicemi pozemku, na kterém je stavba postavena.'"

Podzemni stavby bez samostatného ucelového urceni jsou soucdsti pozemku,
anepodléhaji evidenci v katastru nemovitosti, tzv. neplati pro né& intabula¢ni princip.
Zpravidla jsou soucasti toho pozemku, pod nimZ se nachézi. V ptipad€, Ze podzemni stavba
zasahuje pod dva ¢i vice pozemkl, je soucasti toho pozemku, s nimz prevazné€ souvisi
(naptiklad pokud podzemni gardZze pod nakupnim centrem (stavba je soucasti pozemku)
zasahuji 1 pod jiny pozemek, jsou soucasti toho pozemku, kde se nachazi stavba nakupniho
centra. K pfevodu vlastnického prava dochazi spolu s pozemkem, jehozZ je soucasti. Bude—li

funk¢né souviset se stavbou, ktera neni soucasti pozemku, prevadi se podzemni stavba spolu

s nadzemni stavbou.

"' MELZER, Filip, TEGL, Petr a kol. Obcansky zdkonik. Velky komentdr. Svazek III. Praha: Leges, 2014, s.
270-271.

"2 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Navod pro spravu katastru nemovitosti ve zn&ni
dodatku ¢&. 1 ze dne 27. &ervence 2017, &.j. CUZK-08960/2017-22, u&inného od 15. srpna 2017, str. 31. [online].
cuzk.cz, [cit. 31. ledna 2020]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-
opatreni/Navody-CUZK/160303022.aspx>: ,, Podkladem osvédcujicim, Ze jde o stavbu, kterd neni soucdsti
pozemku ani prava stavby se rozumi prohlaseni vlastnika obdobné podle § 30 odst. 4 katastralni vyhlasky
obsahujici udaj o tom, Ze jde o podzemni stavbu se samostatnym uicelovym urcenim podle § 498 odst. 1 ObcZ,
nebot’ podzemni cast stavby nachazejici se mimo obvod stavby zobrazovany v katastralni mapé je z hlediska
obestaveného prostoru prevaznou casti stavby.

"% CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Navod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni
dodatku ¢&. 1 ze dne 27. &ervence 2017, &.j. CUZK-08960/2017-22, ti¢inného od 15. srpna 2017, str. 18 a 31.
[online]. cuzk.cz, [cit. 31. ledna 2020]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-
opatreni/Navody-CUZK/160303022.aspx>.
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3.6.2 Sporny predmét evidence katastru nemovitosti — ukryt civilni ochrany

Existuji nekteré stavby, u nichz mize byt sporné, zda jsou, ¢i by mély byt predmétem
evidence. Piikladem je ukryt civilni ochrany.

Podzemni stavby rozliSujeme na ty se samostatnym ucelovym ur€enim a na ostatni
podzemni stavby, jak bylo vyse feCeno. K tomu, aby ukryt civilni ochrany (dale jen ,,ukryt
CO*) byl podzemni stavbou se samostatnym ucelovym ur¢enim, musi spliovat tii jiZ zminéna
kritéria. Musi jit o stavbu ve smyslu soukromého prava. Podzemni stavbou bude proto ukryt
CO, ktery je vymezen oproti okolnimu pozemku vyzdénymi nebo vybetonovanymi
obvodovymi sténami a stropem. Nemize se jednat o prostou jamu vyhloubenou v zemi.'"
Déle musi jit o stavbu umisténou v podzemi, ktera zasahuje ur€itymi prvky na povrch
pozemku. Poslednim kritériem je, Ze musi jit o stavbu se samostatnym ucelovym uréenim.
Tomuto pojmu odpovida stavba, ktera je stavebnétechnicky ¢i funkéné samostatna a nesouvisi
tak s jinou stavbou.'"

Aby podléhal evidenci, musi ukryt CO vyhovovat definici budovy jako nadzemni
stavby, pficemz podzemni ¢ast stavby nachazejici se mimo obvod stavby z¢asti vystoujici nad
terén zobrazovany v katastralni mapé je z hlediska obestavéného prostoru pievdznou casti
stavby. Dle tohoto kritéria musi nadzemni ¢ast tkrytu CO spliovat definici budovy, které se
nepiideluje ¢islo popisné ani evidencni, a kterd neni soucésti pozemku ani prava stavby, ale je
hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobnou stavbu. Katastralni zakon z drobnych staveb
vyslovné stavby pro civilni ochranu vylucuje.

Z vyse uvedeného lze tedy uzavtit, Ze tkryt CO, ktery ma nadzemni ,,vstupni boudu®
(bez ohledu na rozmér) a vyhovuje definici budovy spojené se zemi pevnym zdkladem
(t). nadzemni stavba, kterd je prostorové soustiedéna a navenek uzaviena obvodovymi

sténami a stfeSni konstrukci spojend se zemi pevnym zakladem) by m¢l podléhat evidenci

katastru nemovitosti, pokud je samostatnou nemovitou véci.

"% Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 17. 8. 2010, sp. zn. 22 Cdo 2597/2010: ,,Studna je stavbou, a tudiz
samostatnou veci ve smyslu obcanskopravnim (bez ohledu na pojeti vodohospodarské), jestlize je vysledkem
lidské stavebni cinnosti, kterou byla vytvorena urcitd, prevazné podzemni konstrukce, jez ve smeru dovnitr
ohranicuje prostor, jenz md byt zcéasti zaplnén vodou a zcasti slouzit jejimu Cerpani. Nema-li studna zZadnou
konstrukci, nejde o samostatnou véc, ale o soucast pozemku (napr. pouhy nezpracovany vrt, nijak nevymezeny
proti okoli).

S MELZER, Filip, TEGL, Petr a kol. Obcansky zéikonik. Velky komentdr. Svazek III. Praha: Leges, 2014,
s. 270-271.

32



4 Predmét zapisu do katastru nemovitosti

Ke katastrem evidovanym nemovitostem uvedenych v piedchozi kapitole se zapisuji
nejen prava, ale 1 dalsi informace. OvSem ne vSechna myslitelna prava a informace, stejné tak
jako se nezapisuji vSechny druhy nemovitosti. Zapisy do katastru nemovitosti jsou provadény
odlisnymi postupy, a to podle toho, jaky udaj se do katastru zapisuje. Zapisy do katastru
nemovitosti mizeme rozdélit na zapisy tykajici se prav, zapisy jinych udaji a zépisy

« 116
upozornéni.

4.1 Zapisy tykajici se prav

Jednim z Gcelll katastru je chranit zapsana prava k nemovitostem, kterou poskytuje
jejich zvefejnénim."'” Presumuje se, Ze prava zapsana k nemovitostem jsou v souladu
se skuteénym stavem, a Ze neexistuji ta, kterd byla z katastru vymazéana.''® Z ustanoveni
§ 4 odst. 1 pism. e) KatZ vyplyva, ze katastr obsahuje tdaje o pravech vcetné udaji
o vlastnicich a idaje o opravnénych z jin¢ho prava, které se zapisuje do katastru. Rozsah prav,
které se do katastru zapisuji, se od 1. 1. 2014 znacné rozsifil. Mizeme je rozd¢lit do tii
skupin. Prvni tvofi vécna prava, prava ujednand jako vécna a najem a pacht, které se zapisuji
vkladem. Druhou jsou prava odvozena od vlastnického prava, kterd se zapisuji zaznamem.
Jako tteti fadi zakonodarce do Casti katastralniho zakona nazvané ,,Zapis prav do katastru*
informace zapisované formou pozndmky. Touto formou se zapisuji vyznamné informace
tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniki a jinych
opravnénych, u nich? v mnoha piipadech nejde ve striktnim slova smyslu o zapis prav.'"’
Rozlisovani zptisobu zapisu jiz nestoji podle ucinku, jak tomu bylo dfive, nebot’ s povolenim
vkladu mohou byt spojeny jak Gi¢inky pravotvorné, tak jen deklaratorni.'*’
K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti se nezapisuji jenom vécna prava,

ale s ohledem na ustanoveni § 980 odst. 1 Ob&Z'*!

se vedle vécnych prav, jako je vlastnické
pravo, pravo stavby, vécné biemeno, zastavni pravo, budouci zéastavni pravo, podzastavni
pravo, budouci vymeének, pfidatné spoluvlastnictvi ¢i sprava svéfenského fondu, se

do katastru také zapisuji prava, u kterych lze sjednat vécnépravni charakter. Mezi tato prava

" SPACIL, Jifi a kol. Vécnd prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. Cit. dilo, s. 258.

17 BARESOVA, Eva. Vlastnické pravo v katastru nemovitosti. Rekodifikace & praxe, 2014, ro¢. 2, ¢. 10, s. 2-9.
"% § 980 odst. 2 obcanského zdkoniku.

198 6 katastralniho zakona.

120 KINDL, Milan. Prdvo nemovitosti. Praha: C.H. Beck, 2015, s. 415.

121 Je-li do verejného seznamu zapsdno pravo k véci, neomlouvd nikoho neznalost zapsaného tidaje. Stanovi-li
to pravni predpis, zapise se do verejného seznamu kromé vécného prava i pravo uzivani nebo pozivani, jakoz
i omezeni rozsahu nebo zpiisobu uzivani nebo pozivani véci spoluviastniky. “
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fadime pravo predkupni, vyhradu vlastnického prava, vyhradu prava zpétné koupé, vyhradu
prava zpétného prodeje, zakaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhradu prava lepSiho kupce, ujednani
o koupi na zkousku a vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku. Vznik vécnych prav
na zakladé smlouvy k nemovitym vécem tvoficim piedmét evidence je podminén zéapisem
do katastru, jinak vécné pravo vibec nevznikne. Vznikaji-li vécnd prava na zakladé jiné
pravni skutec¢nosti, nema zapis na existenci téchto prav vliv. V ptipadé pfevodu nemovitosti,
na které vazne vécné pravo ve prospech jiného, prechazi na nového nabyvatele povinnost,
ktera tomuto pravu odpovida. V neposledni fad€ lze zapsat pravo uzivaci — najem a pravo

.o 122
pozivaci — pacht.

Nejde o vécna prava, nybrz o prava obligacni, kterd ani zvefejnénim
neziskavaji povahu vécnych prav. Zapis téchto prav je pravem, nikoliv povinnosti, a provadi
se se souhlasem vlastnika. Tudiz zapis téchto prav do katastru neni obligatorni, ale
fakultativni, a soudasné nema konstitutivni povahu.'* Taxativni vy&et vyse vyjmenovanych
vécnych prav, prav ujednanych jako vécnd, ndjmu a pachtu je uveden v ustanoveni § 11 odst.
1 KatZ.

Od 1. 1. 2014 se do katastru dale formou zdznamu zapisuji prava, kterd jsou odvozena
od vlastnického prava stitu, hlavniho meésta Prahy, statutirnich mést nebo tuzemnich

samospravnych celkii a vyhrazena pro specifické subjekty.'*

Zapis odvozenych prav ma
pouze deklaratorni charakter, nicméné je nezbytny pfedev§im z divodu pravni jistoty.
Zaznamem tedy zaddné pravo nevznika, neméni se ani nezanika, nebot’ ma jenom evidenc¢ni
Gi¢inky.'?

Jedna se o informaci v ¢asti A listu vlastnictvi, kterd ndm tikd, Ze s majetkem vlastnika
je za stanovenych podminek opravnén hospodatit n&kdo jiny.'*® Od vlastnického prava statu
je odvozena a v katastru se zaznamenava prislusnost hospodafit stimto majetkem
pro organizacni slozky statu a statni organizace, tedy ministerstva a jiné spravni Ufady,
Ustavni soud, statni zastupitelstvi apod., dale pravo hospodafit pro Ceskou postu, statni
podniky apod. Déle je od vlastnického prava Ceské Republiky odvozena sprava nemovitosti
ve vlastnictvi statu, ktera je jiz zruSena. Spravu vykonaval Pozemkovy fond Ceské republiky,

ktery je od 1. 1. 2013 zruSen. S nemovitostmi, ke kterym vykonaval spravu Pozemkovy fond

Ceské republiky, je v souasné dobé piisluiny hospodafit Statni pozemkovy ufad, ktery je

2 BLAHOVA, Iveta. Katastrdalni zdkon. Komentdr. Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 51-52.

12 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 126.

12 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Préavo
prakticky. Cit. dilo, s. 179.

125 BARESOVA, Eva. Katastralni zékon. Komentd#. Cit. dilo, s. 207.

126 Tamtéz, s. 207.
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organizaéni slozkou statu a uetni jednotkou.'?” Od vlastnického prava hlavniho mésta Prahy
je odvozeno pravo méstskych casti, kterym byl majetek hlavniho mésta Prahy svéien.
Od vlastnického prava statutdrniho mésta je odvozeno pravo méstskych obvodii nebo
meéstskych ¢asti, kterym byl majetek statutarniho mésta svéfen. V piipadé€ vlastnictvi izemné
samospravnych celkli se zdznamem zapisuje sprava majetku svéfeného organizacni slozce
k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuziti a pravo hospodafit se svéfenym majetkem
prisp&vkové organizaci.'*® Vycet té&chto prav zapisovanych zdznamem je uveden v ustanoveni
§ 19 KatZ.

Posledni skupinou prav zapisovanych do katastru nemovitosti jsou informace tykajici
se evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniki a jinych opravnénych
zapisované poznamkou. Smyslem je upozornit na pravné relevantni skutecnosti, které se
mohou vztahovat k osobdm, nemovitostem nebo k pravim zapsanym do katastru

. , 129
nemovitostl.

U fady informaci je oznaceni ,,zapisy prav, které pro danou ¢ast zdkona
pouziva zakonodarce, sporné, jako podany navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti, exekuéni
ptikaz, zahajeni pozemkovych uprav a rozhodnuti o jejich schvéleni apod. Podrobny vycet

evidovanych poznamek je uveden v ustanovenich § 23 - 25 KatZ.

4.2 Zapisy jinych udaju do katastru nemovitosti

Mimo udaje o pravnich vztazich obsahuje katastr celou fadu dalSich informaci, coz
vyplyvé jak z ustanoveni § 4 KatZ, tak ze samotné definice katastru nemovitosti."* Pojem
,Jiny udaj“ neni v katastralnim zakoné& nikde vymezen, avSak z pojmu vyplyva, Ze se jedna
0 jiny daj nez udaj o pravech.”' Jinym udajem se ve smyslu vy$e zminéného ustanoveni
rozumi geometrické urfeni a polohové ureni nemovitosti a katastralnich izemi, druhy
pozemki, cisla a vyméry parcel, udaje o budovéach, vybrané udaje o zplsobu ochrany
a vyuziti nemovitosti, c¢isla jednotek, cenové tudaje, udaje pro danové ucely, udaje
o vlastnicich a jinych opravnénych, udaj o tom, zda se jednd o doCasnou stavbu, udaje
132 Tyto

informace slouZi k individualizaci a popisu nemovitosti a souc¢asn¢ ke konkretizaci subjektt.

o bodech podrobnych polohovych bodovych poli ¢i mistni a pomistni nazvoslovi.

Obsah popisnych informaci je vymezen v katastralni vyhlasce a jejich ptilohach.

2T BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. 1. vydani. Komentdr- Cit. dilo, s. 91-92.

128 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Cit. dilo, s. 179-180.

P Tamtéz, s. 184.

98 1 odst. 1 katastralniho zakona: ,, Katastr nemovitosti (ddle jen , katastr*) je verejny seznam, ktery obsahuje
soubor udajit o nemovitych vécech ...."

131 BLAHOVA, Tveta. Katastrdlni zdakon. Komentdr. Cit. dilo, s. 267.

132 8 4 katastralniho zakona.
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Zapis jinych udaji ma pouze deklaratorni Uc¢inek, stejné jako zapis prav odvozenych
od vlastnického prava.'* JelikoZ tyto Gidaje maji obdobny charakter, pouZiji se pii zapisu
jinych Gdaji do katastru nemovitosti pfim&fené ustanoveni o zapisu zdznamem."** Je zfejmé,
ze se provadeéni zapisu v tomto piipadé fidi pouze nékterymi ¢astmi pravni Gpravy. Rozdilnost

plyne z toho, ze zakon néktera ustanoveni vaze pouze k praviim, coz jiné udaje nejsou.

4.3 Zapisy upozornéni

Zapisy upozornéni jsou specifickou kategorii, jelikoz nepatii mezi zapisy tykajici se
prav a ze systematického fazeni vyhlasky je zfejmé, Ze nejsou fazeny ani mezi jiné udaje.'*
Katastr nemovitosti obsahuje upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni ptredpis
stanovi povinnost vyznadit je v katastru nebo jsou potfebna pro spravu katastru.'*® Podle
ustanoveni § 21 odst. 1 katastralni vyhlaSky se eviduji upozornéni na probihajici obnovu
katastralniho operatu, probihajici fizeni o opravé chyby v katastru nebo fizeni o namitce,
vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal$i fizeni, podanou zalobu proti rozhodnuti o zamitnuti
navrhu na vklad, souvisejici list vlastnictvi, spornou hranici mezi pozemky, podanou zalobu
o urCeni hranice mezi pozemky, zdvazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho
prava, podané dovolani nebo Ustavni stiznost ve véci, o které se zapisuje poznamka spornosti
nebo poznamka podle § 23 odst. 1 pism. o) katastrdlniho zékona, podanou zalobu proti
rozhodnuti o opraveé chyby nebo rozhodnuti o namitce proti obsahu obnoveného katastralniho
operatu nebo podanou kasaéni stiznost ve véci opravy chyby nebo ve véci namitky proti
obsahu obnoveného katastralniho operatu, skute¢nost, Ze pozemek se nachazi v dobyvacim
prostoru, a dal§i skutecnosti, pokud jiny pravni ptedpis stanovi povinnost vyznacit je
v katastru nebo jsou potiebné pro spravu katastru. Upozornéni najdeme v ¢asti D listu

vlastnictvi. Pi jejich zapisu &i vymazu se pouZije piiméfené ustanoveni o poznamce.'’

"> BLAHOVA, Iveta. Katastralni zikon. Komentar. Cit. dilo, s. 268.

134 § 28 odst. 1 katastralniho zakona.

B3 SPACIL, Jifi a kol. Vécnd prdva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. Cit. dilo, s. 259.
136 8 4 odst. 1 pism. f) katastralniho zakona.

137829 a § 23 odst. 2 pism. e) katastralni vyhlasky.
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5 Druhy zapisi do katastru nemovitosti

Zapisy tykajici se prav se do katastru zapisuji vkladem, zaznamem nebo poznamkou. Jiné
udaje nemaji vlastni zplisob zapisu do katastru nemovitosti a pfi jejich zapisu se piiméefené
pouzije ustanoveni o zdznamu. Procesni postup je v nékterych aspektech odlisny. Katastralni
ufad naptiklad nevyznacuje plombu, dojde-li listina, podle které mé byt proveden zapis jiného
udaje katastru. Plomba je totiz bezpecnostni pojistkou pro zajisténi Casového potadi prednosti
zapisii a na tento zapis se zasada poradi nevztahuje. O zmén¢ jinych udajii je mozné se

dozv&d&t az po jejim provedeni do katastru.'®

5.1 Vklad

promlceni, a dokonce i uzndni existence nebo neexistence prav, ktera jsou konkrétné
vymezena v ustanoveni § 11 odst. 1 KatZ. Jak jsem zminila vySe, jde o vlastnické pravo,
pravo stavby, vécné bfemeno, zastavni pravo, budouci zastavni pravo, podzastavni pravo,
pfedkupni prévo, budouci vymeének, ptidatné spoluvlastnictvi, spravu svéfenského fondu,
vyhradu vlastnického prava, vyhradu a prava zpétné koupé, vyhradu prava zpétného prodeje,
zékaz zcizeni nebo zatizeni, vyhradu prava lepSiho kupce, ujednani o koupi na zkousku,
najem, pacht a vzdani se pradva na ndhradu Skody na pozemku a dale i rozdé€leni prava
k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Oproti pfedchozi pravni upravé jde o podstatnou zménu. Za UCinnosti zékona
€. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav, byl s vkladem spojen vzdy
konstitutivni t¢inek. Do 31. 12. 2013 se vkladem do katastru zapisovalo jen vlastnické pravo,
zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biemeni a predkupni pravo s Gcinky vécného
bfemene, a to pouze byla-li zfizena smlouvou. Novy katastralni zakon rozsah zapisovanych
prav znacné rozsitil, pfiCemz jejich zapis vkladem neni stanoven pouze v ptipadé prevodu
prava, coz ma dopad na samotny charakter vkladu."*’ V souladu svyse uvedenym tak
s povolenim vkladu prava podle nové pravni Upravy mohou byt spojeny jak konstitutivni
(pravo vznikne, zméni se nebo zanikne vkladem do katastru, typicky v pifipadé kupni c¢i
smeénné smlouvy), tak také pouze deklaratorni G¢inky (pravo jiz vzniklo, zménilo se nebo
zaniklo jinym zplisobem neZ vkladem a do katastru se ,,pouze* nasledn€ promitne, naptiklad
v pfipadé¢ rozhodnuti o vyvlastnéni). ZaleZet bude na tom, jaké pravo bude do katastru

nemovitosti zapisovano a na zaklad¢ jaké listiny. Zapis ndjmu a pachtu ma vzdy jen

B8 SPACIL, Jifi a kol. Vécnd prdva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. Cit. dilo, s. 263.
13 SUSTROVA, Daniela. Jak se proméni katastr po 1. lednu 2014. Prdvni rdadce, 2013, roé. 21, &. 12, s. 23.
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deklaratorni ucinek, a to pro ryze obliga¢ni povahu téchto prav. Zapisuje-li se vécné pravo
nebo pravo ujednané jako vécné na zakladé smlouvy, pak vznikd, méni se nebo zanika
vkladem do katastru. Tento konstitutivni charakter uvadi obcansky zakonik, a to primarné
jeho ustanoveni § 1105, podle n¢hoz pievadi-li se vlastnické pravo k nemovité véci zapsané
do katastru, nabyva se vlastnické pravo az zapisem do katastru nemovitosti, a dale napiiklad
ustanoveni § 1305, kde je stanoveno, ze realné bfemeno vznikd zapisem do katastru
nemovitosti, zfizuje-li se pravnim jednanim. Vyjimkou z tohoto pravidla je vlastnické pravo
statu k vécem z privatizovaného majetku, které prechazi na nabyvatele dnem sjednané
GEinnosti smlouvy.'*® V piipadech, kdy zapisovana prava vznikaji, méni se &i zanikaji na
zéklad¢ jiné pravni skuteCnosti nez smlouvy, dojde sice k zapisu do katastru nemovitosti
vkladem, ale pouze s eviden¢nimi ucinky. Pfikladem je ustanoveni § 1243 odst. 2 véty druhé
Obc¢Z, které stanovi, ze pokud pravo stavby vznikd rozhodnutim organu vefejné moci,
podléha zapisu do katastru, nebo ustanoveni § 1379 odst. 1 Ob¢Z, podle néhoz se zaniklé
zastavni pravo zapsané do katastru vymaze vkladem (zéstavni pravo v dobé podani navrhu
na vklad jiz neexistuje). V obou piipadech zdkon nevdze vznik, zménu a zanik danych prav
na vklad.""!

Pravotvorny uc¢inek u vkladu s konstitutivnim charakterem nastava zpétné k okamziku,
kdy byl dorucen navrh prisluSnému katastralnimu tfadu. Tento okamzik ma 1 zasadni vyznam
pro vSechny zapisy vkladu z hlediska uplathovani zasady materialni publicity a urceni

w qr 142
poradi.

5.1.1 Zahajeni vkladového Fizeni

Vkladové fizeni je spravnim fizenim, které se fidi ustanovenimi spravniho fadu, pokud
neni v katastralnim zakoné stanoveno jinak, jako je tomu napiiklad u zahdjeni fizeni,
vymezeni Gcastnikli nebo upravy opravnych prostiedkill. Jinymi slovy spravni fad se vztahuje
na vkladové fizeni subsidiarng.'*

Vkladové ftizeni je zahdjeno typicky névrhem, ale miize byt i zahajeno dojitim
rozhodnuti ¢i potvrzeni o pravu od soudu nebo soudniho exekutora katastralnimu tfadu

(naptiklad rozsudek o uréeni manzelstvi, usneseni o projednani dédictvi). Navrh na vklad se

1408 19 odst. 3 zékona & 92/1991 Sb., o podminkéch pievodu majetku statu na jiné osoby: ,, Vlastnické prdavo

k vécem z privatizovaného majetku prechazi na nabyvatele dnem sjednané ucinnosti smlouvy nebo pri vkladu
nemovitého majetku do obchodni spolecnosti dnem vzniku této spolecnosti nebo ve verejné drazbé priklepem
licitatora, s vyjimkou pripadii upravenych zvlastnim predpisem. *

' BARESOVA, Eva. Katastrdlni zdkon. Komentdr. Cit. dilo, s. 91-93.

2 BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 39.

3 FRANKOVA, Martina a kol. Uvod do pozemkového prava. Cit. dilo, s. 180.
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podava na stanoveném formuléfi, ktery je jako jediny ze vSech formulaii uvedenych
na strankach CUZK povinny. Nicmén¢ pro podani navrhu na vklad zdkon nestanovi zadnou

lhéitu. 44

Vzor v listinné podobé je pfilohou vyhlasky €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru
formulare pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu (viz Ptiloha €. 2 této prace).
Zaroven vyhlaska umoziuje vyplnit formuldf navrhu na vklad v elektronické podobé
prostiednictvim aplikace dostupné na webovych strankach CUZK, ktera vyplnéni pomé&mé
zjednodusuje (viz Piloha &. 3 této prace).'*

Navrh na vklad musi obsahovat oznaCeni katastralniho ufadu a jeho katastralniho
pracovisteé, oznaceni ucastnikii vkladového fizeni, oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim
maji byt zapsana do katastru nebo z n&j vymazana a podpis navrhovatele.'*® Musi byt podan
véené a mistné prislusny katastralni ufad. Vécna piislusnost je dana zékonem ¢. 359/1992 Sb.,
o zeméméficskych a katastralnich orgdnech a misté ptislusny je ten katastralni Utad, v jehoz
izemnim obvodu se nachazi nemovitost, které se navrh tyka'*’. Obtizengjsi bude, pokud se
nemovitosti nachdzeji v obvodu tzemni ptisobnosti vice katastralnich uradu. Pak bude tfeba
posoudit, zda se jednd o odd¢litelné, ¢i neoddélitelné pravni jednani. V ptipadé
neoddélitelného pravniho jednani bude vkladové fizeni probihat u toho katastralniho tfadu,
kterému byl ndvrh dorucen jako prvni (naptiklad u sménné smlouvy). V druhém piipadé€ bude
zalezet, kde se nemovitost nachazi (napiiklad u zastavni smlouvy).'*

Dale musi navrh obsahovat vymezeni ucastnikd. Od ucastnika fizeni, tedy toho, jehoz
pravo vznikd, méni se nebo se rozSifuje nebo toho, jehoZ pravo zanika, méni se nebo
se omezuje, je potieba odlisit osobu navrhovatele, kterym muze byt kterykoliv z u€astniki —
ten, kdo je v navrhu podepsan.'*’ Katastralni ufad preferuje spole¢ny navrh na vklad, jinymi
slovy, aby vSichni uéastnici byli i ti, co podali navrh na vklad."°

151

Nemovitosti musi byt oznaceny v souladu s ustanovenim § 8 KatZ °'. Jakékoliv jiné

oznaeni je nepfipustné, tudiz judikatura soudl vazand na pifedchozi upravu je

1% Nalez Ustavniho soudu ze dne 7. fijna 1996, sp. zn. IV. US 201/96: , Navrh vikladu viastnického prdva
do katastru nemovitosti je mozno podle nizoru Ustavniho soudu podat v casové neomezené lhiité, nebot ani
uplynuti casu nemiiZe nic zménit na vazanosti ucastnikit smlouvy projevy jejich viile.

1% SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 144-145.

1468 14 odst. 1 katastralniho zékona.

47 Seznam katastralnich ufadi podle izemni plisobnosti stanovuje pfiloha ¢. 2 zakona Ceské narodni rady
¢. 359/1992 Sb., o zeméméticskych a katastralnich organech.

8 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 408.

1498 13 a 14 odst. 1 pism b) a d) katastralniho zékona.

SOBARESOVA, Eva. Katastrdlni zdkon. Komentdr. Cit. dilo, s. 152.

5! Dle ustanoveni § 8 pism. a) KatZ se pozemek oznacuje parcelnim &islem s uvedenim nazvu katastralniho
uzemi, ve kterém se nachazi, a v ptfipadé, Ze jsou v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych
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neaplikovatelna, a to napiiklad usneseni Nejvys§iho soudu CR, podle kterého tato vada
nepiedstavuje neurcitost ¢i nesrozumitelnost pravniho ukonu, pokud takovy nedostatek muize
byt odstranén vykladem bez pochybnosti o jaké nemovitosti jde.'>* Neni pripustné, aby byl
navrhovan zapis k nemovitosti, které se netyka vkladova listina, a stejn¢ tak zapis prava, které
neni v listing uvedeno.'

S podanim navrhu na vklad se poji spravni poplatek az na urcité vyjimky, mezi které
patii ptipady, kdy je osoba navrhovatele & ur¢ité ikony osvobozeny od soudniho poplatku'>*.
Neni-li zaplacen spravni poplatek, 1ze jej uhradit dodatecné, a to do 15 dnii od doruceni vyzvy

k jeho uhrazeni. Pokud nedojde k uhradg, katastralni Gfad fizeni zastavi.'>

V piipadé vicero
poplatnikii jsou zavazani k poplatkové povinnosti spole¢né a nerozdiln€. Spravni poplatek se
vybira za piijeti navrhu na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu, proto pokud je navrh na vklad
zamitnut nebo vkladové fizeni zastaveno, sprdvni poplatek se nevraci. Sazba spravniho
poplatku se od 1. 1. 2020 zvysila o tisic korun, tudiz v soucasné dobé ¢ini 2 000 K¢&. Pivodni
vladni navrh se zvySenim spravniho poplatku'®® byl Poslanecké snémovné vricen
s pozmé&fiujici navrhy Senatem, ktery navrhoval spravni poplatek nechat v pavodni vysi'.
Nicméné Poslaneckd snémovna setrvala na ptivodnim znéni vladniho navrhu.

Povinnou pfilohou navrhu na vklad je pfedevsim tzv. vkladova listina, kterd musi byt
piedlozena ve vSech ptipadech. Za vkladovou listinu je povazovana listina, na jejimz zakladé
ma byt zapsano pravo do katastru. Pokud neni soucasti, k ndvrhu se neptihlizi, o ¢emz
katastralni Gfad navrhovatele vyrozumi. Veskeré ostatni pfilohy vyjmenované v ustanoveni
§ 15 odst. 1'°*, pokud jsou nutnou soudasti, doplnit lze. Vkladovou listinou jsou predeviim

smlouvy, na jejich zdklad¢ pravo zapisem do katastru vznikd, méni se nebo rusi. Byvaji ji téz

fadach a jde o stavebni parcelu, téz udajem o této skutecnosti, jinak se ma za to, Ze jde o pozemkovou parcelu.
Zpusob oznaceni ostatnich nemovitosti explicitné uvadi zakon v nasledujicich ustanovenich § 8 KatZ.

12 Usneseni Nejvyssiho spravni soudu CR ze dne 22. listopadu 2011, sp. zn. 21 Cdo 3395/2010: ,,V pFipadeé, ze
v listine, ktera ma byt podkladem pro zapis do katastru nemovitosti, neni nemovitost oznacena v souladu se
vSemi pozadavky ustanoveni § 5 odst. 1 zdakona ¢. 344/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii, nepredstavuje
podle jiz ustalené judikatury takova vada neurcitost nebo nesrozumitelnost pravniho ukonu, jen jestlize takovy
nedostatek miize byt odstranén vykladem natolik, Ze tu (naddle) nejsou pochybnosti, jaké nemovitosti se pravni
uikon tyka.

153 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Pravo
prakticky. Cit. dilo, s. 173.

134 § 8 zakona &. 634/2004, o spravnich poplatcich a polozka & 120 piilohy zédkona &. 634/2004, o spravnich
poplatcich.

1338 5 odst. 4 zakona ¢. 634/2004, o spravnich poplatcich.

¢ Snémovni tisk 509/0, [online]. 5. 12. 2015 [cit. 8. prosince 2019]. Dostupné na <http
http://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?O=8&CT=509&CT1=0>.

7 Snémovni  tisk  509/6, [online]. 5. 12. 2015 [cit. 8. prosince 2019]. Dostupné
na <http://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=8&ct=509&ct1=6>.

1% Jedna se o plnou moc, vypis z obchodniho nebo jiného zakonem stanoveného rejstiiku a dalii listiny, pokud
jejich potieba vyplyva z jiného pravniho predpisu (napiiklad souhlas piislusného organu vefejné moci s délenim
nebo scelovanim pozemk).
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rozhodnuti nebo potvrzeni organu vefejné moci, jimiz se zaklad4a, méni nebo rusi zapisované
pravo.'” Pokud zékon stanovi, Ze pravo zapisované do katastru vznik4, méni se & zanika,
pfipadné se promlcuje, na zaklad€ pravnich skutecnosti, u nichz zaroven nestanovi, na zéklad¢
jaké listiny uvedené zmény zapsat do katastru nemovitosti, je nutno k navrhu na vklad pftilozit
bud’ souhlasné prohldseni osob, jichz se zména tyka, nebo potvrzeni o zaniku ¢i promlceni
prava vydané osobou opravnénou z dané¢ho prava dle dosud vedeného stavu v katastru
nemovitosti, nebo prohldsSeni o vzniku prava ucinéné osobou, které dané pravo vzniklo pfi
zéniku jiné osoby z n¢ho opravnéné dle zapsaného stavu v katastru nemovitosti, a nebo
potvrzeni o vzniku, zméné, ¢i zéniku prava vydané organem vefejné moci, jehoz tkonem
v ramei vykonu vefejné moci toto pravo vzniklo, zménilo se & zaniklo.'®® Dalsi listiny
pro konkrétni piipady jsou uvedeny v katastralni vyhlagce.''

Katastralni zdkon piinasi zasadni omezeni navrhovatele v dispozici s ndvrhem. Okruh
nemovitosti a prav nelze po podani navrhu na vklad rozsifovat. V ptipad¢€, ze navrhovatel
chce vzit sviij ndvrh zpét a ostatni ti¢astnici s tim vyslovi souhlas, vkladové fizeni se zastavi.
Vzit zpét navrh na vklad pfitom mtze pouze navrhovatel, nikoliv Gcastnik, ktery nepodal
navrh na vklad. Obdobné se postupuje pii ziZeni ndvrhu na vklad s tim, Ze nedochézi
k uplnému zastaveni vkladového ftizeni, ale jen k ¢aste¢nému zastaveni vkladového fizeni,
které odpovida rozsahu zGZeni navrhu. V obou pfipadech lze vyuzit tuto moZnost, jen pokud
nebylo o navrhu na vklad dosud rozhodnuto.'®*

Vkladové fizeni je zahdjeno, jakmile je ndvrh na vklad dorucen mistné piislusSnému
katastralnimu ufadu, a to provozovatelem poStovnich sluzeb, kuryrem, datovou schrankou,
osobn¢ apod. Vkladové ftizeni je také zahajeno, pokud mistné pfisluSnému katastralnimu
ufadu doSlo od soudu (€1 soudniho exekutora) rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu ex officio —

tedy bez navrhu.'®

V protokolu o vkladech oznaceném ,fizeni V* katastrdlni urad
zaznamenava zahdjeni vkladového fizeni (vCetné piipadného néavrhu) jeho pribeh
a vysledek.'®

Jakmile je vkladové fizeni zahdjeno, katastralni ufad nejpozdéji nasledujici den

po obdrzeni navrhu na vklad vyznaci plombu bez rozdilu, zda se jednd o vkladové fizeni

9 BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Komentdr-. Cit. dilo, s. 61 a 65.

1% 8 66 odst. 1 katastralni vyhlagky.

1918 67 - § 70 katastralni vyhlagky.

1628 16 odst. 2 a 3 katastralniho zékona.

19 8 14 odst. 2 katastralniho zékona.

1 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdini zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 50.
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na navrh, nebo o vkladové fizeni zahajené dojitim listiny od soudu & soudniho exekutora.'®
Nasledn¢ katastralni ufad v zajmu hospodarnosti informuje pouze osoby, jejichz prava
zapsana v katastru se podle navrhovaného zépisu maji zménit nebo zrusit.'® Pokud maji tyto
osoby zfizenou sluzbu sledovani zmeén, jsou informovany prostfednictvim ni. V pfipadé
neziizeni jsou vyrozumeény prostiednictvim datové schranky, pokud nemaji, informace je
zaslana doporu¢enym dopisem. Na pozadani Ize také informovat elektronicky na e-mailovou
adresu nebo zpravou na mobilni telefon. Katastralni Gfad vyrozumiva jednim z vyse
uvedenych zplsobii nejpozdéji den poté, co vyznacil plombu. Od okamziku zaslani informace

Vs 7 1w 7w ’ o r Y ;. , 167
zaCina bézet 20 denni Cekaci lhita, které se ucastnici nemohou vzdat.

5.1.2 Prubéh vkladového Fizeni

Po splnéni informaéni povinnosti katastralni Gfad provadi ptezkum vkladové listiny
a vyhodnocuje splnéni podminek pro povoleni vkladu. Vkladové listina podléha riznému
rozsahu prezkumu, a to podle toho, zda se jedna o listinu soukromou ¢i vetejnou. Vetejnou
listinou se podle ustanoveni § 567 ObCZ rozumi listina vydand organem vefejné moci
v mezich jeho pravomoci (napf. rozhodnuti o vyvlastnéni) nebo listina, kterou za vetejnou
listinu prohlasi zékon (napf. notafsky zapis'®®). Oviem nejen samotné rozhodnuti, ale
1 oznameni €1 vyrozuméni o rozhodnuti orgédnu vefejné moci nebo jeho potvrzeni je tfeba
povazovat za vefejné listiny.'® Soukromymi listinami budou a contrario pisemnosti, které
nespliiuji vymezeni vetejné listiny. Vkladovy test u soukromé listiny je piisnéjsi, nebot je
tieba dokézat jeji pravost a spravnost, naproti tomu u vetejnych listin, které jsou vyhotoveny
organy vefejné moci, se spravnost presumuje.

Pisemnosti pro zapis do katastru lze ptredkladdat bud’ v listinné, nebo v elektronické

podobg, nelze je tedy predkladat v obou variantach.'”® Pokud je tedy katastralnimu Gfadu

1958 9 odst. 1 katastralniho zakona.

1% Divodova zprava k zakonu &. 256/2013 Sb., katastralni zakon: ,, Opatienim ke zvySeni informovanosti bude
dorucovani vyrozumeéni o provedeném vkladu primo tém osobam, které vkladem prdvo pozbyvaji nebo jejichz
pravo se vkladem omezuje i v pripadech, kdy jsou tyto osoby ve vkladovém rvizeni zastoupeny zmocnéncem
na zaklade plné moci a budou vyrozumivany prostrednictvim tohoto zmocnénce. Toto zvySeni informovanosti
nad ramec spravniho radu povede k tomu, Ze i v pripade, Ze katastralnimu uradu budou ke vkladu predlozeny
podvrzené listiny, vyjde tato skutecnost najevo.

17 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Cit. dilo, s. 172.

1% § 6 zékona ¢. 358/1992 Sb., notaisky ¥ad, ve znéni pozdéjsich piedpisii: ,, Notdriské zdpisy a jejich stejnopisy,
vypisy z notarskych zapisit a podle tohoto zdkona sepsané listiny o overeni (dale jen "notarské listiny") jsou
verejnymi listinami, jestlize splnuji ndlezitosti stanovené pro né timto zakonem.

1 BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydéani. Komentdr. Cit. dilo, s. 79.

17" Divodové zprava k ustanoveni § 7 katastralniho zékona.
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piedlozen navrh na vklad v listinné podobé, musi i1 vSechny ostatni podklady byt predlozeny
ve stejné formé.'”! Predlozit staéi listiny pouze v jednom vyhotoveni.

Pouze na soukromych listindch musi byt podpisy ufedné ovéreny, nejsou-li uredné
ovéfeny, katastralni Ufad zkoumad, zda vlastnoru¢ni nebo elektronické podpisy nalezeji
osobam na listind uvedenym.'” Pokud navrhovatel neprokaZe pravost'” podpisti ve 1hite
30 dnti od podani navrhu, katastralni Gfad ¥izeni o povoleni vkladu zastavi.'™

Jak u soukromych listin, tak u vetejnych listin je tfeba zkoumat, jestli splituji nalezitosti
pro zapis do katastru. To znamena, zda-li jsou nemovitosti oznaeny podle ustanoveni
§ 8 KatZ. Nemovitosti nelze oznacit jinym zplsobem nez uvedenym v zakoné. Piipadné jiné
oznaceni je neodstranitelnou vadou a je to diivod pro zamitnuti navrhu na vklad. Zamitnuti
navrhu na vklad z tohoto divodu ale nemusi znamenat, Ze je smlouva neplatna. Nespravné
oznaceni nemovitosti je véc fesitelnd, pokud byly nemovitosti oznaceny dostatecné urcité. Je-
li tato vada zjiSténa pfed poddnim navrhu na vklad, lze tento nedostatek zhojit dodatkem,
ktery je tieba neoddélitelnd piipojit k vkladové listing.'”> Od 1. 7. 2017 musi navic katastralni
urady u smluv, které podléhaji uverejnéni prostiednictvim registru smluv, zjistit, zda smlouva
predloZena ke vkladu prava je Gi¢inna v navaznosti na uvefejnéni v registru smluv.'”

Dale se u soukromych listin posuzuje, zda jejich obsah odlivodiiuje navrh na zapis nebo
vymaz prava a zda obsah ndvrhu odpovida tomu, co je uvedeno ve vkladové listing.
Odivodnéni navrhu na vklad musi byt obsahem vkladové listiny, nelze odké4zat na jinou
listinu, kterd netvoii s vkladovou jeden celek (neni s ni neoddélitelné spojena). Prevadi-li
pfevodce na nabyvatele jen ¢ast pozemku, musi geometricky plan tvofit neoddélitelnou
soucast vkladové listiny a nemlze byt pfedloZen jen jako ptiloha navrhu. Nicméné u ndjmu
apachtu v pfipadé¢ sjednani jen k Casti pozemku se katastralni Ofady spokojuji pouze
s naCrtem ¢i jinym grafickym podkladem nebo slovnim popisem rozsahu zatizeni pozemku

177

pravem ndjmu ¢i pachtu.” " Déle je nutné zkoumat, zda vkladova listina obsahuje podstatné

"I Dle ustanoveni § 24 odst. 4 pism. b) zékona & 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a autorizované

konverzi dokumentt: ,, Konverze se neprovadi, jde -li o geometricky plan. “

172 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 56.

'3 Zpiisoby, jakymi lze ovéfit pravost vlastnoruéniho a elektronického podpisu, jsou stanoveny v ustanoveni
§ 63 a 64 katastralni vyhlasky.

174§ 7 odst. 2 katastralniho zakona.

> BARESOVA, Eva. Katastrdlni zdkon. Komentdr. Cit. dilo, s. 180 a 197.

170§ 6 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb., zakon o zvlastnich podminkéch t&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

"7 FOJTIK, Lumir. Problematika vyznaceni pravniho vztahu ndjmu v katastrdalni mapé. [online]. epravo.cz,
2. kvétna 2014 [cit. 21. listopadu 2019]. Dostupné na: <https://www.epravo.cz/top/clanky/problematika-
vyznaceni-pravniho-vztahu-najmu-v-katastralni-mape-94131.html>.
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nalezitosti stanovené pravnim piedpisem.'’® V ptipadd kupni smlouvy je podstatnou
nalezitosti oznaceni ucastnikl, oznaceni pfedmétu koupé, ujednani o vysi nebo o zplsobu
stanoveni kupni ceny a projev vile pfevést vlastnické pravo. Katastradlni ufad by nem¢l
pomijet ani srozumitelnost a uréitost obsahu vkladové listiny.'”’ Pedlozena listina musi byt
(i¢inn4, neuéinnou smlouvou nelze vklad odiivodnit.®® Rozsah piezkumu u vefejné listiny
bude v zdsad¢ stejny. V piipadé rozhodnuti orgédnu vetejné moci piibyva posoudit, zda je
opatieno dolozkou o nabyti pravni moci.'™!

V neposledni fad¢ se jak u soukromych, tak vefejnych listin zkouma, zda navrhovany
vklad navazuje na dosavadni zdpisy v katastru. Vklad, ktery nenavazuje na aktudlni stav
zapisu v katastru, 1ze povolit pouze za splnéni urcitych podminek. Zakon umoziuje prekonat
logickou mezeru za piedpokladu, Ze navrhovatel dolozi souc¢asné s navrhem na vklad listiny,
které navaznost vkladové listiny na dosavadni zapisy v katastru doplni a budou mit ndlezitosti
vkladovych listin. Jde o tzv. zapis skokem, kdy navrhovatel pfedkladd takovou vkladovou
listinu, ktera je uzaviena s osobou, ktera sice neni zapsana v katastru nemovitosti jako
vlastnik, avSak stala se jim nezavisle na zapisu do katastru nemovitosti napf. dédénim nebo
vramci vefejné drazby. Napiiklad dédic, ktery neni v katastru nemovitosti zapsany jako
vlastnik, pfevadi vlastnické pravo k nemovitosti na dalsi osobu. Aby doslo k povoleni vkladu
ve prospéch tfeti osoby, navrhovatel musi souc¢asné s ndvrhem na vklad dolozit rozhodnuti
o nabyti dédictvi. V praxi miize jit 1 o nckolikanasobné ptechody prav, kdy osoby
v navazujicim fetézu jiz zemtely ¢i zanikly. Logickd mezera lze vyplnit pouze listinou, jejiz
zépis méa deklaratorni charakter (napiiklad smlouva o postoupeni pohledavky).'®* Nevyhoda
tohoto zrychleného procesu zapisu spoc¢iva v tom, ze novy nabyvatel neni chranén zasadou
materidlni publicity, nebot” své pravo de facto neziskal od osoby zapsané jako vlastnik
v katastru nemovitosti v souladu s ustanovenim § 984 odst. 1 Ob¢Z. Pokud nabyvatel chce byt
principem materidlni publicity chrdnén, musi trvat na tom, aby jeho pravni piedchtidce nechal

nejdiive zapsat své vlastnické pravo do katastru.'™ Otézkou je, kdo bude v takovém piipads

'8 Katastralni Gfad posuzuje pravni jednani podle obsahu, a nikoliv podle oznageni dle ustanoveni § 555 a nasl.
ObcZ.

'V souladu s ustanovenim § 578 ObEZ urcitosti a srozumitelnosti nebrani chyby v psani nebo v poétech,
ovsem obsah vkladové listiny musi byt nepochybny i s nimi.

"% Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 26. ledna 2010, sp. zn. 30 Cdo 4817/2008: ,,Je nezbytné, aby kupni
smlouva byla uzaviena diive, nez byl podan navrh na vklad podle této smlouvy. Kupni smlouva ovsem nemiize
byt uzavrena, pokud neni ucinna. "

" BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 72 - 73, 79.

"*2 Tamtéz, s. 77 - 79.

18 SPACIL, Jii a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976 — 1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H.
Beck, 2013, s. 44.
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ucastnikem fizeni. Dle mého nadzoru jim bude osoba, jejiz dosud zapsané pravo se vkladem
vymaze, a potom osoba, v jejiz prospéch ma byt vklad povolen.

Pljde-li o soudni rozhodnuti, katastralni ufad zkouma vedle toho, zda se jedna
o pravomocné rozhodnuti, jen to, zda listina spliluje nalezitosti listiny pro zéapis do katastru
a zda je rozhodnuti zavazné i pro osoby, v jejichz prospéch je pravo v katastru dosud zapsano.
Pokud tedy osoba, kterd je zapsana jako vlastnik v katastru, neni ucastnikem soudniho fizeni,

katastralni ufad vklad nepovoli.'™*

Naopak u vefejnych listin o pravnim jednani (notatsky zapis'™

) katastralni ufad kromé
pozadavkl pro vefejné listiny navic zkouma, zda k dob& podani névrhu na vklad nedoslo
k situaci, ze by byl ucastnik vkladového fizeni omezen v nakladani s véci, ktera je predmétem
pravniho jednani.'*®

Pouze u soukromeé listiny se zkouma4, zda pravni jednéni je u€inéno v ptedepsané formé,
a to ve formé pisemné dle ustanoveni § 560 ObCZ, k jehoz platnosti se vyzaduje podpis
jednajiciho'®’. Dale se zkoumd, zda ulastniku vkladového fizeni nebrani pravni predpisy
v opravnéni nakladat s nemovitosti (urcitd omezeni se tykaji zejména majetku statu, kraji

, 188
a obci.

), zda k pravnimu jednani ucastnika byl udé€len souhlas dle jiného pravniho
predpisu'™® a zda z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni
patrny divod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné (zeyjména pro neopravnénost
ucastnikti disponovat s pfedmétem pravniho jednani nebo pro omezeni ucastnikli ve smluvni
volnosti ve véci, ktera je ptedmétem pravniho jednani, rozhodnutim organu vefejné moci)."””
Zaroven je tfeba uvést, Ze tuto ,,pfezkumnou‘ Cinnost nelze chépat jako pravomoc katastru
ucinit zavér, zda pravni jednani je, ¢i neni absolutné nebo relativné neplatné, to je

. . . r1r . 191
v pravomoci soudu nikoliv katastralniho ufadu.'’

'8 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 163.

%58 6 zakona &. 358/1992 Sb., notarsky Fad.

'* BARESOVA, Eva. Katastrdini zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 209-210.

87V piipadé vicero jednajicich je zapotiebi, aby jejich podpisy byly na téZe listiné dle ustanoveni
§ 561 odst. 2 ObcZ.

188 BAUDYS, Petr. Katastraini zékon. 1. vydani. Komentadr. Cit. dilo, s. 74: ,, Prikladem zdkonného omezeni
muze byt, v pripadé nemovitosti oznacené jako kulturni pamdatka, prdavo prednosti koupé, které svedci
Ministerstvu kultury. Zcizit Ize takovou nemovitost, pouze pokud Ministerstvo kultury své pravo nevyuzije dle
ustanoveni § 13 odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové péci.

'% Naptiklad dle ustanoveni § 1241 Ob&Z, pokud je pozemek zatizen zéstavnim pravem, lze jej zatiZit pravem
stavby jen se souhlasem zastavniho véfitele.

108 17 odst. 1 pism. c) - f) katastralniho zakona.

1 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdini zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 161-162.
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Katastralni ufad zkouma vkladovou listinu pouze ze zdkonem taxativné vymezenych
hledisek, ktera jsou vyse uvedena,'”? a podle stavu, jaky tu byl v okamZiku podani navrhu
na vklad, nebot’ k tomuto okamziku nastavaji pravni uéinky vkladu.'”®> Vyjimkou z uvedeného
pravidla je posouzeni, zda méa navrh na vklad stale své pravni ucinky. Ty je tfeba posoudit
k okamziku rozhodovéni o povoleni & nepovoleni vkladu.'**

Pokud pfti prezkumu po zahajeni vkladového fizeni podani trpi vadami, které mohou byt
napraveny, katastralni ufad pomtize navrhovateli nedostatky odstranit nebo ho vyzve k jejich
odstranéni a poskytne mu k tomu pfiméfenou lhiitu.'”> Timto zptisobem nemohou byt zhojeny
neodstranitelné vady jako napiiklad chybéjici udaje o nemovitostech. Naopak mezi
odstranitelné patfi nezaplaceni spravniho poplatku, neovéirené podpisy na vkladové listiné
& nedoloZeni souhlasu s dé&lenim pozemkd.'”® Pokud oviem odstranitelné nedostatky/vady
nejsou ve lhiité odstranény, katastralni ufad Fizeni zastavi.'’’ V piipadé rozhodnuti nebo
potvrzeni soudu ¢i soudniho exekutora nejsou-li uvedeny vSechny udaje, které maji byt
do katastru zapsany, katastralni ufad vyzve ucastniky k jejich doplnéni ve lhuté¢ 14 dna
od dorudeni vyzvy. V praxi ptjde nejéast&ji o rodna ¢&isla apod'”®. Nedojde-li k doplnéni,
katastralni ufad i v tomto piipadé fizeni zastavi.'” Zastaveni nebrani udastnikiim fizeni, aby

v budoucnu podali novy navrh na vklad, ktery bude opét zpoplatnén.

5.1.3 Rozhodnuti ve vkladovém Fizeni

Vkladové fizeni je ukonceno meritornim spravnim rozhodnutim, pokud nejsou dany
diivody pro zastaveni fizeni. Jeho naleZitosti vymezuje spravni fad v ustanoveni § 68.
Ve vétsing pripadi se skladd z vyrokové ¢asti, ktera obsahuje vysledek vkladového ftizeni

a identifikaci Ucastniki, a dale z pouceni ucastnikli o opravnych prostfedcich proti

192 Usneseni Ustavniho soudu CR ze dne 5.5.1998, sp. zn. IV. US 48/97: “Pokud by katastrdlni iifad prekrocil
meze své prezkumné cinnosti, jednalo by se o rozpor s ¢l. 2 odst. 2 Listiny, ktery stanovi, Ze statni moc lze
uplatiiovat jen v pripadech a mezich stanovenych zdakonem. *

' Davodova zprava k zdkonu & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti: ,, Ustanoveni md téZ zdsadni
protikorupcni charakter, protoZe katastralni urad nemiize s okamZikem vzniku pravnich ucinku zdpisu
manipulovat, nebot je pevné stanoven okamzikem podani navrhu na zapis a nezavisi na tom, jak dlouho bude
provedeni zapisu trvat.

" BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 82.

195 8 37 odst. 3 spravniho fadu.

1% SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Cit. dilo, s. 173-174.

78 66 odst. 1 pism. ¢) spravniho fadu.

1% SUSTROVA, Daniela. Praktické zkuSenosti v novym katastrem nemovitosti. Bulletin Advokacie. [online].
11.12. 2015 [cit. 10. listopadu 2019]. Dostupné na <http://www.bulletinadvokacie.cz/prakticke-zkusenosti-s-
novym-katastrem-nemovitosti>... “chybéjici dolozka nabyti pravni moci na rozhodnuti — nedostatek Ize odstranit
a dolozku nabyti pravni moci doplnit, pravni moc vSak must predchdzet podani navrhu na vklad.

1998 15 odst. 3 katastralniho zakona.
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rozhodnuti.  Neni-li ndvrhu na vklad pln¢ vyhovéno rozhodnuti obsahuje i odivodnéni
vyroku.

Dospél-li katastralni ufad k zavéru, ze podminky pro povoleni vkladu byly splnény,
a zaroven nedoslo v mezidobi od doruceni navrhu do vydani rozhodnuti ke ztraté jeho
pravnich uCinkt, vklad katastralni ufad povoli ve lhité stanovené spravnim fadem,
tedy nejpozdéji do 30 dni od zahdjeni fizeni. Pro ptipad komplikaci v fizeni mulze byt
pfipoétena navic doba az 30 dni.>*’ Katastralni zékon viak tuto Ihittu modifikuje. Katastralni
uiad je vazan zakonnou lhiitou 20 dnti od odeslani informace o vyznaceni tzv. plomby, kdy
nemuiZze rozhodnuti vydat. Tato lhlita poskytuje ochranu vlastnikiim a jinym opravnénym pro
ptipad, ze by v souvislosti s vkladovym fizenim doslo k nepoctivému jednéani, konkrétné
k podvodiim na realitnim trhu. Uastnik ma moznost informovat soud o nepravosti a miize tak

dojit k zapisu pozndmky spornosti.”’!

Zakon neumoziuje tuto lhiitu zkratit ani v ptipadé, ze
by byli Ucastnici prokazatelné informovani a se zapisem bez dodrzeni lhiity by souhlasili.
Coz v praxi vede k protahovani vkladovych fizeni.

K povoleni vkladu nedojde, pokud navrh na vklad ztrati pfed rozhodnutim své pravni
ucinky. Typicky se bude jednat o situaci, kdy soud vyda usneseni o nafizeni pfedbézného
opatfeni dle ustanoveni § 74 zdkona ¢. 99/1963 Sb., obfansky soudni tad., které zakazuje
vlastnikovi nakladat s nemovitosti. V takovém piipads katastralni ufad navrh zamitne.?*

Ve vétsin¢ pripadi se rozhodnuti o povoleni vkladu pisemné nevyhotovuje. Je tomu
tehdy, pokud je navrhu zcela vyhovéno. Je-li plné vyhovéno, rozhodnuti se neodiivodniuje dle
ustanoveni § 68 odst. 4 spravniho ¥adu a nabyva pravni moci zaznamem do spisu.*”’

Po rozhodnuti o povoleni vkladu katastralni Ufad provede bezodkladné vklad
a odstrani plombu u nemovitosti dotéené vkladem. Nasledn¢ katastralni tfad zaSle
nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od provedeni vSem tcastnikiim fizeni vyrozumeéni o tom, jaké
zmény byly vkladem uskuteénény. Je-li ucastnik zastoupen, vyrozuméni se zaSle jak
zmocnénci, tak ucastniku, a to z divodu prevence podvodného jedndni. Vkladovou listinu
katastr zalozi do sbirky listin a nevraci, jelikoz se ptedklada jen v jednom vyhotoveni.***

Katastralni zakon obsahuje specidlni Upravu, co se ty¢e obrany proti rozhodnuti
o povoleni vkladu. Vyslovné vylucuje opravné prostiedky a jiné zplsoby pro ndpravu, které

spravni fad proti rozhodnuti umoZznuje. Branit se nelze ani Zalobou podle ustanoveni

2908 71 odst. 3 spravniho fadu.

21 BARESOVA, Eva. Katastralni zdkon. Komentdr. Cit. dilo, s. 201-202.

%2 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 165.

23 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 86.

2 BARESOVA, Eva. Katastralni zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 203-204.
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obCanského soudniho tadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym orgénem.
Jediny mozny instrument obrany umoznuje ustanoveni § 986 Ob¢Z — vyznaceni poznamky
spornosti a podani Zaloby o uréeni prava.’”’

V piipadé alespont dvou oddé¢litelnych pravnich jednani muze katastralni ufad navrh
na vklad povolit jen z ¢asti. Rozhodne-li o povoleni vkladu pouze nékterého z prav uvedenych
v ndvrhu, navrh zbyvajicich prav zamitne nebo fizeni zastavi. Pokud katastralni ufad navrh
na vklad ¢aste¢né€ povoli a ¢astecné zamitne, zasila pisemné rozhodnuti o ¢aste¢ném povoleni
vkladu, které obsahuje soucasné i rozhodnuti o ¢astecném zamitnuti navrhu na vklad. Takové
rozhodnuti nabude pravni moci dnem doruceni poslednimu z ucastnikt fizeni. Bude-li navrh
na vklad céastecné povolen a z Casti fizeni zastaveno, pisemné rozhodnuti obsahuje jak
rozhodnuti o c¢asteCném povoleni vkladu, tak i usneseni o CasteCném zastaveni fizeni.
Usneseni nabyva pravni moci dnem nasledujicim po marném uplynuti patnactidenni lhity
pro podani odvolani, ptipadné pozd¢ji (je-li odvolani podano), zatimco rozhodnuti, kterym se
vklad povoluje, nabyva pravni moci dnem doruéeni poslednimu z t&astniki ¥izeni.**®

Katastralni Ufad navrh na vklad zamitne, pokud vkladova listina nespliuje vyse
zminénd kritéria. Pro tento pfipad neni vazdn minimalni lhitou 20 dnl. Pfed vydanim
rozhodnuti o zamitnuti vkladu katastralni ifad vyrozumi Gcastniky a poskytne jim moznost se
seznamit s podklady pro rozhodnuti a vyjadfit své stanovisko. Soucasné je pouci o moznosti
vzit ndvrh na vklad zpét, coZ je v mnoha ptipadech €asove rychlejsi a procesné jednodussi
zpusob ukonceni fizeni (nasledné se vSak nelze branit soudni cestou). Pisemné rozhodnuti
o zamitnuti vkladu nabyva pravni moci dorucenim poslednimu uc€astniku fizeni. I v tomto
ptipadé je uzakonéna specidlni uprava pro jeho napravu. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu
neni piipustny Zadny opravny prostfedek, pfezkumné fizeni ani obnova fizeni. Naproti tomu
je pripusténa moznost podat zalobu podle ustanoveni obcanského soudniho faddu o fizeni
ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto jinym organem. Prava na podéani Zaloby se nelze vzdat.
Zaloba se podava krajskému soudu piislusnému podle mista nemovité véci*”’ a v souboru
popisnych informaci se o ni vyzna¢i upozornéni dle ustanoveni § 21 odst. 1 pism.

d) katastralni vyhlasky.””® Ucastniky soudniho Fizeni jsou jen ti, ktefi byli ucastniky

29 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 417-418.

26 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Jednaci tad katastralniho Gfadu. Praha, 2014, &l. 21.
[online]. cuzk.cz, [cit. 30. listopadu 2019]. Dostupné na <http://www.cuzk.cz/O-resortu/Statuty-a-
organizacnirady-uradu-v-resortu/Statut,-Vzorovy-organizacni-rad-a-Jednaci-rad-kata/Jednacirad.aspx>.

278 249 odst. 2 a § 250 odst. 2 zékona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥ad.

208 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Pravo
prakticky. Cit. dilo, s. 176-177.
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vkladového Fizeni, nikoliv katastralni ufad.”” V fizeni rozhoduje soud namisto katastralniho
Gfadu o povoleni vkladu.’'® Povoli-li soud vklad, nahrazuje jeho rozhodnuti zamitavé
rozhodnuti katastralniho fadu, a to jakmile nabude plné moci. Pokud neni podéna zaloba
ve lhité 30 dni od doruCeni rozhodnuti o zamitnuti vkladu, katastralni ufad fizeni ukonci
a odstrani plombu u dot&ené nemovitosti.*"!

Podani zaloby ma disledek pro dalsi vkladova fizeni. Pokud je dalsi navrh na vklad
tykajici se téze nemovitosti podan pied vydanim rozhodnuti o zamitnuti vkladu, toto dalsi
vkladové fizeni se pierusi bez vydani usneseni o této skuteCnosti. Po jaké dobé mitize
katastralni ufad pokracovat ve vkladovém fizeni, zdlezi na tom, zda byla podana zaloba, ¢i

212
ne.

Pokud je navrh na dalsi vklad tykajici se téZze nemovitosti podan po vydani rozhodnuti
katastralniho tfadu o zamitnuti vkladu, avSak pted rozhodnutim soudu o zalobé¢, toto dalsi
vkladové tizeni se pferusi usnesenim, a to az do doby, nez bude katastralnimu ufadu doruc¢eno

. ; 213
pravomocné rozhodnuti soudu.

5.1.4 Priklady vkladového Fizeni
Nize uvadim ptiklady demonstrujici priibéh vkladové fizeni a jeho ukonceni, abych
danou problematiku vice pfibliZila.
Zastaveni vkladového fizeni
Prarodice, pan a pani Smrkovi, chtéji svému jedinému vnukovi darovat nemovitost —
pozemek. Soucasné ale poZaduji pfes ¢ast pozemku jezdit vozidlem, protoZe jinak by se
nedostali ke své nemovitosti. Smluvni strany tedy sepisi darovaci smlouvu se ziizenim
sluzebnosti cesty ve prospéch nemovitosti k ¢asti pozemku. V piipadé sluzebnosti k Casti
pozemku je zapotiebi vymezit rozsah geometrickym pldnem, ktery je nutno spojit s listinou,
nebot’ musi byt soucasti listiny. Nicméné v pfedlozeném navrhu na vklad je navrZen pouze
vklad vzniku vlastnického prava k pozemku. Ugastnici v navrhu na vklad tedy pozadali

omylem jen o vklad nékterych prav, a nikoliv v§ech uvedenych ve vkladové listin€. JelikoZ je

299 Usneseni Krajského soudu v Brn& ze dne 23. 1. 2004 pod sp. zn. 35 C 46/2003: ,, Okruh uicastnikii Fizeni
o zalobée podle § 244 o.s.7. je vymezen § 250a odst. 1 o.s.7.. Z tohoto ustanoveni vyplyva, zZe katastralni urad
prislusného kraje, prislusné katastralni pracovisteé, neni ze zakona ucastnikem rizeni o zalobé podle § 244 o.s.7.
a je-li omylem jako Zalovany presto v zalobé oznacen, soud s nim jako s ucastnikem rizeni nejednd a neni nutné
rozhodovat o pripadném zpétvzeti Zaloby proti nému. “

1% Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 29. 4. 2011, sp. zn. 21 Cdo 3546/2010: ,, Nejde o prezkum spravnosti
rozhodnuti a jeho procesniho postupu, ale o nové projednani a meritorni rozhodnuti véci. Nové projednani veci
zarucuje, ze spor nebo jina pravni vec budou - v takovém rozsahu, v jakém o nich bylo pred spravnim orgdanem
skonceno Fizeni - soudem definitivné uzavieny a zZe nemohou byt vrdceny spravnimu organu k dalsimu
projednani a rozhodnuti.

W BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. Komentdr 1. vydani. Cit. dilo, s. 89.

212 8 18 odst. 6 katastralniho zédkona.

213 8 18 odst. 7 katastralniho zékona.
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katastralni Gfad vazan dispozi¢ni zasadou, rozhodne pouze v rozsahu prav, ktera jsou uvedena
vnavrhu, 1 kdyz zvkladové listiny vyplyva zfizeni prava sluzebnosti cesty. Nasledné
v prezkumné cCinnosti katastr zjistil, Ze nemovitosti ve vkladové listiné nebyly spravné
specifikovany. Po tomto prezkumu zaslal vSem tucastnikiim fizeni podklady pro rozhodnuti
pro moznost se s nimi seznamit a vyjadiit stanovisko a soucasn¢ je poucil o moznosti vzit
navrh na vklad zpét. Jelikoz si Gcastnici vkladového fizeni byli védomi své chyby, a tudiz
nechtéji podavat zalobu, vezmou jesté ptfed rozhodnutim ndvrh na vklad zpét. Chtéji
co nejrychleji fesit situaci podanim nového navrhu na vklad. Katastralni vkladové fizeni
zastavi. Poté, co usneseni o zastaveni fizeni nabude pravni moci (pro urychleni se lze vzdat

prava na odvolani), je stavajici vkladové fizeni ukonéeno a i¢astnici mohou podat novy navrh

na vklad.

Povoleni navrhu na vklad

Katastralnimu tfadu je predlozen navrh na vklad tykajici se vkladu zastavniho pravo,
jehoz nedilnou ptilohu tvofi smlouva o zfizeni zastavniho prava. Nicméné pii podani navrhu
na vklad nebyl zaplacen spravni poplatek ve vysi 2000 K¢&. Katastralni Gfad zaslal
navrhovateli vyzvu k tthrad¢é spravniho poplatku na ur€eny ucet a pod danym variabilnim
symbolem (¢islo vkladového fizeni). Navrhovatel, pan Buk, zaplatil poplatek dvanacty den
po doruCeni vyzvy, ¢imz splnil povinnost. Jelikoz jsou 1 vSechny ostatni podminky
pro povoleni vkladu splnény, katastralni afad povolil vklad do 23 dnii od odeslani informace

o provedeni plomby.

Casteéné povoleni a zamitnuti navrhu na vklad

Matka, pani Modfinova, chce dcefi darovat spoluvlastnicky podil ve vysi idedlni
Y4 vzhledem k celku pozemku. V darovaci smlouvé se zaroven dohodly, Ze obdarovana dcera
matce jako darkyni zfidi veécné bifemeno uzivani (sluZzebnost wuzivaciho prava)
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi idealni 1/4 vzhledem k celku pozemku. Dcera a pani
Modfinova predlozily katastradlnimu wGfadu navrh na vklad vlastnického prava a vécného
bfemene, vse ke spoluvlastnickému podilu ve vysi idealni 1/4 vzhledem k celku pozemku.
Jako vkladové listiny jsou k navrhu na vklad pfedloZzeny darovaci smlouva a smlouva
o zfizeni sluzebnosti. Katastralni ufad po piezkumu tohoto navrhu zjistil, ze navrhovany vklad
lze povolit pouze castecné. VSem ucastnikim fizeni zaslal seznameni s podklady
pro rozhodnuti, kde jim timto sdélil, ze vklad Ize povolit pouze ¢astecné, a to ohledné vzniku

vlastnického prava pro dceru ke spoluvlastnickému podilu ve vysi idedlni 1/4 vzhledem
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k celku pozemku. Dale, Ze navrhovany vklad prava odpovidajici vécnému bfemeni uzivani
pro matku nelze povolit ke spoluvlastnickému podilu ve vysi idedlni 1/4 vzhledem k celku
pozemku, a to z divodu, ze vécné bifemeno uzivani pro osobu nelze zfidit k ¢asti nemovitosti,
nebot’ zatizeni dopada na celou nemovitost a zapotiebi je souhlasu vsSech spoluvlastniki.
Smlouva musi byt sjednana se vSemi vlastniky zatizené nemovitosti. Dcera a pani Modiinova
maji moznost do doby, nez bude rozhodnuto, piedlozit katastralnimu Gfadu ztzeni navrhu
na vklad ve vztahu k vécnému biemeni uzivani ke spoluvlastnickému podilu ve vysi idedlni
1/4 vzhledem k celku pozemku. Nasledné by katastralni ufad vydal rozhodnuti o ¢aste¢ném
povoleni vkladu vzniku vlastnického prava a usneseni o zastaveni fizeni o povoleni vkladu
vzniku vécného bfemene. Nicméné to se nestalo a katastralni ufad névrh na vklad Castecné
povolil a ¢asteéné zamitl. Nasledné ucastnikiim zaslal pisemné rozhodnuti, které obsahuje
vyrok o ¢aste€ném povoleni vkladu vlastnického prava k nemovitosti a vyrok o ¢astecném

zamitnuti vkladu vécného bfemene uzivani.

5.2 Ziznam

DalSim zptisobem, kterym se zapisuji prava do katastru, je zdznam. Zasadnim rozdilem
mezi zaznamem podle pravni Upravy platné do 31. 12. 2013 a zdznamem od 1. 1. 2014 je
okruh prav, které se zaznamem zapisuji.

V minulosti se zapisovala zaznamem vécna prava, a to nejen vlastnické pravo, ale take
zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému bifemeni a piedkupni pravo s ucinky prava

vécného. Jednalo se o stejna vécna prava, ktera se zapisovala vkladem.*'*

Pro formu zépisu
zalezelo na zpusobu jejich vzniku, zmény nebo zaniku.*'> Nevhodnym dvojim zpiisobem
zéapisu vécnych prav k nemovitostem — vkladem nebo zdznam, zejména prava vlastnického,
viak dochazelo k problémiim.*'® Moznost zépisu vlastnického prava zaznamem vyvolala
v nékterych piipadech vznik duplicitnich zapisti vlastnického prava. Katastr mél vice

vykonatelnych rozhodnuti nebo jinych listin, jimiZ byl vdzan a znichz kazda svédcila

214 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 169.

1% Dle ustanoveni § 7 odst. 1 zékona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni k 31. 12. 2013, zaznamem se zapisovala prava, kterd vznikla, zménila se nebo zanikla
rozhodnutim statniho organu, ptiklepem licitatora na veiejné drazb€, vydrzenim, ptirtistkem a zpracovanim.

*1% Diivodova zprava k zakonu &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti: ,, Clenéni zdpisii viastickych a jinych
vecnych prav k nemovitostem na zapisy vkladem a zapisy zaznamem mad i dalsi nevyhodu. Z pravniho predpisu
neni vzdy ziejmé, zda ten ktery zapis ma byt proveden vkladem c¢i zaznamem. Pokud pozdéji judikatura soudii
dospéje k zaveéru, ze urcity typ zapisi se provadi zdaznamem a podle predchazejici pravni praxe se tyto zapisy
provadely vkladem, vyrazna skoda nenastane. Rozhodnuti o povoleni vkladu se sice stane nicotnym pravnim
aktem, zapis je vSak v katastru proveden a zverejnén. Provede-li se vsak v diisledku nejasnosti pravniho predpisu
namisto zapisu vkladem zapis zaznamem, vlastnické pravo zapsanému vlastnikovi nevznikne. Takovd situace
miize mit pro dotcené osoby velmi nepriznivé disledky. *
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o vlastnictvi jiné osoby k téze nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze katastr nebyl opravnén
rozhodnout, kdo je skute¢nym vlastnikem nemovitosti, vyjadfil tuto okolnost duplicitnim
zapisem vlastnického prava. Idedlné doslo k zéniku duplicitniho zapisu prava dohodou mezi
osobami, kterym svédcil duplicitni zapis vlastnického prava, a to na zékladé¢ dohody
o narovnani nebo na zaklad¢ uznani vlastnického prava, piipadné bylo mozné podani urCovaci
zaloby u soudu. V obou ptipadech katastr nemovitosti zrusil duplicitni zapis zdznamem
na zékladé vysSe zminénych listin, popfipadé pravomocnym rozsudkem soudu o uréeni
vlastnictvi. Od 1. 1. 2012 pak bylo mozné pravo zapsat formou zaznamu jen tehdy, pokud
zapis navazoval na dosavadni zapisy v katastru nemovitosti, coz znac¢né¢ eliminovalo
duplicitni zapisy.”’” Druhym negativem tehdejiiho zdznamu bylo, Ze zdavodu jeho
deklaratorniho charakteru dochazelo k nesouladu mezi evidovanym a skuteCnym stavem,
jelikoz nékteré osoby katastr neobeznamily viibec, anebo se katastrdlni Gfad o zméné
dozvédél s asovym odstupem.?'®

S ucinnosti nového katastralniho zdkona se do katastru zapisuji zdznamem pouze prava,
ktera jsou odvozena od prava vlastnického a vyhrazena pro specifické subjekty, tudiz zadna
vécna prava, jak tomu bylo pfed rekodifikaci. O jaka prava a subjekty se jednd, je zminéno
v podkapitole 4.1 Zapisy tykajici se prav. Stejné jako v pfedchozi upravé zlstal zapisu
eviden¢ni uc¢inek. Na provedeni zdznamu se nevztahuje spravni fad, katastralni ufad nevydava
z4dné rozhodnuti o provedeni ¢i neprovedeni zdznamu, a soucasn¢ zaznam nepodléha

na rozdil od vkladu poplatkové povinnosti.*'’

5.2.1 Rizeni o zaznamu
Névrh na zdznam muZe podat ten, kdo ma na jeho provedeni zajem, a tim je zfejmé
vzdy vlastnik, dale pak organ vefejné moci nebo organ tizemniho samospravného celku.”*
Pro navrh na zdznam neni pfedepsand zadna forma. Navrh by mél obsahovat oznaceni
katastralniho tradu (katastralni pracovisté), oznaceni navrhovatele a opravnéného, oznaceni
nemovitosti, odvozené pravo, které ma byt zapsdno do katastru (oznafeni opravnéni)

s uvedenim skutecnosti, které¢ odiivodiiuji navrhovany zapis, a podpisy (viz Ptiloha ¢. 4 této

prace).””' Samotny navrh nestadi, musi byt podlozen listinou. Castokrat se bude jednat

2" BARESOVA, Eva. Katastralni zdkon. Komentdr. Cit. dilo, s. 209-210.

¥ SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 169.

219 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 94.

2208 20 odst. 1 katastralniho zdkona.

221 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 171.
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o0 zfizovaci listinu organizace, ale zdznamovou listinou mtize byt i piedavaci protokol, dohoda
o predani majetku apod. V urCitych ptipadech jsou potiebné listiny uvedeny v zakoné.
Zejména se to tyka nemovitosti ve vlastnictvi statu.”?? Pijeti navrhu na zdznam je vyznaGeno
do protokolu o zdznamech ,,Z*. Nasledné procesni kroky katastralniho ufadu v ramci fizeni
jsou zaznamenavany v tomto protokolu. Ve smyslu zakladnich pravidel se u dotcenych
nemovitosti nejdéle jeden den po doruceni nadvrhu vyznaci plomba. Okamzik doruceni hraje
velkou roli, nebot’ k nému se vazi ucinky zaznamu.

Pfezkumna c¢innost je v piipadé zaznamu znaéné¢ omezena. Dle ustanoveni
§ 21 odst. 1 KatZ katastralni ufad ptfezkoumava, zda je nadvrh na zdznam podéan opravnénou
osobou, zda je predlozend listina bez chyb v psani a poctech a bez jinych ziejmych
nespravnosti a zda navazuje na dosavadni zapisy v katastru. Navrhovatelem tedy musi byt
osoba, kterd mé& na provedeni zaznamu pravni zijem. Za chyby v psani a poctech se
nepovazuji drobné pteklepy, ale napiiklad chybné uvedeni spoluvlastnickych podili.
Za ziejmou nespravnost 1ze povazovat napiiklad necitelnou ¢i poskozenou listinu apod. Vada
listiny mize byt i to, ze jeji soucasti neni geometricky plan, pokud se zapisované pravo tyka
jen &asti pozemku.**

Pokud listina vyhovuje zapisu, tedy splituje poZzadavky zminéné vyse, katastralni tifad
zdznam provede do 30 dni** od dorudeni navrhu a listinu zalozi do sbirky listin. Pokud
listina vyhovuje zé4pisu jen Castecné (podminky pro provedeni zaznamu jsou splnény jen
u nékterych nemovitosti), katastralni ifad provede zapis pouze v tomto rozsahu. O ¢aste¢ném
provedeni zdznamu katastralni Gfad vyrozumi toho, kdo podal navrh.**> V obou piipadech
po ukonceni tizeni dochazi k odstranéni plomby. O provedeni zdznamu se nevydava pisemné
rozhodnuti ve smyslu spravniho rozhodnuti podle spravniho fadu.

Ma-li listina vady, katastrdlni Gfad zaznam neprovede, listinu vrati tomu, kdo ji
predlozil a pisemné mu sdé€li divody, pro¢ zapis nebyl proveden. Poté dojde k odstranéni
plomby. Ani o tom nevydava katastralni ufad zadné rozhodnuti.”*® V praxi, pokud jde o chyby
opravitelné, katastr vyzve k opravée listiny s uvedenim konkrétnich chyb. Tento postup je bran
jako pokracovani v ptivodnim fizeni. Nedochazi k odstranéni plomby. Tento postup je
uplatiovan piedev§im z divodu aplikace zdsady potfadi a jsou chyby opraveny, Ucinky

zaznamu nastanou ke dni, kdy byla pfedloZena vadna listina.

2 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zikon. Komentdr. 1. vydani. Cit. dilo, s. 94-95.

3 Tamtéz, s. 96.

2% 8 33 pism. b) katastralniho zakona.

*» SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Cit. dilo, s. 182.

26 BARESOVA, Eva. Katastralni zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 221-222.
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Proti provedeni ¢i neprovedeni zaznamu neni piipustny zadny opravny prostiedek.
Jedinou moznou obranou je zaloba proti nezdkonnému zasahu, pokynu ¢i donuceni, kterou
. . oy , 7 22 . . . ;s ,oae . r
dovodil Nejvyssi spravni soud.””’ Judikovana ochrana bude aplikovatelna i za u¢innosti nové
A s e , Y i1, 228
pravni Upravy, nebot’ pravni povaha a €inky zaznamu se nezmeénily.
V praxi mize nastat ptipad, kdy odvozené pravo vznika spolu s vlastnickym pravem.
Pak se zapis sekundarniho prava provede v ramci vkladu vlastnického préva, nikoliv
zdznamem. V ramci vkladového fizeni se provede i vymaz odvozeného prava, pokud zanika

vlastnické pravo statu nebo uzemniho samospravného celku, od ndhoZ je pravo odvozeno. ¥

5.2.2  Duplicitni zapis

Diive se provadély duplicitni zapisy vlastnickych prav zdznamem v piipadech vyse
zminénych, coZ vzal na védomi i Ustavni soud.”*® Duplicitni zapisy znevazovaly zapisy prav
v katastru nemovitosti a jejich pocet stile nartistal. Novelou zdkona ¢&. 265/1992 Sb.,
o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem uc¢innou od 1. 1. 2012 doslo
proto ke zméné. Dle novelizovaného ustanoveni § 8 odst. 1 bylo zdznam moZzné provést, jen
pokud navazoval na dosavadni zapisy v katastru nemovitosti. Duplicitni zapisy tak nebylo
mozno provadét ve smyslu diive uvedeném. Podle nového katastralniho zdkona se zdznamem
jiz vlastnické pravo zapisovat nemtize™', zapis nové duplicity je tedy ve smyslu byvalé
katastralni vyhlasky vylougen.?*

Novy duplicitni zapis vlastnického prava lze provést pouze v ptipad¢, pokud duplicita
jiz fakticky existuje. Jednd se o tzv. skrytou duplicitu — katastralni Gfad méa z minulosti listiny

svédcici riznym vlastniktim, jejichz existence vyjde najevo pii digitalizaci. Je to dasledek

7 Usneseni Nejvyssiho spravniho soudu CR ze dne 16. listopadu 2010, sp. zn. 7 Aps 3/2008 - 98 ,,Soudni
ochrany proti provedeni ¢i neprovedeni zaznamu do katastru nemovitosti podle § 7 a § 8 zakona ¢. 265/1992 Sb.,
o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpisii, se Ize ve spravnim
soudnictvi domahat vrizeni o ochrané pred nezakonnym zdasahem, pokynem nebo donucenim spravniho organu
podle § 82 anasl. s. 7. 5.

228 PORIZEK, Jan. K obrané proti provedeni ¢i neprovedeni zdznamu a poznimky v katastru nemovitosti
[online]. epravo.cz, [cit. 30. fijna 2019]. Dostupné na <https://www.epravo.cz/top/clanky/k-obrane-proti-
provedeni-ci-neprovedeni-zaznamu-a-poznamky-v-katastru-nemovitosti-102727.html>: ,, Toto rozhodnuti bylo
sice vydano za tcinnosti predchozi pravni tipravy, tedy zdkona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zakon) a ¢. 265/1992 Sb., o zapisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
zavery jsou vSak pouzitelné i podle soucasné pravni upravy.

#%°8 27 odst. 2 a 3 katastralni vyhlasky.

% Nalez Ustavniho soudu ze dne 27. kvétna 1998, sp. zn. Pl. US 34/97: ,, Zavedenim novych metod pri vedeni
katastru nemovitosti (napr. digitalizace souboru pisemnych informaci) Ize odhalit duplicity, prip. také triplicity
v listinach svédcicich o viastnickém pravu riznych subjektii ke stejnym castem zemského povrchu.

21 BARESOVA, Eva. Katastralni zdkon. Komentdr. Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 101.

2§ 45 odst. 3 vyhlasky & 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon & 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem, a zdkon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky ve znéni
k 31.12.2013.
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neprovazanosti zjednodusené evidence pozemkul s evidenci stejnych pozemka v dosavadni
katastralni map&.”® Pozemky evidované zjednoduSenym zpiisobem jsou pozemky, jejichz
hranice v terénu neexistuji a jsou slouc¢eny do vétsich ptdnich celkti. Takové pozemky se az
do doby jejich zobrazeni v katastrdlni map¢ v katastru eviduji zjednodusenym zpiisobem
s vyuzitim byvalého pozemkového katastru, pozemkovych knih a navazujicich operatt
prid&lového a scelovaciho Fizeni a evidence nemovitosti.>*

Dojde-li k situaci, ze pozemek evidovany zjednoduSenym zplsobem je doplnén
do parcely katastru nemovitosti, ktera mé podle platnych udaji katastru zapsané¢ho jiného
vlastnika nez osobu, kterd byla dosud vedena jako vlastnik ¢asti zemského povrchu
ve zjednodusené evidenci, je tento rozporny stav zaznamenan do katastru duplicitnim zapisem
vlastnického prava.**® Duplicitni zapis se vyznaéi formou opravy chybného udaje.”*°

Pro duplicitni zapis vlastnického prava se v katastru nemovitosti zalozi samostatny list
vlastnictvi.”*” Na rozdil od zpisu spoluvlastnictvi, soucet zapsanych podili na nemovitosti
neni roven 1.>%*

Skute¢ného vlastnika lze zapsat na zékladé mimosoudni dohody, kdo je skute¢nym
vlastnikem (dohoda o narovnani, souhlasné prohlaseni), nebo na zaklad¢ soudniho rozhodnuti
o urceni vlastnictvi, a to vkladem.?

Soudy diive zastavaly ndzor, Ze existence duplicitniho zapisu brani dal§im z4pisim
prav k téZze nemovitosti, a to naptiklad pfi zdpisu vlastnického prava na n€koho jiného ¢i
vécného biemene k nemovitosti z diivodu nejasnosti komu svéd¢i vlastnické pravo. BareSova
ve svém Clanku uvadi jiny, resp. novy pfistup. Podle jejiho nazoru existence duplicitniho
zapisu vlastnického prava nebrani dal$im zapisim prav typu vlastnictvi (vlastnického prava,

duplicitniho zapisu vlastnického prava, prava odvozené¢ho od vlastnického prava) k téze

nemovitosti a soucasné¢ tim nedochdzi k zéniku duplicity, nybrz pouze ke zmén€ osoby

3 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 420.

2% 8 62 odst. 1 katastralniho zékona.

35 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon, 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 184—185.

36 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Navod pro spravu katastru nemovitosti ve zn&ni
dodatku &. 1 ze dne 27. gervence 2017, &.j. CUZK-08960/2017-22, u&inného od 15. srpna 2017, str. 70. [online].
cuzk.cz, [cit. 30. listopadu 2019]. Dostupné na <https:// www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-
opatreni/Navody-CUZK/160303022.aspx>.

27§ 23 odst. 5 katastralni vyhlasky ve znéni k 31. 3. 2017. Od 1. 4. 2017 je toto ustanoveni v katastralni
vyhlasce vypusténo. Otazkou je, zda to ma vliv na praxi katastralnich Gfadt. Dle mého nadzoru ma vypusténi sviyj
divod v digitalizaci, ktera byla dokoncena vroce 2017 svyjimkou uzemi, kde dochazelo k dokonceni
pozemkovych tprav nebo nového mapovani. Diky tomuto posunu dochézi v dnes$ni dob¢ k duplicitnim zapisim
opravdu jen zfidka, tudiz zdkonodarce povazoval pfislusné ustanoveni katastralni vyhlasky za nadbytecné.
Nicméné pokud se situace vyskytne, katastralni Gifady v praxi dale zakladaji samostatny list vlastnictvi.

28 BARESOVA, Eva. Katastralni zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 100.

239 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 420.
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nékterého z duplicitng zapsanych vlastnika.”*® Tento piistup uvadi i Navod pro spravu

katastru nemovitosti.*!

5.2.3 Priklad Fizeni o ziznamu
Obdobné jako vySe uvadim demonstrativni piiklad pro pochopeni prabéhu fizeni
0 z&dznamu.

Vlastnikem nemovitosti je stat a pfisluSnost hospodaieni svéd¢i Ministerstvu
spravedlnosti CR na zéklad zfizovaci listiny. Ministerstvo spravedlnosti nemovitost
nevyuziva (jednd se o majetek nevyuzitelny) a rozhodne se ji pfedat Ministerstvu financi.
Organizacni slozky statu v zastoupeni jednajicich uzaviou smlouvu o zméné prislusnosti
hospodafit s majetkem statu. Jednajici za Ministerstvo financi pod4 ndvrh na zdznam, ktery je
dolozen smlouvou. Jelikoz katastralni fad shleda, Ze listina neni zpusobila zapisu, vrati
listinu a soucasn¢ pisemné sdéli divody, pro¢ neprovede zapis. Jednajici za Ministerstvo
financi poda do jednoho mésice od doruceni sdéleni zalobu podle ustanoveni § 82 a nasl.
soudniho ¥adu spravniho. Zalobé je vyhovéno a soud rozsudkem zakaZe katastralnimu tfadu
nadale zasahovat do prav zalobce tim, ze zaznam nezapsal a vratil listiny, které mély byt
podkladem pro zapis. Nasledné katastralni ufad zapiSe zménu v osobé& ,hospodare*

zdznamem, vlastnik ztistava stejny — Ceska republika.

5.3 Poznamka

Ttetim a zaroven poslednim druhem zapisu do katastru nemovitosti je poznamka, ktera
je vyhrazena pro zapis vyznamnych informaci tykajicich se evidovanych nemovitosti nebo
v katastru zapsanych vlastnikii a jinych opravnénych.** Muzeme ji délit na poznamku
k osob¢, poznamku k nemovitosti a poznamku spornosti. Od 1. 1. 2014 se znacné rozsiftily
skute¢nosti zapisované do katastru pozndmkou. V prvnim znéni zdkona €. 265/1992 Sb.,
o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, byly vymezeny pouze tii
poznamky, které se zapisovaly.”* Od 1. 7. 1996 byl seznam rozsifen na 23 poznamek. Dnes

jich je celkem 44.

20 BARESOVA, Eva. Dupliciti zdpis viastnického prava v katastru nemovitosti. Rekodifikace & praxe, 2016,
¢. 4,s. 7.

! CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Navod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 27. gervence 2017, &.j. CUZK-08960/2017-22, uéinného od 15. srpna 2017, str. 70. [online].
cuzk.cz, [cit. 30. listopadu 2019]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-
opatreni/Navody-CUZK/160303022.aspx>.

42 8 6 katastralniho zakona.

3§ 9 zakona odst. 1 zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
ve znéni k 31. 12. 1992: , Na zdkladé ozndmeni soudu nebo jiného statniho organu zapise prislusny organ
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Jedna se o zdpis informativniho charakteru, jehoz smyslem je upozornit na dané

N . . 0 . v , . 244
skute¢nosti, které mohou zpiisobit zménu zapsanych prav.

5.3.1 Rizeni o poznamce

Poznamkové fizeni neni specificky upraveno, nybrz dle ustanoveni § 26 KatZ se jak
pro zapis, tak pro vymaz poznamky pouziji pfiméfené ustanoveni pro zapis a vymaz zdznamu.

Katastralni ufad zapiSe poznamku na zaklad¢ rozhodnuti nebo oznameni soudu,
statnitho zastupce, policejniho organu, spravce dané, spravce obchodniho zavodu,
vyvlastiiovaciho Gfadu, pozemkového uradu, soudniho exekutora, drazebnika, insolven¢niho
spravce a v neposledni fad¢ k doloZzenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka
zapséna.** Okruh subjektii je specificky vymezen i pro vymaz a je téméf totozny, chybi
pouze spravce obchodniho zavodu a pozemkovy uiad.**® Z podani musi byt jasné, kdo jej
¢ini, které véci se tyka a co se navrhuje. Dalsi podrobnosti k jednotlivym poznamkam jsou
stanoveny v katastralni vyhlasSce. Pro vyznaleni pfijeti podani se pouziva protokol
o zdznamech ,,Z%“, samostatny protokol o pozndmkéch neexistuje. Nejdéle jeden den
po doruceni katastralni ufad vyznaci u dot€enych nemovitosti plombu. I na pozndmky se
vztahuji pravni U¢inky zapisu dle ustanoveni § 10 KatZ, a to k okamziku, kdy bylo podani
doruceno katastralnimu tiadu.**’

Rozsah pfezkumu listiny je v zasadé stejny jako u zaznamu. Katastralni afad zkouma,
zda je navrh na zdpis poznamky podan opravnénou osobou (pokud jde o poznamku
zapisovanou na navrh), zda jsou listiny pfedlozené k zapisu bez chyb v psani a poctech
a bez jinych ziejmych nespravnosti, zda nemovitosti v nich uvedené jsou oznaceny podle
katastralniho zédkona a pokud je podkladem pro zépis soukroma listina, zkouma 1 navaznost

28 pokud dochazi k zapisu na zdklad¢ rozhodnuti orgdnu vetejné

na stav zapist v katastru.
moci, rozhodnuti nemusi byt opatfeno doloZkou pravni moci a doloZkou vykonatelnosti.
Diivodem je ptedevsim to, aby doSlo k zapisu co nejdiive, ¢imz se zajisti potadi zépisu a jeho

G&inky k okamziku dorugeni navrhu na zapis.”* Jinak je to u vymazu, kde je tfeba dolozit

republiky pozndamkou zahdjeni 7izeni o vykon rozhodnuti prodejem nemovitosti, vyhlasenim konkursu proti
vlastnikovi nemovitosti a zahdjeni vyvlastiiovaciho rizeni.

* Usneseni Ustavniho soudu CR ze dne 18. 11. 2009, sp. zn. I US 1032/09: ,, Pozndmka nemd konstitutivni
povahu, ma pouze signalizacni charakter, nebot je urcena k vyznaceni skutecnosti nebo poméru vztahujiciho se
k nemovitosti nebo osobé a nema vliv na vznik, zménu nebo zanik prava.

458 22 odst. 1 katastralniho zakona.

246 8 27 katastralniho zékona.

T BARESOVA, Eva. Katastralni zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 223.

% Tamtéz, s. 223.

9 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon, 1. vydani. Komentdr. Cit. dilo, s. 99—100.
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nabyti pravni moci rozhodnuti, pokud z jiného pravniho ptedpisu neplyne, ze pravni ucinky
nastaly dfive. Jinak by neSla zajistit pravni jistota, ze divody pro vyznaceni poznamky
pominuly a Fizeni bylo pravomocné ukon&eno.”” Nasledny postup pro zapis & vymaz nebo
pokud katastralni Gtad zjisti, Ze listina nesplituje podminky zéapisu, je stejny jako u zdznamu.
Katastralni afad je vazan 30 denni lhiitou od dorucenti listiny jak pro provedeni zapisu, tak pro
vymaz pozndmky.

O provedeni ¢i neprovedeni poznamky se nevydava zadné pisemné rozhodnuti a zakon
neposkytuje Zadnou moznost obrany. Nicméné urcitd obrana existuje, a to soudni v fizeni
o ochrané pfed nezakonnym zisahem, pokynem nebo donucenim spravniho organu nebo
pokud jde o zfejmy omyl pfi vedeni a obnové katastru, 1ze nékteré zapisy poznamkou opravit
v fizeni o opravé chyb, coz vyplyva zrozsudku Nevyssiho spravniho soudu ze dne
26.1.2012, sp. zn. 4 Aps 4/2011-68, ktery je dle BaudySe aplikovatelny i na dne$ni

: 251
upravu.

5.3.2 Poznamka k nemovitosti

Poznamkou k nemovitosti zapisuje misté piisluSny katastrdlni 0Ofad vyznamné
informace tykajici se nemovitosti; poznamka se zobrazuje na tom listu vlastnictvi, na kterém
je nemovitost evidovana bez ohledu na osobu.”> Poznamky k nemovitosti jsou vymezené
v ustanoveni § 23 KatZ a jejich pocet se znacn€ rozsifil. Nektera ustanoveni nemaji
v soucasné dobé praktické vyuZiti, jednd se o poznamku o zdkazu zfidit zastavni pravo
k nemovitosti dle ustanoveni § 23 odst. 1 pism. x) KatZ, kterd je v soucasné dobé&
neaplikovatelna, jelikoZ stejné skuteCnosti se zapisuji vkladem dle ustanoveni
§ 11 odst. 1 pism. n) KatZ. Dale pozndmka o pravu uzivani nebo pozivani, o némzZ se
neprovadi zapis vkladem, jakoZ i omezeni rozsahu nebo zplisobu uzivani nebo pozivani véci
spoluvlastniky dle ustanoveni § 23 odst. 1 pism. r) KatZ, kterd je poznamkou aplikovatelnou
v budoucnu z diivodu neexistence pravniho predpisu upravujici danou problematiku. Mizeme
je rozdélit na poznadmky zapisované na zakladé vefejnych listin (napiiklad poznamka
ousneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti
a o nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zavodu, poznamka o usneseni
o nafizeni predbézného opatieni), dale poznamky zapisované na zéklad¢ soukromych listin

(napiiklad poznamka o ptfednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu,

208 28 odst. 3 katastralni vyhlasky.

21 BAUDYS, Petr. Katastralni zékon, 1. vydani. Komentar. Cit. dilo, s. 119-120.
2 BARESOVA, Eva. Katastrdlni zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 226.
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poznamka o vyhrad¢ souhlasu se zatizenim prava stavby) a poznamky zapisované na zakladé
procesnich ukona (naptiklad poznamka o podaném névrhu na natizeni vykonu rozhodnuti
spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti, ziizenim soudcovského zastavniho prava
na nemovitosti a podaném navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho prava, poznamka
o podané zalobé¢, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové rozhodnuti tykajici se
nemovitosti evidovanych v katastru, najehoz zdkladé by mohl byt proveden vklad
do katastru, pokud se na jeho zaklad& nezapisuje poznamka spornosti zapisu).*>*

Zminit bych chtéla pozndmku o vzdani se piredkupniho prava spoluvlastnika, ktera je
upravena katastralnim zakonem od 1. 1. 2018. Zakonem ¢. 460/2016 Sb., ktery novelizoval
jak obcansky zékonik, tak katastralni zakon, bylo opét zavedeno ¢asoveé neomezené predkupni
pravo k nemovitym vécem mezi spoluvlastniky. Jedna se o zakonné ptedkupni pravo, které se
do katastru nezapisuje, pokud tak vyslovné nestanovi pravni ptedpis. Soucasné se zavedenim
ptedkupniho prava mezi spoluvlastniky bylo umoznéno vzdani se zminéného prava.
Ustanoveni § 1125 Ob¢Z umoziuje do katastru zapsat vzdani se predkupniho prava
spoluvlastnického, pokud jde o nemovitost zapsanou v katastru nemovitosti. Poznamku lze
zapsat na zéklad¢ jednostranného prohlaseni o vzdani se pfedkupniho prava nebo na zakladé
dohody vSech spoluvlastnik, Ze vSichni se vzdavaji svého predkupniho prava spoluvlastnika.
Takto lze zapsat poznamku jen za ptredpokladu, Ze podilové spoluvlastnictvi uz v katastru
zapsané je. V pfipadé, Ze ma podilové spoluvlastnictvi teprve vzniknout, lze vzdéani se
pfedkupniho prava zapsat spolu se zapisem vlastnického prava pro osobu, kterd se stava
spoluvlastnikem na zéklad¢ smlouvy, ve které je uvedeno, Ze se vzdava svého predkupniho
prava spoluvlastnika i1 s u€inky pro pravniho nastupce. OvSem o tento zapis je nutné pozadat
v navrhu na vklad, nikoliv poznamkou.?*

Ustanoveni § 1125 Ob¢Z vyvolava otazku, zda G€inky vzdéani se predkupniho prava
nastdvaji jiz i¢innosti pravniho jednani, nebo az zapisem do katastru nemovitosti. Druha véta
tohoto ustanoveni zni takto: ,,Jde-li o nemovitou véc zapsanou do verejného seznamu, vzdani
se predkupniho prava se do néj zapise.” Jelikoz ustanoveni neuvadi, kdy vznikaji ucinky
vzdani se pfedkupniho prava, vyvozuji, Ze zapis pozndmky vzdani se predkupniho prava
spoluvlastnika méa pouze deklaratorni u¢inek. Vychdzim z toho, Ze pokud vznik, zména nebo
zanik prava k nemovitosti zavisi na zapisu do katastru nemovitosti, zdkon to jasné stanovi.

Ptikladem je zastavni pravo (§ 1316 ObcZ), kdy zakon uvadi, ze pokud se jednd o nemovitost

3 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Cit. dilo, s. 190.

234 SYRUCEK, Vladimir, SABOTINOV, Vencislav a kol. Realitni pravo: Nemovitosti v realitni praxi. Cit. dilo,
s. 427.
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zapsanou ve vefejném seznamu, zastavni pravo vznika zapisem do toho seznamu, ledaze jiny
pravni predpis stanovi jinak. I z pohledu charakteru samotné poznadmky, kterda ma povahu
informativni a signaliza¢ni, by nem¢l mit jeji zapis vliv na vznik, zménu a zénik préva.
Nicméné, pokud nedojde k zapisu poznamky, mam za to, ze jeji absence ma vliv na ptrechod
vzdani se predkupniho prava na piipadného nabyvatele spoluvlastnického podilu. Zalezet

bude na posouzeni dobré viry nabyvatele.>

5.3.3 Poznamka spornosti

Poznamka spornosti je upravena v ustanoveni § 24 KatZ a jednd se o poznamku
zapisovanou k nemovitosti. Uprava reaguje na zasadu materidlni publicity upravenou
v obcanském zakoniku a je jakousi pojistkou pro pfipad, kdy je namitdn rozpor skute¢ného
stavu se stavem zdapisu v katastru nemovitosti nebo je-li popirdn zapis prava ve prospéch
jiného s argumentem absence pravniho divodu. Katastralni zakon tyto dva ptipady
v oznaceni nerozliSuje a zaznamenavaji se pod stejnym oznacenim ,,pozndmka spornosti®,
naopak je tomu v ob&anském zakoniku. >

Zasada materidlni publicity umoZiiuje nabyt vlastnické pravo k nemovitosti evidované
v katastru od nevlastnika — osoby, kterd je zapsana jako vlastnik, ale ve skutecnosti
vlastnikem neni. Aby mohlo dojit k nabyti vécného prava od nevlastnika, je zapotiebi, aby
byly kumulativné splnény podminky stanovené v ustanoveni § 984 odst. 1 KatZ. Konkrétné
musi tedy jit o nabyti vécného prava na zakladé€ tplatného pravniho jednani od osoby zapsané
ve vefejném seznamu. Nesmi jit o pravni jednani zdanliva nebo neplatnd a soucasné o nabyti
jingm zptsobem nez prostfednictvim pravniho jednani.*®” Uplata musi byt dostatednd
ekvivalentni. Déle prdvo musi byt nabyto v dobré vife. Zasada chrani nabyvatele, pokud
neveédel a pii obvyklé mife opatrnosti védét nemohl, ze zapsany stav neodpovidéa skute¢nému

258 K obrané slouzi

stavu. Staci, aby byl v dobré vife k okamziku podéni ndvrhu na zapis.
institut poznamky spornosti.

Prvni typ pozndmky spornosti nazyvany podle ustanoveni § 985 Ob&Z poznamka
rozepie navazuje na pravni Upravu v ustanoveni § 24 odst. 1 véty prvé KatZ, a je definovan

takto: ,, Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skutecnym prdavnim stavem,

3.8 1107 ob¢anského zékoniku.

»6 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Cit dilo, s. 205-206.

»7 Materialni publicita se tak nevztahuje na nabyti prav dédénim, nabyti prav v exekuéni &i soudni drazbg,
vyvlastnénim nebo na zakladé jiného rozhodnuti soudu ¢i spravniho organu apod.

28 VRZALOVA, Lenka. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H.
Beck, 2013, s. 38, 4041
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miize se osoba, jejiz vécné pravo je dotceno, domdahat odstranéni nesouladu; prokaze-li,
Ze své pravo uplatnila, zapise se to na jeji zadost do verejného seznamu. Rozhodnuti vydané
o jejim vecném pravu pusobi viici kazdému, jehoz pravo bylo zapsano do verejného seznamu
poté, co dotéend osoba o zdpis poZidala.“*® Podminkou je tedy rozpor mezi stavem
skuteCnym a stavem zapsanym v katastru, z povahy véci vétSinou plijde o mimoknihovni
vznik ¢i zénik prava (napiiklad vydrZenim, nabytim nemovitosti do spolecného jméni
manzelll jednim z manzel apod.). Pro uplatnéni pozndmky spornosti neni stanovena zadna
lhiita. Domahat se odstranéni nesouladu muze kazdy, jehoz vécné pravo je dotceno, jako
napiiklad ten, ktery mé k nemovitosti zapsané v katastru zéastavni prdvo ve prospéch jiné
osoby, pfi¢emz zastavni pravo zaniklo splnénim zajisténé pohledavky.”®® Ovsem n&kdy druh4
strana soucinnost odmitd a nezbyva nic jiného, nez se domahat prostiednictvim zaloby urceni
existence ¢i neexistence prava. K zapisu pozndmky rozepte dochazi na zaklad¢ zadosti (lze
1 na zédklad€¢ oznameni soudu o podané zalobé, ale to v praxi nebyva Casté) a po prokazani, ze
osoba své pravo u soudu uplatnila, a to pfedlozenim stejnopisu Zaloby s vyzna¢enym podacim
razitkem soudu nebo u zaloby podané datovou schrankou piedlozim celé datové zpravy,
jejimzZ obsahem je Zalobni navrh a udaj o doruceni. Zapis pozndmky rozepte plsobi pro futuro
a odnima tfetim osobam dobrou viru ve stav zapsany v katastru.*®’

Druhy typ poznamky spornosti oznacovany podle ustanoveni § 986 odst. 1 Ob¢Z jako
poznamka spornosti zapisu navazuje na ustanoveni § 24 odst. 1 véty druhé KatZ a je uveden
takto: ,, Kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotcen zapisem provedenym do verejného seznamu bez
pravniho ditvodu ve prospéch jiného, miize se domahat vymazu takového zapisu a zadat, aby
to bylo ve verejném seznamu poznamenano. Organ, ktery verejny seznam vede, vymaze
poznamku spornosti zapisu, nedoloZi-li Zadatel ani do dvou mésicu od doruceni Zadosti, Ze své

«262

pravo uplatnil u soudu. Z ustanoveni plyne, Ze poznamka miize byt zapsdna jen

ve prospech té osoby, jejiz pravo bylo diive v katastru zapsano a nyni je vymazano nebo je-li

9 Naptiklad pan Borovice je zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik véci a pan Smrk se Zalobou domaha
urceni, ze vlastnické pravo k nemovitosti vydrzel. Po podani zadosti o zdpis poznamky rozepte dolozené
zalobnim navrhem pan Borovice pievedl vlastnické prdvo na pana Modfina, ktery je jako vlastnik zapsan
do katastru nemovitosti. Pokud bude zalobé vyhovéno — pan Smrk v Zalob€ uspé&je, dojde k vymazu vlastnického
prava pana Modfina a jako vlastnik nemovitosti bude zapsdn pan Smrk. Katastralni ufad provedenou zménu
dotéenym osobam ozndmi.

*9p AVLU, Robert. Obcansky zikonik. Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2017, s 980.

1 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Prdvo
prakticky. Cit. dilo, s. 207.

262 Napiiklad pan Borovice byl zapsan jako vlastnik nemovitosti. Na zakladé zfaliované smlouvy bylo vlastnické
pravo pana Borovice vymazano a jako vlastnik byl zapsan pan Smrk. Pan Smrk uzavfel zastavni smlouvu
s panem Jedlickou, ktery byl v dobré vife. Pan Borovice pozadal o zapis poznamky spornosti az za 8 mésict od
provedeni zapisu. Do jednoho mésice dolozil diikaz o podané zalobé soudu. Soud Zalobé vyhovel, katastralni
urad proto vymaze vlastnické pravo pana Smrka, nicméné zastavni pravo pana Jedlicky zlstane zapsano.
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omezeno jinym pravem. Podminkou zapisu poznamky spornosti je, ze k zédpisu, jimz je
zadatel dotcen, doslo na zakladé absolutné neplatného, zdanlivého nebo zruseného pravniho
jednani. Zadost o zapis poznamky spornosti lze podat kdykoliv, oviem pokud Zadatel pozada
o zapis do jednoho meésice ode dne, kdy se prokazatelné¢ dozvédé€l o provedeni zépisu prava,
pusobi jeho zapis vici kazdému, komu popirany zapis svéd¢i nebo kdo na jeho zékladé doséahl
dalsiho zapisu. Vyrozumén nemusi byt katastralnim ufadem, staci i nahlédnuti do katastru
nemovitosti, aby se dozvéd¢l o zapisu. Pokud vSak zadatel o zapisu ciziho prava nebyl fadné
vyrozumén, prodluzuje se lhlita na tii roky. Uplynutim lhity vSak zapis uz nepiisobi viici
kazdému, komu popirany zapis svéd¢i nebo kdo na jeho zdkladeé dosahl dalsiho zapisu, ale jen
vaci tomu, kdo dosahl zapisu, aniz byl v dobré vife. Ve lhiité dvou mésict od podani zadosti
o zapis poznamky spornosti musi zadatel katastralnimu ufadu dolozit, Zze své pravo uplatnil
u soudu, jinak katastralni Gfad poznamku spornosti z Gfedni povinnosti Vymaie.263

Posledni typ pozndmky spornosti je upraven ve tieti vété ustanoveni § 24 odst. 1 KatZ
a navazuje na vétu druhou téhoz ustanoveni. Pozndmka smétfuje do praveé probihajiciho
vkladového fizeni — tedy dosud neukonceného. Katastralni ufad ji zapiSe na zakladé oznameni
soudu o podané Zalobé nebo na zdkladé doloZeného ndvrhu Zalobce Zalobou o urceni
neplatnosti, zdanlivosti ¢i zrugeni pravniho jednani, jez je vkladovou listinou.”** Nejcastdji
v praxi uplatiiovano v ptfipadé, kdy osoba zpochybiiuje pravost podpisu a neprodlené se
obratila na soud s Zalobou na urceni.

Zapis zadné z uvedenych poznamek spornosti nebude mit vliv na piipadny pribéh
vkladového fizeni. Vkladové fizeni miiZze probéhnout, i kdyz se v soudnim fizeni, o kterém se
zapisuje poznamka spornosti, fe$i pro dané vkladové fizeni predbéznd otdzka, nebot
katastralni zakon stanovi, Ze se vkladové fizeni v takovém piipadé nepterusuje.”®

Bude-li Zalobé, ktera se tyka jedné z pozndmek spornosti vyhovéno, katastralni Gfad
spolu se zapisem zmény na zéklad¢ rozhodnuti soudu vymaze zapisy, vi€i nimz poznamka

o ’ v 7 r v v 1.7 : 2
spornosti piisobi ex offo. Dotéené osoby o provedené zméné katastralni ufad informuje.**®

5.3.4 Pozniamka k osobé
Posledni poznamkou je poznadmka k osobé€, kterou se zapisuji vyznamné informace

tykajici se v katastru zapsanych vlastniki nebo jinych opravnénych. Od poznamky

6 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 201-202.

2 BARESOVA, Eva. Katastralni zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 256.

265 JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel, Novy katastrdlni zdkon. Cit. dilo, s. 270.

266 8 24 odst. 3 katastralniho zédkona.
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k nemovitosti se poznamka k osob¢ odliSuje dvéma zasadnimi rozdily, a to predevSim tim, ze
se zapisuje na vSechny listy vlastnictvi, na kterych je v ¢asti A listu vlastnictvi zapsana osoba,
ke které se pozndmka vztahuje. Druhym rozdilem je to, ze pozndmku k osobé zapiSe nebo
vymaze kterykoliv katastralni Gfad, jemuz je listina pro jeji zapis nebo vymaz dorucena,
a to bezodkladn&.?®” Poznamky k osob& vymezuje katastralni zakon v ustanoveni § 25 odst. 1,
jde celkem o pét poznadmek, a to poznamku o vyrozuméni o nafizeni exekuce, pokud
povinnym neni stdt nebo uzemni samospravny celek, pozndmku o usneseni o predbézném
opatteni, podle kterého nemiize dluznik nakladat s majetkovou podstatou nebo s ni miize
nakladat pouze se souhlasem predbézného insolvenéniho spravce, pozndmku o vyrozumeéni
insolven¢niho soudu o vydani rozhodnuti o Gpadku, poznamku o rozhodnuti o prohlaseni
konkursu a poznamku o jiném rozhodnuti, podle kterého osoba nesmi naklddat se svou
majetkovou podstatou nebo jeji piesné nevymezenou &asti**®. Nejeast&jsi poznamkou k osob&
je poznamka o nafizeni exekuce. PovaZzuji za potfebné upozornit na samotné znéni této
poznamky. Od priijeti katastralniho zdkona doSlo ke zméné exekucniho tadu, ze kterého
vyplyva, Zze se jiz exekuce nenafizuje, tudiz spravné by meélo byt uvedeno ,,poznamka
o vyrozuméni o zahdjeni exekuce“. V katastrdlnim zdkonu ziistdvad zatim plvodni nézev,

nicméné v katastralni vyhlasce je znéni spravné, stejné tak zapisovéni v katastru.>®

5.3.5 Priklad fizeni o0 poznamce

Obdobné jako u vkladového fizeni uvaddim demonstrativni piiklad pro pochopeni
prib&hu fizeni o poznamce.

Pan Buk koupil velky rodinny dim kousek od Hradce Kralové. Katastralnim Gfadem
byl zapsan jako jediny vlastnik dané nemovitosti, pfiCemz nemovitost nabyl za dob trvani
manzelstvi, tudiZ spolu s nim nabyla nemovitost i jeho manzelka, pani Bukova. Zapis
nemovitosti do spole¢ného jméni manzelli 1ze provést na zéklad¢ souhlasného prohléseni,
které mimo jiné povinné udaje musi byt obéma manzeli podepsano s ufedné¢ ovefenymi
podpisy. Pan Buk odmitd souhlasné prohldSeni podepsat. Pani Bukova se obrati na soud
s Zalobou na urceni, Ze nemovitost je ve spoleéném jméni manzelli. Pani Bukova se obéava, ze
jakmile manzel zjisti, Ze se obratila na soud, nemovitost pfepiSe na syna. Proto pozadala

0 zapis poznamky rozepie podle § 985 ObCZ a § 24 odst. 1 véty prvé KatZ, jelikoz ji chrani

T BARESOVA, Eva. Katastralni zikon. Komentdr. Cit. dilo, s. 226.

%% Tato posledni poznamka podle ustanoveni § 25 odst. 1 pism. e) KatZ je zatim nepouzitelna. Ustanoveni
predpoklada moznou Gpravu budouciho pravniho predpisu.

6 SUSTROVA, Daniela, BOROVICKA, Petr a HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Cit.
dilo, s. 206.

63



po celou dobu soudniho fizeni, bez ohledu na probihaji dalsi zapisy. K zadosti dolozila
i zalobni ndvrh s potvrzenim soudu o doruceni. Katastralni titad poznadmku zapsal. Pan Buk
skutecn¢ s nemovitosti v pribéhu fizeni nakladal a pievedl dim na syna. Po tfech mésicich
od podani zadosti soud Zalob¢ vyhovél. Katastralni Gfad zapiSe pani Bukovou a zaroven
vymaze syna vkladem. O provedené zmén¢ syna a manzele Bukovi katastralni Gfad pisemné

obeznami.
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Zavér

Katastr nemovitosti je vefejnym registrem nemovitych véci predstavujici vyznamny
prvek pro pravni jistotu v b&Zném Zivoté, ktery spolu se svymi organy funguje v Ceské
republice ptes 25 let. Svoji dllezitost najde i pro stabilitu statniho zfizeni a fungovani
realitniho trhu. Nicméné katastr nemovitosti Ceské republiky zalozeny roku 1993 neplnil
jednu z hlavnich funkci, ktery od n¢j byla ocekavana, a sice zavaznost informaci, které
obsahoval. Proto byla rekodifikaci obcanského zakoniku do pravni Upravy evidence
nemovitosti pfijata zdsada materidlni publicity. Diky této zasadni zméné miize kazdy
po nahlédnuti do katastru v zdsad¢ bez prekazek diverovat zapsanému udaji. Pokud ma mit
evidence nemovitosti v katastru smysl, musi byt divéryhodnd a musi slouZit pro pravni jistotu
pfi nabyvani nemovitosti.

Katastr nemovitosti navazuje na pozemkové knihy, které byly dlouhodobé
neudrzované. Z nepiesné, chybéjici ¢i ptfipadné zastaralé evidence udaji v minulosti, které
soucasny katastr nemovitosti ptevzal, vyrustaji problémy, které je tfeba fesit. Predevs§im jde
o duplicitni zépis vlastnictvi, kdy existuje vice osob samostatné¢ opravnénych
z vlastnického prava k jedné nemovitosti, ¢imZz dochazi k oslabeni plnéni informacni
a eviden¢ni funkce katastru. Divodem pretrvavajicich duplicitnich zapisi je neprovazanost
zjednodusené evidence pozemku s evidenci stejnych pozemkd v dosavadni katastralni mapé,
nebot’ pozemky ve zjednoduSené evidenci nejsou zobrazeny v katastrdlni mapé. Ziskat
veskeré informace je mozné jedin€ porovnanim dneSniho katastradlniho operatu se stavem,
ktery je uveden v diivejs$i pozemkové evidenci. Nicméné k 31. 12. 2017 doslo k dokonceni
pievodu vétSiny katastralnich map do digitalni podoby, digitalizovéano je tedy vice nez 99 %
z celkového poctu. Ve zbylych katastralnich tzemich aktudln€ probihaji nebo budou
zahajovany pozemkové Upravy ¢i nové mapovani a digitalizace v nich bude dokonc¢ena touto
formou obnovy katastralniho operatu. Pro hlavni mésto Prahu probchla digitalizace
katastralnich map pro vSechna katastrdlni tizemi. Jde o velky posun kuptfedu v zajisténi
informovanosti osob. Soucasnd pravni Uprava reaguje na vySe zminéné zmény a institut
duplicitniho zéapisu vlastnictvi je zni zcela vypusStén. Nicméné pokud vyjde najevo, Ze
ve sbirce listin je vice listin prokazujicich vlastnické pravo k téze casti zemského povrchu pro
ruzné osoby, katastrdlni ufady rozporny stav vyznaci formou opravy chybného udaje,
a dokonce zalozi samostatny list vlastnictvi.

Hlavnim cilem diplomové prace bylo ucelené piedstavit pravni upravu zapist

do katastru nemovitosti v celé hloubce véetné jednotlivych specifik, zhodnotit platnou pravni
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upravu, upozornit na nejzasadnéj$i zmeény oproti predchozi pravni Upravé a pro lepsi
pochopeni demonstrovat problematiku na praktickych ptikladech. Cilem vSak nebylo
porovnani soucasné a predchozi pravni upravy. Diplomova prace upozornila na navraceni
superficialni zasady, se kterou doslo k mnoha zménam ve vztahu k nemovitostem a nakladani
s nimi. Tato zména klade nové naroky na znalost dané problematiky jak pro katastralni urady,
tak souCasn¢ klade nové pozadavky na klienty katastralnich uradi. Ovsem v praxi vyvstala
urcita uskali soucasné pravni upravy, zejména v problematice zapisu, resp. vymazi budov.
Pokud jde o nové budovy, které jsou soucasti pozemku, zapisuji se k pozemku zdznamem,
a to jako jiny Udaj katastru nemovitosti. Naopak nové budovy, které nejsou soucésti pozemku
ani prava stavby, se zapisuji vkladem vlastnického prava a je stim spojend povinnost
zaplaceni spravniho poplatku. Nicméné pii vymazu budov dochazi k nesouladu mezi praxi
katastralnich ufadi a ustanovenim zakona. Katastralni Gitady ve své praxi nerozliSuji budovu
jako samostatnou nemovitost a budovu jako soucast pozemku v pfipadé vymazu budovy
z katastru nemovitosti, atkoliv by tak dle mého nazoru mély. Ufady na viechny vymazy
budov aplikuji ustanoveni § 30 odst. 5 katastralni vyhlasky a provadéji jej zaznamem. Tento
postup je nemyslitelny, a to zpohledu vlastnického prava k budové, nebot’ se zanikem
samostatné budovy dochézi i k zaniku vlastnického prava. Zakon jasné stanovuje pii zaniku
vlastnického prava k nemovitosti evidované v katastru pozadavek vkladu. Faktem je, ze
u budov vzniklych po rekodifikaci obéanského zdkoniku k tomuto dojit nemtiZe, coz je ziejmé
divodem, pro¢ zédkonodarce na moznost zaniku vlastnického prdva u samostatné budovy
nepomyslel anestanovil zdkonu odpovidajici postup ve vyhlasce. Jediné pozitivum, které
spatfuji v postupu katastralnich tradl, je pro vlastniky budov, nebot zaznamové ftizeni
nepodléha poplatku. Nedostatky by bylo vhodné dle mého pohledu upravit vyhlaSkou tak, aby
uvedla postup do souladu se zdkonem, a spolecné s tim pozménit jak formulaf v listinné
podobé, tak elektronicky v aplikaci. Tedy aby budova byla vymazina z evidence
ve vkladovém fizeni. Druhou variantou je vyftesit problém obsahlou judikaturou soudu, které
by konkretizovaly a sjednotily proces vymazu budov.

Prace komplexné postihuje vSechny zplisoby zapisti prav do katastru nemovitosti,
které se provadéji formou vkladu, zdznamu nebo poznamky. Diplomova prace porovnava
vySe zminéné zplisoby jak mezi sebou, tak upozoriiuje na nejvyznamngjsi rozdily ve srovnani
s pravni Upravou v jiz neplatnych pravnich ptfedpisech. Kazda forma zéapisu je specificka,
ato jak zpohledu zapisovanych skute¢nosti, tak z pohledu postupu katastralniho uradu.
Vkladové Fizeni je zvlastni druh spravniho fizeni. Ridi se ustanovenimi spravniho ¥adu, pokud

neni v katastralnim zakoné stanoveno jinak. Zapis zdznamu ani poznamky spravnim fizenim
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neni. Oba tyto zpiisoby zapisu jsou znacn¢ zjednodusSeny, nebot’ piezkum listin je omezen,
dotéené osoby se neinformuji, a ani se nevydava formalni rozhodnuti.

Za stézejni a nejpodrobnéji zpracovany zpisob zapisu povazuji vkladové fizeni.
Vkladu je nyni vyhrazen zapis vSech vécnych prav, zapis prav ujednanych jako vécnych,
a dokonce je umoznén zapis prav s ryze obliga¢ni povahou, a to ndjmu a pachtu. Coz je velky
posun od ptedchozi pravni Gpravy, nebot’ zapis vSech vécnych prav vkladem zajistuje veétsi
pravni jistotu a soucasn¢ zabrafiuje duplicitnim zapisim. S rozSifenim zapisovanych prav
souvisi 1ucinky vkladu, které zalezi na vkladové listiné nebo na pravu zapisovaném
do katastru nemovitosti. Vklad na zakladé smlouvy ma uc¢inky konstituvni a dovrSuje tak
samotny pievod prava. Vklady prav podlozené jinymi listinami, vznikaji-li, méni se ¢i
zanikaji nastoupenim jiné pravni skutecnosti, maji pouze ucinky deklaratorni, resp. evidencni.
Néjem a pacht jako prava obligacni, kterd ani zvefejnénim neziskdvaji povahu vécnych prav,
maji vzdy jen deklaratorni uc¢inek. V souvislosti s ndjmem a pachtem se jevi problematicky
jejich zépis k ¢asti pozemku evidovaném ve formé parcely. V praxi katastralni ufady vyznaci
do katastru nemovitosti ndjemni vztah vzdy k celé parcele s tim, ze v bliz§im popisu prava
na ptislusném listu vlastnictvi vlastnika (tzn. pronajimatele, resp. propachtovatele) bude
uvedeno, Ze se jednd o pravo pouze k ¢asti dot€eného pozemku. Soucasti podkladové najemni
smlouvy k ¢asti pozemku muze byt dle praxe katastralnich ufadd jen nacrt, jiny graficky
podklad naptiklad v podobé& kopie katastralni mapy s vyznaenim rozsahu najmu ¢i pouze
slovni popis. Nicméné z katastralniho zakona vyplyva poZzadavek na spojeni geometrického
planu s listinou ur¢enou k zapisu do katastru nemovitosti v piipadé, Ze se pravo tykd pouze
¢asti pozemku a pro najem ani pacht neni stanovena zadna vyjimka. Nad vySe uvedené
katastralni vyhlaska uvadi, Zze v souboru geodetickych informaci jsou geometricky a polohové
ureny mj. jen rozsahy vécnych bfemen k casti pozemku, avSak v ustanoveni § 2 odst. 5 je
vyslovné uvedeno, ze ustanoveni této vyhlasky tykajici se vécnych prav k véci cizi se
obdobné uziji 1 ve vztahu k najmu a k pachtu. Zde spattuji urcity protiklad dil¢ich norem,
které by mély byt jednoznané a exaktni. Ureni rozsahu zatiZeni pozemku miize byt
diilezitou informaci pro potencidlni zajemce o né&j. Navic, je-li ndjem ¢i pacht do katastru
nemovitosti zapsan, presumuje se nejen znalost samotného zatizeni, ale i znalost rozsahu
zatiZzeni pozemku, coz vSak muze byt obtizné zjistitelné, je-li geometricky plan k vymezeni
zatizené Casti pozemku nahrazen neodbornym grafickym podkladem ¢i slovnim popisem.
Podle mého nézoru, ptipousti-li zdkon vklad najemniho ¢i pachtovniho vztahu 1 k ¢asti

parcely, pak by méla byt promitnuta hranice rozsahu ndjmu ¢i pachtu do katastralni mapy.
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Problematika by méla byt feSena zménou pravni Upravy & navodem Ceského ufadu
zemeémeéfického a katastralniho, kterd by zajistila ochranu pravni jistoty vSech zucastnénych.

Dalsi problematicky stfet praxe s pravni Gpravou spatiuji v délce vkladového fizeni,
ktera ¢ini nejméné¢ 20 dnl ode dne odeslani informace vlastnikim a dalSim opravnénym
o zahgjeni fizeni ohledn¢ dotené nemovité¢ véci. Zavedenim povinné ,Cekaci® lhity
od odeslani informace a zajiSténim tak reak¢éni doby pro piipad neopravnéného nakladani
s nemovitosti pfed provedenim vkladu dochdzi jak k protahovani vkladovych fizeni, tak
celého procesu prodeje ¢i koupé, a stejné tak i k prodlouzeni doby pro piedani predmétné
nemovitosti. V&fim, Ze méné vytizena katastralni pracovisté¢ by mohla provést vklad diive nez
za 21 dni, pokud by byl vlastnik o zahéjeni vkladového fizeni prokazateln¢ informovan a se
zapisem bez dodrzeni lhity by souhlasil. V souc¢asné dobé vsSak lhiitu zadnym zplisobem
zkratit nelze ani se ji nelze vzdat. Je pochopitelné, k ¢emu tato lhiita slouZi a co je smyslem
ochrany, kterou poskytuje, avSak stilo by dle mého nazoru za Givahu nastavit moznost s touto
lhiitou pracovat.

Upozornit bych chtéla téz na novelu zadkona o spravnich poplatcich zakonem
¢.364/2019 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, a dalsi
souvisejici zdkony, ktery je u€inny od 1. 1. 2020. Touto novelou se od pocatku ledna 2020
zvySuje poplatkova povinnost za piijeti kazdého navrhu na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu
z 1 000 K¢ na 2 000 K¢. Pivodni vladni navrh se zvySenim spravniho poplatku byl Senatem
vracen Poslanecké snémovné, mimo jiné s navrthem ponechat spravni poplatek v plivodni
vysi. Nicméné Poslaneckd snémovna setrvala na piivodnim znéni vladniho navrhu a pivodni
vyse spravniho poplatku byla navySena o tisic korun.

Dalsim druhem zdpisu, zdznamem, se do katastru zapisuji prava odvozena
od vlastnického prava urcitych vybranych subjektd. Na rozdil od vkladu ma zaznam jen
deklaratorni charakter, coZ mlZe vyvolat jisté problémy, pfedev§im z pohledu udrzeni stavu
katastru v souladu se stavem skute€nym. Ale diky posileni zasady materialni publicity bude-li
osoba vychazet v dobré vife zpravdivosti a Uplnosti zépisi v katastru nemovitosti, je
chranéna.

U tfetiho druhu zéapisu, poznamky, kterou se zapisuji dalezité informace tykajici se
nemovitosti, osob i nékterych zapisi v katastru nemovitosti, povazuji za nejvice
problematickou poznamku spornosti. Jde o pradvni ndstroj obrany proti zapisiim v katastru
nemovitosti, které¢ nejsou v souladu se skute¢nym pravnim stavem nebo proti zapisim prava
ve prospéch jiného bez pravniho divodu. Pravni uprava poznamky spornosti a rozepie se

primarné¢ nachazi v obfanském zakoniku a katastralni zdkon reaguje na pravni upravu
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obsazenou v obCanskym zakoniku, a napomaha tak tomu, aby uUprava zde obsazena byla
realizovatelnd v praxi. Nicméné v katastralnim zdkonu jsou obé pozndmky spolu s tfetim
typem poznamky sméfujici do jiz probihajiciho vkladového fizeni upraveny v jednom
ustanoveni a shodné pojmenovany jako poznadmky spornosti. Promitnuti institutu
pod jednotnym ndzvem neni Stastné. Za vyznamny problém povazuji naduzivani institutu
poznamky spornosti zapisu. Na rozdil od pozndmky rozepie neni zadost o jeji vyznaceni
vazéna na prokazani uplatnéni daného prava u soudu. Naopak zdkon umoziuje poznamku
spornosti zapisu zapsat i bez soucasného podani zaloby a az dodaten¢, a to nejpozdéji
do dvou mésict od zépisu poznamky, musi dot€end osoba uplatnéni prava prokazat. Rychle
reagovat je v dané situaci pro skute¢ného vlastnika vskutku rozhodujici, avSak nejsem
presvédcena, zda je nezbytné poskytovat dvoumeési¢ni lhitu k uplatnéni prava u soudu.
Nemusi-li osoba pozadujici zapis pozndmky spornosti prokazovat rozpor prav soucasné
s zadosti, je zcela namisté obava z naduzivani institutu za ucelem poskozeni opravnéné osoby
zapsané v katastru nemovitosti. Zcela jisté poznamka spornosti mize vyvolat pochybnosti
v potencidlnim kupci, ktery se mize rozhodnout kupni smlouvu neuzaviit a celé dva mésice je
tak mozné uvaZzovat o jistém omezeni vlastnika. Vyznam institutu poznamky spornosti je
ziejmy, avSak zdkonodéarce by mél dle mého nazoru zvazit délku lhity k prokazani uplatnéni
prava u soudu.

Na zavér lze fici, Ze celkové lze souCasnou pravni upravu katastru nemovitosti
povazovat za dostacujici a sjednocenou. Do budoucna lze vSak ocekavat rychlejsi pribéh

vkladového fizeni diky elektronizaci celého fizeni.
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Seznam zkratek

CR Ceska republika

CUZK Cesky Gfad zeméméficky a katastralni
Katastralni vyhlaska Vyhléska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
Katastralni zakon Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
KatZ Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
Obcansky soudni rad Zakon €. 99/1963, obcansky soudni fad
Obcansky zakonik Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

ObcZ Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Spréavni fad Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad

Soudni fad spravni Zakon €. 150/2002 Sb., soudni fad spravni
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Seznam priloh
Priloha ¢. 1

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (01.11.2019 14:35:03

ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéj$ich predpisa.
00 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
727024 Staré Mésto List vlastnictvi: i}
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny oprévnény Idencifi_lié_tqr Padil
Vlastnické prave

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zpiisob ochrany
968 6544 zastavéna plocha a pam, rezervace -

nadvoii budova, pozemek v
pamédtkové rezervaci,
paméatkové chrénéné
dzemi

Souddsti je stavba: Staré Mésto, &.p. 847, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.<&.: 968
970/1 1930 ostatni plocha zelefi pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci
970/2 49 zastavénid plocha a pam. razervace -
nadvofi budova, pozemek v
pamadtkové rezervaci
Soucdsti je stavba: bez &p/fée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 970/2
872 698 ostatni plocha zelefi pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci
973 1522 ostatni plocha zelei pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamidtkové rezervaci
1038/4 412 ostatni plocha ostatni pam. rezervace -
komunikace budova, pozemek Vv
pamatkové rezervaci

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovit-osti v ¢asti B - Bez zapisu

C WVécna prava zatéZujici nemovitosti v &isti B vietnd souvisejicich tidadn

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani Technologického zafizeni TS 2676, pravo vstupu,oprav a
adriby dle &l1.III.smlouvy
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 968

Nemovitosti jsou w dzemnim obvodu, ve kterém vykonivd statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni méste Prahu, Katastrdlni pracovi3té Praha, kéd: 10L.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2018% 14:35:03
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 727024 Staré Mésto List vlastnictwvi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadd

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dGplatna =ze dne 20.11.2012. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 20,12.2012.
.

Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wzniku prava

o Vécné bifemenc uZivani
uZivéni Sasti pozemku dle geom. plénu &. 350-163/2005 za Gdelem zfizeni a uloZeni,
provozu , UdrZby a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikadni sité
Oprdvnéni pro
Ceska telekomunikadni infrastruktura a.s., OlSanska
2681/6, ZiZkov, 13000 Praha 3, RC/1C0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 968

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Gplatnéd =ze dne 25.04.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.03.2007.
V=
Listina Souhlasné prohléZeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolenosti ze dne
02.06.2015. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 15.06.2015 13:41:39. Zapis proveden

dne 28.07.2015.
V-

Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bifemeno uZivani
uZivani €asti budovy za Géelem zfizeni a uloZeni, proveozu , udriby a oprav podzemniho
vedeni vefejné komunika&ni sité
Oprdvnéni pro
Ceska to.:l_.ekomunikaéni :i.nfraatruklfurg a.s., OlBanska
2681/6, Zifkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 968

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 25.04.2006. Pravni ad&inky
vkladu préava ke dni 21.03.2007.
V=
Listins Souhlasné prohléfeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolefnosti ze dne
02.06.2015. Pravni adinky zapisu k okamZiku 15.06.2015 13:41:39. Zapis proveden

dne 28.07.2015.
v

Pofadi k datu podle pravni Gpravy 0udinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zépisu

Flomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zéznamu pro daldi fizeni
ZDR-741/2019-101 Parcela: 968

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti COR
Katastralni ufad pro hlavni mé#ste Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 2
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.201% 14:35:03

5: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
eni: 727024 Staré Mésto List viastnictvi: [JJj
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

gmlouva o bezdplatném prevodu podle § 22 zdkona &.219/2000 Sb. =ze dne 07.07.2004. Pravni

aéinky vkladu préva ke dni 31.08.2004.
v

Pro: Méstska &ast Praha 1, Vodidkova 681/18B, Nové Mésto, 11000 RC/IE0: 00063410
Praha 1
HLAVNE MESTO PRAHMA, Mariinské namdsti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

¥ vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.11.2018 14:44:20
fesky (fad zemém&Ficky a katastrdlni - 5CD

OvEfuji pod pofadovym &islem V 1514/2019, Ze tatc listina, kteréd
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné

spravy z,elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se zf..da.. listh, odpovidad vystupu z informa&niho systému
vefejné spravy v elektronické podobéd.

Tato listina obsahuje 24steény vypis z informa&niho systému

vefejné spravy.
. dne ...Illlllllllllll_

. Razitko

Vo...."

Podpis

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrilni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviit& Praha, kéd: 101
strana 3
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Priloha ¢. 2

Vzor navrhu na vklad do katastru nemovitosti>’°

Piiloha k vyhlasce & 359/2013 Sb.
VZOR

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona ¢. 256/2013 Sh.

Spisova znacka
vypini katastraini ufad
Uréeno:
Katastralnimu Gfadu pro
Katastralnimu pracovisti

1. Udaje o uéastnicich fizeni - fyzickych osobach

pofadové

Eislo pfijmeni méno, pfip. jména titul pted titul za
rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) Lislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)

ulice epitev.*) &orent &ast obce (v Praze nazev k iho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &pi&ev.*) &orent &ast obce (v Praze nazev k iho Gzemi)
psc obec méstsky obvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupce, pokud je GEastnik zastoupen podpis navrhovatele/zdstupce*)

pofadové
&islo pijmeni jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) tislo EC1**) dokladu navrhovatele (byHi vydan) typ ECI*) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p.Jtev.®) &orent &ast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze _stat (vyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu

ulice tpitev.”) &orent &ast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)
Pst obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je uéasinik zastoupen podpis navrhovatele/zistupce*)
*) Nehodici se $krinéte. **) ECI doklad = elektronicky Eitelny identifika&ni doklad

70 P¥iloha k vyhlasce &. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahajeni fizeni o
povoleni vkladu.
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1. Udaje o Géastnicich Fizeni - pravnickych osobach

pofadové
Eislo nézev pravnické osoby/organizaéni slozky statu*) identifikatni éislo osoby, bylo-li pfidéleno

Adresa sidla

 ulice Epltev.) &orent  &astobce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PsC obec mésisky obvod v Praze __slat (vyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

1D datové schrinky (je-li zfizena)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odlidna od adresy sidla

ulice Epiltev®) &orent  &dstobce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)
PSC abec méstsky obvod v Praze

l

fyzickd osoba jednajici za Géastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitke (pokud je pravnickd osoba pouZiva)

podpis

pofadové

Eislo nazev pravnické osoby/organizaéni sloZky statu*) identifikani gislo osoby, bylo-li pfidéleno
Adresa sidla

ulice Epltev®) &orient st obce (v Praze nézev katastrainiho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze __stat (vypifite pouze v pfipadé ciziho stétu)

D datové Anky (je-li zfizena)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odlidna od adresy sidla

ulice Epléev.’) &orient  &astobee (v Praze nazev katastriiniho Uzemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze

fyzickd osoba jednajici za Géastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)
podpis
L Nehodici se 8krinéte
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vymaz vkladem
vlastnického prava
préava stavby [ [prava stavby
vécného bfemene [ [vecného biemene
zéstavniho prava [ |zastavniho prava
budouciho zastavniho prava [ [budouciho zastavniho prava
podzastavniho prava O podzastavnino prava
predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako prévo vécné [ |piedkupniho prava
budouciho vyménku [ |budouciho vyménku
pfidatného spoluviastnictvi [ |pfidatného spoluvastnictvi
spravy svéfenského fondu [ |spravy svéienského fondu
wyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako prévo vécné [ |wyhrady vastnického prava
‘ vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné D vyhrady prava zpétné koupé
wyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |wyhrady prava zpétného prodeje
| zékazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [0 |zékazu zcizeninebo zatizeni
[] | whrady prava lepsiho kupce, byla-li ziizena jako pravo vécné [J |whrady prava lepsiho kupce
[] | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |ujednani o koupi na zkousku
[ | ndimu (se souhlasem wviastnika) O |najmu
| [ | pachtu (se souhlasem viastnika) O |pachtu -
[[] | vadéni se prava na nahradu $kody na pozemku [ |vadéni se prava na nahradu skody na pozemku
Uvedte struény popis prava podle p 1@ listiny, PH &ovani osob, kterym pravo svédéi, miZete vyuZil pofadova &isla z &asti . formulafe.
V pfipadé viastnického prava uvedie zejména jeho nabyvatele, ddle 2da je privo nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
zda jsou nabyvany do spoleéného jméni mankel( nebo do jiného 0 podie ciziho prava
atd. Nabyva-li r itost do svého spoll vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchio
podili pro jednotlivé osoby.
Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou kraj, obec & podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedné a pro koho vzniké (napf. pl'islulnoul podafit s maj statu, hospodafeni pfispévkové org: se svéleny aj obce & kraje ..).
V pfipadé zastavr prava éte pohledavky, k jejichi zaj e , 8 ¥ 0
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadieny zlomkem, procentem nebo vysi MI‘H Jistiny.
V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah oprévnéni, dnh.ltrvinllnml&l P osobu nebo avnéného viastnik
V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a &1 , pfip. po osobu uc-li odliéna od viastnika véci). V pfipadé vymazu

prava oznadle rusené pravo Eislem fizeni, pod kterym bylo npune do kmstru. nebo jinymi vhodnymi udaji.

v porfadi
Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici prave bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Clilo fizeni, pod I(hr'jm Iwh
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné i
zastawni pravo pravo u-ﬁujld puhlli

[[] | podie poznamky o wyhradé prednostniho poiadi
[] | uvolnéného zastavniho préava
[] | zastavniho préva, za které mé byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim nemov

Pozemky:

Pozemky oznaéte parcelnim Eislem a nazvem katastralniho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéZ katastréinim Gzemi, uvedle nazev
katastrainiho uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastréini Gzemi se dvoji Eiselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim gislem p uvedena zkratka 81",
uvedte parceini Eislo vGetné této zkratky.

Jedné-li se o pozemek ve zjednodusené evidenci, uvedle v poloZce ,udaje diivéjdi pozemkové evidence® Gdaj o pivodu jeho parcelniho Cisla, a lo
zkratkou EN pro plvod .evidence nemovitosti*, PK pro piivod ,pozemkovy katastr a GP pro plvod _pfidélovy plan nebo jiny podkiad™. V pfipadé, ze
pfedmétny pozemek byl v minulosti dotéen zménou hranice katastrainiho uzemi, uvedte zde rovnéz nazev plvodniho katastralniho Gzemi, ze kterého
jeho parcelni &islo pochazi,

Jedna-li se o nové zap 1y P podle g ického planu, uvedte také Eislo tohoto mmﬁw planu.
Jedna-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim Eislem lomitko a é dliu i malé
Spoluvlastnicky podil nevypliiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo vice sp ickych podild

uvedte celkovy spoluviastnicky podil (souéet vEech nabyvanych nebo zatiZzenych podild).

katastraini Gzemi parcelni &islo | udaje dfivéjsi pozemkové evidence |&islo geom. planu| spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou soutasti pozemku):

Uvedle, o jaky typ stavby se jedna — zda jde o budovu (bud ), &nou budovu | ) nebo o vodni dilo (v. dilo)
Budovu oznatte éislem popisnym nebo evidenénim a Udajem o asti obce. Pokud a Cislo popisné ani evidenéni budové nepfidéluje, uvedte pouze
namisto &asti obce zpisob jejiho vyuziti. Dale budovu oznaéte daji o pozemku (viech pozemcich), na kterémp budova E

1ou budovu éte udaji o pozemku (vech p ich), na némz je a, a Zesejednao budovu (typ).

Vodni dilo oznaéte Gdaji o pozemku (viech pozcmcich) na némi ja postlvuno a zmmbsmpho vyuZiti.
Spoluvlastnicky podil uvedte podie pravidel popsanych u pfi

stavba na pozemku

luvl. podil
&pd ¢ast obce/ e P
typ Eev*) zplsob vyuZiti stavby*) katastriin| Gzem parcain £

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Uéel prava stavby).
Pozemek, kiery je zalizen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedie podle pravidel popsanych u odstavce Pozemky”.

k pozemku

P il na pravu

¢&islo geom. stavby
planu

Géel prava stavby
katastraini Gzemi parcelni cislo

*) Nehodici se krinéte.
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Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[[] | viastnického prava

[ | vécného biemene [0 |vécného biemene

[ | zastawniho prava [0 |zastavniho prava

[ | budouciho zéastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
podzastavniho prava I:I podzastavniho prava

[ | predkupnino préva, bylo-l zfizena ako prévo vécné ‘0O | predkupnino prava

[ [budouciho vyménku O |budouciho vyménku

[ | pfidatného spoluviastnictvi [ |pfidatného spoluviastnictvi

[ | spravy svéienského fondu [ |spravy svéfenského fondu

[ | whrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |wyhrady viastnického prava

[ | whrady préva zpétné koupé, byla-li ziizena jako pravo vécné [0 | wyhrady prava zpétné koupé

O | whrady préava zpétného prodeje, byla-li ziizena jako pravo vécné | [ | whrady prava zpétného prodeje

[ | zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako préavo vécné [ |zékazu zcizeni nebo zatizeni

[ | whrady prava lepsiho kupce, byla-li zFizena jako prave vécné O |whrady préva lepsiho kupce

[ | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné El qedn;ﬁirb koupine housks

[ [najmu (se souhlasem viastnika) O [najmu

[] | pachtu (se souhlasem viastnika) [J |pachtu

Uvedte struény popis prava podle prediozen listiny. PA oznaovani osob, kierym pravo svédéi, mizete vyuit pofadova &isla z &asti | formulate.
Vpﬂpnl vlasln&dﬁho prava uvedte ujrninl hho nabyvatele, dale zda je préavo nabyvdno k celku nebo jsou man nabyvany do

i, 2da jsou jméni manZell nebo do jiného { podle ciziho prava
atd. Nabyvé-li nemovitost do svého spoluvlutnlavi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily MM pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podill pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym préavem pro Ceskou ropubﬂw kraj, obec &i podilniky podﬁwﬁo fondu vznika dalsi opttvnhi uvedte, oldlioprlmnl se
jedna a pro koho vzniké (nlpf pi‘lnlulnonl P statu, i pfispévkové org: I:rq- ).
V piipadé zastavniho/b zastavr dzé iho préva &t pohl.de. k jejichz zajisté h fizovano, a iho
véfitele, pfipadné jeho podil na pot nebo vydi Easti jistiny.
Vpﬂpldivlenthnbhm.ncw-mobuhlmmupmnidmmnll éte op osobu nebo d ravnénsh ik

V pfipadé ostatnich prév uvedte zejména dobu trvani a oznate opravnénou, pfip. povinnou osobu (|-4| odli$na od viastnika vld)
V pfipadé vymazu prava oznaéte ruené pravo &islem fizeni, ped kierym bylo zap do k nebo jinymi udaji.

v pofadi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové jici pravo bylo v r di i pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, kieré ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prlvl nebo zaménéno za jiné pozné nebo za
zastavni pravo pravo uréujici pofadi

[ | podie poznamky o whradé prednostniho pofadi

[ | uvolnéného zastavniho prava

[ | zastavniho préva, za které ma byt po jeho zéniku zaménéno
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k nasledujicim jednotkam:
Jndnnlku oznatte juilm &islem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zplsob vyuZiti,

il na jed nevyplfiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice sp ych podild na
1eze hdr\om umoﬂ wodu celkovy spoluviastnicky podil (soutet véech nabyvanych nebo mihnwn podild).
gislo jednotky
zpusob vyuliti podil na jednotce

Cpleev.*) /

i

i

i

i

i

i

i

i
v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, poutijte pro jednotky z kadé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznatte udaji o £asti obce a viech Cislech popisnych &i evidencnich, klera ji byla pfidélena.
V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto Udaje o éasti obce udaj o rozestavénosti (rozestav.)

&ast obce

Epliev.)

postavené na pozemku
Pozemky, na kterych je budova postavena, oznatte parcelnim éislem a nézvem katastrainiho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji viomtéi

katastralnim Gzemi, uvedie nazev katastrainiho uzemi pouze na prvnim fadku,
Pokud se jedné o katastrélni Gzemi se dvoji tiselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pled p im Lislem p ) zkratka _st.", uvedite
parcelni &islo véetné této zkratky,
katastralni Gzemi parcelni tislo parceini &islo parcelni Cislo parcelni Cislo
a k nasledujicim pozemkim:

Pozemky ve spoluviastnictvi viastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohlaseni viastnika nebo byly pfevedeny podie § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, kieré jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznatte parcelnim tislem a nazvem katastralniho Uzemi. Pokud se pozemky nachazeji v lomiéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastrainiho uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastraini uzemi se dvoji Ciselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed p Cislem p ku . zkratka _st.”, uvedite

parcelni &islo véetné této zkratky.

V poloZce ,spoluvl. podil” uvedie souéet podili na p ku naleZejicich ke viem j am nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.
katastralni Gzemi parcelni &islo spoluvl. podil parcelni gislo spoluvl. podil

*) Nehodici se Skrinéte.
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Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[ [vastnického prava

[ [vécného biemene [ [vécného biemene

[ | zastawniho prava [0 |zastawniho prava

[ [budouciho zastavniho prava [0 |[budouciho zastavniho préva .
[ | podzastavnino prava [0 |podzastavnino prava
[ | predkupniho prava, bylo-li ziizeno jako pravo véené O | predkupnino prava .
[ | budouciho wyménku [0 |budouciho vyménku

[ [ pidatného spoluviastnictyi [ |pridatnéno spoluviastnictvi

[] [ spravy svérenského fondu [ |spréavy svéfenského fondu

[ | whrady viastnického prava, byla-li zfizena jako prévo vécné [0 |whrady viastnického prava

[ [vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [0 |whrady prava zpétné koupé

[ [whrady préva zpétného prodeje, byla-li zfizena jako préavo vécné | [ |whrady prava zpétného prodeje

[[] |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [ |zakazu zcizeni nebo zatizeni

[] | whrady préava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [0 |wyhrady prava lepsiho kupce

[ | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |viednani o koupi na zkousku

[7] | najmu (se souhlasem viastnika) O [najmu

[ [pachtu (se souhlasem viastnika) [] |[pachtu

Uvedte struény popis prava podle pfediozené listiny. Pfi oznatovani osob, klerym pravo svédéi, mizete vyuZit pofadova Eisla z Easti | formulafe.
V pfipadé vlasinického prava uvedte ujminl jlho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano Iualul nebo jsou nemovitosti nabyvény do

spoluviastnictvi, zda jsou ltosti Jméni { nebo do jiného i U podie ciziho prava
atd, Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlllmldvl 'vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilis pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec & podilniky podilového fondu vzniké daldi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vzniké (napf. pfislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodafeni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...
V ptipadé zastavniho/budouciho znlmiho:‘podumvniho prava oznatle pohledavky, k jejichz zajiSléni je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavee vyjadfeny nebo vysi em jmlny

V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvéni a tle op osobu nebo v énéh

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznatte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odii$na od viastnika vid)

V pfipadé vymazu préva oznaéte rusené pravo &islem fizeni, pod kierym bylo upuno do katastru, nebo jinymi vhodnymi Gdaji.

v pofadi

Uvedte pouze v piipadé, e pro nové pravo bylo v r d i pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni prévo, kter\! mé byt zapséno namisto uvolnéného umvnlho priu nebo zaménéno za jiné ana poznamka nebo za i
zastavni pravo prévo uréujici pofadi

[ | podie poznédmky o wyhradé pfednostniho pofadi

[] |uvolnéného zastavniho prava

|:| zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznatte jejim cislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zptisob vyuZiti.

Spoluviastnicky podil na jednotce nevypliujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatézovano vice spoluviastnickych podill na
1é2e jednolce zaroven, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (soudel viech nabyvanych nebo zatiZenych podild).

Eislo jednotky
EpiEev®) |

zplsob vyugiti podil na jednotce

i

]

!

!

!

[[] vymezenym v budové (pokud budova neni souéésti pozemku ani prava stavby)

Pokud se naklada s jednotkami v fiznych budovach, pouzijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznaéte Gdaji o £asti obce a vSech Eislech popisnych &i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.

V pfipadé rozestavéné budovy uvedie namisto daje o &asti obce (daj o rozestavénosti (rozestav.)

&ast obce

Epleev.)

postavené na pozemku v katastralnim Gzemi parcelni &islo parceini Eislo parceini Cislo parcelni gislo

[[] vymezenym v pozemku, jehoZ souéasti je budova

Pozemek, ve kierém je jednotka vymezena, oznatte parcelnim &islem a nazvem katastrdiniho (zemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéZ
katastralnim Gzemi, uvedie nazev katastrainiho Uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katasirélni Gzemi se dvoji Giselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka .st.°, uvedte
parcelni €islo véelné této zkratky.

katastralni uzemi parcelni &islo parcelni &islo parcelni &islo parcelni &islo

[:I vymezenym v pravu stavby, jehoz soutasti je budova

Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Ucel prava stavby).
Pozemky, ke kterym je zfizeno pravo stavby, ve kterém je jednotka vymezena, oznaéte podie pfedchoziho odstavce.

k pozemku

Géel prava stavby
katastralni Gzemi parcelni Eislo parcelni &islo parcelni &islo

*) Nehodici se Skrtnéte.
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Kontaktni ud
zmmmm?uuqo.mmpﬂmmwymmw fedeni pfipadného problému. Uvedeni kontakinich Gdaj je nepovinné,
Pokud zaroveri Zédate | o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznateni, RMMRWWMMM
(zaplombovéni), na néktery z kontaktnich Udajii (e-mail, telefon), vyjadiete tuto skuteénost zaskrinutim pole pied timto ddajem.

Pof. éislo
itastnika 1D datové sohvanky

DDDDDD%
DDDDE]EI;

Na zakladé p!odmm listiny se zdroven 24d4 o zapis:
[[] poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

[ poznamky o ujednani o tom, ze viastnik pozemku nema piedkupni prave k pravu stavby

[ poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik prava stavby nema piedkupni préavo k pozemku
[] poznamky o whradé souhlasu se zatizenim prava stavby

[] poznamky o zavazku nezaijistit zastavnim pravem ve whodnéjsim pofadi novy diuh

[ poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

[J upozomnéni na zavazek zastavniho véiitele nepozadat o wymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznaceni véci na strané wyhotovitele listiny !

Potet samostatnych listii formulafe:

Cast . Udaje o Géastnicich fizeni - fyzickych osobach — pokracovani

Cast I. Udaje o tcastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokratovani

Cast Il A— Oznaceni prav, ktera maji byt zapséna ke stavbam a pozemk(m

Cast 11.B — Oznaceni prav, ktera maji byt zapséna k jednotkam vymezenym podie zakona o viastnictvi bytd
Cast I1.C — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle obéanského zakoniku
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Priloha ¢é. 3

Demonstrativni navrh na vklad do katastru nemovitosti pomoci aplikace na CUZK*"'

Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sh.

Spisovéa znacka

vyplni katastralni ufad
Uréeno:
Katastralnimu Gfadu pro Karlovarsky kraj
Katastralnimu pracovisti Cheb
Nova 1452/2, 35002 Cheb

1. Udaje o u&astnicich fizeni — pravnickych osobach

pofadové
Eislo nazev pravnické osoby identifikagni &islo
1 Kofola CeskoSlovensko a.s. 24261980

Adresa sidla

Julice E. p. |§ or. East obce (v Praze nazev katastralniho Gzem(
Nad Porubkou 2278 31a Poruba

pPsC obec ¥ obvod v Praze

70800 Ostrava

zickd osoba jednajici za uéastnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci
razitko (pokud je prawnicka osoba
Fijmeni, jméno, pfip. jména, funkce ival

podpis

B e
Eislo nazev pravnické osoby identifikagni &islo
2 Coca-Cola Ceska Republika s.r.o. 25111299

Adresa sidla

|ulice €. p. &. or. East obce (v Praze nazev katastrélniho Gzemi
Ceskobrodska 1329 Kyje

pPs¢ obec méstsky obvod v Praze
19800 Praha
zickd osoba jednajici za éastnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci
razitko (pokud je prawnicka osoba
Fijmeni, jméno, pfip. jména, funkce iva)

podpis

Il.A Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkum a pravu stavby

ID 11853582 verze 1; ZPV-871891/2019-20 1/2 Verze aplikace: 2.11.1.src#97775

' Aplikace je dostupna na adrese https:/nv.cuzk.cz/.
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Navrhuje se vklad viastnického prava

pro: Coca-Cola Ceska Republika s.r.o. (ICO: 25111299)

v poradi Cislo fizeni, pod kterym byla zapsana poznamka nebo zastavni pravo urtuiici pofadi

k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

|katastraini tzemi parceini Gislo | Odaje divési pozemkove evidence E:’;::Jugeom. spoluvl. podil
Cheb 3716 N
Cheb 3724 11

Navrhuje se vklad prava odpovidajiciho vécnému bremeni

obsah: SluZebnost stezky a cesty, jako sluZebnost zfizena in rem a s obsahem sjednanym v ¢élanku 4.2
smlouvy o zfizeni sluzebnosti uzaviené mezi Coca-Cola Ceska Republika s.r.o. a Kofola CeskoSlovensko

a.s.s.r.0.
rozsah dle geom. planu €.: 333-33/2019

v poradi Cislo fizeni, pod kterym byla zapséna poznamka nebe zéstavni prave urtujici pofadi

pro kazdého vlastnika nemovitosti:

Pozemky:

| katastralni izemi parcelni fislo  |Udaje diiveEi pozemkove evidence g:’g:-?ug&on\. spoluvl. podil
Cheb 3716

k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

| katastraini izemi parcelni fislo  |(daje diiveiEi pozembkove evidence Iéj:'g:,?ugeom. spoluvl. podil
Cheb 3724 11

V. Pfilohy navrhu na vklad

Struény nazev pilshy: v podtu:
Smlouva kupni 1
Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna 1

AR
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Piiloha ¢. 4

Vzor navrhu na zaznam do katastru nemovitosti*’>

Navrh na zaznam prava

do katastru nemovitosti

Spisova znacka
vypini katastralni ufad

Ohlaseni se podava:
Katastralnimu ufadu pro
Katastralni pracovisté

I. Uvodni éast
Navrhuji (navrhujeme) zapis: [ vzniku [] zmény [ zaniku
[ ] pislusnosti hospodafit s majetkem statu [ spravy majetku ve viastnictvi kraje
[] prava hospodafit s majetkem statu [ hospodafeni se svéfenym majetkem kraje
[] spravy majetku ve viastnictvi statu [] spravy majetku ve viastnictvi obce
I:] svéfeni majetku hl. m. Prahy méstskym castem I:] hospodareni se svéfenym majetkem obce
D svéfeni majetku statutarnino mésta jeho D majetku v podfondu

[:] méstskym obvodim nebo méstskym éastem
zdznamem podle pfiloZzenych podkladi do katastru nemovitosti k nize uvedenym nemovitostem:

Il. Nemovitosti, ke kterym k vySe uvedenému vzniku, zméné nebo zaniku prava doslo:

Katastralni uzemi:

pozemky

plvodni katastralni uzemi u parcely ZE/

dosavadni parcelni &islo zménou dotéeného pozemku®) spoluvlastnicky podil LY

ZE parcelni éislo

Dal$i pozemky jsou uvedeny na formulafi ,Pfiloha A — Seznam pozemku", ktery je nedilnou sougasti tohoto ohlageni
[ ano [ ne

Stavby, které nejsou souéasti p ku ani prava stavby

E.p cast obce/ na pozemku

typstavby | L zplisob vyusiti*) parcelni &islo | 3Poluviasticky podil LV

Dal&i stavby jsou uvedeny na formulafi ,Pfiloha B — Seznam budov”, ktery je nedilnou soudasti tohoto ohlaseni
ano ne

272 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Néavrh na zdznam prava. [online].
cuzk.cz, [cit. 31. ledna 2020]. Dostupné na <https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-
v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-zaznamem/Navrh-na-zaznam-prava.aspx>.
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lll. Udaje o navrhovateli

nazev IO
H |
ulice &p./&e*) Eorient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho izemi)
|
psSC obec méstsky obvod v Praze
\I || |
stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu) e-mail, telefon

IV. Udaje o opravnéném

nazev [ofs]
H |
ulice &p./&e) Eorient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)
L |
PSC obec méstsky obvod v Praze
| || || |
stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu) e-mail, telefon

Dalsi osoby, které ohlasuji zménu, jsou uvedeny na formulafi ,Pfiloha E — Seznam vlastnik( a jinych opravnénych®, ktery je nedilnou
sougasti tohoto ohlageni [] ano O ne

V. Podpisy
V(e)

VL. Pfilohy

*)  Nehodici se skrtnéte.
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Abstrakt

Zapisy do katastru nemovitosti

Diplomova priace se zabyva institutem zapisi do katastru nemovitosti, ktery
prostfednictvim zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, prosel celou fadou zmén, které
bylo tfeba reflektovat v pravni upravé katastru nemovitosti. Od rekodifikace obcanského
prava a s ni spojenymi zménami v pravu tykajicim se nemovitosti ub&hlo, v dobé sepisovani
diplomové prace, jiz 6 let. Z tohoto divodu je mozné hodnotit pravni Upravu zapist
do katastru nemovitosti komplexnéji.

Prace je rozd€lena do péti ¢asti, kde jsou rozebrany jednotlivé aspekty pravni upravy
zapist do katastru nemovitosti. Prvni cast diplomové prace nastifiuje historicky vyvoj
samotné evidence nemovitosti pro lepSi pochopeni soucasné pravni upravy. Druhd cast
diplomové prace je zaméfena na souc¢asnou pravni upravu katastru nemovitosti, jeho zakladni
zasady, na zéklad¢ kterych je katastr veden, a vypis z katastru nemovitosti jako vetejnou
listinu poskytujici informace o pravnich vztazich tykajici se dané nemovitosti. Treti Cast se
zabyva pfedmétem evidence, nebot’ ne vSechny nemovité véci se v katastru nemovitosti
eviduji. Pfi popisu jednotlivych pfedméti evidence je pozornost vénovana i nékterym
spornym otazkam, mezi nez patii napiiklad evidovani podzemnich staveb. Ve Ctvrté Casti se
diplomova prace snazi poukazat na paletu predmétu zapist do katastru nemovitosti. Pozornost
je vénovana piedevs§im zapisim tykajicim se prav, jejichZ okruh se s novou pravni Gpravou
znatné zvysil. Posledni a zaroven nejrozséhlejsi ¢ast prace se vénuje konkrétnim druhim
zapisi — vkladu, zaznamu a poznamce. Za nejvyznamnéj$i je povazovan vklad
charakteristicky ve vétSin€ pripadi svym konstitutivnim charakterem. Detailn€ je popsan
prabéh jednotlivych fizeni od zahéjeni po ukonceni formou rozhodnuti ¢i jinak, vcetné
moznosti obrany proti provedeni ¢i neprovedeni zapisu. Pozornost je vénovana i nedostatkiim
(vadam) navrhti na zépis, které brani pokracovani v fizeni.

Ugelem préace neni pouze popis a analyza platné pravni Gpravy, vyklad je doplnén také
o srovnani s predchozi pravni tpravou a pro pochopeni a demonstraci dané problematiky jsou
uvedeny kvazi-redlné ptipadové studie.

Téma diplomové prace bylo vybrano mimo jiné z divodu potfeby na upravu institutu
zéapisi do katastru nemovitosti poukazat a vyzdvihnout jeho neustdlou aktudlnost v béZném

zivoté kazdého ¢lovéka.

Klicova slova

vklad prava, katastr nemovitosti, zapis
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Abstract

Records in the Land Register

This diploma thesis deals with the institute of records in the Land Register, which, due
to Act No. 89/2012 Coll., the Civil Code, underwent numerous changes that needed to be
reflected in legal regulation of the Land Register. At the time of writing this thesis, it has
already been 6 years since the recodification of the Civil Code and changes associated
therewith. Thus, it is possible to evaluate the legal regulation of records in the Land Register
in its whole complexity.

The thesis is divided in five parts that analyse different aspects of this legal institute.
The first part of the diploma thesis outlines the historical evolution of the evidence of real
estate itself for better understanding of current legal regulation. The second part of the thesis
is focused on current legal regulation of the Land Register, its essential principles of holding
the Register and extracts from the Land Register providing information about the state of real
estate. The third part deals with the subject of evidence, as not all real property is being
registered in the Land Register. Regardless the general description, the contentious part of the
issue based on legal regulation is being involved in the description of each real estate as well.
The fourth part of the diploma thesis aims to touch the scope of subjects of the entries
into to Land Register. An attention shall be paid particularly to entries related to rights with
increased scope thereof. The last and the biggest part covers specific types of records.
The most significant is deemed to be the entry of legal relations with the constitutive
character. The process of each proceeding from its beginning to the issue of the decision is
described in details, including different ways of defence against the decision. An attention is
also paid to defects restraining from the conduct of proceedings.

The aim is not only the description of applicable law, but also the comparison with the
previous legal regulation and practical examples for better understanding and illustration
of the issue.

The topic of this diploma theses was selected among other things due to a necessity
to point out at the regulation and elevate its constant timeliness in the life of each human

being.

Keywords

entry of legal relations, Land Register, record
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