
Abstrakt 

 

Název diplomové práce: Smlouvy o územním rozvoji 

 

Tématem této diplomové práce jsou smlouvy o územním rozvoji. Tento pojem 

obsahově zastřešuje plánovací smlouvy a smlouvy s příslušnými vlastníky veřejné dopravní 

a technické infrastruktury dle stavebního zákona a smlouvy pozitivním právem neupravené, 

uzavřené jako tzv. inominátní smlouvy dle občanského zákoníku, které jsou v rámci této práce 

nazývány jako „smlouvy o spolupráci se zájemcem (investorem) o výstavbu“. Podstatou 

těchto smluv je snaha o úpravu finanční spoluúčasti zájemce o realizaci stavebního záměru na 

území obce na nákladech, které obci v souvislosti s výstavbou vznikají. Jedná se zejména o 

kompenzaci finančních prostředků, které obec musí v důsledku nárůstu počtu obyvatel a jejich 

nároků vynaložit k zajištění svého fungování. 

 

Postupně se práce věnuje vymezení základních pojmů a subjektů. Dále nastiňuje 

důvody a obecná východiska vedoucí k uzavírání smluv o územním rozvoji. Následuje bližší 

analýza smluv dle stavebního zákona, z nichž myšlenka podílu zájemce o výstavbu na 

nákladech spojených s realizací stavebního záměru vychází. V rámci této analýzy práce 

vymezuje základní obsahové náležitosti a právní formu těchto smluv a postupně přechází i 

k popisu smluv o spolupráci se zájemci o výstavbu. Část nazvaná „zákonné meze smluv o 

územním rozvoji“ pojednává o závazcích, jejichž uzavřením by docházelo k rozporu se 

zákonými ustanoveními. Tyto meze představuje zejména dvojí postavení obce v rámci jednání 

jako subjektu veřejné moci a jako osoby soukromého práva, nemožnost zásahů 

soukromoprávní smlouvy do výkonu přenesené působnosti obce a systémové riziko 

podjatosti. V poslední praktické části práce nabízí několik příkladů z praxe, které ilustrují, 

jakým způsobem jednotlivé subjekty otázky spojené s tématem smluv o územním rozvoji řeší 

a jaké problémy tato řešení přinášejí.  

 

Závěr práce obsahuje shrnutí jednotlivých části, včetně návrhů de lege ferenda 

vyjádřených napříč textem práce a některé subjektivní názory autora ohledně budoucnosti 

využití institutu smluv o územním rozvoji. 
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