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POSUDEK VEDOUCIHO DIPLOMOVE PRACE

JIZBA, Ondfej (2019): Diferenciace cen byth v Cesku 2001-2017. Univerzita Karlova, Pfirodovédecka
fakulta, katedra socidlni geografie a regiondiniho rozvoje, Praha. 82 stran. Vedouci diplomové
prace Doc. RNDr. Martin Ourednicek, Ph.D.

Diplomova pridce Ondreje Jizby je v posledni dobé jiz druhym textem, ktery se vénuje prostorové
diferenciaci cen bydleni. Po praci Michala Wagnera obhdjené pred dvéma lety a zamérené na hlavni
mésto Prahu, pfinasi Jizba uceleny prehled o regionalni diferenciaci cen byt na Urovni okrest
v celém Cesku. Je prekvapivé, 7e tak atraktivni a jadrové téma je hodnoceno v geografické literature
velmi ztfidka. Povazuji proto vysledky diplomové prace za potiebné. Prace prindsi nékteré nové
poznatky tykajici se i vyvoje cen bytl v letech 2001-2017.

Prace ma dva cile: popsat a vysvétlit prostorovou diferenciaci cen bytt v Cesku a jeji vyvoj a posoudit
autorem vybrané faktory, které ceny byt ovliviiuji. Uvod obsahuje i dil¢i vyzkumné otazky, které
rozvadéji vyse stanovené cile a strucny popis struktury prace.

Teoretickd vychodiska prace jsou shrnuta na 11 stranach a obsahuji nékterd témata primo
nesouvisejici s hlavnimi cili prace, kdyZ jsou prezentovdny zejména ekonomické a sociologické teorie.
Také vseznamu literatury je prekvapivé malé mnoiZstvi geografickych titul(. Hlavni oporou pro
teoretické a metodické zasazeni prace se jevi prace clenl oddéleni Sociologického Ustavu
Socioekonomie bydleni, které je moZno povaZzovat za stéZejni pracovisté vénujici se tématu. Presto
alespon nékolik novéjsich praci z geografického prostfedi by pomohlo zejména pfi interpretaci
regionalni diferenciace cen bydleni.

Treti kapitola nabizi $irsi kontext vyvoje bytového fondu a bytové politiky Ceska. Na konec této kratké
kapitoly by bylo vhodné zaradit urcité shrnuti a vyjasnit, jak hlavni poznatky z této reSersni casti
mohou prispét ke zodpovézeni cild prace. To by mohl autor také pfi obhajobé zodpovédét.

Metodika prace je relativné jednoduchd. Postupy kvantitativni analyzy i pfehled o zdrojich dat jsou
dobfe popsany v kapitole 4. Urcitym otaznikem je apriori vybrany soubor faktorl potencidlné
ovliviiujicich regiondlni diferenciaci cen bytli — primérny plat, migrace a hustota zalidnéni. Zde by
bylo vhodné uvést, jak autor pri vybéru téchto faktor( uvazoval a které faktory z hodnoceni napfriklad
po Uvaze vyloucil.

Jadrem diplomové prace je patd kapitola zaméfena na regionalni diferenciaci cen byt v Cesku na
urovni okresQ. Jiz prvni kartogramy ukazuji zcela vyjimecnou dynamiku tohoto jevu a pfekvapivé také
spiSe vyrovnavani regionalnich rozdild existujicich mezi Prahou a regionalnimi centry v roce 2001.
Vyvoj dobre popisuje typologie zobrazena na mapé 5.12, kterd dokumentuje opét spiSe vyrovnavani
nebo snizovani regiondlni diferenciace.

Kapitola 5.2 hodnoti vliv tfi vybranych faktor( na ceny byt(. V tvodu mélo byt podle mého nazor(
vice diskutovan vybér téchto faktorll, mozna i vysvétlit, jak se liSi vysvétlujici faktory na rlznych
urovnich geografického méfitka — na Urovni statl, region(, okresd nebo uvniti mést. V pfipadé platl
je napriklad otazkou, jak souvisi plat ve firmach lokalizovanych v uzemi s platem rezident(
poptavajicich zde bydleni. Zejména v suburbannich oblastech s velkou prostorovou neshodou mista
bydlisté a pracovisté mlze mit tento faktor velkou vahu. To autor pfiznava napfiklad dale v textu u
hodnoceni migracnich ukazatell. Zaroven je zde Skoda, Ze autor neziskal Udaje o mzdach také pred
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rokem 2014, coz limituje vysledky korelacnich analyz. Dale autor provéfuje typické geografické
faktory jako migracni saldo nebo hustotu zalidnéni.

Rozsah diplomové préace je relativné maly, s prostorem pro rozsifeni v reSersni i empirické casti
prace. Vtomto ohledu se nabizelo naptiklad vyuziti pfipadové studie vybraného okresu nebo kraje
s hlubSim pohledem na regiondlni diferenciaci uvnitf téchto Uzemi a mozind i s vyuzitim dalSich
explanatornich ukazatell specifickych pro dany region. Vyse platu a hustota zalidnéni by mohly byt
rozsifeny napriklad o dalsi atraktivity rezidenéni funkce na podrobnéjsi Urovni sledovani, ale i se
zohlednénim specifik bytového trhu a rozmanitych obecnich bytovych politik v daném regionu.

Z formalniho hlediska je prace na velmi dobré Urovni, stylistickd Uroven je velmi dobra s malym
mnozstvim chyb nebo stylistickych neobratnosti, jazyk je vSak Usporny a interpretacni dovednosti
misty slabgi. Uspornost je znat i z kartografického provedeni map, které se vyznacuji minimalistickym
stylem na hranici Unosnosti pro absolventa geografie. Prace tak pUsobi misty trochu odbyté, coz pfilis
nekoresponduje s relativné hlubokym zajmem studenta o problematiku a kvalitnim pfistupem pfi
zpracovani diplomové prace.

Celkové povazuji vybér tématu, metodicky pristup i nékteré dosazené vysledky prace za velmi dobré.
Za slabsi povazuji teoretické zaramovani a také nevyuziti moznosti pripadové studie nebo hlubsiho
pohledu na regionalni diferenciaci v konkrétnim Uzemi se zohlednénim kauzalnich zavislosti a znalosti
mistniho kontextu v oblasti trhu s bydlenim a bytovych politik.

Diplomovou praci Ondreje Jizby doporucuji k obhajobé.

Otdazka k obhajobé:

Jaky vliv ma soucasna bytova politika regiont nebo obci na regionalni diferenciaci cen bydleni? Méla
specifickd rozhodnuti v oblasti privatizace, regulace nebo podpory bydleni specifickych skupin
obyvatel dopady na regionalni diferenciaci vyvoje cen bydleni? Jaky vliv maji dalsi regionalni a lokalni
politiky naptiklad v oblasti vybavenosti technickou, socidlni a dopravni infrastrukturou na ceny
bydleni?

V Praze 15. srpna 2019 Doc. RNDr. Martin Ourednicek, Ph.D.
vedouci diplomové prace
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