Pripravovany civilni kodex pievezme vétsinu konstrukei stévajici pravni upravy
najmu. Stejné jako stavajici, tak i pfipravovand tprava zachovévé systém, kdy na
obecné ustanoveni o najmu, resp. o najemni smlouvé, navazuje specialni uprava podle
obvyklych potieb a bé&Znych pfistupi. Souddsti ob&anského zakoniku tak ma byt
specialni uprava najmu obydli, ndgjmu mistnosti a prostorti neslouzicich k bydlent,
podnikatelsky prondjem ¢i ndjem dopravniho prostiedku. Dle pfipravované upravy bude
mozné pronajmout i v€c, ktera v budoucnu teprve vznikne, je-li p¥i uzavieni najemni
smlouvy moZné ji dostate¢n& presn& uréit. MoZnost pronajmout véc budouci byla dosud
pfedmétem teoretickych a z&asti i praktickych pochybnosti. Vyslovna uprava spolu se

stanovenim adekvatni podminky by méla pochyby odstranit.

Novinkou oproti sou¢asné tpravé by mélo byt i rozliSovani mezi najmem a
pachtem. Obdobnou tpravu bychom hledali naposledy v ob&anském zakoniku z roku
1950. Na rozdil od ndgjmu, v némZ mé ndjemce pravo uZivat véc anebo ji prosté jen u
sebe mit, predpoklada se v ptipad& pachtu, Ze pachty¥ bude vlastnim pFiginénim, vlastni
praci nebo jinou svou aktivitou nejen véc uzivat, ale ji obhospodaiovat tak, aby méla
plody, aby z ni vzchazel uZitek, a tento uZitek si podle pravidel fadného hospodaieni
bude pfivlastiiovat. PoZivanim véci se rozumi uzivéani véci spojené s pravem brat z véci
plody a uZitky a nabyvat k nim vlastnické prévo. Pfedmétem pachtu miZe byt jen véc
plodiva. Obecna tiprava hodla sledovat konstrukei ndgjemni smlouvy a pro pacht stanovi
v ramci této obecné Upravy jednotliva specialni ustanoveni, odchylky (odlisna tprava
musi byt u n4jmu a u pachtu pokud jde o neseni néklad?i na véc, o placeni thrady, o

narok na slevu z tihrad, o zanik zavazku a povinnosti stran z toho plynouci apod.).



