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Abstrakt

Tato prace se zabyva fenoménem Airbnb a jeho vlivem na proménu prostorovych vzorct
cestovniho ruchu v Praze. Airbnb v poslednich letech dynamicky roste a je
koncentrovano pievazné v centrech mést, coz miize mit ¢etné negativni dopady. Ptesto
se dopadiim Airbnb v Praze nevénuje mnoho praci. Cilem této prace je zjistit, jak Airbnb
iniciuje proménu prostorovych vzorci cestovniho ruchu v Praze ve srovnani s Vidni
a Berlinem. Prace zkouma prostorové rozmisténi Airbnb vzhledem k hotelim a dal$im
zatizenim. K tomu je vyuzita kvantitativni analyza sekundarnich dat poskytovanych
nezavislym serverem Inside Airbnb a dat z narodnich ¢i méstskych statistickych uradd.
Ve vSech tfech méstech se Airbnb koncentruje ptevazné v centru, v Praze je to patrné
nejvice. V Praze je Airbnb také nejvice komercializovano, a to pfedev§im v centru. Ve
srovnani s Vidni a Berlinem nebyly v Praze pozorovany vyznamné zmény prostorovych

vzorcu cestovniho ruchu.

Kli¢ova slova: Airbnb, Praha, cestovni ruch, sdilena ekonomika, kolaborativni

ekonomika

Abstract

This thesis deals with an Airbnb phenomenon and its influence on change of spatial
patterns of tourism. Airbnb is dynamically growing in recent years and it is mostly
concentrated in city centres which can have many negative impacts. In spite of that there
are few researches focused on impacts of Airbnb in Prague. The object of this thesis is to
find how Airbnb initiates change of spatial patterns of tourism in Prague compared to
Vienna and Berlin. The thesis examines spatial distribution of Airbnb and compares it
with hotels and other accommodation facilities. Quantitative analysis of secondary data
which are provided by independent server Inside Airbnb and data from national or
municipal statistical offices is used. Airbnb concentrates itself mostly in city center of all
three cities and it is most visible in Prague. Airbnb is also most commercialized in Prague,
especially in its city centre. Compared to Vienna and Berlin there were not observed any

significant changes of spatial patterns of tourism in Prague.

Key words: Airbnb, Prague, tourism, sharing economy, collaborative economy
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1 UVOD

vvvvvv

v roce 2008 exponencialni rist a v soucasnosti disponuje vice nez 5 miliony nabidek ve
191 zemich svéta (Airbnb 2019a). Poctem pokoji a hodnotou firmy ptedstihla nejvétsi
hotelové fetézce (Cusumano 2015). S rostoucim poctem nabidek a posilenim pozice
Airbnb na trhu souvisi i silnd komercializace sluzby. Mnozstvi nabidek jiz dnes neni
v souladu s ptivodnimi zaméry tzv. sdilené ekonomiky (viz kapitola 2.1) a pronajimany
jsou predev§im celé byty ¢i domy. KliCovou roli v komercializaci Airbnb hraji
multihostitelé (tj. uzZivatelé poskytujici vice nez jednu nabidku ubytovani). Vzhledem ke
zminénym jevim byva v posledni dobé v souvislosti s Airbnb uzivan pojem

,kolaborativni ekonomika* (viz kapitola 2.1).

Dosavadni vyzkumy ukazuji, ze Airbnb ma, podobné jako hromadné ubytovaci zafizeni
(dale jen HUZ), tendenci koncentrovat se v centrech mést a v jejich tésné blizkosti, kde
jesté vice zintenziviiuje Casto jiz znacné turistické zatizeni (Arias Sans, Quaglieri
Dominguez 2016; Boros a kol. 2018; Garcia-Ayllon 2018). To je v rozporu s disperzi
turistll do perifernich oblasti, jak Airbnb (2019b) samo deklaruje. Zaroven také dochazi
k roz§ifovani turisti do novych reziden¢nich ctvrti v disledku rozvoje Airbnb a tim
k turistifikaci a ztrat€é rezidencni funkce v téchto oblastech (Gutiérrez a kol. 2017).
Kli¢ovou otézkou je, v jaké mitfe a do jakych oblasti rozptyluje Airbnb méstsky cestovni

ruch a jaké dopady to piinasi.

Znacny rast Airbnb a jeho komercializace se nevyhybaji ani Praze. V nékterych
méstskych castech pfekonala sluzba kapacity HUZ (Némec 2018) a multihostitelé
spravuji 70 % nabidek (Airdna 2019). Ptesto je problematice Airbnb v Praze vénovana
mala pozornost. Pfedkladané prace se zaméfuje na Airbnb jakozto na determinant zmén
méstského cestovniho ruchu v Praze a nastinéni potencialnich dopadii tohoto jevu. Zietel
klade na komercializaci, pfedev§im na ¢innost multihostitelli v celém procesu. Cilem
prace je zjistit, jak Airbnb proménuje prostorové vzorce cestovniho ruchu v Praze ve
srovnani s Vidni a Berlinem. Viden a Berlin jsou spolu s Prahou nejvyznamnéjsi
a nejzatizenéjsi sttedoevropska centra méstského cestovniho ruchu a podobné postaveni
maji tato mesta i na poli kratkodobych prondjmi (viz kapitola 3.1). Kviili nedostupnosti
dat (vice viz kapitola 3.2.1) si prace klade za cil analyzovat pouze potencialni vliv Airbnb,

a proto se zabyva nabidkami Airbnb, nikoliv skute¢né ubytovanymi turisty v téchto



nabidkach. Druhym cilem prace je objasnit, jak komercializace Airbnb ovlivituje
zminénou promeénu prostorovych vzorct cestovniho ruchu v Praze ve srovnani s Vidni

a Berlinem. Na zaklad¢ uvedenych cili byly stanoveny nasledujici vyzkumné otazky:

1. Jak Airbnb iniciuje proménu prostorovych vzorcti cestovniho ruchu v Praze
a jakou roli v tom hraje komercializace sluzby?
2. Jak Airbnb iniciuje proménu prostorovych vzorcii cestovniho ruchu a jakou roli

v tom hraje komercializace sluzby v Praze ve srovnani s Vidni a Berlinem?

Prace je Clenéna do péti kapitol. Prvni Cast predstavuje uvod, ve kterém je nastinén
rostouci vyznam Airbnb a nutnost jeho vyzkumu. Jsou zde vymezeny cile préace
a stanoveny jeji vyzkumné otdzky. Druhd kapitola obsahuje teoretické zardmovani
vyzkumu. Jsou v ni diskutovany obecné charakteristiky Airbnb a zjisténi z akademickych
vyzkum tykajici se prostorového rozmisténi Airbnb a jeho dopady na méstské prostredi
a rezidenty. Ddle jsou tato zjiSténi zasazena do SirSiho kontextu nového méstského
cestovniho ruchu. Tfeti kapitola je vénovana ptedstaveni pouZzitych dat, jejich specifik

a omezeni a zvolenych kvantitativnich metod.

Ve c¢tvrté a paté kapitole jsou zjistovany odpoveédi na stanovené vyzkumné otdzky.
Ve ¢tvrté kapitole jsou nejprve popsany obecné charakteristiky Airbnb v Praze. Poté se
kapitola zamétuje na to, jak zde Airbnb proménuje prostorové vzorce cestovniho ruchu
a jakou roli ma ve zminéném jevu komercializace sluzby. V paté kapitole jsou rozsah,
komercializace a ¢innost Airbnb v Praze srovnany se situaci ve Vidni a v Berlin€. Na
zéklad¢ toho jsou nastinény potencidlni dopady Airbnb v Praze ve srovndni s Vidni
a Berlinem. Posledni kapitola obsahuje zavér prace, ve kterém jsou shrnuty jeji vysledky

a zodpovézeny vyzkumné otazky. Rovnéz jsou zde diskutovana omezeni vyzkumu.



2 TEORETICKE ZARAMOVANI

2.1 Rozvoj a charakteristiky uspéchu Airbnb

Fenomén Airbnb, jak uz bylo zminéno v Gvodu, zaziva v posledni dobé dynamicky riist
(Guttentag 2015). Je tfeba si uvédomit, ze sména ubytovani mezi jedinci, ale i jin¢ formy
sdilené ekonomiky, nejsou zalezitosti poslednich desitek let. Pouze dochézi k jejich
proméné a znaénému rozvoji. To je umoznéno modernimi informa¢nimi technologiemi,
predevS§im webem 2.0 (Russo, Quaglieri 2014 cit. v Gutiérrez a kol. 2017). Uziti
zminénych technologii vede mimo jiné ke komercializaci téchto sluZeb a jejich pfesunu
od sdilené ke kolaborativni ekonomice. Oba pojmy, sdilend 1 kolaborativni ekonomika,
se vztahuji k ,,vyméné zboZi ¢i sluzeb mezi jednotlivei nebo komunitami za ucelem zisku
¢ibez ticelu zisku“!' (Gossling, Hall 2019, s. 75). Podle Gosslinga a Halla (2019) probihaji
v ramci sdilené ekonomiky pfedevSim nezprostiedkované a Casto také nekomercni
vymeény, zatimco u kolaborativni ekonomiky dochdzi ke komerénim vyménam, které jsou

zprostiedkovany platformami globalnich korporaci.

Komercializace Airbnb, ve smyslu podilu celych byt a podilu multihostiteld, je podle
velkého mnozstvi zdroji (Arias Sans, Quaglieri Dominguez 2016; Gutiérrez a kol. 2017
aj.) mnohem vys§i, ne pfipousti sama spole¢nost Airbnb. Podle ni (Airbnb 2019b?) sdili
svij vlastni byt ¢i diim 81 % hostiteli, coZ se s vySe zminénymi pracemi neshoduje.
Navic je tento udaj pomérné zavadéjici. Velky podil hostitelti sice mtize sdilet vlastni
bydleni, ale mimo to mize provozovat mnozstvi jinych nabidek, k ¢emuz se Airbnb jiz
nevyjadiuje. Znacnou komercializaci Airbnb doklada i existence specialnich agentur
nabizejicich hostitelim veSkery servis spojeny s kratkodobym prondjmem (napf.

easyBNB, Seven Keys, Blahobyty aj.).

Dalsi dlilezitou podminkou pro soucasny velky uspéch Airbnb a kolaborativni ekonomiky

obecné je rostouci poptavka hostiteld 1 hostli. Ta byvd mnoha autory (Dredge, Gyimothy

I prelozeno autorem

2 Uvedené udaje piestavuji pramér z p¥ipadovych studii mést San Francisco, New York, Paiiz,
Amsterdam, Athény, Barcelona, Berlin, Boston, Edinburgh, Londyn, Los Angeles, Montréal,
Portland a Sydney, které zpracovalo Airbnb (2019b).
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2015; Guttentag 2015) vysvétlovana jako reakce na tradicni systém cestovniho ruchu.

Dredge a Gyimothy (2015) zmiiuji pét rozdili Airbnb a tradi¢niho systému ubytovani.

1. Snazsi zalenéni lokdlnich aktéri do pramyslu cestovniho ruchu, které je
obohacuje nejen ekonomicky (moznost privydélku), ale i kulturné a socidlné

(poznévani odlisné kultury, navazovani kontakt aj.).

2. Peer-to-peer pfistup umoZnuje snaze a efektivnéji budovat divéru a skute¢né
vztahy mezi zdkaznikem a poskytovatelem sluzby. Ty nemohou byt v klasickém
systému dosazeny, jelikoz postrada ptimy kontakt mezi obéma aktéry a moznost
oboustranného ohodnoceni. To vSak nemusi u mnoha nabidek platit. Naptiklad
diky existenci jiz zminénych specializovanych agentur se hostitel s hostem

nemusi viabec setkat.

3. Kolaborativni ekonomiku zvyhodnuji asymetrické regulace, které se jejich
predstavitell Casto netykaji, zatimco u klasickych poskytovateli sluzeb se
negativn¢é promitaji do vysledné ceny a mohou omezovat jejich Cinnost a brzdit

mozné novace.

4. Priedstavitelé kolaborativni ekonomiky poskytuji sluzby, které vice zapadaji do

preferenci nového méstského cestovniho ruchu (viz kapitola 2.2).

5. Mohou byt vyuzivany existujici zdroje, které jsou casto relativné snadno
k dispozici. To spolu s niz§imi naroky na prostor umoziuje rozvoj Airbnb

1 v mistech, kde je rist novych HUZ omezen (Zervas a kol. 2017).

2.2 Airbnb v kontextu nového méstského cestovniho ruchu

Cestovni ruch se v kontextu postmoderni doby vyrazné proménil (viz Urry 1990; Uriely
1997). Stejné tak samotni turisté, kteti maji tendenci vyhledavat néco odlisného, nového.
Tento novy typ turisty je oznacovan jako post-turista a je charakteristicky tim, Ze se
nesoustiedi na specificky, homogenni typ zazitki, destinaci a ubytovani. Jeho volby jsou
vice variabilni, a proto neni zcela mozné ho definitivn€ a jednozna¢né zatadit do urcitého
trzniho segmentu ¢i tradi¢ni typologie turistli (Horner, Swarbrooke 2003). Z toho prameni
vyhoda Airbnb, které poskytuje rizné druhy sluzeb (jak ubytovani, tak i doprovodné

zazitky a aktivity), a to na jednom misté.
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Dale dochazi k vétsi orientaci na bézny, autenticky zivot, jeho aktivity a navs§tévu méné
znamych mist (Urry 1990). V méstském prosttedi mluvime o novém meéstském
cestovnim ruchu (Maitland 2010; Fiiller, Michel 2014). Tento trend vede v jisté miie ke
stirani rozdili mezi turisty a rezidenty. Roste zdjem o lokdlni zazitky a produkty.
Cestovni ruch se proto nemusi nutné odehravat na mistech, které jsou mu vyhradné
vymezeny. Na druhou stranu turisté stale navstévuji znamé a vyznamné turistické cile.
Podle Maitlanda (2010) turisté casto kombinuji oba zplusoby. Navstévuji vyznamné

lokality a objekty, ale ubytovani voli v oblastech s rezidencnim charakterem.

Zminény trend opét vyhovuje Airbnb a vedle nizSich cen ptedstavuje jeden z hlavnich
davodi popularity Airbnb u turisti (Oskam, Boswijk 2016). Airbnb (2019b) se samo
Casto propaguje heslem ,,zit jako mistni* a uvadi, ze 91 % hostii chce ,,zit jako mistni*
a 79 % touzi poznat konkrétni sousedstvi. Dale tvrdi, ze 74 % ubytovani se nachdzi mimo
oblasti s hotely a Ze jiz zminénych 81 % hostiteli sdili ubytovani, ve kterém ziji. Otazkou
ovsem je, do jaké miry jsou tyto udaje objektivni (viz kapitola 2.1 a 2.3). Druhou otazkou
zustava, jak moc je jesté dnes, pies veskerou svou propagaci, Airbnb autentické
a odpovida opravdu konceptu ,,zit jako mistni®. Naptiklad v ptipadové studii n¢kolika
ctvrti Barcelony se ukazuje, Zze pouze malo nabidek zmiiuje explicitné ndzev své Ctvrti
(Arias Sans, Quaglieri Dominguez 2016). Mnohem castéji odkazuji na znamé pamatky

a lokality.

Arias Sans a Quaglieri Dominguez (2016) také upozoriuji na to, ze se liSi jazykova
struktura hostitelii a rezidentli. Jejich srovnani ukazuje, ze skupiny mluvici nékterymi
evropskymi jazyky (italsky, némecky, nizozemsky, rusky) provozuji vice nabidek, nez
by odpovidalo jejich podilu mezi rezidenty. Naopak podil Asiatii v jedné ze Ctvrti je témef
30 %, zatimco nabidek, které spravuji mluv¢i téchto jazykd, je zanedbatelné. Struktura
pronajimatelii neodpovida skutecnému slozeni rezidenti a podil typicky mistnich
hostitelll je tedy znacné poddimenzovan. Odklon od toho konceptu a ztratu autenticity
1 v jinych méstech doklada také velky podil multihostiteld a celych bytd. U takovychto

nabidek je diskutabilni, zda se jedné o autentické ubytovani.

2.3 Vzorce prostorového rozmisténi Airbnb a jeho dopady

V souvislosti s uvolnénim nekterych dat (Tom Slee, Inside Airbnb, Airdna) se aspekty
prostorového rozmisténi Airbnb a jeho dopady na méstské prosttedi dostavaji do poptedi

zajml védeckych vyzkumii. Mnoho praci (Arias Sans, Quaglieri Dominguez 2016;
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Gutiérrez a kol. 2017; Boros a kol. 2018; Garcia-Ayllon 2018 aj.), jiz prokézalo, ze
Airbnb se stejn¢ jako HUZ vyrazné koncentruje v centrech mést, v jejich tésné blizkosti
a v tradicné turisticky atraktivnich lokalitach. V centrdlnich ¢astech nékterych mést
(napf. Madrid, Barcelona, Palma de Mallorca aj.) je maximalni kapacita lizek Airbnb
dokonce vyssi nez u HUZ (Adamiak 2018; Garcia-Ayllon 2018). To ovSem nemusi
znamenat, ze zde Airbnb vykazuje vyssi pocet noclehti a ubytovanych turistti. Naopak
ve spise perifernich oblastech (mize se jednat i o specifické lokality jako napft. letiste)
dominuji zpravidla HUZ. Obecné je lokalizace nabidek Airbnb siln€ provéazana

s rozmisténim HUZ (Arias Sans, Quaglieri Dominguez 2016; Gutiérrez a kol. 2017 aj.).

Ackoliv jsou tyto aspekty prostorového rozmisténi Airbnb vyvozeny na zakladé
ptipadovych studii riznych mést jako je Barcelona (viz Arias Sans, Quaglieri Dominguez
2016; Gutiérrez a kol. 2017), Budapest’ (Boros a kol. 2018), Madrid (Garcia-Ayllon
2018), Palma de Mallorca (Garcia-Ayllon 2018), Utrecht (Ioannides a kol. 2018) aj.,
jejich vysledky se v takto zobecnéné podobé shoduji. Je mozné ptedpokladat, ze
zékonitosti prostorového rozmisténi Airbnb ve vétSiné mest odpovidaji vySe popsanym
vzorcim. To vylucuje rovhomérnéjsi rozptyl cestovniho ruchu a turistii do perifernich
oblasti a lokalit bez HUZ, jak deklaruje Airbnb (2019b). Z téchto zavért vyplyva, ze
Airbnb v ramci celého uzemi mésta nepodnécuje vyraznou proménu prostorovych vzorct
cestovniho ruchu. Naopak zvysuje turistické zatizeni v turisticky exponovanych centrech
mest. V souvislosti s tim zde rovnéz prohlubuje turistifikaci, kterou Paskova a Zelenka
(2002, s. 297) definuji jako ,,vice ¢i mén¢ pozvolny proces vytlacovani zékladnich funkci
sidla, které se stava destinaci cestovniho ruchu jako vysledek monokulturni hospodaiské
funkce cestovniho ruchu®. V extrémnich pfipadech mize vzniknout turistické ghetto,

tedy cast mésta, kde jiz sluzby cestovniho ruchu vytlacily ostatni funkce.

VEtsi turistické zatiZzeni vede také ke zhorSeni kvality zivota rezidentii v podobé vyssiho
hluku, porusovani no¢niho klidu, naruseni soukromi a bezpecnosti a v neposledni fade
vétsiho nepotfadku ve sdilenych prostorech bytovych domd (Gurran, Phibbs 2017;
Nieuwland, van Melik 2018). To zplisobuje prolinani reziden¢niho prostoru s prostorem
turistickym, ke kterému u béznych HUZ tak vyrazné nedochazi. Turistifikace miiZze
2018). Na tyto problémy si stale Castéji st€Zuji samotni rezidenti a zmifluji je také média
(CTK 2017; Léblova 2017). V piipadé Prahy je samoziejmé nejvice problematické

historické centrum. Pouze za n€kolik prvnich mésicti roku 2018 evidovala Praha 1 kolem
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250 stiznosti na kratkodobé pronajimani bytii, coz je o 200 vice nez za cely rok 2017

(CTK 2018).

Kromé toho byva Airbnb spojovano s negativnim vlivem na trh s nemovitostmi
a turistickou gentrifikaci (Nieuwland 2017). V nekterych ¢astech mést zabira kratkodoby
pronagjem mnoho bytl, a ty jsou tak pro rezidenty hife dostupné. Naptiklad na tizemi
Prazské pamatkové rezervace je podil Airbnb na bytovém fondu pies 10 %, ve Starém
Mesté dokonce 20 % (Marianovska, Némec 2018). Kratkodoby pronajem miize byt
ekonomicky vyhodnéjsi a mize vést ke zvySovani cen byt a najmi (Nieuwland 2017).
V dusledku toho si stavajici rezidenti bydleni v téchto oblastech nemohou dovolit, mohou
byt nuceni se odst¢hovat a mize dochédzet ke zvySovani socioekonomického statusu
ctvrti, jeji fyzické obnoveé a k funkéni proméné (Nieuwland 2017). Napiiklad v New
Yorku vedlo dvojniasobné zvySeni aktivity Airbnb k ristu cen domi z6na 11 %
(Sheppard, Udell 2016). N¢ekteré prace (Horn, Merante 2017; Alizadeh a kol. 2018) toto
castecné potvrzuji, ale zaroven zdiraznuji, ze oddélit vliv Airbnb od ostatnich faktort,
které do celého procesu vstupuji, neni zcela mozné. Hlavni ptfiCiny ristu cen mohou byt

skryté.

Mezi dal$i negativni dopady Airbnb patii nedostateCnd evidence turistli, vybirani
rekreacnich poplatkli a odvadéni dani, kterym se hostitelé Casto vyhybaji (Guttentag
2015). Podobné je tomu i v Praze (Veselikova 2018), kde mésto z téchto diivodu ptichazi
podle odhadi asi o 460 milionti korun roéné (Usela, EI¢ié 2018). Vyse zminéné problémy
vyvolavaji nespokojenost rezidentli a ¢asto jsou diskutovany jak v akademické sféte, tak
v médiich. To pfispiva k tlaku na omezovani kratkodobych pronajmii. Hlavni uskali, na

které regulace narazi, a n€které moznosti regulaci jsou predstaveny v kapitole 2.5.

I pfes vySe zminéné negativni dopady, mize mit Airbnb nékolik pfinosti pro méstské
prostiedi a jeho rezidenty. Jeden z nich je jiz zminiovana moznost ptfivydélku pro mistni
(viz kapitola 2.1). Podle Airbnb (2019b) si 53 % hostitelt diky sdilenému ubytovani
mohlo udrzet sviij domov. Vrozporu snim je znatnd komercializace v mnoha
metropolich (Dublin, Krakov, Praha, Videnn aj.), zejména pak v historickych
a pfimofskych méstech Jizni Evropy, ktera ukazuje, Ze se dnes jiz spiSe jedna
o profesiondlni pronajmy (Adamiak 2018). Dale byva spolecnosti Airbnb (2019b)
uvadéno, ze Airbnb cestovatelé stravi ve mésté vice Casu a utraci vétsi mnozstvi pencz,

a to rovnomeérnéji napfi¢ celym méstem Opét neni jasné, jak platforma dospéla k tomuto
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udaji a jak moc je ditvéryhodny. Vzhledem k tomu, Ze fada dat a statistik zvefejiiovanych

samotnym Airbnb se obecné neslucuje se zdvéry mnoha vyzkum (viz kapitola 2.1 a 2.2).

2.4 Airbnb jako determinant zmén prostorovych vzorct cestovniho

ruchu

V piedchozi kapitole bylo zminéno, ze Airbnb vyznamné nerozptyluje turisty na tizemi
celého mésta. VétSina nabidek se koncentruje v jejich centrech a nedochdzi k vyrazné
proméné prostorovych vzorct cestovniho ruchu. To plati v ptipad¢, ze se na dané¢ mésto
divame jako na celek. Ale jedna z ptipadovych studii Barcelony ukazuje, ze Airbnb
zvySuje turistické zatiZzeni 1 v té€ch Castech centra, kde se nevyskytuji HUZ (Gutiérrez
a kol. 2017). Airbnb tak v ramci jednotlivych ¢asti mésta vystavuje cestovnimu ruchu
nové rezidencni Ctvrti a podminuje promeénu prostorovych vzorcii cestovniho ruchu.
Podle Toannidese a kol. (2018) se tento jev nesoustiedi pouze v centru, ale pfesouva se
také za jeho hranice. Nicméné vétSina téchto nabidek se nachazi v mistech, ktera jsou
blizko centru a jiz disponuji turistickou infrastrukturou. V takovychto oblastech dochézi
k dal§imu stirani hranic mezi turistickym a reziden¢nim prostorem. Airbnb zde iniciuje
expanzi ,,turistické bubliny*, tedy ¢asti mésta s dominantni turistickou funkci, ktera je od
zbytku mésta vyclenéna (Judd, Fainstein 1999). Zpravidla se turisticka bublina vyznacuje
klidnym a standardizovanym prostiedim, které turistovi navozuje pocit jistoty, bezpeci
a znamosti 1 pfesto, ze se v podstaté nachdzi v neznamém prostiedi. Miize se jednat
napiiklad o historicka centra meést, kterd si jsou v Evropé podle Jacobsena (2003)

podobna.

Rozvoj Airbnb v takovychto oblastech je, ve srovnani s klasickymi HUZ, zvyhodnén
niz§imi naroky na prostor a vyuzitim existujicich budov (viz kapitola 2.1). Tyto
rezidencni lokality jsou také ohroZeny zminénymi dopady. Obzvlast’ velky vliv miiZze mit
turistickd gentrifikace podminéna Airbnb a ztrata rezidencni funkce (viz kapitola 2.3).
Jak bylo v tivodu kapitoly nazna€eno, tomuto tématu se nevénuje mnoho praci. Pokud
ano, jedna se o piipadové studie, a tak je prozatim obtizné vyvodit zavéry i pro jind mésta,
naptiklad pro Prahu. Klicovou otdzkou proto zistava, v jaké mife a do jakych oblasti

rozptyluje Airbnb cestovni ruch pravé v Praze.
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2.5 Moznosti regulace Airbnb

Kwvili dynamickému riistu Airbnb (viz kapitola 2.1) a jeho vlivu na méstské prostiedi
a jeho rezidenty (viz kapitola 2.3) roste tlak na omezovani Airbnb a jinych platforem
poskytujicich kratkodobé pronajmy. V akademické sféfe (Guttentag 2015) byly

vymezeny tfi zakladni pfistupy k regulacim:

1. Zadna (¢i téméef Zadna) omezeni
2. uplny zakaz kratkodobych prondjmi

3. regulace Airbnb ur€itymi opatfenimi

Prvni ptfedkladanou mozZnost nelze povazovat za regulaci jako takovou, protoze
nestanovuje zadna konkrétni omezeni (Nieuwland, van Melik 2018). Piesto se v kontextu
tohoto pfistupu v nekterych ptipadech povedlo navdzat dohodu mezi mésty a Airbnb,
které na sebe nésledné pfevzalo napt. odvadéni dani z prob&hlych transakei (Lines 2015,
cit. v Nieuwland, van Melik 2018). Opakem tohoto ptistupu je tipIny zakaz kratkodobych
prondjml v celém meésté, ¢i jeho urcité Casti. ACkoliv se jedna o nejsnazsi zplsob
regulace, pii jejim uziti hrozi, Ze vznikne Cerny trh s kratkodobymi prondjmy a ze se
mésto mimo jiné pripravi o turistické poplatky a dan¢ z vydélkt hostitela (Jefferson-
Jones 2015). Posledni a také nejcastéjsi pristup aplikovala mésta jako Amsterdam, Berlin,
Barcelona, Londyn, New York, Viden aj. (Nieuwland, van Melik 2018; Stadt Wien 2019).
Tento pfistup je ¢asto kombinovan se zavedenim ruznych povoleni a licenci a zahrnuje

Ctyfi typy regulaci (Nieuwland, van Melik 2018):

1. kvantitativni omezeni
2. lokaliza¢ni omezeni

3. omezeni hustoty
4

kvalitativni omezeni

V ramci kvantitativnich omezeni miize byt stanoven maximalni pocet ubytovanych osob
¢i maximalni doba prondjmu nemovitosti (Guttentag 2015; Nieuwland, van Melik 2018).
Dany typ regulace plati naptiklad v Amsterdamu, Londyné a PafiZi. V Amsterdamu jsou
zavedeny oba zminéné zpusoby kvalitativni regulace a je zde zakazano kratkodobé
pronajimat nemovitost vice nezZ 60 noci v roce a zaroveil je mozné soucasné ubytovat
maximalné 4 hosty (Nieuwland, van Melik 2018). Lokaliza¢ni omezeni pfedstavuje uplny
zakaz kratkodobych pronajmt v dané lokalit¢ (Gurran, Phibbs 2017; Nieuwland, van
Melik 2018) a je uplatnéno ve Vidni, kde neni od ledna 2019 povoleno kratkodobé
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pronajimat nemovitosti v urcenych obytnych zdénach (viz kapitola 5.3). Pod omezeni
hustoty Airbnb tadi Jefferson-Jones (2014) a Nieuwland a van Melik (2018) stanoveni
maximalniho mnozstvi nabidek v dané ¢tvrti. Kvalitativni omezeni spoc¢iva v definovani
typt nabidek, které mohou byt kratkodobé pronajimany (napt. sdilené pokoje) a je
aplikovano naptiklad v Berlin¢, kde v urcitych piipadech neni mozné kratkodobé
pronajimat celé byty, ale maximalné 50 % jejich plochy (viz kapitola 5.3). Podle
Guttentaga (2015) a Gurrana a Phibbse (2017) by vSechna mésta neméla pouZzivat stejnou
strategii, jelikoz se v jednotlivych méstech dopady Airbnb a jejich mira 1i§i. Prvnim
krokem je podle nich identifkovat specifické problémy a potieby daného mésta, které se
mohou 1i§it na zaklad€ pievazujiciho typu pronajimanych nemovitosti (Edelman,
Geradin, 2016, cit. v Nieuwland, van Melik 2018), popularity destinace (Oskam, Boswijk
2016) a dalsich aspekti.

Mnoho mést (Amsterdam, Barcelona, Berlin, Londyn, PatiZ aj.) jiz kratkodobé pronajmy
néjakym zpiisobem reguluje (Nieuwland, van Melik 2018), ale vysledny efekt neni vzdy
optimalni (Espinosa 2016; Hotrec 2017). Napiiklad Pafiz, kde je od biezna roku 2016
zakazano pronajimat nemovitost déle nez 120 dni v roce bez jejiho pieklasifikovani na
,Hturistické ubytovani a bez fadného povoleni, odhaduje, Ze zhruba 60 az 70 % majiteld,
ktefi limit pfekracuji, povolenim nedisponuje (Hotrec 2017). Podle nékterych autort
(Gottlieb 2013, cit. v Nieuwland, van Melik 2018; Espinosa 2016) problém spociva
v tom, Ze regulace Casto sméfuji pouze na hostitele, nikoliv na samotné Airbnb. Kviili
omezené dostupnosti dat jsou moznosti, jak kontrolovat, zda hostitelé¢ vyhlasky dodrzuji,
omezené. Situaci by mohlo feSit uzavieni dohody se spolecnosti Airbnb (Lines 2015, cit.
v Nieuwland, van Melik 2018). Ta je naptiklad v Amsterdamu a Patizi povinna evidovat
turisty, vybirat turistické poplatky a hlidat nastavena omezeni (Hotrec 2017). Nicméné
v§em méstlim se podobna dohoda navazat nedafi. Podle nového zakona mél takto systém
fungovat 1 ve Vidni, k domluvé s Airbnb ale nakonec nedoslo (Stadt Wien 2017; Die
Presse 2018).
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3 METODIKA

3.1 Vybrané lokality vyzkumu

Cilem predkladané prace je analyzovat, jakym zplisobem Airbnb iniciuje proménu
prostorovych vzorct cestovniho ruchu v Praze a jakou roli v tom hraje komercializace
sluzby (viz kapitola 1). Druhym cilem je srovnat vySe zminéné se situaci ve Vidni
a v Berlin¢ (viz kapitola 1), coz umoziuje zasadit pasobeni Airbnb v Praze do Sir§iho
kontextu. Mésta Videni a Berlin byla vybrana z nékolika diivodd. Jedna se o hlavni mésta
lezici taktéz ve Stfedni Evropé, jejiz zemé jsou z hlediska cestovniho ruchu Cesku
nejpodobnéjsi a je mozné je srovnavat (Dumbrovskd 2013). To potvrzuje i porovnani
Airbnb napfic evropskymi mésty s vice nez sto tisici obyvateli (viz Adamiak 2018), které
ukazuje, Ze rozsah, struktura Airbnb a jeho role v cestovnim ruchu jsou si vzhledem ke
zbytku Evropy ve méstech stiedoevropském prostoru podobné. Oproti celoevropskému
pruméru vykazuje Airbnb ve stfedoevropskych méstech nadprimérné znaky
komercializace, ale zpravidla zde HUZ poskytuji vice lizek nez Airbnb, coZ neplati

v mnoha ¢astech Evropy.

Viden a Berlin jsou spolu s Prahou nejvyznamnéjsi a nejzatizenéjSi centra méstského
cestovniho ruchu ve Stifedni Evropé. Ve srovnani s dalSimi stfedoevropskymi hlavnimi
meésty dosahuji za rok nejvétsiho poctu piijezdi do placenych ubytovacich zafizenich
a pfenocovani v nich (Dumbrovska 2013). Stejn¢ tak vykazuji nejvyssi hodnoty indexu
turistického zatizeni uzemi (viz kapitola 3.3) a miry turistické intenzity, kterd vyjadiuje
pomér turistl a rezidentl v destinaci (Paskova, Zelenka 2002). Podobné postaveni maji
tato mésta 1 na poli kratkodobych pronajmili. VSechna tfi mésta koncentruji nejveétsi
mnozstvi Airbnb nabidek ve své zemi (Adamiak 2018) a Celi v soucasnosti problémim

s nimi spojenymi (Léblova 2017; Nieuwland 2017; CTK 2018; Die Presse 2018).

3.2 Pouzité zdroje dat a jejich omezeni

Ke zjisténi odpoveédi na definované vyzkumné otdzky byla zvolena kvantitativni analyza

sekundarnich dat (viz kapitola 3.3), ktera vychazela ze dvou zakladnich typt dat. Prvni

z nich predstavuji data o poctu lizek v HUZ za spravni obvody (déle jen SO) jednotlivych

mést. Za vSechna zkoumana mésta byla pouzita data za rok 2017 jakoZto nejaktudIng;si

verze statistik v dobé zpracovavani prace. Data byla ziskdna z pfisluSnych mistnich

statistickych ufadtl (Cesky statisticky ufad (dale jen CSU); Stadt Wien; Amt fiir Statistik
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Berlin-Brandenburg). Byla pouzita data vykazujici poCty lizek. Data za Berlin neobsahuji
na rozdil od dat za Prahu a Viden udaje o Ilizkdch v kempech. AvSak je mozné
predpokladat, ze jejich pocet v Praze a ve Vidni bude zanedbatelny, a tak je mozné mezi
sebou vSechny tfi zdroje dat srovnavat. Druhy typ pouzitych dat jsou data Inside Airbnb
(2018). Ta obsahuji udaje o nabidkach Airbnb a jejich struktuie v jednotlivych méstech
(viz kapitola 3.2.1). Mimo tyto zakladni zdroje dat byly pfti tvorbé map (viz kapitola 3.3)
pouzity mapové podklady SO jednotlivych mést (Open Data Osterreich 2015; Arcdata
Praha 2016; Berlin Open Data 2017).

3.21 Data Inside Airbnb a jejich omezeni

Datové sady Inside Airbnb jsou volné dostupna data o Airbnb poskytovana nezavislym
serverem, jehoZ ¢innost neni nijak spfiznéna se spolecnosti Airbnb (Inside Airbnb 2019).
Data jsou sbirana pomoci web scrapingu v zhruba tiimési¢nich intervalech (Inside Airbnb
2018). V disledku toho je mozZné, Ze neobsahuji vSechny existujici nabidky v daném
meste, ale pouze ty, které jsou v den evidence dat na platformé vetejné nabizeny. Z tohoto
ohledu kvalitnéjsi data poskytuje Airdna, jejiz data jsou stejnou metodou aktualizovana
kazdy den, diky ¢emuz mohou zaznamenat vice nabidek (Ioannides a kol. 2018). Tato
data jsou ale krom¢ zakladnich udaji zpoplatnéna. Pfesto neni u dat Inside Airbnb
piredpokladana ptilis velkd chybovost a zkresleni dat a zminéna data jsou pouzita
v mnoha akademickych vyzkumech (viz Gutiérrez a kol. 2017; Alizadeh a kol. 2018;
Garcia-Ayllon 2018 aj.).

Dostupné udaje se vztahuji vzdy k jednotlivym nabidkam. U kazdé¢ nabidky je uvedeno
jméno a identifika¢ni ¢islo jejich provozovatele, pocet lizek, celkovy pocet nabidek, které
provozovatel dané nabidky spravuje, typ ubytovani, datum posledniho hodnoceni
nabidky, celkovy pocet hodnoceni nabidky, pocet dni v roce, kdy je nabidka dostupna,
a jeji zemépisné souradnice. Na zaklad¢ udaje o poctu nabidek, které provozovatel dané
nabidky spravuje, byli vymezeny dva typy hostitell, single hostitelé (tj. hostitelé
poskytujici jednu nabidku) a multihostitelé (viz kapitola 1). Typ ubytovani miize nabyvat

jedné z nasledujicich moznosti:

1. sdileny pokoj (host sdili pokoj s hostitelem)
2. soukromy pokoj (host ma vlastni pokoj v byté, ktery sdili s hostitelem)
3. cely byt ¢i dim (host ma k dispozici cely byt ¢i dim)
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I pres velké mnozstvi informaci o jednotlivych nabidkach nelze vSechny udaje nekriticky
prebirat. Data maji nékolik omezeni, ktera je nutné vzit pfi analyze v potaz. Data Inside
Airbnb (2018) piimo neobsahuji pocty prenocovanych osob ¢i pocty pifenocovani. To je
sice mozné odvodit na zékladé celkového poctu hodnoceni nabidky, ale problém spociva
v tom, Ze ohodnotit ubytovani je dobrovolné. Zna¢na ¢ast hostl to pravdépodobné ned¢la,
a tak by byl jejich pocet poddimenzovan. Z hodnoceni také neni jasné, kolik osob bylo
v nabidce ubytovano a na jak dlouho. Ve vysledku by odhad zalozeny na podobném
postupu nemohl vérné reflektovat realitu. Druhy zptsob je odvodit udaje za pomoci
dostupnosti nabidek béhem roku. Ty ale mohou byt nedostupné nejen kviili piitomnosti
hosta, ale také protoze hostitel ubytovani nenabizi kazdy den. Dostupnost nabidek Airbnb
behem roku je obecné nizsi nez u HUZ (Gutiérrez a kol. 2017; Adamiak 2018). Ani tento
piistup neumoznuje ziskat relevantni informace o poctech pfenocovanych osob a poctech

pfenocovani.

Druhy nedostatek dat je dan tim, Ze neni mozné jednotliva ubytovani zcela piesné
lokalizovat. Jak jiz bylo zminéno, u kazdé nabidky jsou sice uvedeny jeji soutadnice, ale
ty jsou samotnym Airbnb zobecnéna kvili ochrané¢ soukromi (Inside Airbnb 2019).
Dostupné souradnice ptredstavuji ve skutecnosti stied kruhu s polomérem 150 metra,
v némz se dana nabidka skutecné nachazi. Nabidky provozované ve stejné budové mohou
byt v prostoru rozptyleny, a proto s nimi nelze bez slozit¢jSich piistupti pracovat jako

s presné lokalizovanymi body.

3.3 Metody zpracovani dat

Na zékladé jiz zminénych omezeni dat Inside Airbnb (viz kapitola 3.2.1) byl jako zékladni
ukazatel analyzy pouzit pocet lizek a jejich struktura (typ ubytovani a typ hostitele),
nikoliv skutecné ubytovani turist¢ v danych nabidkach. Proto byl zkouman pouze
potencidlni vliv Airbnb na proménu prostorovych vzorcli cestovniho ruchu a jeho
potencidlni dopady. Pocet liZek také umoZiuje srovnavat nabidky Airbnb s jednotlivymi
HUZ 1 ptesto, Ze se jejich lizkové kapacity zpravidla 1i§i. Zatimco v poctech zatizeni
dominuje ve vSech zkoumanych méstech Airbnb, pocet liZek ukazuje, Ze vétSimi

lazkovymi kapacitami disponuji HUZ (viz tabulka ¢. 1).
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Tab. ¢. 1: Pocty lizek a zarizeni Airbnb a HUZ v Praze, Vidni a Berliné v listopadu 2018

mésto Praha Viden Berlin
pocet nabidek Airbnb 13 249 10714 22 550
pocet HUZ (2017) 787 434 795
pocet luzek Airbnb 53 541 36 379 59 474
pocet luzek v HUZ (2017) 90 891 66 352 142 754

Zdroj: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg 2018; CSU 2018; Inside Airbnb 2018; Stadt
Wien 2018

Zahrnuta byla lizka vSech nabidek bez ohledu na jejich dostupnost béhem roku a aktivitu.
Inside Airbnb (2019) sice doporucuje odebrat nabidky, které nejsou dostupné velkou cast
v roce, které maji nizsi pocet hodnoceni, nez je primér daného mésta, a také ty, které jiz
nemusi byt aktivni a neobdrZely hodnoceni v poslednich Sesti mésicich. Nicméné uz
neuvadi, jak piesn¢ a pro¢ byly vymezeny pravé tyto konkrétni limity. Nabidky mohou
byt nedostupné z toho diivodu, Ze jsou jiz rezervované. Hodnoceni jsou dobrovolna, a tak
nemusi byt vhodna pro objektivni selekci nabidek. Navic jiz uvedené prace (Gutiérrez
a kol. 2017; Alizadeh a kol. 2018; Garcia-Ayllon 2018) uzivaji data Inside Airbnb bez
podobnych selekci. Z téchto divodl byly zahrnuty vSechny nabidky. Pfesto je nutné brat
pii vyvozovani zaveéra v potaz, ze dostupnost nabidek Airbnb béhem roku je mensi nez

u HUZ (Gutiérrez a kol. 2017; Adamiak 2018).

Vsechny nabidky byly pfitazeny do jednotlivych SO a takto upravena data byla nasledné
analyzovana. Pfifazeni do SO bylo provedeno na zékladé¢ uvedenych soufadnic. Ty
nemusi odpovidat realité (viz kapitola 3.2.1), a tak upravé dat predchazela snaha zvolit
takovou uzemni jednotku, za kterou bude analyza jeSté pfinosna, ale zaroven dojde
k minimalizaci poctu nabidek, které mohou byt do téchto jednotek chybné ptifazeny.
S ohledem na tyto podminky a dostupnost dat o HUZ byly za zakladni zemni jednotku
analyzy zvoleny SO. Jejich pocet a velikost se v jednotlivych méstech 1i8i, coz odrazi
1 podil nabidek, které podle metodiky dat Inside Airbnb (viz kapitola 3.2.1) spadaji do
vice SO, a proto mohly byt chybné lokalizovany (viz tabulka ¢. 2). Podil potencialné
chybné lokalizovanych nabidek je ve vSech zkoumanych méstech pomémé velky (viz
tabulka €. 2), ale naptiklad v Praze se 38,14 % téchto nabidek nachézi mezi hranicemi
dvou SO, Praha 1 a Praha 2. Pfitom zkoumani vlivu potencialni neptfesné lokalizace
nabidek (viz kapitola 4.2.1) ukazalo, Ze hlavni vysledky prace by se neliSily ani kdyby se

dané nabidky ve skutec¢nosti nachdzely v jiném spravnim obvodu. Podobné je tomu také
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ve Vidni a v Berliné (viz kapitola 5.2.2). Pfesto je pfi interpretaci vysledki nutné

pamatovat na to, ze n€které nabidky mohou byt chybné lokalizovany.

Tab. ¢. 2: Nabidky Airbnb spadajici do vice SO v Praze, Vidni a Berliné v listopadu 2018

mésto Praha Viden Berlin
celkovy poéet nabidek 13 249 10714 22 550
poéet nabidek spadajicich do vice SO 2554 2829 2 596
podil nabidek spadajicich do vice SO (%) 19,28 26,40 11,51

Zdroj: Open Data Osterreich 2015; Arcdata Praha 2016; Berlin Open Data 2017; Inside
Airbnb 2018

K zodpovézeni obou vyzkumnych otazek (viz kapitola 4 a 5), které¢ se v prvé fade
zaméfuji na prostorové vzorce plsobeni Airbnb, byly pouzity pfedev§im dva
kartografické vyjadifovaci prostiedky: kartogram (obrazek €. 1, 2, 4, 5, 6) a kartodiagram
(obrazek €. 1). Kromé nich byla pouzita také bodova metoda (obrazek €. 7). Mapy byly
zpracovany v softwaru ArcGIS 10.6.1, kde byla data nejprve rozd€lena do intervala za
pomoci algoritmu ,,Natural Breaks®, které byly nasledné ru¢né upraveny tak, aby bylo
mozné vSechna zkoumand mésta srovnavat. Pro ucely druhé vyzkumné otazky, jejimz
cilem je srovnat Cinnost Airbnb v jednotlivych méstech a SO s rozdilnou rozlohou (viz
kapitola 1), byla absolutni data relativizovana. K tomu byl vyuzit index turistick¢ho
zatizeni izemi (tabulka €. 1, obrazek ¢. 2 a 4). Index turistického zatizeni Gizemi (ang.
impact of tourism activities on the locality, TL) vyjadifuje hustotu lazek ubytovacich
zafizeni na 1 km? v destinaci (Paskova, Zelenka 2002). Vypoéita se podle nasledujiciho

VZOrce:

L pocet stalych lUZek v ubytovacich zatizenich

celkovarozloha destinace [km?]

Zakladni udaje o HUZ a Airbnb byly zpracovany formou tabulek (tabulka ¢. 1, 2, 3,4, 5
a 6). Komercializace Airbnb byla analyzovdna podle struktury lizek Airbnb (typ
ubytovani a typ hostitele). Za znaky komercializace Airbnb byla v praci povaZzovana
takova ltizka, kter4 zpravidla neslouZi pouze k dodate¢nému ptivydélku pro rezidenty. Na
zaklad€ typu ubytovani a typu hostitele byly vymezeny dva hlavni zkoumané znaky
komercializace. V rdmci typu ubytovani se jednalo o IiZka v celych bytech, u typu
hostitele se jednalo o lizka multihostiteli. Komercializace Airbnb v jednotlivych
meéstech (viz kapitola 4.1.1, 4.2, 5.1 a 5.2.1) byla srovnavéna pievdzné¢ pomoci

sloupcovych graft (viz obrazek ¢. 3) a map (obrazek €. 1 a 6).

22



4 SLUZBA AIRBNB V PRAZE

4.1 Obecné charakteristiky Airbnb v Praze

V Praze bylo v listopadu 2018 prostiednictvim platformy Airbnb nabizeno 13 249
nabidek ubytovani, které dohromady poskytovaly 53 541 Iizek (viz tabulka ¢. 1). To
predstavuje 37,07 % lizkové kapacity v Praze (viz tabulka €. 4). Jedna se o témét nejvyssi
podil ve stfedoevropskych méstech (Adamiak 2018), ktery v poslednich letech rychle
roste, zatimco HUZ maji tendenci spiSe stagnovat (Marianovska, Némec 2018). Kromé
toho dosahuje Praha, jakozto turisticky nejzatizen¢j$i mésto Stfedni Evropy
(Dumbrovska 2013; Dumbrovska, Fialova 2014), nejvysSiho zatizeni Airbnb ze
sttedoevropskych mést (Adamiak 2018; Marianovska, Némec 2018). To ukazuje 1 podil
jednotek Airbnb na bytovém fondu, ktery je v Praze 1,4 %, zatimco v ostatnich hlavnich

meéstech Stfedni Evropy nedosahuje ani 1 % (Marianovska, Némec 2018).

HUZ poskytovala v roce 2018 v Praze 90 981 lizek (viz tabulka €. 1) a podilela se na
celkové lizkové kapacité (lazka Airbnb a HUZ) z téméf 63 %. Dle dostupnych dat HUZ
stale poskytuji vice lizek nez Airbnb. Mimo to jsou nabidky Airbnb méné dostupné nez
HUZ (Gutiérrez a kol. 2017; Adamiak 2018). Podle portalu Airdna (2019) je v Praze
dostupnych 360-365 dni v roce jen 34 % nabidek, zatimco zbytek z nich je dostupny

méne. Ve skuteCnosti je tedy podil Airbnb na lizkové kapacité nizsi.

411 Komercializace Airbnb v Praze

Ptes 70 % Airbnb hostitelll spravuje v Praze pouze jednu nabidku (obrazek ¢. 3). Podle
toho by bylo mozné soudit, Ze Airbnb neproslo v Praze vyraznou komercializaci jako
v jinych méstech (viz Guttentag 2015; Adamiak 2018 aj.). Ale single hostitelé nabizeji
ve skuteCnosti pouze 30 % lizek. Zbylych 70 % IhZzkové kapacity provozuji
multihostitelé. I piesto, Ze vétsina z nich spravuje maly pocet nabidek, nejcastéji se jedna
o dvé nabidky (45,5 % multihostitell), néktefi provozuji jednotek mnohem vice (viz
tabulka €. 4). Nejvétsi prazsky multihostitel (podle poctu lizek), nabizel v listopadu 2018
celkem 128 nabidek s 1 123 lizky a jeho podil na lizkové kapacité Airbnb je pies 2 %.
V Praze se nejednd o ojedinély piipad, deset nejvétSich multihostiteld poskytuje vice
nez9 % vSech Airbnb liZzek. Mezi nejvetsi hostitele se Casto fadi firmy, které se

specializuji na provozovani bytl svych klientti (Marianovska, Némec 2018).
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Ltzek v celych bytech v listopadu 2018 ptedstavovala 85,45 % vSech nabizenych Iizek.
Lazka v soukromych a sdilenych pokojich, kterd mohou byt sdilena s majitelem,
predstavovala dohromady méné nez 15 % lizkové kapacity Airbnb. Podil lizek ve
sdilenych pokojich byl ptfitom pod 1,5 %. Navic néktera Iizka nemusi byt sdilena
s hostitelem, ale s ostatnimi hosty (Marianovska, Némec 2018), proto je mozné, ze podil
opravdu sdilenych lazek s majitelem, at’ v ramci spole¢ného pokoje, ¢i bytu, je ve
skuteCnosti jest€¢ niz$i. Vysoky podil lizek multihostitel a lizek v celych bytech je

mozné povazovat za znak komercializace Airbnb.

Z uvedené struktury lazek je ziejmé, Ze ve vétSiné piipadii nabidky v Praze neslouZzi
pouze k dodatecnému piivydélku pro rezidenty, jak Airbnb Casto tvrdi (viz kapitola 2.3).
Naopak v Praze v ramci cestovniho ruchu doslo ke vzniku nového podnikatelského trhu
(Marianovska, Némec 2018). Ve srovnani s primérnym stavem v evropskych méstech
vykazuje Airbnb v Praze vyznamné znaky komercializace jak z hlediska typu ubytovani,
tak u typu hostitele (Adamiak 2018). Mimo to je Airbnb v Praze vice komercializované
nez v nékterych dalsich stfedoevropskych méstech (viz kapitola 5.1), ktera se obecné fadi

k tém s nejvyssi komercializaci sluzby v Evropé (Adamiak 2018).

4.2 Airbnb a proména prostorovych vzorcu cestovniho ruchu

v Praze

Litzka HUZ i Airbnb jsou na tzemi Prahy nerovnomérné rozlozena (viz obrazek €. 1).
Nejvice lizek u obou typil ubytovani se nachazi v centru. V absolutnich hodnotach zde
sice poskytuji vice lizek HUZ, ale mira koncentrace lizek je vyssiu Airbnb. To poskytuje
pouze ve dvou SO, v Praze 1 a Praze 2, vice nezZ polovinu svych lizek (50,83 %). Oproti
tomu HUZ maji v téchto SO pouze pies 40 % lizkové kapacity. Nejvice lizek HUZ
1 Airbnb se nachézi ve SO Praha 1, kde se oba typy ubytovani koncentruji ve stejné mife.
Nabizeno je zde 30,87 % luzkové kapacity Airbnb (tj. 16 526 Iizek) a 30,51 % lhzek
HUZ (tj. 27 733 lazek). Hlavnim rozdilem v ramci centra je odlisny podil lizek ve SO
Praha 2, kde poskytuji HUZ pouze pfes 10 % lizek, zatimco Airbnb v listopadu 2018

poskytovalo témét jednu pétinu.

Airbnb se koncentruje v prazském centru ve vét§i mife nez HUZ a umociiuje zde jiz tak
vysokou koncentraci lizkové kapacity. Naopak u SO mimo centrum mé Airbnb ¢asto
mensi podil lizek nez HUZ. Ve SO piilehlych k centru poskytuji HUZ vétsi podil lazek
v obvodech Praha 4, Praha 6 a Praha 8, coz jsou obvody s tradi¢nimi HUZ s velkou
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lazkovou kapacitou (Marianovskd, Némec 2018). Ve zbylych obvodech ptilehlych
k centru je podil lizek vyrovnany a Airbnb v zddném z nich nesoustiedi vétsi cast lizek
nez HUZ. Stejné je tomu u vSech SO na okraji mésta, které maji obecné nejnizsi
koncentraci lizek Airbnb i HUZ. Pfesto lze pozorovat, Ze rozmisténi lizek je zde
nerovnomerné. Nejméné lizek se soustfedi u vychodniho okraje Prahy, coz se projevuje

i u miry turistického zatizeni izemi (TL), kterd je zde nejnizsi ve mésté (obrazek €. 2).

Obr. ¢. 1: Koncentrace lizek Airbnb a HUZ ve SO Prahy v listopadu 2018
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Zdroj: Arcdata Praha 2016; CSU 2018; Inside Airbnb 2018

Nadmérna koncentrace lizek v centru, je z velké ¢asti zplisobena komercializaci sluzby
a ¢innosti multihostiteld. VétSina liZzek nachézejicich se v centru jsou prave lazka

multihostitelt, kterd jsou zde zastoupena nejvice v celém mésté. Ve SO Praha 1 se jedna
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az 0 85 % ltzek, na Praze 2 témét o 80 % lizek. Jediné tyto dva SO maji vyssi podil lazek
multihostitelli, nez je celoméstsky primér (tj. 70,35 %). U zbylych obvodi je podil
vyznamné niz§i. K okrajim mésta se podil lazek multihostiteld snizuje, dokonce zde
prevladaji lizka single hostiteli. Podobny vzorec lze pozorovat také u typu ubytovani.
V centru mésta je podil lazek v celych bytech nejvétsi, je vyssi nez celoméstsky pramer
(tj. 85, 45 %). Zatimco smérem k okrajim meésta se podil lizek v celych bytech snizuje
a roste podil lazek v soukromych pokojich. Vyjimkou je SO Praha 19, kde lizka v celych
bytech zcela dominuji. Jedna se ale pouze o 251 lizek, coz je vzhledem k jejich
celkovému objemu nizky pocet. I pfes zminény nariist podilu Iizek v soukromych
pokojich od centra smérem k okrajim meésta jsou lizka v celych bytech nejvice
zastoupena ve vSech SO. Lizka ve sdilenych pokojich nejsou vyraznéji zastoupena ani
v centru, ani mimo n¢j. Ve vysledku je pro prazské centrum ptiznacnd mnohem vyssi
komercializace sluzby nez ve zbytku mésta a vétSina lizek v centru nemtize byt skutecné
sdilena s hostitelem a slouzit pouze k dodate¢nému ptivydélku pro mistni. Naopak na
okrajich mésta je sluzba méné komercializovana. Pfesto i na okrajich mésta prevladaji
lizka v celych bytech. Navic z hlediska poctu lizek je zde lizkova kapacita témét

zanedbatelna.

Z rozsahu sluzby v Praze (kapitola 4.1) je zfejmé, ze zde Airbnb vyznamné prohlubuje
turistické zatizeni. Ale v disledku nerovnomérné koncentrace nabidek k tomu dochazi
piedevsim v centru a jeho okoli, kde jsou hodnoty TL nejvyssi a Airbnb se zde
nadprimérné podili na celkové lizkové kapacité (viz obrazek ¢. 2). Ve SO Praha 2,
Praha 3 a Praha 7 nabizi Airbnb kolem 50 % vSech lizek (lizka HUZ a Airbnb).
Nadprimérnych hodnot dosahuje Airbnb také na Praze 5 a Praze 10. Naopak u obvodi
Praha 4, Praha 6 a Praha 8, je podil Airbnb na celkové lizkové kapacité relativné nizky.
Dalsi vyjimkou je, mozna ptekvapiveé, Praha 1, kde se Airbnb podili na vSech lizkach
téméf v souladu s celoméstskym primérem (tj. 37,07 %). To je dano tim, Ze je zde na
ukor Prahy 2 koncentrovdna vétSina lizek HUZ lezicich v centru (obrazek ¢. 1). Na
10,1-25,5 %. Vyjimku ptedstavuje obvod Praha 13, kde je tento podil (74,13 %) nejvyssi
v celém mésté. Airbnb se zde sice uplatituje vice nez HUZ, ale nabizi pouze malou ¢ast
(0,79 %) své lazkové kapacity, coZ nemilze byt povazovdno za vyznamnou proménu

prostorovych vzorcl cestovniho ruchu. I pfes nékteré vyjimky se sluzba nadprimérné
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podili na turistickém zatizeni centra Prahy, zatimco u okraji mésta je jeji vliv zpravidla

nepatrny.

Obr. ¢. 2: Index turistického zatizeni vuzemi a podil Airbnb na ném ve SO Prahy

v listopadu 2018
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421 Vliv nepiesné lokalizace nabidek Airbnb na hlavni zjisténi kapitoly

Nékteré nabidky Airbnb mohly byt chybné lokalizovany (viz kapitola 3.2), takze
prezentované vysledky nemusi pfesné¢ odpovidat skute¢nému stavu. Nicméné velkd ¢ast
téchto nabidek, celkem 38,14 %, se nachazi mezi hranicemi SO Praha 1 a Praha 2. Podle
pouzitych soutadnic jsou ltizka téchto nabidek mezi oba SO rozloZena téméf rovnomérné.
Ve SO Praha 1 se nachazi 2 505 Iizek, v Praze 2 je to 2 407 lizek, ale ve skutecnosti
miliZze byt pomér liZzek mezi nimi jiny. Pokud by vSechna dana lizka pattila do obvodu
Praha 1 (tj. pfipad A), rozmisténi lizek Airbnb a HUZ mezi témito dvéma SO by bylo
podobné, ale koncentrace lizek Airbnb by byla jeSté vétsi nez pii pouziti uvedenych

soufadnic (viz tabulka €. 3). Ve SO Praha 1 by se nachazelo témét 35 % lizkové kapacity
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Airbnb, zatimco podil Prahy 2 na Airbnb lizkach by se snizil na 15,43 % a pfiblizil by se
podilu na lazkach HUZ (10,26 %).

Kdyby se vSechna tato lizka nachazela ve SO Praha 2 (tj. pfipad B), bylo by v Praze 1
nabizeno 25,68 % lizek, v Praze 2 pouze o procento méné. Liizka Airbnb by byla v obou
obvodech témét rovnomérné zastoupena a Airbnb by sva lizka koncentrovalo v Praze 1
mén¢ nez HUZ. Ptesto by sluzba v obou obvodech stale nabizela celkem 50,83 % lazek,
oproti 40,77 % liazek HUZ. Z téchto vzorovych ptipadia vyplyva, Ze bez ohledu na to,
v jakém ze SO se dané nabidky skutecné nachazeji, plati, Ze Airbnb ma tendenci vice

koncentrovat sva lizka v centru nez HUZ.

Tab. ¢. 3: Pocet luzek HUZ a Airbnb a jejich koncentrace ve SO Praha 1 a Praha 2
v listopadu 2018 pri pouziti dostupnych souradnic a v pripadé A a B

SO SO Praha 1 SO Praha 2
pocet luzek Airbnb 16 526 10 687
koncentrace lizek Airbnb (%) 30,87 19,96
pocet luzek HUZ (2017) 27733 9324
koncentrace lGzek HUZ (2017); (%) 30,51 10,26
pocet lGzek Airbnb v pFipadé A 18 683 8 260
koncentrace lizek Airbnb v pfipadé A (%) 34,89 15,43
poéet lazek Airbnb v piipadé B 13751 13192
koncentrace lizek Airbnb v pfipadé B (%) 25,68 24,64

Zdroj: Arcdata Praha 2016; CSU 2018; Inside Airbnb 2018
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5 SROVNANI PRAHY S ViDNi A BERLINEM

5.1 Srovnani rozsahu a komercializace Airbnb v Praze, Vidni

a Berliné

Praha je turisticky nejzatizen¢jSim méstem Sttedni Evropy (Dumbrovska 2013) a stejné
je tomu i v ptipad¢ Airbnb (Adamiak 2018; Marianovska, Némec 2018). To potvrzuje
i srovnani rozsahu nabidky v Praze s Vidni a Berlinem (viz tabulka ¢. 4). Nejvice lizek
se nachazi v Berlin€. Pokud vezmeme v potaz odliSnou velikost mést, je index
turistického zatizeni izemi lizky Airbnb jednoznacné nejvyssi v Praze, poté ve Vidni
anejnizsi je v Berliné. To odpovidd 1 hodnotdm celkového TL v danych méstech.
Z uvedenych meést se Airbnb nejvice podili na celkové izkové kapacité v Praze a tento
podil (tj. 37,07 %) se tfadi k nejvySsim ve meéstech stitedoevropském prostoru (Adamiak

2018). Jen o malo nizSich hodnot dosahuje Airbnb ve Vidni.

Tab. ¢. 4: Zdakladni udaje o Airbnb v Praze, Vidni a Berliné v listopadu 2018

mésto Praha Viden Berlin
poéet nabidek Airbnb 13 249 10714 22 550
poéet nabidek Airbnb na km? 26,70 25,82 25,29
pocet luzek Airbnb 53 541 36 379 59474
index turistického zatizeni Gizemi lizky Airbnb (na km?) 107,91 87,68 66,69
index turistického zatizeni izemi (na km?) 291,09 247,59 226,78
podil Airbnb na celkové luzkové kapacité (%) 37,07 35,41 29,41

Zdroj: Open Data Osterreich 2015; Arcdata Praha 2016; Berlin Open Data 2017; Amt fiir
Statistik Berlin-Brandenburg 2018; CSU 2018; Inside Airbnb 2018; Stadt Wien 2018

Srovnani komercializace Airbnb v Praze s Vidni a Berlinem ukazuje, Ze v Praze je sluzba
komercializovana nejvice. Zatimco v Praze poskytuji multihostitelé¢ 70 % Iizek, ve Vidni
je to pouze 50 %, v Berlin¢ dokonce pod 30 % (viz obrazek €. 3). Také z hlediska typu
ubytovani vykazuje sluzba nejvyssi stupen komercializace v Praze. Rozdily mezi mésty
jsou ale mensi. Zejména mezi Prahou a Vidni se podil liizek v celych bytech 1i§i o méné
nez 5 %. V Praze je podil liZek v celych bytech 85,45 %, ve Vidni mirné pies 80 %.
ptiznacné (Adamiak 2018), a lizka v celych bytech tvoti pouze 60 % lizkové kapacity.
Naopak jsou vice zastoupena liizka v soukromych pokojich, kterych je témét 40 %. Lizka

ve sdilenych pokojich jsou malo nabizena ve vSech tfech zkoumanych méstech.
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Obr. ¢. 3: Struktura luzek Airbnb v Praze, Vidni a Berliné v listopadu 2018
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Zdroj: Inside Airbnb 2018

Odlisny stupen komercializace Airbnb ve zkoumanych méstech ilustruje také aktivita
nejvétSich multihostiteld (viz tabulka €. 5). Ti v Praze spravuji vice lizek nez ve Vidni
a v Berliné. Pomér mezi hostiteli a lizky, které nabizeji, je v Praze jesté vice nevyrovnany
nez ve Vidni a v Berlin€. Deset nejvétSich multihostiteltl (podle poctu lizek) poskytuje
v Praze ptes 9 % Airbnb lazek, zatimco ve Vidni jen 7 %, a v Berlin€ dokonce jen mirné
presahuji 2 %. Podobné je tomu u nejvétSsiho multihostitele, ktery v Praze nabizi 2,10 %

Airbnb lazek, zatimco ve Vidni 1,31 %. V Berlin€ spravuje nejvétsi multihostitel pouze

0,38 % lhzek Airbnb (viz tabulka €. 5).

Tab. ¢. 5: Nejvétsi Airbnb multihostitelé v Praze, Vidni a Berliné v listopadu 2018

na lizkové kapacité (%)

mésto Praha Viden Berlin

poéet nabidek nejvétsiho multihostitele (dle poétu lizek) 128 82 43

poéet lGzek nejvétsiho multihostitele 1123 475 228

podil nejvétsiho multihostitele na Airbnb lazkach (%) 2,10 1,31 0,38
dil d ti nejvétsich Itihostitelu (dI Ctu luzek

podil deseti nejvétsSich multihostitelt (dle poctu ltizek) 9,08 7,00 2,04

Zdroj: Inside Airbnb 2018

5.2 Airbnb jako determinant promén prostorovych vzorci

cestovniho ruchu v Praze ve srovnani s Vidni a Berlinem

Airbnb se v prazském centru koncentruje ve vétsi mife nez HUZ, ¢imz pfispiva

k turistickému pfetizeni. Zaroven nebyly v Praze pozorovany vyrazné promény
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prostorovych vzorct cestovniho ruchu a ani jeho rovnomérné;jsi rozptyl (viz kapitola 4.2).
Zavaznost téchto jevl doklada také srovnani s Vidni a Berlinem. Ve Vidni i v Berliné je,
stejn¢ jako v Praze, turisticky nejzatizenéjsi centrum mésta a jeho okoli, zatimco smérem
k okrajim meésta se hodnoty TL snizuji (viz obrazek ¢. 4). Viden i1 Berlin jsou pfitom
turisticky méné zatizena nez Praha (viz kapitola 5.1), a to pfedevsim v centru a jeho okoli,
kde jsou hodnoty TL. mnohem niz§i nez v ptipad¢ Prahy. Na okrajich mésta je turistické
zatizeni ve Vidni a v Berlin€ zpravidla stejné jako v Praze, ¢i dokonce vyssi (viz obrazek
¢. 2 a 5). Ve srovnani s Prahou je lizkova kapacita ve Vidni a v Berliné rovnomérnéji
rozprostiena po celém uzemi a pokles hodnot TL mezi centrem a okraji mesta neni tak
velky. To je vice patrné v Berling, ktery dosahuje v centru niz§ich hodnot TL nez Viden.
Rovnomérnéjsi rozptyl je z €asti zpisoben rozloZzenim liZzek Airbnb. Ta se na okrajich

Vidné a Berlina koncentruji a podili na celkové liazkové kapacité vice nez v Praze.

Obr. ¢. 4: Index turistického zatizeni uzemi a podil Airbnb na ném ve SO Vidné a Berlina

v listopadu 2018
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Airbnb se ve Vidni i v Berlin¢ nekoncentruje nejvice do centralnich obvodi s nejvétsi
lazkovou kapacitou HUZ. Ve dvou videiiskych obvodech s nejvice lizky HUZ (Innere
Stadt, Favoriten) se Airbnb koncentruje témef trikrat méné nez HUZ (viz obrazek ¢. 5,

tabulka ¢. 6) a jeho podil na celkové lizkové kapacité je zde nejmensi v celém méste.
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V dalSich dvou centralnich obvodech v potfadi (LandstraBe, Leopoldstadt) se Airbnb
koncentruje zhruba ve stejné mife jako HUZ. Podobn¢ je tomu také v Berlin€. Ve dvou
berlinskych centralnich obvodech (Mitte, Charlottenburg-Wilmersdorf) se nachazi
celkem ptes 60 % lizkové kapacity HUZ, ale pouze 28,79 % Iizkové kapacity Airbnb
(viz tabulka €. 6). Presto je lizkova kapacita Airbnb i HUZ z velké ¢asti soustfedéna

v centru vSech tfi zkoumanych mést (viz obrazek ¢. 1 a 6).

Ve srovnani s Prahou je moZné v nékolika videniskych obvodech (Alsergrund,
Brigittenau, Ottakring, Wéhring) a pfedev§im v nékolika berlinskych obvodech
(Friedrichshain-Kreuzberg, Neukolln, Pankow) pozorovat znaky jistych promén
prostorovych vzorcti cestovniho ruchu. Airbnb se ve vSech vyse zminénych videnskych
a berlinskych obvodech vétSinové podili na celkové luzkoveé kapacité (viz obrazek €. 4).
V berlinském obvodu Friedrichshain-Kreuzberg, kde se nachéazi nejvice lizek Airbnb ve
mésté, je poskytovano 23,69 % luzek Airbnb, ale pouze 12,27 % IiZzek HUZ (viz tabulka
¢. 6). V berlinskych obvodech Neukolln a Pankow je koncentrace lizek Airbnb témér
ctyrikrat vyssi nez koncentrace lizek HUZ (viz obrazek €. 5, tabulka €. 6). Ve videniském
obvodu Alsergrund je nabizeno 6,40 % lizek Airbnb oproti 2,78 % lizkové kapacity
HUZ (viz tabulka €. 6). Ve videniskych obvodech Brigittenau, Ottakring a Wéhring je

koncentrace lazek Airbnb vice nez Ctyrikrat vyssi nez koncentrace lizek HUZ.

Ve videnskych (Alsergrund, Brigittenau, Ottakring, Wihring) a berlinskych
(Friedrichshain-Kreuzberg, Neukdlln, Pankow) obvodech se, na rozdil od SO Praha 13
(viz kapitola 4.2), nejedna o zanedbatelnym podil lizek Airbnb. V Berlin€ patii obvody
Friedrichshain-Kreuzberg, Neukolln a Pankow k tém s nejvyssi koncentraci sluzby ve
mésté (viz obrazek €. 5, tabulka €. 6). V obvodu Friedrichshain-Kreuzberg se nachazi
dokonce nejvice Airbnb lizek v celém Berling. Zmitiované berlinské obvody mohou
vpodilu lizkové kapacity Airbnb konkurovat centrdlnim obvodim (Mitte,
Charlottenburg-Wilmersdorf) s nejvétsi lizkovou kapacitou HUZ. Ve Vidni je Airbnb
v obvodech Brigittenau a Ottakring zastoupeno v souladu celoméstskym primérem (t;.
4,35 %). V obvodu Alsergrund je koncentrace Airbnb dokonce 6,40 %, v obvodu
Wihring 2,83 % (viz tabulka ¢. 6). V obvodech Alsergrund, Brigittenau a Ottakring se
lazka Airbnb koncentruji téméf ve stejné mife jako v centralnich obvodech s nejvyssi
koncentraci lizek HUZ (Innere Stadt, Favoriten). Zminéné promény prostorovych vzorcl
cestovniho ruchu mohou pfispivat k mensi koncentraci lazek v centru, a tim

k rovnomérnéjSimu rozlozeni turistického zatizeni. Na druhou stranu mohou byt spojeny
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také snékterymi negativnimi dopady jako je stirdni hranic mezi turistickym

a reziden¢nim prostorem, a dokonce expanze turistické bubliny (viz kapitola 5.4).

Obr. ¢. 5: Koncentrace liuzek Airbnb a HUZ ve SO Vidné a Berlina v listopadu 2018
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Zdroj: Open Data Osterreich 2015; Berlin Open Data 2017; Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg 2018; Inside Airbnb 2018; Stadt Wien 2018

5.2.1 Vliv komercializace Airbnb na promény prostorovych vzorcti cestovniho ruchu ve
Vidni a v Berliné

Airbnb je ve Vidni 1 v Berliné méné komercializované nez v Praze (viz kapitola 4.1.1
a 5.1), ato napfic¢ celym tizemim mésta (viz obrazek €. 6). Ve srovnani s Prahou jsou ve
Vidni a v Berling Iizka multihostiteli a lizka v celych bytech celkové méné zastoupena
jak v centru, tak mimo né&j. Prostorové vzorce komercializace sluzby jsou ve vSech tiech
zkoumanych méstech podobné. Oproti zbytku mésta vykazuje Airbnb nejvyssi stupent
komercializace v centru, coZ je patrné zejména v Praze, kde je rozdil mezi centrem
a zbytkem mésta nejvyznamnéjsi. V Berlin€ je rozdil mezi stupném komercializace
Airbnb v centru a ve zbytku mésta nejmensi ze zkoumanych mést. Airbnb je v Berlin¢
nejvice komercializované v centru pouze z hlediska Iizek multihostiteld (viz obrazek
¢.6). Luzka vcelych bytech jsou v berlinském centru zastoupena v souladu
s celoméstskym prumérem (tj. 59,27 %). Ptesto je Airbnb ve vSech zkoumanych méstech
obecné nejvice komercializované v centru, v obvodech s nejvétsi koncentraci ltizek HUZ.

Do téchto obvodi se ale na rozdil od Prahy Airbnb ve Vidni a v Berlin€ nekoncentruje
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nejvice v celém mésté. Z toho vyplyva, ze ve vSech tfech zkoumanych méstech je sice
sluzba nejvice komercializovand v centralnich, typicky turistickych oblastech s nejveétsi
koncentraci lizek HUZ. Ale na rozdil od Prahy neni ve Vidni a v Berlin¢ Airbnb nejvice

komercializovano v obvodech, ve kterych se nejvice koncentruje.

Obr. ¢. 6. Struktura lizek Airbnb ve SO Vidne a Berlina v listopadu 2018
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Oba definované znaky komercializace, lizka multihostitelii a Iizka v celych bytech, jsou
ve videnskych (Alsergrund, Brigittenau, Ottakring, Wihring) a berlinskych
(Friedrichshain-Kreuzberg, Neukolln, Pankow) obvodech, ve kterych byly popsany
promény prostorovych vzorcl cestovniho ruchu, az na par vyjimek zastoupeny v souladu
s celomestskymi prameéry (viz kapitola 5.1) a neni mozné obecné urcit zddny vyrazny
vzorec. Podil lizek multihostiteld je ve vSech vySe zminénych berlinskych obvodech
v celych bytech odpovida celoméstskému priméru (tj. 59,27 %) pouze v obvodu

Friedrichshain-Kreuzberg (viz obrazek ¢. 6). V obvodu Pankow jsou lizka v celych
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bytech nadprimérn¢ zastoupena a predstavuji v daném obvodu 66, 58 % Iizkové kapacity
Airbnb. Naopak vobvodu Neukdlln je podil lazek v celych bytech podprimérny
a predstavuje pouze 49,38 % lizek Airbnb. Ve vySe zminénych videnskych obvodech
odpovida podil lizek multihostitelii celoméstskému priméru (tj. 50,89 %). Vyjimkou je
obvod Wihring, ve kterém je podil lizek multihostitelii témét o 15 % nizsi. Podil lazek
v celych bytech se ve videiiskych obvodech Alsergrund, Brigittenau, Ottakring a Wahring

vyrazné neodchyluje od celoméstského priméru (tj. 82,35 %).

I kdyz se u videniskych (Alsergrund, Brigittenau, Ottakring, Wéhring) a berlinskych
(Friedrichshain-Kreuzberg, Neukoélln, Pankow) obvodi jednd o primérné podily
definovanych znakli komercializace (viz kapitola 3.3), je nutné si uvédomit, ze popsané
promény prostorovych vzorcii cestovniho ruchu jsou ve vySe zminénych obvodech
z velké ¢asti zptisobeny komercializaci sluzby Airbnb. Ve vSech zminénych berlinskych
obvodech je zhruba c¢tvrtina Iizek Airbnb poskytovana multihostiteli. Ve videnskych
obvodech Alsergrund, Brigittenau a Ottakring provozuji multihostitelé pres 50 % lizek
Airbnb. Lizka v celych bytech ptedstavuji v berlinskych obvodech Friedrichshain-
Kreuzberg a Pankow pies 55 % lazkové kapacity Airbnb (viz obrazek €. 6), a ve
videniskych obvodech Alsergrund, Brigittenau, Ottakring a Wahring dokonce mirné pies

80 % lazkové kapacity Airbnb.

5.2.2 VIliv nepiesné lokalizace nabidek Airbnb na hlavni zjisténi kapitoly

Také ve Vidni a v Berliné mohly byt nékteré nabidky chybné lokalizovéany (viz kapitola
3.3). Pro dosavadni vysledky je dilezité ukazat, jak by se koncentrace ltizek mohla liSit
v extrémnich ptipadech u nékterych obvodi Vidné a Berlina (viz tabulka €. 6). U hranic
vétSiny z nich se nenachdzi velké mnozstvi lizek, atak je pravdépodobné, ze tyto
vysledky odpovidaji skute¢nému stavu. Kdyby vSechny nabidky lezici do 150 metrt od
hranic dané¢ho obvodu patfily ve skute¢nosti do daného obvodu (tj. ptipad A), dosahoval
by dany obvod maximdlni moZzné koncentrace liZek. V piipadé A by Airbnb ve
videnskych obvodech Innere Stadt a Favoriten a berlinském obvodu Mitte vykazovalo
témét dvakrat niz$i koncentraci lizek nez HUZ (viz tabulka ¢. 6). U obvodu
Charlottenburg-Wilmersdorf by byla koncentrace lizek Airbnb témét tfikrat nizsi nez
u HUZ. Situace by se vyrazné¢ nezménila u Zadného z obvodii a Airbnb by ve Vidni také

v Berling¢ stale mélo v centru mensi ¢ast svych lizek nez HUZ (viz kapitola 5.2).
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Pokud by vsechny nabidky lezici do 150 metri od hranic daného obvodu pattily ve
skutecnosti do okolnich obvodii (tj. pfipad B), vykazoval by dany obvod minimalni
moznou koncentraci lizek. Ani v ptipadé B by se situace pfili§ nezménila. Airbnb by se
rovnéz alespon dvakrat vice koncentrovalo ve vSech uvedenych obvodech. Ve srovnani
s Prahou by Airbnb v Berlin¢ a v men$i mife také ve Vidni stdle podnécovalo vyse

popsanou promeénu prostorovych vzorct cestovniho ruchu (viz kapitola 5.2).

Tab. ¢. 6: Koncentrace luzek HUZ a Airbnb ve vybranych SO Vidné a Berlina v listopadu
2018 pri pouziti dostupnych souradnic a v pripadé A a B

koncentrace ltzek (%)
Airbnb v Airbnb v
SO ve Vidni HUZ (2017) Airbnb pripadé A pripadé B
Innere Stadt 17,60 7,77 9,94 5,91
Favoriten 11,37 4,77 5,43 4,70
LandstraBe 11,10 9,06 10,24 8,05
Leopoldstadt 10,78 10,82 13,89 9,59
Alsergrund 2,78 6,40 8,18 4,22
Brigittenau 0,41 4,51 5,33 3,24
Ottakring 0,93 4,57 6,04 3,04
Wahring 0,13 2,83 4,21 1,77
SO v Berliné
Charlottenburg-Wilmersdorf 20,94 7,25 7,84 6,77
Mitte 39,30 21,54 23,40 18,63
Friedrichs hain-Kreuzberg 12,27 23,69 26,97 20,02
Neukdlin 3,38 14,07 15,38 12,60
Pankow 4,39 16,18 18,35 14,74

Zdroj: Open Data Osterreich 2015; Berlin Open Data 2017; Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg 2018; Inside Airbnb 2018; Stadt Wien 2018

5.3 VIliv regulaci na ¢innost Airbnb v jednotlivych méstech

Rozsah Airbnb je vzhledem k velikosti mést nejvétsi v Praze. Podobné také koncentrace
sluzby Airbnb v centru a jeji komercializace (viz kapitola 5.2 a 5.1). To mize byt mimo
jiné zpusobeno regulacemi Airbnb (Shatford 2017), které se v jednotlivych méstech
zna¢né€ 1i8i (Magistrat hlavniho mésta Prahy 2017; Shatford 2017; Stadt Wien 2017;
Nieuwland, van Melik 2018; Service-Portal Berlin 2019; Stadt Wien 2019). Berlin je
povaZovan za jedno z evropskych mést s nepfisnéjSimi omezenimi sluzby a od kvétna
2016 zde veslo v platnost striktni kvalitativni omezeni (viz kapitola 2.5) zakazujici
kratkodob& pronajimat celé byty pod pokutou az sto tisic eur (Nieuwland, van Melik
2018). Pronajimany mohly byt pouze takové nemovitosti, které majitel vyuZzival alespon

z 50 % jejich plochy. Od roku 2018 plati nové znéni tohoto zakona, které rozliSuje dva
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typy bytd, tzv. hlavni byt! a tzv. druhy byt (Service-Portal Berlin 2019). Hlavni byt miize
byt pronajiméan cely rok bez omezeni, ale pro pronajem vice nez 50 % plochy bytu je
nutné povoleni. U druhého bytu je uplatnéno pouze kvantitativni omezeni a je mozno ho
pronajimat maximalné 90 dni v roce (Service-Portal Berlin 2019). Soucasné znéni zdkona
jiz neni tak striktni a dovoluje prilezitostny prondjem celé nemovitosti, ale z povahy

definice hlavniho bytu by mélo ziistat komer¢ni vyuziti pies cely rok vylouceno.

Trochu jiny ptistup zvolila Viden, kde je od ledna 2019 uplatnéno lokaliza¢ni omezeni,
které zakazuje kratkodoby prondjem ve vymezenych obytnych zonach (Stadt Wien 2019).
Vyjimka je mozna pouze u piilezitostného pronajmu, coz by mélo stejn¢ jako v Berling
vylucovat komer¢ni vyuziti. Pfed zavedenim zminéného zékona vesla v platnost jiz v roce
2017 wurcita opattfeni, jejichz cilem bylo ptedev§im dosahnout dohody pi#imo
s jednotlivymi platformami (viz kapitola 2.5), ale k domluvé konkrétné s Airbnb nakonec
nedoslo (Stadt Wien 2017; Die Presse 2018). Pfedevsim do roku 2017 byla situace ve
Vidni podobna jako v Praze, kde jsou z danych mést kratkodobé prondjmy v soucasnosti
nejméné regulovany. Zadna omezeni se na né prozatim nevztahuji, pouze pronajimatel

ma nasledujici povinnosti (Magistrat hlavniho mésta Prahy 2017):
e ohlasit na ptislusné méstské ¢asti zahajeni poskytovani sdileného ubytovani do 30
dnti od zapoceti této ¢innosti
e vybirat a odvadét mistni poplatek za lazensky nebo rekreacni pobyt
e vést v pisemné podobé evidencni knihu ubytovanych osob
e odvadét dan¢€ z piijmu fyzickych ¢i pravnickych osob
e mit zivnostenské opravnéni

e oznamit policii ubytovani cizince do 3 pracovnich dnil po jeho ubytovani

Ze zminénych mést tedy sluzbu vyznamné reguluje Berlin a Videii, ale ve Vidni vesla
omezeni v platnost pomérné neddvno. Regulace pfitom mohou mit velky vliv na rozsah
i strukturu sluzby ve mésté (Shatford 2017). V souvislosti se zdkazem kratkodobych
pronajmi celych byt v kvétnu 2016, doSlo v Berlin€ ke snizeni poctu nabidek o 49 %,

u multihostitelit dokonce o 60 %. Jednalo se pfedevsim o celé byty, ale ubyvaly 1 nabidky

! byt, ve kterém musi pronajimatel pies rok skute¢né bydlet

2 byt, ktery musi pronajimatel k bydleni ob&asné vyuzivat
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castecné sdilenych bytt (Shatford 2017). Pravdépodobné se jednalo o nabidky v téch
bytech, kde bylo dfive pronajiméano vice nez 50 % jejich plochy. Regulace v Berliné mély
ze Ctyf zkoumanych mést nejvétsi efekt, coz miize souviset s ¢astkou pokuty, ktera byla

ve zbylych méstech mnohem nizs8i (Shatford 2017).

5.4 Potencialni vliv Airbnb na méstské prostredi v Praze ve

srovnani s Vidni a Berlinem

Na rozdil od toho, co Airbnb (2019b) samo deklaruje, vyrazné neptispiva k proméné
prostorovych vzorcti cestovniho ruchu v Praze, ve Vidni, ani v Berliné. Naopak
koncentruje znacnou ¢ast lizkové kapacity do centra a jeho okoli jako v dal§ich méstech
(viz kapitola 2.3), coz je umoZnéno niz§imi naroky na prostor a vyuZivanim jiZ
existujicich budov (viz kapitola 2.1). To mizZe ve vSech tfech zkoumanych méstech vést
k jiz zminénym negativnim dopadlim na méstské prosttedi a jeho rezidenty (viz kapitola
2.3). V Praze se Airbnb koncentruje v centru nejvice ze zkoumanych meést, dokonce vice
nez HUZ (viz kapitola 4.2). Ve srovnani s Vidni a Berlinem se Airbnb v prazském centru
také nejvice podili na turistickém zatizeni a vykazuje zde nejvyssi stupen komercializace.
Pfitom se centrum Prahy potykd s turistickym pietizenim v disledku nadmérné
koncentrace cestovniho ruchu i bez ¢innosti Airbnb a dlouhodobé dosahuje nejvétsiho
zatizeni cestovnim ruchem ze stfedoevropskych mést (Dumbrovska, Fialova 2014).
Vzhledem ke komercializaci sluzby (viz kapitola 4.1.1 a 5.1) nemiize vétSina nabidek
slouzit pouze k dodate¢nému ptivydélku pro rezidenty v zadném ze zkoumanych meést,

piredevsim ne v Praze, kde je sluzba komercializovana nejvice (viz kapitola 5.1).

Ve srovnani s Prahou vykazuji Viden i Berlin, znaky jistych promén prostorovych vzorcii
cestovniho ruchu (viz kapitola 5.2). To mize na jednu stranu ptispivat k tomu, Ze se
sluzba méné koncentruje v centru a nabidky jsou rovnomérnéji rozptyleny, ale na druhou
stranu také k tomu, Ze jsou cestovnimu ruchu vystaveny nové oblasti. Vyznamné
promény prostorovych vzorcii cestovniho ruchu je moZné pozorovat zejména
v berlinskych obvodech, dokonce v téch s nejvétsi koncentraci liZzek Airbnb. V obvodech
s nejvyssim zastoupenim lizek Airbnb miiZze dochazet k turistifikaci, ktera bude probihat
zivota rezidentli a dal$im zminénym problémim, kterym musi v souvislostis Airbnb celit
pfedevsim centra mést (viz kapitola 2.3). Velky vliv zde mize mit v budoucnu turisticka

gentrifikace a ztrata reziden¢ni funkce (viz kapitola 2.3).
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Na mozné negativni dopady popsanych promén prostorovych vzorci cestovniho ruchu
(viz kapitola 5.2) ukazuje také prostorové rozmisténi nabidek v berlinskych a videiiskych
obvodech (viz obrazek ¢. 7). VétSina nabidek je ve vSech obvodech Vidné a Berlina
soustfedéna na malém prostoru co nejblize centru. To plati také u videnskych
(Alsergrund, Brigittenau, Ottakring, Wihring) a berlinskych (Friedrichshain-Kreuzberg,
Neukolln, Pankow) obvodi, ve kterych byly popsany promény prostorovych vzorcii
cestovniho ruchu (viz kapitola 5.2). Ve zminénych obvodech Vidné a Berlina Airbnb
intenzivné vystavuje cestovnimu ruchu pouze ¢ast uzemi obvodu, kterd je v blizkosti
centra. To odpovida zavérim jedné z mala praci na toto téma (Ioannides a kol. 2018).
Podle ni vede ¢innost Airbnb ke stirdni hranic mezi turistickym a reziden¢nim prostorem
pravé v Castech uzemi obvodi, které jsou pfilehlé k centru a koncentruji znacny podil
lizkoveé kapacity Airbnb. Airbnb také miize v téchto ¢astech obvodi iniciovat expanzi

turistické bubliny (viz kapitola 2.4).

Pfesto je mozné, ze k proméndm prostorovych vzorci cestovniho ruchu dochazi
v ramci jednotlivych ¢asti mésta naptiklad na urovni Ctvrti a ulic také v Praze (viz
kapitola 2.4). Obzvlast vyznamné mohou byt v oblastech tésné ptilehlych k centru, kde
mohou rovnéz zplisobovat zminénou expanzi turistické bubliny. Ale kviili nedostupnym
udajim o ptesné lokalizaci nabidek (viz kapitola 3.2) nebylo mozné provést analyzu na

takové urovni, kterd by tento jev mohla odhalit.

Obr. ¢. 7: Rozmisténi nabidek Airbnb ve Vidni a v Berliné v listopadu 2018

I:I spravni obvod

Airbnb nabidka

I T I S
1:370 000 1:600 000

Zdroj: Open Data Osterreich 2015; Berlin Open Data 2017; Inside Airbnb 2018
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6 ZAVER

Airbnb zazivd v posledni dobé zna¢ny rozvoj, ktery doprovazi silna komercializace
sluzby, to se nevyhyba ani Praze (viz Adamiak 2018; Marianovské, Némec 2018). Piesto
je cinnosti Airbnb v Praze v akademické sféfe vénovana mald pozornost. Cilem
predkladané prace bylo objasnit, jak Airbnb iniciuje proménu prostorovych vzorci
cestovniho ruchu v Praze ve srovnéni s dalSimi mésty stfedoevropského prostoru, Vidni
a Berlinem. Ta byla vybrana jakozto mésta, kterd po Praze ptfedstavuji nejvyznamné;si
centra méstského cestovniho ruchu ve Stfedni Evropé€ a podobné postaveni maji 1 na poli
kratkodobych pronajmti (viz kapitola 3.1). Druhym cilem prace bylo zjistit, jak
komercializace Airbnb ovliviiuje zminénou proménu prostorovych vzorcti cestovniho
ruchu v Praze ve srovnani s Vidni a Berlinem. Kviili nedostupnosti dat (vice viz kapitola
3.2.1) bylo zdmérem prace analyzovat pouze potencialni vliv Airbnb a ke zjiSténi obou
cilti byla analyzovana liizkova kapacita Airbnb a HUZ a jeji struktura ve SO jednotlivych

mest, nikoliv v nich skutecné ubytovani turisté (viz kapitola 3.3).

V Praze je rozsah Airbnb vzhledem k odlisné velikosti mést nejvétsi ze zkoumanych mést
(viz kapitola 4.1 a 5.1), coz odpovida tomu, Ze se jedna o nejvice turisticky zatizené
sttedoevropské mésto (Dumbrovska, Fialova 2014). Ve stiedoevropskych méstech je uz
tak Airbnb oproti zbytku Evropy nadprimérné¢ komercializovano (Adamiak 2018)
a v Praze je sluzba ze zkoumanych mést Sttedni Evropy komercializovana nejvice, a to
jak z pohledu podilu lizek multihostiteld, kteti zde poskytuji pies 70 % lizek, tak u podilu
lazek v celych bytech, kterych je zde vice nez 85 %. To je obzvlast’ patrné v porovnani
s Berlinem, kde je podil lizek multihostitelli dvakrat niz8i a podil Iizek v celych bytech
je niz8i 0 25 %. Ve Vidni je sice podil multihostitelii stejny jako v Praze, ale liZek
v celych bytech je zde o 20 % méné€. NiZ§i rozsah a komercializace Airbnb ve Vidni
a v Berlin€ ve srovnani s Prahou mtize byt zpisoben regulacemi kratkodobych prondjma.
V souvislosti s nimi doSlo v Berlin¢ ke znaénému ubytku liZzkové kapacity Airbnb, a to
pfedevSim u lizek v celych bytech a u lizek multihostitelli (viz kapitola 5.3). V Praze

jsou kratkodobé pronajmy omezovany nejméné ze zkoumanych mést.

Airbnb v Praze vyznamné koncentruje lizka do centra a jeho okoli, a to dokonce ve vétsi
mife nez HUZ (viz kapitola 4.2). Naopak ve zbytku mésta je podil Iizek Airbnb
zanedbatelny. Na trovni SO nebyly v Praze prokdzany zddné vyznamné promény

prostorovych vzorct cestovniho ruchu. Airbnb v Praze nerozptyluje cestovni ruch na
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uzemi celého mésta na rozdil od toho, co samo Airbnb (2019b) deklaruje. To se shoduje
se zaveéry vyzkumi z dalSich mést (viz kapitola 2.3) Nadmérna koncentrace lizek Airbnb
v centru je z velké ¢asti ddna komercializaci sluzby v podobé¢ lizek multihostitelti a lizek
v celych bytech, kterd zde ptedstavuji vétSinu lizkové kapacity. Oproti zbytku mésta

vykazuje Airbnb nejvyssi stupeit komercializace pravé v centru.

Podobné jako v Praze koncentruje Airbnb ve Vidni a v Berliné sva lizka vyznamné do
centra a jeho okoli, ale v mensi mife nez v Praze. Ve Vidni a v Berliné se lizka Airbnb
koncentruji v centru méné€ nez lizka HUZ, zatimco v Praze je tomu naopak (viz kapitola
4.2 a5.2). V Praze nebyly na Grovni SO prokazany vyznamné promény prostorovych
vzorcl cestovniho ruchu. Ve srovnani s Prahou je mozné v nékterych videniskych
(Alsergrund, Brigittenau, Ottakring, Wihring) a berlinskych (Friedrichshain-Kreuzberg,
Neukdlln, Pankow) obvodech pozorovat znaky promén prostorovych vzorci cestovniho
ruchu (viz kapitola 5.2). Airbnb ve Vidni 1 v Berlin€ sousttedi lizka do vySe zminénych
obvodii v mnohem vétsi mife nez HUZ a podili se zde na vétSin€é celkové ltizkové

kapacity (Iizka Airbnb a lizka HUZ).

V Berlin€¢ jsou promény prostorovych vzorcti cestovniho ruchu nejvyznamnéjsi ze
zkoumanych meést (viz kapitola 5.2). Berlinské obvody Friedrichshain-Kreuzberg,
Neukdlln a Pankow patii k obvodiim s nejvyssi koncentraci lizek Airbnb ve mésté (viz
kapitola 5.2). Ve videniskych obvodech Alsergrund, Brigittenau a Ottakring jsou lizka
Airbnb zastoupena v souladu celoméstskym primérem (tj. 4,35 %). Ve videiiskych
(Alsergrund, Brigittenau, Ottakring, Wéhring) a berlinskych (Friedrichshain-Kreuzberg,
Neukolln, Pankow) obvodech, ve kterych byly popsany promény prostorovych vzorcu
cestovniho ruchu, tvofi lizka multihostiteli a lizka v celych bytech znacnou ¢ast lizkové
kapacity Airbnb (viz kapitola 5.2.1). Ale aZ na par vyjimek jsou lizka multihostitel
aliazka vcelych bytech ve vSech zminénych obvodech zastoupena v souladu

s celoméstskymi priméry (viz kapitola 5.1 a 5.2.1).

V souvislosti s komercializaci sluzby nemtiZze vétSina nabidek v Zddném ze zkoumanych
mést slouzit pouze k dodate¢nému piivydélku pro rezidenty, jak Airbnb deklaruje (viz
kapitola 2.1). Naopak kvili nadmérné koncentraci v centru a jeho okoli, kterd je
umoznéna niz$imi naroky na prostor a vyuzivanim jiz existujicich budov (viz kapitola
2.1), mohou centra vSech tii zkoumanych mést celit negativnim dopadiim na méstské

prostiedi jako je turistifikace, turisticka gentrifikace, zhorSovani kvality zivota rezidentli
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aj. (viz kapitola 2.3). V prazském centru, které uz tak dosahuje nejvétsiho turistického
zatizeni ze stfedoevropskych mést (Dumbrovska, Fialova 2014), se Airbnb koncentruje
nejvice ze zkoumanych mést. Airbnb také dosahuje v prazském centrum vyssiho stupné
komercializace nez v centru Vidné a Berlina. Na druhou stranu mohou Berlin a v mensi
mife také Viden celit na rozdil od Prahy jesté¢ dalSim dopadim Airbnb souvisejicim
s proménou prostorovych vzorci cestovniho ruchu (viz kapitola 5.4). Ta vede
k rovnomérnéjSimu rozptylu cestovniho ruchu na tzemi celého mésta, ale také jsou
cestovnimu ruchu vystaveny nové oblasti. VétSina nabidek v nich se soustfedi na malém

prostoru v blizkosti centra, coz miize zpUsobit expanzi turistické bubliny (kapitola 2.4).

I ptes n¢ktera omezeni byly cile prace naplnény a vyzkumné otdzky zodpovézeny. Tato
omezeni se tykala pfedev§im dat o Airbnb (viz kapitola 3.2.1), stéZejni byly pfedev§im
dvé z nich. Zaprvé, jak jiz bylo zminéno, kvili nedostupnosti dat a jejich obtiznému
odhadu, byla zpracovavana pouze potencidlni Cinnost Airbnb. PfiCemz je nutno vzit
v potaz, ze dostupnost nabidek Airbnb béhem roku je nizsi nez u HUZ (viz kapitola 3.3).
Zadruhé mohly byt kviilli anonymizaci dat n¢které nabidky chybné lokalizovany, na
zéklad¢ ¢ehoz mohly byt vyvozeny neptesné zavery. Nicméné klicova zjisténi prace byla
ovéfovana a platila by 1pokud by byly chybné lokalizovany vsSechny nabidky (viz
kapitola 4.2.1 a 5.2.2). Navzdory zminénym omezenim mohou vysledky prace ptispét
k diskuzi o kratkodobych prondjmech a kolaborativni ekonomice a jejich vlivu na
meéstské prostiedi a jeho rezidenty. Prace také piedstavuje podklad pro dalsi vyzkumy,
které by se mimo jiné mohly v ramci ptipadové studie detailn€ji zaméfit na zminénou
proménu prostorovych vzorct cestovniho ruchu, kterd nebyla na Grovni SO v Praze na
rozdil od Vidné a Berlina zaznamendna. To ovSem nardzi na nedostatek dat o pfesné

lokalizaci nabidek, coz by mohl ¢astec¢né fesit sbér primarnich dat a prace v terénu.

42



SEZNAM POUZITE LITERATURY A ZDROJU

ADAMIAK, C. (2018): Mapping Airbnb supply in European cities. Annals of Tourism Research,
71, 67-71. https://doi.org/10.1016/j.annals.2018.02.008 (cit. 16. 2. 2019).

AIRBNB (2019a): About Us. https://press.airbnb.com/about-us/ (cit. 16. 1. 2019).

AIRBNB (2019b): Ekonomické dopady sdileni domovii ve méstech po celém sveéte.
https://www.airbnb.cz/economic-impact (cit. 16. 1. 2019).

AIRDNA (2019): Prague.

https://www.airdna.co/vacation-rental-data/app/cz/default/prague/overview (cit. 9. 4. 2019).

ALIZADEH, T., FARID, R., SARKAR, S. (2018): Towards Understanding the Socio-Economic
Patterns of Sharing Economy in Australia: An Investigation of Airbnb Listings in Sydney and

Melbourne Metropolitan Regions. Urban Policy and research, 36, 4, 445-463.

AMT FUR STATISTIK BERLIN-BRANDENBURG (2018): Statistisches Jahrbuch 2018 —
Berlin. Kapitel 12 - Handel, Gastgewerbe und Tourismus. https:/www.statistik-berlin-

brandenburg.de/produkte/Jahrbuch/jb2018/JB_201812 BE.pdf (cit. 10. 12. 2018).

ARCDATA PRAHA (2016): ArcCR 500 - digitalni geografickd databaze, verze 3.3.
https://www.arcdata.cz/produkty/geograficka-data/arccr-500 (cit. 19. 10. 2018).

ARIAS SANS, A., QUAGLIERI DOMINGUEZ, A. (2016): Unravelling Airbnb: Urban
Perspectives from Barcelona. In: RUSSO, A., P., RCIHARDS, G. (eds.): Reinventing the Local
in Tourism: Producing, Consuming and Negotiating Place. Channel View Publications, New

York, 209-228.

BERLIN OPEN DATA (2017): RBS-Bezirke. https://daten.berlin.de/datensaetze/rbs-bezirke-
dezember-2016 (cit. 19. 1. 2019).

BOROS, L., DUDAS, G., KOVALCSIK, T., PAPP, T., VIDA, G. (2018): Airbnb in Budapest:
Analysing spatial patterns and room rates of hotels and peer-to-peer accomodations. GeoJournal

of Tourism and Geosites, 21, 1, 26-38.

CUSUMANO, M., A. (2015): How Traditional Firms Must Compete in the Sharing Economy.
Communications of the ACM, 58, 1, 32-34.

CSU (2018): Kapacity hromadnych ubytovacich zatizeni v okresech a obvodech Prahy.
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.ijsf?page=vystup-

objekt&z=T & =TABULKA&pvo=CRUQ02-L7&skupld=1247&katalog=31742&pvo=CRU02-
L7&c=v3~8 RP2017&v=v1363 KAT 154 1 (cit. 10. 12.2018).

43


https://doi.org/10.1016/j.annals.2018.02.008
https://press.airbnb.com/about-us/
https://www.airbnb.cz/economic-impact
https://www.airdna.co/vacation-rental-data/app/cz/default/prague/overview
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/produkte/Jahrbuch/jb2018/JB_201812_BE.pdf
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/produkte/Jahrbuch/jb2018/JB_201812_BE.pdf
https://www.arcdata.cz/produkty/geograficka-data/arccr-500
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&pvo=CRU02-L7&skupId=1247&katalog=31742&pvo=CRU02-L7&c=v3~8__RP2017&v=v1363__KAT__154__1
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&pvo=CRU02-L7&skupId=1247&katalog=31742&pvo=CRU02-L7&c=v3~8__RP2017&v=v1363__KAT__154__1
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&pvo=CRU02-L7&skupId=1247&katalog=31742&pvo=CRU02-L7&c=v3~8__RP2017&v=v1363__KAT__154__1

CTK (2017): Turisté vyuZivajici Airbnb obt&zuji ostatni obyvatele dom, tvrdi radni. iDNES.cz,
9. 8.2017. https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/radni-praha-airbnb-

obyvatele.A170809 164507 ekonomika are (cit. 3. 3. 2019).

CTK (2018): V Praze 1 nartstaji stiznosti na ubytovani typu Airbnb. Letos jich eviduje 250.
Lidovky.cz, 9. 5. 2018. https://www.lidovky.cz/domov/v-praze- 1 -narustaji-stiznosti-na-

ubytovani-typu-airbnb-letos-jich-eviduje-250.A180509 150331 In_domov_ele (cit. 3. 3. 2019).

DIE PRESSE (2018): Stadt Wien bricht Verhandlungen mit Airbnb ab. Die Presse, 31. 10. 2018.
https://diepresse.com/home/wirtschaft/recht/5522171/Stadt-Wien-bricht-Verhandlungen-mit-
Airbnb-ab (cit. 3. 4. 2019).

DUMBROVSKA, V. (2013): Vyvoj postaveni Prahy — destinace cestovniho ruchu ve
sttedoevropském prostoru. Diplomova prace. Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje

PiF UK, Praha.

DUMBROVSKA, V., FIALOVA, D. (2014): Tourist Intensity in Capital Cities in Central
Europe: Comparative Analysis of Tourism in Prague, Vienna and Budapest. Czech Journal of

Tourism, 3, 1, 5-26.

DREDGE, D., GYIMOTHY, S. (2015): The collaborative economy and tourism: Critical
perspectives, questionable claims and silenced voices. Tourism Recreation Research, 40, 3, 286—

302. http://dx.doi.org/10.1080/02508281.2015.1086076 (cit. 04. 12. 2018).

ESPINOSA, T. P. (2016): The Cost of Sharing and the Common Law: How to Address the
Negative Externalities of Home-Sharing. Chapman Law Review, 19, 2, 597-627.
http://eds.a.ebscohost.com/eds/pdfviewer/pdfviewer?vid=2 &sid=e222c8fd-80b9-4ad7-8c37-
9b8a91abda34%40sessionmgr4006 (cit. 3. 4. 2019).

FULLER, H., MICHEL, B. (2014): ‘Stop Being a Tourist!” New Dynamics of Urban Tourism in
Berlin-Kreuzberg. International Journal of Urban and Regional Research, 38, 4, 1304—18.

GARCIA-AYLLON, S. (2018): Urban Transformations as an Indicator of Unsustainability in the
P2P Mass Tourism Phenomenon: The Airbnb Case in Spain through Three Case Studies.
Sustainability, 10, 8, 2933.

GOSSLING, S., HALL, M., C. (2019): Sharing versus collaborative economy: how to align ICT

developments and the SDGs in tourism? Journal of Sustainable Tourism, 27, 1, 74-96.

GURRAN, N., PHIBBS, P. (2017): When Tourists Move In: How Should Urban Planners
Respond to Airbnb? Journal of the American Planning Association, 83, 1, 80-92.
https://doi.org/10.1080/01944363.2016.1249011 (cit. 16. 3. 2019).

44


https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/radni-praha-airbnb-obyvatele.A170809_164507_ekonomika_are
https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/radni-praha-airbnb-obyvatele.A170809_164507_ekonomika_are
https://www.lidovky.cz/domov/v-praze-1-narustaji-stiznosti-na-ubytovani-typu-airbnb-letos-jich-eviduje-250.A180509_150331_ln_domov_ele
https://www.lidovky.cz/domov/v-praze-1-narustaji-stiznosti-na-ubytovani-typu-airbnb-letos-jich-eviduje-250.A180509_150331_ln_domov_ele
https://diepresse.com/home/wirtschaft/recht/5522171/Stadt-Wien-bricht-Verhandlungen-mit-Airbnb-ab
https://diepresse.com/home/wirtschaft/recht/5522171/Stadt-Wien-bricht-Verhandlungen-mit-Airbnb-ab
http://dx.doi.org/10.1080/02508281.2015.1086076
http://eds.a.ebscohost.com/eds/pdfviewer/pdfviewer?vid=2&sid=e222c8fd-80b9-4ad7-8c37-9b8a91a6da34%40sessionmgr4006
http://eds.a.ebscohost.com/eds/pdfviewer/pdfviewer?vid=2&sid=e222c8fd-80b9-4ad7-8c37-9b8a91a6da34%40sessionmgr4006
https://doi.org/10.1080/01944363.2016.1249011

GUTIERREZ, J., GARCIA-PALOMARES, J., ROMANILLOS, G., SALAS-OLMEDO, M.
(2017): The eruption of Airbnb in tourist cities: Comparing spatial patterns of hotels and peer-to-

peer accommodation in Barcelona. Tourism Management, 62, 278-291.

GUTTENTAG, D. (2015): Airbnb: disruptive innovation and the rise of an informal tourism

accommodation sector. Current Issues in Tourism, 18, 12, 1192-1217.

HORN, K., MERANTE, M. (2017): Is home sharing driving up rents? Evidence from Airbnb in

Boston. Journal of Housing Economics, 38, 14-24.

HORNER, S., SWARBROOKE, J. (2003): Cestovni ruch, ubytovani a stravovani, vyuziti

volného ¢asu. Grada, Praha.

HOTREC (2017): Policy Priorities for a responsible and fair collaborative economy.
https://www.hotrec.eu/wp-content/customer-

area/storage/c6ab98527¢30a95f0a51ca21205f469d/Policy-Priorities-for-a-responsible-and-fair-

collaborative-economy.pdf (cit. 3. 3. 2019).

INSIDE AIRBNB (2018): Get the Data — Berlin, Prague, Vienna. http://insideairbnb.com/get-the-
data.html (cit. 22. 11. 2018).

INSIDE AIRBNB (2019): About Inside Airbnb. http://insideairbnb.com/about.html (cit. 4. 4.
2019).

IOANNIDES, D., ROSLMAIER, M., VAN DER ZEE, E. (2018): Airbnb as an instigator of
‘tourism bubble’ expansion in Utrecht's Lombok neighbourhood. Tourism Geographies.

https://doi.org/10.1080/14616688.2018.1454505 (cit. 16. 1. 2019).

JACOBSEN, J. (2003): The Tourist Bubble and the Europeanisation of Holiday Travel. Journal
of Tourism and Cultural Change, 1, 1, 71-87.

JEFFERSON-JONES, J. (2015): Airbnb and the housing segment of the modern sharing
economy: Are short-term rental restrictions an unconstitutional taking. Hastings Constitutional
Law Quarterly, 42, 3, 557-576. https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract id=2624700
(cit. 3. 4. 2019).

JUDD, D., R., FAINSTEIN, S., S. (1999): The tourist city. Yale University Press, New Haven.

LEVENDIS, J., D., DICLE, M. F. (2016): The Neighborhood Impact of Airbnb on New
Orleans. https://1zxiwOvgx0oryvpz3ikczauf-wpengine.netdna-ssl.com/wp-

content/uploads/2016/10/new-orleans-rental-study-2016-1.pdf (cit. 26. 3. 2019).

45


https://www-sciencedirect-com.ezproxy.is.cuni.cz/science/journal/10511377
https://www.hotrec.eu/wp-content/customer-area/storage/c6ab98527c30a95f0a51ca21205f469d/Policy-Priorities-for-a-responsible-and-fair-collaborative-economy.pdf
https://www.hotrec.eu/wp-content/customer-area/storage/c6ab98527c30a95f0a51ca21205f469d/Policy-Priorities-for-a-responsible-and-fair-collaborative-economy.pdf
https://www.hotrec.eu/wp-content/customer-area/storage/c6ab98527c30a95f0a51ca21205f469d/Policy-Priorities-for-a-responsible-and-fair-collaborative-economy.pdf
http://insideairbnb.com/get-the-data.html
http://insideairbnb.com/get-the-data.html
http://insideairbnb.com/about.html
https://doi.org/10.1080/14616688.2018.1454505
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2624700
https://1zxiw0vqx0oryvpz3ikczauf-wpengine.netdna-ssl.com/wp-content/uploads/2016/10/new-orleans-rental-study-2016-1.pdf
https://1zxiw0vqx0oryvpz3ikczauf-wpengine.netdna-ssl.com/wp-content/uploads/2016/10/new-orleans-rental-study-2016-1.pdf

LEBLOVA, K. (2017): Kvili Airbnb mistni nemdZou v centru Prahy mmnohdy ani spat.
Novinky.cz, 10. 10. 2017. https://www.novinky.cz/domaci/451360-kvuli-airbnb-mistni-

nemuzou-v-centru-prahy-mnohdy-ani-spat.html (cit. 3. 3. 2019).

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY (2017): Sdilené ubytovani v Praze.
http://sdileneubytovani.praha.eu/jnp/ (cit. 5. 4. 2019).

MAITLAND, R. (2010): Everyday life as a creative experience in cities. International Journal of
Culture, Tourism and Hospitality Research, 4, 3, 176—185.

MARIANOVSKA, V., NEMEC, M. (2018): Fenomén Airbnb a jeho dopady v kontextu hl. m.
Prahy. Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Sekce strategii a politik.
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/fenomen_air

bnb_a jeho dopady v_kontextu hl.m.prahy.pdf (cit. 16. 2. 2019).

NEMEC, J. (2018): Airbnb piichazi o ptvodni ideu, je z ngj tvrdy byznys. V nékterych ¢astech
Prahy ma vétsi kapacity nez hotely. Ekonom, 8. 11. 2018. https://ekonom.ihned.cz/c1-66330900-

airbnb-v-praze-dohani-hotely-blizi-se-regulace (cit. 8. 2. 2019).

NIEUWLAND, S., VAN MELIK, R. (2018): Regulating Airbnb: how cities deal with perceived
negative  externalities  of  short-term  rentals. Current Issues in  Tourism.

https://doi.org/10.1080/13683500.2018.1504899 (cit. 16. 3. 2019).

NIEUWLAND, S. (2017): Help, Airbnb is taking over the City! A study on the impacts of Airbnb
on cities and regulatory approaches. Diplomova prace. Faculteit der Managementwetenschappen,

Nijmegen.

OPEN DATA OSTERREICH (2015): Bezirksgrenzen Wien.
https://www.data.gv.at/katalog/dataset/stadt-wien bezirksgrenzenwien/resource/f1540ea4-edd4-
4215-9b39-2cbba97fea3o6 (cit. 19. 1. 2019).

OSKAM, J., BOSWIIK, A. (2016): Airbnb: the future of networked hospitality businesses.
Journal of Tourism Futures, 2, 1, 22-42.

PASKOVA, M., ZELENKA J. (2002): Vykladovy slovnik cestovniho ruchu. Ministerstvo pro

mistni rozvoj CR, Praha.

SERVICE-PORTAL BERLIN (2019): Ferienwohnungsvermietung — Genehmigung -einer
zeitweisen ~ Vermietung  der  Berliner = Hauptwohnung  oder  Nebenwohnung.

https://service.berlin.de/dienstleistung/328146/ (cit. 3. 3. 2019).

SHATFORD, S. (2017): Airbnb Regulation: How is Legislation Impacting the Growth of Short-
Term Rentals? https://www.airdna.co/blog/effects-airbnb-regulation (cit. 4. 3. 2019).

46


https://www.novinky.cz/domaci/451360-kvuli-airbnb-mistni-nemuzou-v-centru-prahy-mnohdy-ani-spat.html
https://www.novinky.cz/domaci/451360-kvuli-airbnb-mistni-nemuzou-v-centru-prahy-mnohdy-ani-spat.html
http://sdileneubytovani.praha.eu/jnp/
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/fenomen_airbnb_a_jeho_dopady_v_kontextu_hl.m.prahy.pdf
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/fenomen_airbnb_a_jeho_dopady_v_kontextu_hl.m.prahy.pdf
https://ekonom.ihned.cz/c1-66330900-airbnb-v-praze-dohani-hotely-blizi-se-regulace
https://ekonom.ihned.cz/c1-66330900-airbnb-v-praze-dohani-hotely-blizi-se-regulace
https://doi.org/10.1080/13683500.2018.1504899
https://www.data.gv.at/katalog/dataset/stadt-wien_bezirksgrenzenwien/resource/f1540ea4-edd4-42f5-9b39-2cbba97fea36
https://www.data.gv.at/katalog/dataset/stadt-wien_bezirksgrenzenwien/resource/f1540ea4-edd4-42f5-9b39-2cbba97fea36
https://service.berlin.de/dienstleistung/328146/
https://www.airdna.co/blog/effects-airbnb-regulation

SHEPPARD, S., UDELL, A. (2016): Do Airbnb properties affect house prices? Williams College

Department of Economics.

https://web.williams.edu/Economics/wp/SheppardUdellAirbnb AffectHousePrices.pdf (cit. 26. 3.
2019).

STADT WIEN (2017): Neue Regeln bei Online-Zimmervermietung in Wien seit 17.08.2017 in
Kraft. https://wienlx1.at/site/neue-regeln-bei-online-zimmervermietung-in-wien-seit-17-08-

2017-in-kraft/ (cit. 3. 3. 2019).

STADT WIEN (2018): Statistisches Jahrbuch der Stadt Wien 2018.
https:// www.wien. gv.at/statistik/publikationen/jahrbuch.html (cit. 10. 12. 2018).

STADT WIEN (2019): Vermieten von Wohnungen fiir touristische Zwecke.
https://www.wien. gv.at/wirtschaft/standort/share-economy/privat-vermieten. html#vermieten

(cit. 7. 4. 2019).

URIELY, N. (1997). Theories of Modern and Postmodern Tourism, Annals of Tourism Research,
24, 982-985.

URRY, J. (1990): The Tourist Gaze: Leisure and Travel in Contemporary Societies. Sage

Publiations, London.
USELA, J., ELCIC, S. (2018): Zacal velky zatah proti sdilené ekonomice, finanéni sprava ptijde

po danich z pronajmi byti pies Airbnb. Hospodafské Noviny IHNED, 30. 7. 2018.
https://archiv.ihned.cz/c1-66205190-zacal-velky-zatah-proti-sdilene-ekonomice (cit. 3. 3. 2019).

VESELIKOVA, M. (2018): Beriak ziskal data z Airbnb. Co délat, pokud jste piijmy fadné

nedanili? Penize.cz, 6. 8. 2018. https://www.penize.cz/dane/337809-bernak-ziskal-data-z-

airbnb-co-delat-pokud-jste-prijmy-radne-nedanili (cit. 3. 3. 2019).

ZERVAS, G., PROSERPIO, D., BYERS, J. (2017): The rise of the sharing economy: Estimating
the impact of Airbnb on the hotel industry. Journal of Marketing Research, 54, 5, 687-705.

47


https://web.williams.edu/Economics/wp/SheppardUdellAirbnbAffectHousePrices.pdf
https://wien1x1.at/site/neue-regeln-bei-online-zimmervermietung-in-wien-seit-17-08-2017-in-kraft/
https://wien1x1.at/site/neue-regeln-bei-online-zimmervermietung-in-wien-seit-17-08-2017-in-kraft/
https://wien1x1.at/site/neue-regeln-bei-online-zimmervermietung-in-wien-seit-17-08-2017-in-kraft/
https://wien1x1.at/site/neue-regeln-bei-online-zimmervermietung-in-wien-seit-17-08-2017-in-kraft/
https://www.wien.gv.at/statistik/publikationen/jahrbuch.html
https://www.wien.gv.at/wirtschaft/standort/share-economy/privat-vermieten.html#vermieten
https://archiv.ihned.cz/c1-66205190-zacal-velky-zatah-proti-sdilene-ekonomice
https://www.penize.cz/dane/337809-bernak-ziskal-data-z-airbnb-co-delat-pokud-jste-prijmy-radne-nedanili
https://www.penize.cz/dane/337809-bernak-ziskal-data-z-airbnb-co-delat-pokud-jste-prijmy-radne-nedanili

